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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att dga aktier i Osterakers kommuns bolag med inriktning pa fastighetsférvaltning. Bolaget har fyra dotterbolag.
Armada Bostader AB &r ett renodlat allménnyttigt fastighetsbolag, Armada Kommunfastigheter AB dger och férvaltar fastigheter for
kommunal verksamhet, Osterakers Exploateringsfastigheter AB &ger och forvaltar exploateringsfastigheter och Osterakers Stadsnat AB
bygger och &ger den kommunala IT-infrastrukturen i kommunen. Samtliga bolag &r hel4gda.

Agarférhallanden
Bolaget &gs till 100 % av Osterakers Kommun, 212000-2890.

Bolagets verksamhet bedrivs i Osterakers kommun.

Verksamheten under rikenskapsaret
Den ekonomiska valutaenheten i denna arsredovisning ar uppréttad i och anges som tusen kronor (tkr).

Intékter och resultat

Moderbolaget
Mederbolagets intékter uppgick till 15 411 tkr (15 878 tkr). Resultatet fére skatt uppgick till 5 376 tkr (-31 tkr). Intdkterna harrér enbart fran
férséljning av administrativa tjanster inom koncernen.

Koncernen
Koncernens intakter uppgick till 340 745 tkr (330 630 tkr)
Resultat fére skatt uppgick till 46 752 tkr (14 382 tkr)

Enligt Osterakers kommuns agardirektiv ska Armada Koncernen, for perioden 2017-2019, ge en avkastning pa totalt kapital pa 3 %
(tidigare direktiv: 3 %) samt uppna en soliditet pa 6 % (tidigare direktiv: 4,5%). Fér 2019 blev avkastningen pa totalt kapital 2,9 % (1,9 %)
och soliditeten 6,6 % (5,3 %). Avkastningen pa totalt kapital har okat. Rérelseresultatet har ékat samtidigt som balansomslutningen har
minskat nagot. Soliditetsmalet for Armada koncernen uppnas i ar.

Under aret har dotterbolaget Osterakers Stadsnat AB erhallit bidrag av Lansstyrelsen i samband med delredovisning av projektet
"Ljusterd del 2 OMR 2" med totalt 42 999 tkr.

Driftkostnaderna inkl. administration i relation till kvadrameter har minskat jamfdrt med foregaende ar till 489 kr/kvm (524 kr/kvm).
Administrationskostnaderna har tkat till 91 kr/kvm (84 kr/kvm). Driftkostnader har gatt ned pga mindre sné, mindre skador samt att
férbrukning av el, vatten och aviepp har minskat. Under 2018 hade Bostider AB hégre driftkostnader pga radonsanering, fénstebyten
och ommalningar av fasad som drog upp kostnaderna. Omfattande renoveringar av badrum och kék efter stérre vattenskador har
aktiverats i enlighet med K3. Underhaliskostnaden for koncernen har 6kat, 123 kr/kvm (112 kr/kvm). | underhall ingéar byte av papptak
pa Sporthalien och byte av lassystem, las och installation av kortlasare i bostader.

Vi har arbetat med flera projekt under &ret. Vi har slutfért arbetet pa och omkring Osterskarsskolan dér vi bl a gjort ordentliga utrymmen
for ytterklader och skor, asfalterat skolgarden och placerat ut ny lekutrusning. Vi har pabérjaten omfattande ombyggnation av
Skérgardstadsskolan dar vi skapar nya klassrum, matsal, tillagningskok, lérarplatser samt personalrum. Friidrotisarenan star nu helt klar
och Hackstahallen bredvid har fatt ny kylanlaggning och fatt utbytt sina rékluckor. Vi har bytt ut konsgréset pa Margretelunds fotbollsplan
och gjort mindre markrenoveringar pa Bergséttraskolan och Sj6karbyskolan. Vi har fardigstallt garage pa Norrgardsvége 5-7. | ar
fortsatter vi med garagerenoveringarna. Vi fortsatter marksaneringen pa gamla brandstationen och haller pa att renovera och bygga om
pa Restaurang Klappbryggan.

Aktuella nyckeltal fér koncernen

Direktavkastning &r rérelseresultatet fére avskrivningar i % av fastigheternas bokférda vérde vid utgangen av aret. Jamforelsestérande
poster ingar ej. Avkastning p4 totalt kapital &r rérelseresultatet efter finansnettot plus finansiella kostnader i % av balansomslutningen.
Synlig soliditet ar synligt eget kapital i % av balansomslutningen. Arets direktavkastning pa det bokférda vardet 4r 5,8 % (5,7 %). Arets
avkastning pa totalt kapital & 2,9 % (1,8 %). Arets synliga soliditet 4r 6,6 % (5,3 %). Bade bruttoresultat och rérelseresultat &r hégre &n
féregaende ar.
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Under aret har vi salt fastigheten Smedby 30:4 samt industribostadsratter péa Rund 7:127. Vi har aterfort fiberkablar till ett varde av 1,7
mkr. | samband med att komponenter bytts ut har vi utrangerat fér 1,2 mkr som har belastat &rets resultat.

Koncernens totala utestaende Jan till kreditinstitut var pa balansdagen 2 859 705 tkr (2914 572 tkr). Den genomsnittliga rantesatsen var
1,13 % (1,16 %). Samtliga av koncernens Ian har kommunal borgens som sakerhet,

Borgensavgiften lag i ar pa 0,35 %,

Balansomsiutningen har under ret minskat fran 3 166 870 tkr till 3 132 031 tkr, en minskning med 1 %. Balansomslutningen har minskat
trots att vi har flera pagaende om- och nybyggnadsprojekt. Fastighetsférséljningen samt férsaljning av bostadsrétterna har givit ett
positivt kassafléde och med ett upptagande av ett nytt [an pa 90 mkr har vi kunnat minska skulden pa utnyttjad checkkredit.
Nettoomsattningen har 6kat fran 330 630 tkr till 340 745 tkr vilken &r en 6kning med 3 %.

Driftnettot for hela koncernen har kat till 649 krikvm (613 kr/kvm).

Bolaget har ingen egen personal anstalld fr fastighetsskétsel. Tidigare férvaltningsavtal gick ut under aret och nytt avtal har upphandiats
enligt LOU och som strécker sig i 4 ar for fastighetsskotsel. Bolaget har déremot anstalida for uthyrning/férvaltning av
bostadsfastigheterna.

Forvintad framtida utveckling samt risker och osdkerhetsfaktorer

Med en lanevolym pa 2 860 000 tkr &r rantekostnaderna och férandringen av ranteléget vasentligt fér koncernens resultat. En
ranteférandring pa 1,0 % innebar en resultatpdverkan med 2,86 mkr pa arsbasis fér en 100 % rérlig portfélj. P& bokslutsdagen var den
genomsnittliga réantesatsen pa hela laneportféljen 1,13 % (1,16 %). Det totala lanebeloppet fér bolagen ar hdg, dock &r marknadsvirdet
pa fastigheterna hégre. Stibor 3 M har under 2019 géatt fran att vara negativ till att bli positiv. Det paverkar de rérliga lanen som star for

I framtiden vantar omfattande investeringar vilket leder till ytterligare behov av upplaningar. Alternativet ar aft genomféra férsaljningar av
tilgangar som genererar vinst.

mars. Forra aret var ékning 1,8 % fran 1 januari,

De kommunala verksamheten skulle behdva hégre hyresintakter for att mota framtida underhéallsbehov, skade taxor och avgifter, nya
rantebegrénsningregeln samt bvriga myndighetskray. Nya rantebegransningregeln gér att rantor ar avdragsgillt motsvarande och 30 %
av EBITDA. Fér bolag med lagt EBITDA och samtidigt stora lanevolymer och hdga rantekostnader blir basen fér beskattning stérre.
Risker sasom rantehéjningar och eventuelia svarigheter kan uppsta fér att ticka kostnader av oférutsedd karaktar.

Forbrukningsavgifterna ar av vasentlighet fér ett fastighetsbolag och har ér trenderna i kraftmarknaden viktiga aspekter. Armadas
portféljpris 2019 var snitt: 27,7 re/kWh (ca 27,85 Gre/kWh). Spot priset slutade pa 41 6re/kWh sa vi fick et pris som &r 13 ére lagre.
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Vésentlig icke finansiell information

Miljo

Vi har under aret omcertifierat oss géllande Miljd- och ledningssystemet och uppgraderat certifieringen till 14001:2015, miljbarbetet pagar
och &r en viktig del i var dagliga verksamhet.

Vi har erhallit hallbarhetspris for att ar efter ar drivit ett malinriktat och ambitiést miljo- och energiarbete med sténdig férbattring i fokus.
Energianvéindingen i vara byggnader har reducerats med nastan 40kWh/kvm sedan 2004. | samarbete med eGain har vi monterat
klimatloggar i de flesta av vara l&genheter. De styrs av véaderprognoser och justerar varmen efter dessa. Det gor att det sker en mjukare
varmetiilférsel vid kallare vaderlek och sénker tillférseln nér prognosen visar pa varmare vader. | slutdndan sparar vi energi da dalar och
toppar undviks. Vi far da ocks4 ett batire klimat i ldgenheterna.

I Armada Bostader AB har vi slutfért byte av mer energisnala fénster i Berga 6:222. Vidare har vi installerat LED-belysning i trapphus och
i utemiljs.

I Armada Kommunfastigheter AB har vi bytt till LED-belysning i Rydbo gymnastikhall. Vi har bytt ut den gamla kylanlggningen i
Solskifteskoket till en koldioxidanlaggning. Ventilationsaggegatet i Roslagskulla skola/forskola &r utbytt. Franluftsaggregat i
Gorjansgarden och i Rydbo skola &r utbytt.

Osterakers Stadsnit AB képer férnybar el fran ursprungsmirkt vattenkraft, P4 sa satt stodjer vi effektiviseringen av vattenkraft och
minskar féretagets miljépaverkan.

Fokus &r pa sékerhet och trygghet fér véra boende. 2018 pabdrjades utbytet av brandvarnare i samtliga hyresfastigheter, vilket blivit klart
under detta ar. Vi har installerat RCO-kortldsare | fastigheterna Berga 6:43 och Berga 6:321. Installation har &ven pabébrjats i fastigheten
Berga 6:320, som kommer slutféras under 2020. Vi byter ut befintliga lassystem i fastigheten Tuna 11:110;34 med nya Iascylindrar i bade
ldgenhetsdorrar och dérrar till portar och alimanna utrymmen.

I miljérapporten fér Armada Kommunfastigheter AB s ligger bostadspaviljongerna utanfér miljéredovisningen och &r inte inkluderad i
energibokslutet. Anledningen till att man valt att inte redovisa bostadsmodulerna &r ait dessa saknar permanent bygglov. Kostnaden fér
el inkluderar bade elvarme och fastighetsel. Forbrukningen for el har minskat med 2,9 % och vérme har minskat med 3,0 %. Elkostnaden
har minskat med 3,3 %. Vattenférbrukningen har ékat med 1,0 % och dess kostnader har 6kat med 7,0%.

I miljdrapporten fér Armada Bostader AB sa ligger &ven har bostadsmodulerna utanfér miljéredovisningen och &r inte inkluderad i
mediarapporten eller energibokslutet. Fastighetselen har minskat med 0,6 % f&r bestandet som ligger till grund fér energibokslutet och
forbrukningen av vérme har minskat med 1,7%. Kostnaden fér el och fjarrvérme har minskat med 4,7 % Orsaken till Iagre avgifter beror
pa att varmare temperatur ger lagre effektavgift. Vattenférbrukningen har minskat med 4.6 %. Kostnaden har minskat med ca 1 %.

Armada har utifran den i Osterakers kommuns antagna barn och ungdomspolicy, pricriterat och fokuserat pa uteomraden fér barn. P
Lillbrostigen 1-8 och Skallbrovégen 1-59 har delar av lekutrustningen bytts ut. Vi har arbetet med Osterkarsskolans utemiljé under aret.
Dér vi har asfalterat och placerat ut ny lekutrustning. Vi har &ven anlagt en ny konstgrésplan utanfér skolan. | de kommunala
fastigheterna har vi fortsatt arbetet med renovering toaletterna.

Ovrigt

Kétiden i Armada bostadskd &r ca fyra &r och just nu star ca 4700 i k6. De senaste aren har bolaget byggt bostadsmoduler avsedda till
nyanldnda. Dessa har Idmnats tillbaka frAn kommunen och flertalet av dem kan nu hyras ut till var ordinarie k&. Hyresbostdderna
formedlas idag via var digitala k&. Kunderna kan aktivt séka lagenhet under hela pa dygnet via mobil eller dator pa Armadas hemsida,
utdver att kunderna &r vélkomna till Armadas kontor. Vi har lag omséttning och avflyttningar i vart bestand. Under slutet av aret har vi fatt
férmanen att via var bostadské férmedia delar av Wallenstams nyproduktion pa Norrgardsvagen.
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Flerarsoversikt koncernen®
Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Rérelsemarginal (%)

Avkastning pa eget kapital (%)
Avkastning pa totalt kapital (%)
Direktavkastning pa det bokférda vardet
Balansomsiutning (tkr)

Soliditet (%)

Antal anstalida

Flerarsdversikt Moderforetaget*
Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Rdérelsemarginal (%)

Avkastning pa totalt kapital (%)
Balansomsilutning (tkr)

Soliditet (%)

Antal anstéllda

Férslag till resultatdisposition (kronor)

Styrelsen féreslar att till férfogande stadende vinstmedel

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras s4 att
i ny rékning éverféres

Not
27 2019
340 745
46 752
26,2%
22,7%
2,9%
5,8%
3 132 031
6,6%
12

2019
15411
-4 224
-10,5%
-0,3%

620 847

7.7%

9

2018
330630
14 382
17.,4%
8,5%
1,8%
5,7%

3 166 870
5,3%

12

2018
15 876
-4 194
-3.1%
-0,1%

637 676

6,9%

9

2017

322 660
9714
16,1%
6,1%
1.8%
5,9%
3034 629
5,2%

12

2017
16 171
-4 868

-1,9%
-0,1%
544 253
8,0%

9

43 511 067
4 195 662
47 706 729

47 706 729
47 706 729

2016
310398
9 265
15,9%
6.2%
1,8%
6,0%
2755011
5,5%

12

2016

13 965
-5 655
-6,1%
0,1%
599 750
7,3%
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Koncernens resultatrikning

2019-01-01 2018-01-01
tkr Not -2019-12-31 -2018-12-31
Rérelsens intékter
Hyresintakter 1,3 337 845 326 504
Ovriga rérelseintakter 2 900 4126
Intékter 340 745 330630
Réreisens kostnader
Driftkostnader -127 655 =129 167
Underhall -33 073 -30 434
Fastighetsskatt -5 629 -4 904
Avskrivningar -86 221 -84 046
Rdérelsekostnader -252 578 -248 551
Bruttoresultat 88 167 82 079
Administrations- och férséljningskostnader 24 -24 457 -22 762
Férsélining av fastigheter, inventarier, stéld och utrangering av komponent 25 505 -1792
Rérelseresuitat 89 215 57 525
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 6 194 143
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -42 656 -43 286

-42 462 -43 143
Resultat efter finansiella poster 46 752 14 382
Skatt pa arets resultat 9 -10 160 -3490
Arets resultat 36 592 10 892
F
e
6 (26)
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Koncernens balansrakning

tkr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 10 2 603 331 2543703
Markanlaggningar 11 261 317
Inventarier, verktyg och installationer 12 5793 2353
Pagéende nyanldggningar 13 442 899 508 919
3052 284 3 055292
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 16 80 9 680
Uppskjuten skattefordran 9 1504 1942
1584 11 622
Summa anlaggningstillgadngar 3 053 868 3066 914
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9635 8 839
Skattefordran 1453 0
Ovriga fordringar 27 767 29 584
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 9 804 15 525
48 658 53 949
Kassa och bank 23 29 505 46 006
Summa omsittningstillgangar 78 163 99 955
SUMMA TILLGANGAR 3132031 3 166 870
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Koncernens balansrikning

tkr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 24 150 150
Annat eget kapital inklusive arets resultat 205 704 169 112
Eget kapital hanférligt till moderforetagets aktiesgare 205 854 169 262
Avsaéttningar
Avséattningar for pensioner och liknande férpliktelser 18 1444 1521
Uppskjuten skatteskuld 4 540 3344
5984 4 865
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 2125 756 1591 064
2125756 1591 064
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 733948 1323 508
Leverantorsskulder 36 231 51375
Aktuell skatteskuld 7 0
Ovriga skulder 5 856 2833
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 18 395 23 964
794 437 1401 680
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3132031 3166 871
Foréndring av eget kapital
Koncernen Aktiekapital Annat eget Totalt
kap. inkl.
arets res.
ingaende balans 2018-01-01 150 158 220 158 370
Arets resultat 0 10 892 10 892
Utgaende balans 2018-12-31 150 169 112 169 262
Arets resultat 0 36 592 36 592
Utgaende balans 2019-12-31 150 205704 205 854
W Y
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Koncernens kassaflodesanalys

2019-01-01 2018-01-01
thr Not -2019-12-31 -2018-12-31
23
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 46 752 14 382
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar och nedskrivningar 86 221 84 046
Realisationsresultat vid forséljning av inventarier -25 505 1792
Avsaéttningar -77 116
107 391 100 337
Betald inkomstskatt -10 417 -3 490
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore fordndringar av rérelsekapital 96 974 96 847
Férandringar i rorelsekapital
Féréandring av rérelsefordringar 6746 -2 766
Férandring av rérelseskulder -17 685 -27 375
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 86 035 66 706
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anl&ggningstillgangar -139 473 -233 565
Férséljning av materiefla anlaggningstillgangar 39 765 758
Férsaljning av finansiella tillgangar 10038 0
Investeringsbidrag 42 000 32 831
Kassaflode fran investeringsverksamheten -47 670 -199 976
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 90 000 166 745
Amortering av skuld -144 867 -17 700
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -54 867 149 045
Arets kassafléde -16 502 15 775
Likvida medel vid arets bérjan 23 46 006 30 231
Likvida medel vid arets slut 23 29 504 46 006
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Moderforetagets resultatrikning

2019-01-01 2018-01-01
tkr Not -2019-12-31 -2018-12-31
Rdrelsens intdkter
Nettoomsattning 1,5 15411 15 876
Rérelsens kostnader
Personalkostnader 4 -10 668 -10 340
Ovriga externa kostnader 2 -6 061 -5 741
Avskrivningar -297 -330
Bruttoresultat -1 615 -535
Férlust avyttring maskiner / inventarier 12 0 42
Rorelseresultat -1 615 -492
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 6 3359 2 267
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -5 968 -5 969
Rantenetto -2 609 -3 702
Resultat efter finansiella poster 4224 -4 194
Bokslutsdispositioner 8 9 600 4163
Resultat fore skatt 5376 =31
Skatt pa arets resultat 9 -1181 0
Arets resultat 4196 -31
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Moderféretagets balansrikning

tkr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 12 656 953

656 953

Finansiella anldggningstillgéngar

Andelar i koncernféretag 14,15 294 171 294 171
294 171 294 171

Summa anldggningstillgangar 294 827 295124

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncemféretag 305819 304 941

Ovriga fordringar 372 96

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 0
306 190 305 037

Kassa och bank 23 19 829 37 516

Summa omsittningstiligangar 326 020 342 552

SUMMA TILLGANGAR 620 847 637 676

2
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Moderféretagets balansrikning

tkr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 24 150 150
Reservfond 30 30
180 180
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 43 511 43 542
Avrets resultat 4196 -31
47 707 43 511
Summa eget kapital 47 887 43 691
Langfristiga skulder 19
Skulder till kreditinstitut 240 000 240 000
240 000 240 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 834 414
Skulder till koncemféretag 328 522 352 577
Skatteskulder 910 65
Ovriga skulder 1107 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 1586 929
332 960 353 985
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 620 847 637 676
Férdndring av eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Moderféretaget Aktie- Reservfond Balanserat Arets Totait
kapital resultat resultat
Ingéende balans 2018-01-01 150 30 43 571 -29 43722
Overféring resultat féregaende ar 0 0 -29 29 0
Arets resultat 0 0 0 -31 -31
Utgaende balans 2018-12-31 150 30 43 542 <31 43 691
Overféring resultat foregaende ar 0 0 -31 31 0
Arets resultat 0 0 0 4196 4196
Utgaende balans 2019-12-31 150 30 43 511 4196 47 887
12 (26)
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Moderféretagets kassaflédesanalys

2019-01-01 2018-01-01
tkr Not -2019-12-31 -2018-12-31
23
Den lIépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -4 224 -4194
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 297 330
Realisationsresultat vid férsaljning av inventarier 0 -42
-3927 -3 906
Betald inkomstskatt -336 66
Kassafléde fran den lopande verksamheten -4 263 -3 840
fore forandringar av rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Foréndring av rérelsefordringar -1154 -80 568
Férandring av rérelseskulder -21 870 93 390
Kassafléde fran den Iopande verksamheten -27 287 8981
Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anléggningstillgangar 0 -341
Férsaljining av materiella anldggningstiligangar 0 246
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -95
Finansieringsverksamheten
Skuld till koncemféretag 0 0
Fordran pa koncernféretag 0 0
Erhéallina koncernbidrag 9 600 4163
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 9 600 4163
Arets kassaflode -17 687 13 050
Likvida medel vid arets bérjan 23 37 516 24 466
Likvida medel vid arets slut 23 19 829 37 516

@/ﬂ A7

13 (26)

A



Armada Fastighets AB
556120-8249

Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper m.m.

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen och kencernredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Beddémningar och uppskattningar

Féretagsledningen har inte identifierat nagra viktiga redovisningsméssiga beddmningar som gjorts vid tillampningen av bolagets
redovisningsprinciper. Det bedéms inte heller finnas nagon osékerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebér en betydande risk
for vasentliga justeringar av redovisade varden for tillgangar och skulder under nista rékenskapsar.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen ar upprittad enligt forvérvsmetoden. Koncernredovisningen omfattar moderféretaget samt dess dotterféretag.
Med dotterféretag avses de foretag i vilka moderféretaget, direkt efler indirekt, har ett bestdmmande inflytande. | normalfallet avser detta
foretag dar moderféretaget innehar mer &n 50 % av rosterna. | koncernredovisningen ingar dotterforetagen fran den dagen koncernen
erhaller bestdmmande inflytande tills den dag det inte langre féreligger. Dotterféretagens redovisningsprinciper 6verensstimmer med
koncernens redovisningsprinciper i ovrigt.

| koncernredavisningen faller koncemféretagens bokslutsdispositioner bort och ingér i det redovisade resultatet efter avdrag for
uppskjuten skatt. Detta innebér att koncernféretagens obeskattade reserver i koncernens balansrikning férdelas mellan uppskjuten
skatteskuld och eget kapital,

Bolaget &r helagt av Osterakers kommun.

Intéktsredovisning
Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning redovisas som intéakt. Intakter
varderas fill verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintékterna aviseras i férskott och periodiseras linjért i resultatrikningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. | hyresintékterna ingar
tildgg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda hyresintakter.

Rénta redovisas som intékt enligt den s.k. effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas som intékt nar aktiedgarens rétt till betalning &r sakerstalld.

Laneutgifter
Laneutgifter fdr lanat kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period de uppstar.

Leasingavtal
Koncernen som leasetagare

Koncernen &r leastagare genom sa kallade operationella leasingavtal d4 de ekonomiska risker och férdelar som &r forknippade med
tilgangen inte har évergatt till koncernen. Leasingkostnader och intakter redovisas linjart éver leasingperioden.

I koncernen finns endast operationella leasingavtal.

Erséttningar till anstillda

Erséttningar till anstallda avser alla typer av ersétiningar som koncernen lamnar till de anstallda. Koncernens erséttningar innefattar

bland annat [Gner, betald semester, betald franvaro och erséttningar efter avsiutad anstalining (pensioner). Redovisning sker i takt med
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I koncernen finns saval avgiftsbestdmda som férmansbestdmda pensionsplaner. Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en
kostnad under den period de anstalida utfér de tjénster som ligger till grund fér férpliktelsen. Koncernens dvriga planer klassificeras som
férmansbestdmda och berdknas enligt Tryggandelagen och redovisas i enlighet med férenklingsreglerna i BFNAR 2012:1 (K3).

Omrékning av poster i utlindsk valuta

Fordringar och skulder i utidndsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursférluster pa rérelsefordringar och
rorelseskulder redovisas i rérelseresultatet medan kursvinster och kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som
finansiella poster.

Skatt
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte
redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran per den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare héndelser. Redovisning sker enligt
balansrékningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som
uppstar mellan bokférda respektive skatteméssiga vérden fér tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten
skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i géllande skattesatser resultatférs i den period
foréndringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannolikt att den underliggande skattefordran
kommer att kunna realiseras inom en éverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiella anlaggningstillgang och
uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Anléggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar,

Nar skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstiligangs betydande komponenter beddms vara vasentlig, delas tillgangen upp
pa dessa komponenter. Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvarde, eventuellt
minskat med beréknat restvérde vid nyttjiandeperiodens slut, skrivs av linjért ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har
delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabérjas &r den
materiella anldggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader 20-100 ar
Byggnadsinventarier 5ar
Tillval 20-30 ar
Markanlaggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anléggningar 5-30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar

Nyttiandeperioden fér mark &r obegrénsad och skrivs darfor inte av.

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvantad forbrukning har féréndrats
vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregaende balansdag. Da féretaget éndrar beddmning av nyttjandeperioder, omprévas dven
tillgangens eventuella restvéarde. Effekten av dessa andringar redovisas framétriktat.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter fér I6pande underhall och
reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Det redovisade vérdet for en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrékningen vid utrangering eller avyttring, eller nar inte

nagra framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvéndning eller utrangering/avyttring av tillgadngen eller komponenten. Den vinst eller
forlust som uppkommer nér en materiell anlaggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrékningen ar skillnaden mellan vad @
som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forsaljningskostnader, och tillgangens redovisade vérde. Den realisationsvinst eller
realisationsforlust som uppkommer nér en materiell anléggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrakningen redovisas i
resultatrakningen som en 6vrig rorelseintakt eller évrig rérelsekostnad.

_ ; P
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Nedskrivningar

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre &n dess redovisade varde. Om en sadan
indikation finns beraknas tiligangens atervinningsvérde, vilket &r det hdgsta av nettofdrséljningsvéardet och nyttjandevardet.
Nyttjandevardet méts som férvantat framtida diskonterat kassafléde. Nedskrivningsbeloppet belastar resultatrékningen i den period
vardenedgangen under bokfért varde pavisas. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de skal som lag till grund f6r berékningen av
atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har férandrats.

Finansiella instrument
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett fGretag och en finansiell skuld eller ett eget
kapitalinstrument i ett annat féretag.

Finansiella tillgangar varderas vid férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter som &r direkt
hénforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstilifallet till det Iagsta av anskaffningsvardet och
nettof6rséljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som &r omséttningstillgangar vérderas individuellt till det belopp som beréknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvirde med avdrag for eventuella
nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Réntebérande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvérde med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvérde. Ulgifter som &r direkt hanférliga till upptagande av Ian korrigerar lanets
anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Fordringar, skulder och avsittningar .

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det Iagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de beriknas
bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det férsta varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvérde.
Ovriga skulder och avsattningar vérderas till de belopp varmed de beraknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till
anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Redovisningsprinciper - Moderforetaget
Moderféretaget tilldmpar andra redovisningsprinciper &n koncernen i de fall som anges nedan.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernféretag redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér eventuella nedskrivningar. Utdelningar redovisas som intékt,
dven om utdelningen avser ackumulerade vinster innan férvarvstidpunkten. Utdelningen redovisas i normalfallet nér behorigt organ fattat
beslut om den och den kan beriéknas pa ett tillforlitligt satt.

Likvida medel
Den del av koncernkontot som hanfér sig till moderféretaget redovisas som féretagets likvida medel.

Stéllda sékerheter och Eventualforpliktelser
Ersatter tidigare "Poster inom linjen" och redovisas i not med hénvisning till ARL, K3-regelverket.

Eventuella hdndelser efter balansdagen
Redovisas om férekomst i not med hénvisning till ARL, K3-regelverket,

A,
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Noter
Not 1 Nettoomsiéttningens férdelning

Nettoomsattningen fordelar sig pa verksamhetsgrenar enligt féljande.

Koncernen Moderforetaget
2019 2018 2019 2018
Hyresintakter bostader 134 323 130 503 0 0
Hyresintékter lokaler 170 814 164 712 0 0
Hyresintakter garage och p-platser 5239 5789 0 0
Ovrigt 30 370 29 626 0 0
Farvaltningsintikter koncernbolag 0 0 15 411 15 876
340 746 330630 15 411 15 876
Hyresintakter hanfér sig endast till hyresgaster | Sverige.
Not 2 Arvode till revisorer
Koncernen Moderforetaget
2019 2018 2019 2018
Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget 317 239 160 117
Annan revisionsverksamhet 0 0 0 0
317 239 160 117

Not 3 Operationella leasingavtal

Koncemen har ingatt féljande vasentliga leasingavtal vilka redovisas som operationella leasingavtal:

For 6vrig information: Moderféretaget erhaller forvaltningsintakter fran 6vriga koncernbolag. Dessa &r avsedda att ticka moderbolagets
kostnader for forvalning.

Leasingavtal dér foretaget ar leasegivare

Koncernen Moderforetaget
2019 2018 2019 2018
Framtida minimileaseavgifter avseende gj
uppsagningsbara operationella leasingavtal:
Lokaler
Inom 1 ar 11765 179 449 0 0
Senare an 1 & men inom 5 ar 322 629 91 133 0 0
Senare &n 5 ar 34 833 34 349 0 0
369 227 304 931 0 0
Koncernen Moderforetaget
Antal Kontrakts- Antal Kontrakts-
kontrakt virde kontrakt virde
Bostader 1533 126 964 0 0
Garage och p-platser 908 5058 0 0

Leasingavtal dar féretaget &r leasegivare avser hyra av lokaler och bostader. Hyresavtal avseende lokaler i ingar normalt pa 3 &r.
Hyresavtal avseende bostéder och garage ingas normalt tillsvidare dar hyresgasten har méjlighet att séga upp avtalet med 3 manders
uppsagningstid.

ﬁ)ﬂ
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda 2019 2018
Antal Varav Antal Varav
anstallda mén anstallda min
Moderféretaget
9 33% 9 33%
Dotterforetag
3 0% 3 0%
Koncernen totalt 12 33% 12 33%
Léner och andra erséttningar 2019 2018
Sociala Sociala
kostnader kostnader
Léner och (varav Loner och (varav
andra pensions- andra pensions-
ersattningar kostnader) ersittningar kostnader)
Moderféretaget 6 658 4112 6 569 3865
(1662) (1485)
Dotterféretag 1592 840 1462 960
(321) (374)
Koncernen totalt 8 250 4 952 8 031 4825
(1 859) (1 859)
Av Moderforetagets pensionskostnader avser 295 (f.a. 305) gruppen styrelse och VD.
Av Koncernens pensionskostnader avser 295 (f.a. 305) gruppen styrelse och VD.
Ldner och andra erséttningar férdelat mellan styrelseledaméter och VD resp. ovriga anstéllda.
2019 2018
Styrelse och Ovriga Styrelse och Ovriga
VD (varav anstallda VD (varav anstallda
tantiem o.d.) tantiem o.d.)
Moderfoéretaget 1640 5018 1654 4915
Dotterforetag 0 1633 0 1462
Koncernen totalt 1640 6 651 1654 6 377
Kénsférdelning bland ledande befattningshavare
Moderforetaget
2019-12-31 2018-12-31
Andel kvinnor i styrelsen 18% 0%
Andel mén i styrelsen 82% 100%
Not 5 Inkép och férsiljning mellan koncernforetag Moderforetaget
2019 2018
Andel av arets totala forséljning som skett till andra féretag inom koncernen 100% 100%
18 (26)
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Not6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Koncernen Moderféretaget
2019 2018 2019 2018
Rénteintakter fran koncernfaretag 6 560 0 3359 2267
Ovriga ranteintikter 194 143 0 0
6754 143 3 359 2 267
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Koncernen Moderforetaget
2019 2018 2019 2018
Rantekostnader till koncernforetag 6 560 0 3348 2213
Ovriga réntekostnader 32322 33 168 1781 2916
Borgensavgift till Osterakers kommun 10 334 10118 840 840
49 216 43 286 5968 5969
Not 8 Bokslutsdispositioner
Moderforetaget
2019 2018
Erhéallet koncernbidrag 9 600 4163
9 600 4163
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Not 9 Skatt pa arets resultat

Koncernen Moderforetaget
2019 2018 2019 2018
Aktuell skatt 9307 3213 1181 0
Justering avseende tidigare ar 171 -311 0 0
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 682 661 0 0
Foréndring av uppskjuten skattefordran uppldsning av P-fond 0 -73 0 0
Summa redovisad skatt 10 160 3 490 1181 0
Genomsnittlig effektiv skattesats 21,7% 24,3% 22,0% -
Avstdmning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fére skatt 46 752 14 382 5376 -3
Skatt pa redovisat resultat enligt
géllande skattesats (21,4 % / 22%): 10 005 3164 1151 -7
Skatteeffekt av:
Bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnader 16 903 18 158 0 0
Ej avdragsgill nedskrivning 0 442 0 0
Uppskjuten skatt 917 73 0 0
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 253 70 30 7
Utnyttjat underskottsavdrag -1700 0 0 0
Skattemassiga avskrivningar pa byggnader -17 479 -17 401 0 0
Effekt av foréndr skillnad bokf o skattemassig avskrivning 680 0 0 0
Sparat underskott -88 0 0 0
Justering avs tidigare ar 166 0 0 0
Ej skattepliktiga intdkter denna har jag lagt for att fa det att stamme 503 -1017 0 0
Redovisad skatt 10 160 3490 1181 0
Effektiv skattesats 21,7% 24,3% 22,0%
Upplysningar om uppskjuten skattefordran
I nedanstaende tabell specificeras skatteeffekten av de temporéara skillnaderna:
Koncernen Moderféretaget
Uppskjuten skattefordran 2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Skillnad bokf6rd/skattemassig avskrivning byggnad 1504 1942 0 0
Summa uppskjutna skattefordringar 1504 1942 0 0
I nedanstaende tabell specificeras férandringen av uppskjuten skattefordran:
Koncernen Moderféretaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Ingaéende anskaffningsvarden 1942 2088 0 0
Avgaende -438 -146 0 0
Utgdende redovisat virde 1504 1942 0 0
Upplysningar om uppskjuten skatteskuld
| nedanstaende tabell specificeras skatteeffekten av de temporéra skillnaderna:
Koncernen Moderféretaget
Uppskjuten skatteskuld 2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Skillnad bokford/skatteméssig avskrivning byggnad 1952 1423 0 0
Skatteméssig férandring periodiseringsfonder 2 588 1921 - -
Summa uppskjuten skatteskuld 4 540 3344 0 0
I nedanstaende tabell specificeras farandringen av uppskjuten skatteskuld:
Koncernen Moderfdoretaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 3344 3163 0 0
Tillkommande : 1196 181 - -
Avgéende 0 0 @
0 0

Utgdende redovisat virde 4 540 3344
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Not 10 Byggnader och mark

Koncernen Moderforetaget

2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 3695714 3522979 0 0
Avrets anskaffningar 10 328 14172 0 0
Férséljningar/utrangeringar -31 323 -436 0 0
Overfort fran pagaende nyanlaggningar 147 621 162 952 0 0
Omklassificeringar 0 -3 953 - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3822 340 3695714 0 ]
Ingaende avskrivningar -1 157 221 -1073 029 0 0
Férsaljningar/utrangeringar 14 279 -758 0 0
Omklassificeringar 0 0 0 0
Arets avskrivningar -81 277 -83 434 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1224 219 -1 157 221 0 0
Ing&ende uppskrivningar 13 211 13 211 0 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 13 211 13211 0 0
Ingaende nedskrivningar -8 000 -8 000 0 0
Aterférda nedskrivningar 0 e -
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -8 000 -8 000 0 0
Utgaende redovisat virde 2603 332 2543704 0 0
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Redovisat varde 2603 332 2543 704 0 0
Verkligt varde 4 104 899 3822 499 0 0
Berdkning av verkligt virde
Koncernen gér arligen en intern vérdering av fastighetsbestandet. Vardering gérs i en av Datscha utvecklad modell som aren
webbaserad tjanst fér analys av den svenska fastighetsmarknaden. Vérderingen grundar sig pa nuvérdet av prognostiserade
kassaflden jémte restvarde under kalkylperioden. Kalkylperioden uppgar i normalfalliet till 5 ar. | huvudsak anvands den aktuella
hyresniva, dock med justeringar fér kanda férandringar samt normaliserade drift- och underhallskostnader. Marknadslaget avspeglas i
direktavkastningskrav och kalkylrdntor. Fér markfastigheter planlagda att exploateras géres en uppskattning om byggtotala ytan
muitiplicerat med ett scabloniserat varde for véardering.
Not 11 Markanlaggningar

Koncernen Moderforetaget

2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 1124 1124 0 0
Utgaende ackumulerade 1124 1124 0 0
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar -807 -750 0 0
Arets avskrivningar -56 -56 0 0
Utgaende ackumulerade -863 -807 0 0
avskrivningar
Utgaende redovisat virde 261 317 0 o“@
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen Moderforetaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 15 279 15124 2081 1997
Arets anskaffningar 3973 392 0 321
Férséljningar/utrangeringar 0 -238 0 -237
Utgdende ackumulerade 19 252 15 279 2081 2081
anskaffningsvirden
Ing&ende avskrivningar -12 925 =12 421 -1128 -851
Férséljningar/utrangeringar 0 53 0 53
Avrets avskrivningar -533 -557 -297 -330
Utgéende ackumulerade -13 458 -12 925 -1 425 -1128
avskrivningar
Utgaende redovisat virde 5793 2353 656 953
Not 13 Pagaende nyanidggningar Koncernen Moderforetaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 508 919 482 918 0 0
Investeringar 125172 224 370 0 0
Férséljningar/utrangeringar 0 -596 0 0
Férluster vid forsaljning, resultatférda 1700 -1700 0 0
Overfért till byggnader -147 621 -163 359 0 0
Overfért till underhall 0 -1000 0 0
Omklassificeringar -45 271 -31713 0 0
Utgaende redovisat virde 442 899 508 919 0 0
Not 14 Andelar i koncernforetag
Moderforetaget
2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 294171 294171
Avrets anskaffningar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 294171 294171
Utgdende redovisat virde 294171 29417
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Not 15 Specifikation av andelar i koncernféretag

Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar vdrde
Armada Bostader AB 100% 100% 175 000 160 087
Armada Kommunfastigheter AB 100% 100% 175 000 111 449
Osteréakers Exploateringsfastigheter AB 100% 100% 175 000 19 580
Osterakers Stadsnat AB 100% 100% 1000 3055
294171
Org.nr. Site
Armada Bostader AB 556374-9539 Osteraker
Armada Kommunfastigheter AB 556791-2596 Osteraker
Osterakers Exploateringsfastigheter AB 556791-2588 Osteraker
Osterakers Stadsnat AB 556378-2530 Osteraker
Not 16 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen Moderforetaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Andelar i Husbyggnadsvaror HBV Férening upa 80 80 0 0
Andelar i bostadsrattsféreningar 0 9 600 0 0
Utgaende redovisat virde 80 9 680 0 0
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Koncernen Moderforetaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna intékter 2016 1721 0 0
Forutbetalda driftskostnader 184 0 0 0
Ovriga férutbetalda kostnader 7 908 13 804 0 0
10 108 15 525 0 0
Not 18 Avséttningar
Koncernen Moderféretaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Pensioner och liknande férpliktelser
Belopp vid arets ingang 1521 1586 0 0
Under aret ianspraktagna belopp -77 -64 0 0
1444 1521 0 0
Ovan pension till arbetstagare ar faststalld enligt prognos av KPA och sker i enlighet med Lag om tryggande av
pensionsutfastelse. Totala avsattningen tryggas av Tryggandelagen.
Not 19 Langfristiga skulder och kortfristiga skulder
Koncernen Moderforetaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Férfaller inom 1 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 733 949 1323 508 0 0
733 949 1323 508 0 0
Forfaller mellan 1 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 2125757 1591 064 240 000 240 000
Skulder till koncernféretag 0 0 0 352 577
2125757 1591 064 240 000 592 577
Forfaller senare &@n 5 ar efter balansdagen Q
Skulder till kreditinstitut 0 0 0 0
0 0 0 0 :
" =
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Armada Fastighels AB
556120-8249

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Koncernen Moderforetaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna semesterléner 959 940 759 773
Upplupna sociala avgifter 210 195 168 155
Upplupna rantekostnader 2004 2136 5 0
Upplupna kostnader avseende fiarrvdrme, el och vatten 879 2743 0 0
Férutbetalda hyresintakter 10 918 16 219 0 0
Ovrigt 3680 1030 654 0
18 650 23 964 1586 929
Not 21 Stillda sidkerheter
Koncernen Moderforetaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Sékerheter stillda for egna skulder till kreditinstitut:
Féretagsinteckningar 0 0 0 0
Fastighetsinteckningar 136 648 149 348 0 0
136 648 149 348 0 0
Not 22 Eventualférpliktelser
Koncernen Moderforetaget
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Ovriga eventualférpliktelser
Fastigo 165 152 133 123
165 152 133 123
Garantibeloppet &r framréknat av Fastigo och meddelat enligt § 21 i stadgarna.
Beloppet motsvarar 2 % av arslénesumman 2019 som angivits hos Fastigo.
Not 23 Likvida medel
Koncernen Moderféretaget
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel: 2019 2018 2019 2018
Kassamedel 3 265 8 491 19 829 37 516
Tillgodohavande pa koncernkonto 26 240 37 516 0 0
29 505 46 006 19 829 37 516
Not 24 Antal aktier
2019-12-31 2018-12-31
Kvotvérde 1000 1000
Antal 150 150

@

@
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Armada Fastighets AB
556120-8249

Not 25 Vidsentliga hindelser efter balansdagen
Fastigheten Trasattra 1:94 har avyttrats under mars 2020,

Not 26 Disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel
Balanserat resultat

Arets resultat

i ny rékning éverféres

Not 27 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen

Justerat eget kapital
Eget kapital med tillagg fér obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Avkastning pa eget kapital
Resultatet efter finanisella poster i relation till eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital

Rérelseresultatet plus finansiella intékter i relation till det totala kapitalet (balansomslutningen).

Direktavkastning pa bokfért virde
Rdorelseresultatet i relation till det totala bokférda vardet.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av bala nsomsiutning

43 511 067
4 195 662
47 706 729

47 706 729
47 706 729

.,
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Armada Fastighets AB
556120-8249

Osteraker den 26 mars 2020

o~ Uy Jols

Magnus Hultgren

Soéren Karlsson

Anders Pettersson
Ordférande 1:e vice ordférande 2:e vice ordférande
Bjérn Molin Rosita Olsson-Palmberg H’/
Do
Bengt Svensson Pontus Léfstrand

i

Mikael Dahlberg
Veerkstéllande direktsr

Var revisionsberattelse har l&mnats den 30 mars
Er ng AB

L)
Fred;c\aévrén \ \

Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Till bolagsstdmman i Armada Fastighets AB, org.nr 556120-8249

Rapport om arsre
koncernredovisnin

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsros
ningen for Armada Fastighets Ai3
-2019-12-31.

isningen och koncernredovis-
rakenskapsdret 2019-01-01

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och  koncern-
redovisningen upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och
ger en i alla vdsentliga avscenden réttvisande bild av moder-
bolagets och koncernens finansicila stdlining per den 31 december
2019 och av dessas finansiclla vital och kassafloden for aret
enligt arsredovisningslagen. [drvaitningsberdtlelsen dr forenlig
med arsredovisningens och koncornredavisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen {or moderbolaget och koncernen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i ot tet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till modo i koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har jort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi nar inhamtat dr
dndamalsenliga som grund fér vara ultalanden,

tillrackliga och

Styrelsens och verks

Det ar styrelsen och verkstallande airekidren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncer dovisningen uppréttas och att
de ger en rattvisande bild enligi «rsredovisningsiagen. Styrelsen
och verkstallande direktoren an dven 1or den interna kontroll
som de bedémer ar nddvéindio (or att uppra drsredovisning
och koncernredovisning som it innehaller gra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

on och koncernredovisningen
direktdren for beddmningen
att fortsdtla verksamheten.
férhallanden som kan paverka
n och att anvénda antagandet
tt drift mpas dock inte
om styrelsen och verkstdllande circkidren ¢ r att likvidera
bolaget, upphéra med verksamhetcn elier inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av vet:

Vid upprattandet av arsredovi
ansvarar styrelsen och verks
av bolagets och koncernens fori
De upplyser, nér s& ar tillimplio!
férmagan att fortsitta verksamn
om fortsatt drift. Antagar

Revisorns ansvar
ad av sikerhel om att arsredo-
eithet inte innehdller
beror pa oegent-

Vara mal & att uppnd en rimlig o
visningen och koncernredovis
nagra vasentliga felaktigheter
ligheter eller pd fel, och ati 1
innehaller vara uttalanden. Ri
sakerhet, men ar ingen garanti {4r
ISA och god revisionssed | Sver:
vésentlig felaktighet om on sadan
pé grund av oegentligheter eller |
de enskilt eller tillsammans r
ekonomiska beslut som anving
visningen och koncernredovisn

dr en hég grad av
L en revision som utfors enligt
tid kemmer att upptécka en
ins. Felakiigheter kan uppsta
s vara vdsentliga om
ntas paverka de
¢ grund i arsredo-

nber tirm of Ernst & Young Global Limitec

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna foér vésentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre an for en véasentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fér-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll sem har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av drsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens férméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen
och koncernredovisningen om den véasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliiga, modi-
fiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag och en
koncern inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, dari-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

e inhamtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen f&r enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga fér vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Building a better
working world

Rapport om andrz i r aeh andra

forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen ach koncernredovisningen
har vi dven utfdrt en revision av styrelsens och verkstillande
direktérens forvaltning f6r Armads i‘astighets AB fér rakenskap-
saret 2019-01-01-2019-12-31 samnt av férslagot till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller for st

Vitillstyrker att bolagsstdmman ¢ sponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberttelsen och bevijar styrelsens ledaméter och
verkstdllande direkttren ansvarsirihot f6r rakenskapsaret.

Grund fér uvttalanden

Vi har utfoért revisionen enligi 500 revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndroiare T avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande 1l moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed | Sverig. ch bar o8 rigl fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enlial dessa w1

Styrelsens och verkst&il= e dreqs ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarct for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst elier ist. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat on tod mning av om uldelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning oo risker siillor pé storleken av
moderbolagets och koncernens o kapilal, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i évrigi.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detis nnefatiar bland annat att fort-
IGpande beddéma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagels orgeisation & ulformad s§ att
bokf6ringen, medelsférvalininge  och bolagets  ekonomiska
angeldgenheter i 8vrigt kontrolint s pé elt belryggande sétt. Den
verkstdllande direktéren ska s iGpande fdrvaltningen
enligt styrelsens riktlinjor och any land annat vidta de
atgérder som & nadvandiga {5 jets bokforing ska full-
goras i 6verensstdmmelse med i oo for ati medelsforvaltningen
ska skétas pa ett betryggande s

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av 1drvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar a1t inhdmla revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhot a beddma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direkia on i nagot viisentligt avseende:

jiort sig skyldig till ndgon for-
oda ersatiningsskyldighet mot

« foretagit nagon atgird cller
summelse som kan {5
bolaget, eller

e pd nagot annat s&tt handiat | stria med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen oller o, ssordningen.

Vart mal betraffande revisionen v fGrsiaget Ll dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och airmed vart ultalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedsma om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hiig grad av
att en revision som utfars enligt
kommer att uppticka &tgar
foranleda erséttningsskyldighot (1 o
dispositioner av bolagets vinst
aktiebolagslagen.

rhet, men ingen garanti for
nssed 1 Sverige alltid
rsummelser som kan
cher atl ott férslag till
ime ar forenligt med

ie

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visent-
lighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p3 sidana
atgdrder, omrdden och férhalianden som &r vdsentliga fér verk-
samheten och dar avsteg och &vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra frhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som under-
lag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 mars 2020

__Erpst&Young AB\ \ . ‘
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Auktoriserad revisor
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