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KOPEKONTRAKT

Kopare: Brf Klimataktivisten AB (769637-9051), Katarina Vistra Kyrkogata 8,
116 15 Stockholm, nedan kallad Képaren

Saljare: Osterikers Kommun (212000-2890), 184 86 Akersberga, nedan kallad
Kommunen

Ké6peobjekt: Trasittra 1:883 i Osterakers Kommun, nedan kallade Fastigheten

§ | Overlatelse

Kommunen 6verlater Fastigheten till Koparen. Fastigheten har utmirkts med r6d begrinsningslinje
pa bilden nedan. Fastighetens areal uppgar till ca 3849 kvm.
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§ 2 Tilltride

Fastigheten tilltrides av K&paren senast 90 kalenderdagar efter det att villkoret i § 16 a dr uppfyllt,
nedan kallad Tilltradesdagen.

§ 3 Kopeskilling

Koparen skall som betalning f6r Fastigheten erligga en képeskilling om totalt
tremiljoneretthundraelvatusenetthundratretton (3 111 113) kronor. Kopeskillingen skall erliggas
pa foljande sitt:

a) Koparen betalar saisom handpenning dagen for detta képekontrakts tecknande ett belopp om
311 111 kr (10 % av den totala képeskillingen)

b) Pa Tilltridesdagen erligger Koparen resterande Kopeskilling (slutlikvid) om 2 800 002 kr
(90 % av den totala képeskillingen)

Slutlikviden ska uppraknas med hinsyn till f6rindring 1 penningvirdet och justeras dirmed med
torindringen i konsumentprisindex. Slutlikviden justeras pa grundval av forindringen mellan april
manads indextal 2020 och indextal vid tilltrddet. Slutlikviden justeras enbart om konsumentprisindex
har gatt upp.

Eftersom erlaggandet av Kopeskillingen kommer att ske ca 90 dagar efter det att godkdnnandet av
detta avtal har vunnit laga kraft tillkommer kostnader f6r internranta for anliggningar. Kostnaden for

internrintan uppgar till 11 300 kr. Kostnaden for internrintan erliggs av Képaren pa Tilltradesdagen.

Handpenning, slutlikvid (indexreglerad) samt kostnad for internrinta skall betalas genom inbetalning
pa av Kommunen aviserat konto.

Ar Kopeskillingen inte till fullo betald pa Tilltridesdagen utgar direfter dréjsmalsrinta enligt
rintelagen.

§ 4 Kopebrev och lagfart

Nir kopeskillingen erlagts enligt § 3 b skall Kommunen till Képaren 6verlimna kvitterat képebrev
avseende Fastigheten. Képaren anséker om lagfart. Kostnader f6r erhallande av lagfart samt 6vriga
administrativa avgifter som beloper pa fastigheten efter tidpunkten for Tilltrddet bekostas av

Koparen.

Aganderétten till Fastigheten 6vergar forst i och med att képebrev utfirdats.

§ 5 Pantbrey, inteckningar mm

Kommunen garanterar att Fastigheten pa Tilltradesdagen icke ar belastade med penninginteckningar.
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§ 6 Bygglov och marklov

K&6paren ansoker om och bekostar nybyggnadkarta och bygglov.

§ 7 Kostnader for VA

VA-kostnader ingir inte 1 kopeskillingen och tillkommer i enlighet med vid varje tillfille gallande taxa
tor vatten- och avloppsanligegningar. VA-anslutning sker till kommunal anslutningspunkt.
§ 8 Dagvatten

Dagvattenhantering ska samradas och godkinnas av Kommunen innan byggstart. Anliggning samt
projektering av denna bekostas av Koparen.

§ 9 El, bredband, tele

K6paren rekvirerar och erligger avgifter f6r anslutning till el, bredband, tele samt eventuell
fjarrvirme 1 enlighet med gillande taxor.

§ 10 Sophantering

Det dligger Képaren att ordna sophantering sa att placering av sopkirl sker 1 direkt anslutning till

plats dir renhallningsfordon kan angéra och stanna pa ett trafiksikert sitt. Renhallningsfordon maste
kunna vinda utan att backa, direktiv om vindradier skall av Koparen inhimtas fran Roslagsvatten.

§ |1 Geotekniska forhallanden
Kommunen ansvarar inte for Fastighetens geotekniska forhallanden. Det aligger Koparen att utfora
och bekosta erforderlig geoteknisk utredning och markradonundersékning. Det aligger Képaren att

ombeso6rja och bekosta erforderliga undersokningar betriffande mark- och grundliggnings-
torhallanden som underlag i savil projekterings- som byggskede.

§ 12 Ledningar

I det fall det kravs justeringar eller kompletteringar pa allminna anliggningar som pakallas av
Koparen, sa ansvarar Képaren f6r och bekostar erforderliga dtgirder inklusive skyddsatgarder.

§ 13 Koparens undersokningsplikt

Fastigheten Overlates 1 det skick den nu befinner sig och Képaren ska fullgbra sin undersokningsplikt
enligt Jordabalken. Kommunen férbinder sig att fore Tilltridesdagen inte utféra nagon atgird som
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kan minska egendomens virde eller dsidositta nagot som kan vara dgnat att behalla egendomen vid
dess nuvarande virde.

Ko6paren godkinner fastighetens skick och avstar fran samtliga ansprak gentemot Kommunen for fel
eller brister i den férvirvade egendomen som Képaren upptickt eller borde ha upptickt vid
besiktning.

§ 14 Forsakring m.m.

Kommunen star faran fér att Fastigheten av vada skadas eller forsimras fore tilltridesdagen. Faran
overgar pa Koéparen fr.o.m. Tilltradesdagen och avilar Képaren dven om Fastigheten e¢j tilltrads pga.
Ko6parens drojsmal.

§ 15 Fordelning av kostnader och intakter

Alla eventuella intikter frin Fastigheten som avser och beloper pa tiden intill Tilltridesdagen skall
tillkomma Kommunen och fr.o.m. Tilltridesdagen tillkomma Ké&paren.

Alla for Fastigheten utgiaende rantor, skatter och andra kostnader skall till den del de avser och beloper
pa tiden fram till Tilltridesdagen betalas av Kommunen och fr.o.m. Tilltridesdagen betalas av
Koparen.

§ 16 Giltighetsvillkor

Detta kopekontrakt ér gillande endast under forutsittning att nedan angivna villkor ar uppfyllda senast
vid nedan angiven tidpunkt:

2) Kommunstyrelsen i Osterdkers kommun senast 2020-12-31 godkinner detta képekontrakt
genom lagakraftvunnet beslut

samt

b) Koparen forbinder sig att uppfora bebyggelse 1 enlighet med detaljplanen inom Fastigheten
samt i enlighet med det koncept som K&paren presenterat i enlighet med bilaga 1. K&paren
ska senast ett (1) ar fran avtalsupprattande, innan bygglovshandlingar limnas till Kommunen
for provning av bygglov, kontakta Kommunens exploateringsenhet f6r godkannande av
samtliga handlingars 6verensstimmelse med detta Képekontrakt. Har sa inte skett ska
Koparen till siljaren erligga vite om 5 % av kopeskillingen.

c) Koparen ska senast tva (2) manader efter det att Kommunens exploateringsenhet godkint
bygglovshandlingarna anséka om bygglov. Det aligger Képaren att uppfylla kravet inom
denna tidsfrist. Har sd inte skett ska Koparen till siljaren erligga vite om 5 % av
kopeskillingen.
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d) Koparen ska senast inom ett (1) ar fran lagakraftvunnet bygglov pabérja
grundligegningsarbeten for bebyggelse. Har sa inte skett ska Koparen till siljaren erligga vite
om 5 % av kopeskillingen.

§ 17 Nyttjande av vag

I samband med genomférandet av projektet inom Fastigheten kommer Koparen att nyttja den
kommunala vig som ansluter till Fastigheten.

Innan K&paren paborjar anliggningsarbetena inom Fastigheten ska syn genomféras vad giller
befintliga vigar, VA-ledningar, allméinna platser och elledningar mm, som berors av
anlageningsarbetena eller transporter till Fastigheten. Koparen ansvarar f6r sammankallandet till
synen. Kommunen utser den som ska genomféra synen. Vid detta tillfalle kallas representanter for
Kommunen, Osterakersvatten, eldistributor och telenitsdistributor att nirvara.

Syn ska genomféras efter avslutat arbete inom Fastigheten. Skador pa vigar eller andra anligegningar,
vilka kan hianforas till arbetena inom Fastigheten, skall atgirdas och bekostas av Koparen. Koparen
ansvarar for sammankallandet till synen.

Synen fore samt efter anldggningarbetena ska dokumenteras och protokollféras. Protokollen ska
distribueras till alla ber6rda parter.

§ 18 Borgensatagande

Moderbolagsgaranti frain Inkluderande Fastigheter AB (556813-76064), for fullgbrandet av Koparens
samtliga forpliktelser enligt detta avtal, bifogas detta avtal. For det fall den sikerhet som
moderbolagsgarantin utgdr pa objektiv grund skulle férsdmras till sidan grad att Inkluderande
Fastigheter AB skulle sakna méjlighet att infria denna, ska pa Kommunens begiran likvirdig
sikerhet, som t.ex. bankgaranti, stéllas av Koparen eller nirstaende bolag.

§ 19 Ovrigt
Alla 6verenskommelser, utfiastelser och annat av betydelse for detta kop har angivits 1 detta
kopekontrakt. Utéver vad hiri anges har inga utfistelser limnats i samband med Overlatelsen. Alla

overenskommelser avseende detta kép som triffas efter kopekontraktets undertecknande skall vara
skriftliga for att galla samt 1 6vrigt uppfylla formkraven i 4 kap. |B.

§ 20 Overlitelse

Detta avtal far inte av Koparen 6verlitas utan Kommunens skriftliga medgivande.
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§ 21 Skadestand, havning

Skulle Kommunen eller Képaren inte fullfélja sina dtaganden enligt detta avtal, 4ger motparten ritt
till skilig ersittning.

Skulle asidosatt atagande vara av vasentlig betydelse f6r part har denne dessutom ritt att hava avtalet,

med bibehallen ritt till ersattning. Omedelbar hivningsritt foreligger dock inte om motpart kan
hinvisa till extraordindra omstindigheter som denne inte kunnat rada Gver.

§ 22 Tvist

Tvist i anledning av detta avtal skall avgéras av svensk allmin domstol.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit varsitt.

Akersberga 2020- Stockholm 2020-

Osterikers kommun Brf Klimataktivisten

Michaela Fletcher

Kommunstyrelsens ordférande

Akersberga 2020- Stockholm 2020-
Brf Klimataktivisten

Matilda Johansson

Exploateringschef
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