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EXPLOATERINGSAVTAL
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Bilaga C Grins for exploateringsomradet
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EXPLOATERINGSAVTAL

Detta avtal om exploatering av detaljplan f6r Del av Mellansj6 (3:4 m.fl.) i Osterdkers Kommun,
framéver benimnt Avtalet, har triffats mellan

1. Osterdkers Kommun, 212000-2890, 184 86 Akersberga, nedan kallad Kommunen
Armada Kommunfastigheter AB, 556791-2596, box 505, 184 25 Akersberga, nedan kallad

Exploatoren
3. Osterakersvatten AB, 556482-7946, Box 437, 184 26 Akersberga, nedan kallad OSVAB

|. Bakgrund

Kommunen och Exploatéren har tidigare triffat planeringsavtal undertecknat 2016-06-13 och
2016-06-23, nedan benimnt Planeringsavtalet, bilaga B, rorande planliggning av Mellansjo 3:4
m.fl. Planeringsavtalet ligger till grund f6r Avtalet.

Planeringsavtalet reglerar principerna for planering av bebyggelse inom planomradet, arbets- och
ansvarsfordelning samt ersittningen for upprittandet av detaljplanen.

Detta avtal reglerar bland annat:

e Rittigheter och fastighetsbildningsatgirder
e Fordelning av kostnads- och genomforandeansvar f6r allmianna anlidggningar

Kommunen har tillsammans med Exploatéren upprittat ett forslag till ny detaljplan for del av
Mellansj6 (3:4 m.fl.), Detaljplanen, bilaga A.

2. Giltighet

Detta avtal ar endast giltigt under férutsittning att:
- Kommunfullmiktige genom beslut som vinner laga kraft godkidnner Avtalet
- Kommunfullmaiktige genom beslut som vinner laga kraft antar Detaljplanen
- OSVAB, fére kommunfullmiktiges beslut om antagande av Detaljplanen, godkinner
Avtalet i tillimpliga delar genom att underteckna detsamma

Uppfylls ej ovanstaende villkor ska ingen av parterna vara ersittnings- eller skadestandsskyldig
gentemot de andra parterna.

3. Exploateringsomradet

Exploateringsomradet, markerat 1 bilaga C, omfattar fastigheterna Mellansjé 3:1, 3:4 och 3:0,
ca 0,8 ha, och ir belagna strax s6der om Mellansjovigen 1 anslutning till Ljusteré Skola. De
ingaende fastigheterna planliggs som kvartersmark for sirskilt boende och trygghetsboende samt
allmin platsmark for gata. Mellansjo 3:1 dgs av Ljuster6-Kulla férsamling och Mellansjé 3:4 och
3:6 dgs av Armada Kommunfastigheter AB.
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4. Planavgift

Da Exploatoren utfért och bekostat underlag till Detaljplanen, samt betalat ersittning i enlighet
med Planeringsavtalet, ska ytterligare planavgift vid bygglov ej erliggas.

5. Markoverlatelser, fastighetsbildning m.m.

Del av Mellansjo 3:6 som planliggs som allmin plats, gata, med kommunalt huvudmannaskap
avstyckas och 6verlats till Kommunen utan ersittning.

Kommunen ansvarar for att ansékan om ovanstiende fastighetsbildning skickas in till
Lantmaiteriet. Ansckan om fastighetsbildning ska ske snarast, men senast tre manader efter att
Detaljplanen vunnit laga kraft, om inte parterna kommer 6verens om annan tidpunkt. Samtliga
tor genomfoérandet av Detaljplanen erforderliga forrattningsatgarder ska om moijligt ske vid
samma tidpunkt.

Kostnader for fastighetsbildning regleras vidare under punkt 9.

6. Upplatelse av rattigheter

Exploatoren forbinder sig till att, i den man det behovs f6r planens genomférande, utan
ersattning upplata rittigheter f6r exempelvis VA, el- och teleanliggningar.

7. Elforsorjning

Vid Exploateringsomradets anslutning till eldistributionsnitet ska Exploatoren folja E.ON
Sverige AB:s anvisningar.

8. Anordnande av allmanna och gemensamma anlaggningar

Kommunen

Kommunen ska vara huvudman f6r allmin plats med kommunalt huvudmannaskap (benimnt
GATA i Detaljplanen). Kommunen ansvarar f6r upphandling, samordning och utbyggnad av de
anldgeningar som kommer att vara beldgna pa allmin plats med kommunalt huvudmannaskap
inom Exploateringsomradet. Det kommunala huvudmannaskapet innebir ocksa att kommunen
ar ansvarig for drift och underhall av anliggningarna efter dess iordningstillande.

Exploatoren

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av samtliga anlidggningar inom kvartersmark.

OSVAB

OSVAB avser enligt en avsiktsforklaring mellan Roslagsvatten/Osterakersvatten och Armada
éverta Armadas VA-nit for vatten, spillvatten och dagvatten kring Ljusterd skola. Overtagandet
avses ske under 2017. OSVAB upprittar férbindelsepunkt till Mellansjé 3:4 i fastighetsgriins mot
intilliggande vig,.



Exploateringsavtal Osterdkers Kommun
Del av Mellansjo (3:4 m.fl.) 4(6)

9. Ersattningar och betalningsforeskrifter

Kommunen bekostar:

Anldggningar inom allmdn platsmark med kommunalt huvudmannaskap (GATA)

For utbyggnad av anliggningar inom allmin platsmark med kommunalt huvudmannaskap, dvs.
infartsparkering, gang- och cykelvag, busshallplats, infarter, upph6jd gangpassage samt belysning,
star Exploatoren for en fast kostnad pa 800 000 kr av de totala kostnaderna. Kommunen star for
resterande kostnader, dven 6kade kostnader pa grund av till exempel oférutsedda hindelser och
6kade mingder. Samtliga anldggningar ska uppfylla kommunal standard. Kommunen fakturerar
Exploatoren f6r ovan nimnda ersittning.

Fastighetsbildning

Kommunen star for de férrittningskostnader som avser avstyckning av Mellansjo 3:1 och
Mellansjo6 3:6, som planliggs som allmin platsmark med kommunalt huvudmannaskap
Exploatoren 6verlater till Kommunen de delar av Exploateringsomradet, som enligt detaljplanen
utlagts som allmin plats med kommunalt hvudmannaskap, utan ersittning.

Exploatoren skall till Kommunen erlagga ersattning for:

Detaljplanearbete
Ersittning for upprittande av Detaljplanen regleras i Planeringsavtalet mellan Kommunen och
Exploatoren.

Anldggningar inom allmdn platsmark med kommunalt huvudmannaskap (GATA)

Exploatoren star for en fast kostnad pa 800 000 kr av den totala kostnaden for utbyggnad av
anliggningar inom allmin plasts. En forutsittning for att Exploatoren betalar ersittning om
800 000 kr ar att erforderliga politiska beslut, bygglov och ekonomiska forutsittningar erhalls.
Ersittningen faktureras senast efter slutbesiktning av anliggningar pa allmin plats.

Fastighetsbildning
Exploatoren bekostar eventuella 6vriga fastighetbildningsatgirder som krivs for att genomfoéra

Detaljplanen. Detta innefattar bland annat fastighetsreglering mellan Mellansj6 3:2 och Mellansjo
3:4.

Exploatoren skall till OSVAB erligga ersittning for:
Anliggningsavgift faktureras enligt OSVABs gillande VA-taxa i samband med att
torbindelsepunkt meddelas. Anlidggningsavgift faktureras inklusive moms.
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10. Ledningar

Maste, inom Exploateringsomradet, befintliga ledningar pa grund av exploateringen flyttas
ankommer det pa Exploatoren att 6verenskomma med nitidgaren om erforderliga arbeten och
villkoren for dessa. Utgangspunkten ar dock att Exploatoren stir f6r samtliga kostnader for
eventuell flytt av ledningar for VA, el, tele eller annat andamal. Exploatéren star dven kostnader
for forrattningsatgirder i samband med flytt av ledningar.

I l. Besiktningar

Innan Kommunen pabérjar anliggningsarbetena inom Exploateringsomradets allmanna plats ska
befintliga vagar, VA-ledningar, allméinna platser och elledningar mm, innanfér eller utanfor
Exploateringsomradet, som ber6rs av anldggningsarbetena eller transporter till
Exploateringsomradet, synas av. Kommunen ansvarar f6r sammankallandet. Vid detta tillfille
kallas representanter f6r Kommunen, OSVAB, berérd vighallare, angrinsande omrades
samfillighetsféreningar, eldistributér och telenatsdistributor att narvara. I samband med
slutbesiktning ska tidigare avsynade anlidggningar besiktigas. Besiktningen skall protokollféras.
Kommunen bekostar besiktningen.

Kommunen ska som ansvarig for utbyggnadens genomforande inom allmin platsmark senast tva
veckor innan slutbesiktning kalla till f6rsyn pa fullt firdiga allmidnna anliggningar, inklusive
asfaltering av vig. Vid detta tillfille kallas representanter f6r Kommunen, OSVAB, berord
vighillare, angrinsande omrades samfillighetsforeningar, eldistribut6r och telenitsdistributor att
nirvara.

Innan Exploatéren pabdérjar anlaggningsarbete enligt § 8, skall vigar, VA-anliggningar, allminna
platser och elledningar mm. vilka dr beldgna savil innanfor som utanfér Exploateringsomradet,
men anda berors av exploateringsarbetena eller transporter till Exploateringsomradet, genom
Exploatorens forsorg skadebesiktigas, varvid representanter for Kommunen, berérd vighallare,
OSVAB och E.ON Sverige AB skall nirvara. I samband med slutbesiktning av Exploatorens
anlidggningar skall tidigare skadebesiktigade anlidggningar besiktigas. Skador pa vigar eller andra
anldgeningar, vilka kan hanforas till exploateringens genomforande, skall atgiardas och bekostas
av Exploatéren. Exploatéren ansvarar for sammankallandet till besiktningarna. Besiktningen skall
protokollféras. Exploatéren bekostar besiktningen.

Ingen fastighet far ansluta sin enskilda VA-ledning till de allminna VA-ledningarna foérrin de
enskilda VA-ledningarna ér provtryckta och godkidnda och en VA-anmilan gillande fastighetens
anslutning har limnats in till OSVAB.
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12. Tvistelosning

Tvist gillande tolkning eller tillimpning av Avtalet skall avgéras av allmidn domstol.

3. Overlatelse av avtal/mark

Exploatéren far inte 6verlita Avtalet till annan part utan Kommunen och OSVABs skriftliga
godkéinnande.

| 4. Andringar och tilligg

Eventuella dndringar eller tilldgg till detta avtal ska ske skriftligt och godkinnas av ber6rda parter.

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar, av vilka parterna tagit varsitt.

Akersberga 2017- Akersberga 2017-

(Undertecknande av avtal sker vanligtvis med férbehall om kommunfullmaktiges godkdnnande av
detaljplan och avtal)
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