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EXPLOATERINGSAVTAL

Detta avtal om exploateting av Runé 7:15 m.fl. i Osterdkers Kommun, framéver benimnt
Avtalet, har triffats mellan

1. Osterikers kommun, Kommunen, org.nt. 212000-2890, 184 86 Akersberga
2. Wolfram Runo sjusexton AB, Exploatoren, org.nt. 556977-8029, Sigvagen 19, 184 40
Akersberga

I. Bakgrund

Kommunen och Exploatéren har den 18 januari 2016 traffat ett planeringsavtal, bilaga A,
rorande planliggning av Runé 7:15 m.fl.

Med st6d av planeringsavtalet har Kommunen tillsammans med Exploatoren upprittat ett forslag
till en ny detaljplan for Runé 7:15 m.fl,, se plankarta bilaga B. Detaljplanen avset en andring av
nuvarande markanvindning frin kontors- och bostadsindamal till handel och verksamhet.

Med bakgrund till den planindring som foreligger forutsitts Avtalet reglera de dtgarder som
erfordras av respektive part for att exploateringen ska genomforas. Dels regleras
ansvarsfordelningen av samtliga atgirder, dels regleras finansietingen av dessa.

Vid undertecknande av Avtalet dgs fastigheterna Runé 7:15 och Rund 7:16, nedan kallat
Fastigheterna, av Exploatoren. Rund 7:17 4gs av privatperson och Runé 7:91 dgs av Swedeport
1 Taby Aktiebolag.

2. Giltighet
Avtalet ar endast giltigt under forutsittning att:

- Kommunfullmiktige genom beslut som vinner laga kraft godkinner Avtalet
- Kommunfullmiktige genom beslut som vinner laga kraft antar detaljplanen i huvudsaklig
6verensstimmelse med forslaget for Exploateringsomridet

Uppfylls ej ovanstiende villkor ar detta Avtal till alla delar forfallet. Om Avtalet forfaller dger
ingen av parterna ritt till skadestind eller annan ersittning gentemot den andre parten.

3. Exploateringsomradet

Exploateringsomradet dr beldget mellan Rallarvigen och vig 276, cirka 1,5 km nordvist om
centrala Akersberga. Exploateringsomradet ir markerat i bilaga C och innefattar fastigheterna
Runo 7:15-7:17 samt Rund 7:91. Enligt detaljplan planliggs storre delen av Exploateringsomridet
som kvartersmark betecknat som handel, kontor och verksamhet men inkluderar aven allmin
plats, betecknat som park. Inom allman plats rider kommunalt huvudmannaskap.

4. Markoverlatelser, fastighetsbildning m.m.
Exploatoren overlater mark for allmianna platser till kommunen

Exploatoren 6verlater utan ersittning de delar inom Fastigheterna som enligt detaljplanen utgor
allmin plats till Kommunen. Omradet utgdr ca 322 kvm och finns markerat som figur 1 i bilaga
D. Nar marken dr i kommunens dgo, svarar denne for drift och underhill som dr hinforliga till
allmanna anliggningar inom Exploateringsomradet.
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Ansokan till Lantmateriet samt forrattningskostnader

Den mark som enligt detaljplan utlagts som allmin plats (figur 1 i bilaga D) skall évetlatas frin
Exploatéren till Kommunen. Exploatéren och Kommunen har undertecknat ” Ansékan och
overenskommelse om fastighetsregleting”, bilaga E. Kommunen ansvarar for att senast 3
minader efter att detaljplanen vunnit laga kraft skicka in ansékan (bilaga E) till Lantmiteriet for
genomforande av detaljplanen. Exploatoren bekostar samtliga forrittningskostnader.

5. Anordnande av allmanna och gemensamma anliggningar
Allman platsmark

Utmed Rallarviigen, vister om Exploateringsomridet (bilaga C), gir en ging- och cykelvig. Till
foljd av detaljplanen kommer in- och utfarterna éver gang- och cykelvigen till
Exploateringsomradet fa 6kat trafikflode samt 6kad belastning av tyngre trafik. I och med detta
behover gang- och cykelvigen projekteras och byggas om vid in- och utfarterna.

Exploatéren ansvarar £6r projekteting och genomférande av ombyggnation av in- och utfarterna
over ging- och cykelvig till Fastigheterna i samband med en nybyggnation pi Fastigheterna.
Exploatoren ska projektera och utféra anliggningen i enlighet med Osterikers kommuns vid
varje tidpunkt gillande tekniska handbok och folja AMA17. Kommunen ska granska och
godkinna handlingar. F6r tillhandahillna kompletta handlingar ar granskningstid 2 veckor.

Gemensam syn, statusbesiktning, av kommunal allmin platsmark i anslutning till Fastigheterna
(exempelvis Rallarvigen) ska ske innan Exploatérens exploatering pabotjas. Uppfoljande av syn
efter avslutad byggnation skall genomféras. Syn ska genomféras av Kommunen och bekostas av
Exploatoren. Exploatoren ir skyldig att ersitta Kommunen for eventuella skador som kan
hanforas till byggnationen inom Fastigheterna.

Kvartersmark

Exploatoren férbinder sig att vid en exploatering utféra samtliga anliggningar inom
Fastigheternas kvartersmark, vilket forutom bebyggelse bland annat omfattar erforderliga
parkeringsplatser samt anliggningar for dagvattenhantering. Fxploatoren ansvarar for att
omhinderta dagvatten inom Fastigheterna i enlighet med Dagvattenutredning tillhérande
detaljplanen.

6. Ersattningar och betalningsforeskrifter
Exploatdren skall till Kommunen erligga ersittning for:

Kommunen kommer att fakturera Exploatéren f6r Kommunens arbete med projektstyrning och
uppféljning av frigor kopplade till Avtalet och dess genomférande. Ersittning utgar enligt, vid
tidpunkten gallande, Osterakers kommuns plan- och bygglovstaxa. Beloppet faktureras lopande.

Exploatéren utfér och bekostar samitliga atgirder, inklusive projektering, som krivs for gang- och
cykelvigens upprustande for att klara av framtida belastning vid in- och utfarterna till
Fastigheterna, se punkt 5. T det fall Exploatéren vid en exploatering inte fullgor atagandet har
Kommunen ritt att pd Exploatorens bekostnad utféra detsamma.

Exploatoren etligger planavgift i enlighet med Planeringsavtalet, bilaga A. Ingen ytterligare
ersittning skall utgd for detaljplanearbetet.

7. Tillstand, lov och godkannanden

Exploatoren ansvarar for att erforderliga tillstand, lov och godkinnanden séks och foljs.
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8. Overlatelse av detta avtal

Exploatoren fir inte 6verlata Avtalet till annan part utan Kommunens skriftliga godkiannande.

9. Andringar och tilligg

Eventuella andringar och tillige till Avtalet skall vara skriftliga och undertecknas av samtliga
parter.

Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit varsitt.
Ort Ort [ ewab St

Datum Datum 20 Iﬁ__ [O - cy/

Peter Bollmann
Osterakers kommun Wolfram Runé sjusexton AB



Bilaga A

Osterakers Kommun Planetingsavtal Runo 7:15 m.tl. (H3
Planenheten Datum 2016-01-18 Dnr KS 2013/0314-218

PLANERINGSAVTAL

Mellan Osterakers kommun (org. nr 212000-2890) och Wolfram Rund sjusexton AB
(org. nr 556977-8029), triffas foljande avtal for reglering av principerna vid planering av
bebyggelse inom fastigheterna Runé 7:15-7:17 och 7:91, samt delar av Runé 7:108.

|. Omfattning

In detaljplan ska upprittas for ovan nimnda fastigheter. Fastigheterna dr beligna langs
Rallarvigen i Akersberga och planomradet utgdr cirka 1,1 ha. Fastigheterna Rua6 7:15 och
7:16 Ags av Exploatoren, Rund 7:17 och 7:91 ér privatagda och Rund 7:108 dgs av
Osterakers kommun.

Detaljplanen avser en dndring av nuvarande markanvindning frin kontors- och

bostadsindamal till handel och verksamheter. Ungefirligt planomride och berérda
fastigheter har markerats pa bifogad karta, sc bilaga 1.

2. Syfte och beskrivning

Syftet med detta avtal dr att reglera arbets- och ansvarsfordelningen samt ersittning for
upprittandet av detaljplanen.

Syftet med detaljplancliggningen ar att:
o Mojliggora ny bebyggelse (6r verksamheter och handel

De berérda fastigheterna omfattas idag av en gallande detaljplan fran 1987, Rund-Hunsby
verksamhetsomrade, etapp 111, vilken medger kontors- och undantagsvis bostadsindamal.

Planarbetet avses ske med standardforfarande.

3. Detaljplan

o Exploatdren skall bekosta samtliga underlag for upprittande av detaljplan.

o Kommunen skall uppritta samtliga planhandlingar och svara t6r planens formella
handliggning fram till antagande.

Arbetet ska ske i nira dialog mellan Kommunen, Tixploatéren och 6vriga fastighetsagare.



Bilaga A
Osterikers Kommun Planeringsavtal Runé 7:15 m.fl. (3)3
Planenheten Datum 2016-01-18 Danr KS 2013/0314-218

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Osterakers Kommun Wolfram Runé sjusexton AB
o o [ ; : .
Avdoga 00008, Al Waera., 600G
- Lt /
Ort, datum Ort, datum!
Q). &M ......... Do
Maria Bengs J Peter Bollmann

Planarkitekt

Bfedrik Nestor
Tixploateringschef




Bilaga A
Bilaga |

Ungefirligt planomrade med berérda fastigheter. Omrade inom plangrins som pa bilden saknar
fastighetsnummer tillhér Runé 7:108.
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PLANKARTA

|:| Tomtmark - genomslapplig yta

|:| Tomtmark - hardgjord yta

- Nya byggnader
- Parkmark

A

IN Osteraker

PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hor férutom denna plankarta med bestdmmelser och illustration:
- Plan- och genomférandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning
galler inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
— — « m— Planomradesgréans
— = =——— = ——— Anvéandningsgrans

— - - — - - —— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Transformatorstation
_ Detaljhandel
_ Verksamheter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap 11§1

Hogsta nockhdjd ar 11.0 meter fran gatunivan pa lokalgatan
vaster om planomradet, 4kap 11§1

10-18 Takvinkeln far vara mellan 10 och 18 grader, 4 kap 16§ 1

e Hoégsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar
40 %, 4kap11§1

f; Huvudentréer ska placeras mot angransande vag vaster om
planomradet, 4 kap 16§ 1

Py Byggnad ska placeras med gavel mot angransande vag i vast,
4kap 16§ 1

n Lastzon/varumottagning far ej anordnas mot allmén plats, 4 kap
13§81

Fonsterpartier ska prioriteras mot 6st och vast och fonsterpartier ska vara brandteknisk
klassade med Iamplig klassning anpassad efter trafiken pa angransande vag éster om
planomradet, 4 kap 16§ 1

Byggnader ska utformas med sadeltak, 4kap 16§ 1
Langsta tillatna fasadléangd &r 65 meter och fasader ska utféras med ljus kuldr, 4 kap 16 § 1

Fasad inom ett avstand av 40 meter fran angréansande véag 6ster om planomradet ska
utforas i obrannbart material, 4 kap 16 § 1

Dagvatten ska fordréjas och renas lokalt enligt planbeskrivningens avsnitt om
dagvattenhantering, sida 8-12, 4kap16§1

Minst 20% av ej bebygd fastighetsarea ska utgéras av genomslépplig yta for
dagvattenhanteringen, 4kap 10§

Minst 1 trad per 10 parkeringsplatser ska finnas, 4 kap 10§

Belysning och skyltar ska utformas med omsorg och med hansyn till omradets karaktar.
Skyltar ska placeras pa fasad. Hogsta tillatna héjd for skylt &r 2 m. Reklamanordningar,
ljusanordningar eller andra anordningar som kan inverka stérande for trafikanter far inte
uppforas., 4kap 16§ 1

Luftintag far ej placeras inom 40 meter fran angransande vag 6ster om planomradet, 4 ka
16§1

Endast en kérbar- in och utfart, med en maximal bredd pa 7 meter, far anordnas per
fastighet. Ovrig stracka mellan kvartetsmark och angransande vég i vést ska ej vara
korbar, 4 kap 13§2

Stédmur inom 4 meter fran fastighetsgrans far ej vara hogre an 0,8 meter, 4 kap 16§ 1
Byggnad far inte uppforas inom 2 meter fran fastighetsgrans, 4kap 11§1

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Huvudmannaskapet &r kommunalt for allmén plats, 4kap7§

Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft, 4 kap 21§

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Runo 7:15 m.fl.

Osterakers kommun, Stockholms 1an
Upprattad den 18 april 2018, enligt PBL (2010:900) i dess lydelse
fran 2 januari 2015. Rev. 26 november 2019

Maria Bengs Sara Hagg
Planchef Planarkitekt
Antagande Laga kraft Genomforandetid slutar | Plan nr
Beslutsdatum

Instans KF
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lllustration 6ver féreslagna
fastighetsbildningsatgarder

Detaljplan fér Runé 7:15 m. fl.
Uppdaterad 2017-01-19

Runé 7:17, privat ago
Runé 7:16, privat dgo
Rund 7:15, privat dgo
Runé 7:91, privat &go

Runé 7:108, Osterakers kommun

Mark som féreslas féras till annan
fastighet

Foreslagna fastighetsbildningsatgarder
enligt plan- och
genomférandebeskrivningen



Ansdkan och 6verenskommelse om fastighetsreglering Runé 7:16 samt Runé 7:108 1(1)

ANSOKAN OCH OVERENSKOMMELSE OM FASTIGHETSREGLERING

BERORDA Osteraker Rund 7:16

FASTIGHETER kontaktperson: Peter Bollman
+41-(0)76-568 68 60, peter.bollmann@gmail.com

Osteraker Rund 7:108
kontaktperson: Anna Wistrom, Osterékers kommun
anna.wistrom@osteraker.se, 08-540 811 84

OVERENS- Undertecknade &r 6verens om foljande:

KOMMELSE
1. Ienlighet med aktuell detaljplan for Runé 7:15 m.fl. 6verfors del av

fastigheten Rund 7:16 (allmén plats) till fastigheten Rund 7:108.
Omréadet som ska overféras finns markerat som figur 1 pé kartan i
bilaga 1.

2. Parterna dr skyldiga att tAla mindre justeringar av markens areal,
gransldgen m.m. som Lantméteriet anser nodvéndiga.

ERSATTNING Ingen ersittning ska utgd med anledning av mark6verféringen.

VILLKOR Denna dverenskommelse giller forst nér detaljplanen for Runé 7:15 m.fl.
vunnit laga kraft.

FORRATTNINGS- Forrattningskostnaderna ska betalas av fastighetsdgaren till Runé 7:16.

KOSTNADER

AKTMOTTAGARE Kopia av slutlig forréttningshandling ska skickas till:

Wolfram Runé sjusexton AB
c/o Hillcrest management
Sagvigen 19

184 40 AKERSBERGA

Osterékers kommun
Samhéllsbyggnadsforvaltningen
Anna Wistréom

184 86 AKERSBERGA

Overenskommelsen &r upprittad i 3 exemplar varav parterna har erhallit
varsitt och det tredje lamnats till Lantméterimyndigheten.

ANSOKAN Denna dverenskommelse fungerar dven som anstkan om
lantméteriforréttning

Datum:

Rund 7:108

Peter Bollmann Anna Wistrom
Wolfram Rund sjusexton AB Osterakers kommun




lllustration &ver féreslagna
fastighetsbildningsatgarder

Detaljplan fér Runé 7:15 m. fl.
Uppdaterad 2017-01-19
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Runé 7:17, privat ago
Runé 7:16, privat dgo
Runé 7:15, privat dgo
Runé 7:91, privat dgo

Runé 7:108, Osterakers kommun

Mark som féreslas féras till annan
fastighet

Foreslagna fastighetsbildningsatgarder
enligt plan- och
genomférandebeskrivningen





