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PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hor férutom denna plankarta med bestdmmelser och illustration:
- Plan- och genomférandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas
galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
— — — Planomradesgrans

_———— e — - — Egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, xap.ss1st3p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning, 4ap. 1151st1p.

Storsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean

Takvinkeln ska vara mellan 7 och 23
-23 grader

Hogsta byggnadshdjd ar 10 meter

Placering, 4kap. 16§ 1st1p.

Byggnad ska placeras minst 2.5 meter fran tomtgrans
Fardigt golv i huvudbyggnad far inte placeras lagre an +8,3 m i
héjdsystem RH 2000

Utformning, 4kap. 16§ 1st1p.

Byggnader ska placeras och utformas i enlighet med
planbeskrivningens gestaltningsavsnitt, sid. 5-8

Belysning och skyltar ska utformas med omsorg och med hansyn till
omradets karaktar. Skyltar ska placeras pa fasad. Hogsta tillatna hojd
for skylt ar 2 m. Reklamanordningar, ljusanordningar eller andra
anordningar som kan inverka storande for trafikanter far inte uppféras

Huvudentréer ska placeras mot Rallarvagen

Lastzon/varumottagning ska placeras och utformas sa att de inte
exponeras mot vag 276, Svinningevagen eller Rallarvagen

Fasad inom ett avstand av 30 meter fran vag 276 ska utforas i
obrannbart material

Utférande, + kap. 16§ 1st1p.

Luftintag for ventilation far inte placeras mot vag 276

Markens anordnande och vegetation, 4«ap. 105

n Marken far inte hardgéras

Minst 20% av fastighetsarean ska utgéras av genomslapplig yta for
dagvattenhanteringen

Dagvatten ska fordrojas och renas lokalt enligt planbeskrivningens
avsnitt om dagvattenhantering, s. 12-18

Skydd mot stérningar. sap. 1251t 1p.

m Svackdike/dagvattendike

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid, 4xap. 21

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft
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Detaljplan f6r Runé 7:123
Osterikers kommun, Stockholms lin.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), 1 dess lydelse fran 2 januari 2015, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med standardforfarande.

HANDLINGAR

Till planforslaget horande handlingar:

Plankarta med bestimmelser och illustration
Plan- och genomfdrandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med projektet dr att mojliggéra en fortsatt stadsmassig utveckling 1 ett strategiskt
lige. Andamalet med projektet ir dven att mojliggora en etablering av verksamheter
inom omradet Run6 7:123 med inriktning fraimst pd infartshandel, da Lidl AB vill
etablera sig pa omradet och for det krivs en dndring av nuvarande detaljplan. En ny
byggnad pa aktuell fastighet kommer paverka helhetsintrycket av omradet. Det ar
darfor av yttersta vikt att byggnadens volym, placering, gestaltning och
omkringliggande ytor ir vil genomtinkta och att dessa aspekter stimmer in i
kommunens langsiktiga planer for Pilstugeomradets utveckling. Malsittningen dr att
fortsitta utvecklingen ett vil gestaltat handelsomride vid infarten till Akersbergas
centrala delar som bidrar till att vara/bli en vilkomnande entré till Akersberga.
Detaljplanen ska verka for en héllbar bebyggelseutveckling 1 enlighet med
oversiktsplanens intentioner.

PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal

Planomradet ir lokaliserat intill vig 276 lings med den vistra infarten till Akersberga,
cirka 1,5 km nordvist om Akersberga centrum. I vister angrinsar omradet till
Rallarvigen och i 6ster till vig 276, se figur 1. Detaljplanen omfattar fastigheten Runé
7:123 och del av Runé 7:108 och planomradets areal uppgar till cirka 7700
kvadratmeter.
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Figur 1. Ortofoto med planomradet ma

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Run6 7:123 vilken dr i privat dgo, samt del av Runo
7:108 vilken dgs av Osterakers kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nationella och regionala intressen

Planomradet berdrs inte av nagot nationellt eller regionalt intresse.

Miljokvalitetsnormer
Detaljplanen bedéms inte resultera i att gillande miljokvalitetsnormer (MKN) for
vatten paverkas.

Avrinning fran planomradet sker for nirvarande till storsta del vasterut till
dagvattenledningar i Rallarvigen. Ledningarna i Rallarvigen leder flédena till
krondiket (som dr en del av markavvattningsféretaget Nedre Run6-Husby) vilket leder
vidare till recipienten Tunafjirden. Tunafjirden ingar i vattenférekomsten Trilhavet
(SE592605-182 310) som berdrs av miljokvalitetsnormer. Trilhavet har klassats med
mattlig ekologisk status och ej god kemisk status (klassning i VISS 2016).
Miljéproblemen utgdrs av 6vergddning och syrefattiga férhillanden samt miljogifter.
Enligt gallande miljokvalitetsnorm ska Trilhavet na bade ”god ekologisk status” och
”god kemisk status” till ar 2027.
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Oversiktliga planer

Enligt kommunens éversiktsplan, OP 2040 Stad, skirgird och landsbygd, antagen
2018, ska omradet for gillande fastighet fortsatta utvecklas med fokus pa
handelsverksamhet. Planomridet ingar i utvecklingsomridet Akers Runo som ir ett
prioriterat utvecklingsomrade i och med dess strategiska lige.
Samhillsbyggnadsforvaltningen fick den 27 april 2020 i uppdrag att uppritta forslag
till planprogram for Akers Runo. Omradet foreslas utvecklas till en lokal knutpunkt
med ett effektivare markutnyttjande. Planforslaget anses folja nuvarande
oversiktsplan.

Detaljplaner

Detaljplaneomradet omfattas av gillande detaljplan nr 329 £6r Runé- Husby
verksamhetsomrade som faststilldes 1988 (se figur 2). Kvartersmarken ar planlagd for
smaindustriandamal (JM) och omradet narmast vig 276 utgors av allman plats,
parkmark. Hogsta tillitna byggnadshojd dr idag 5 meter.

\ X \ \

Figur 2. Utdrag géllande detaljplan nr. 329.
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I de omkringliggande omradena har ett flertal planbesked limnats bland annat f6r
omradet Rund 7:15, 7:16, 7:17 och 7:91 dir arbete med en dndring av detaljplanen
fran kontors- och bostadsindamal till kontors- och handelsindamal och verksamheter
pagar (denna plan dr antagen men 6verklagad).

Behovsbedomning avseende betydande miljopaverkan

Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljépaverkan. Inga nationella,
regionala och kommunala miljomal asidositts. Planen ber6r inga riksintressen och
vintas inte medfora risk for 6verskridande av samtliga miljokvalitetsnormer.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Naturmiljo och kulturmiljo

Inom planomradet och nirliggande omgivning finns inga utpekade natur- eller
kulturvirden och inga fornlimningar har patriffats.

Mark och vegetation

Omridet ar till mestadels hardgjort och saknar vegetation och marken bestar
huvudsakligen av jordarten lera. SGU:s 6versiktliga jordartskarta visar att planomradet
till stor del bestar av gyttjelera och till viss del postglacial lera. Postglacial lera, sandig
morin och urberg blandat med morin patriffas runt planomradet. Swecos geotekniska
undersokning (Geotekniskt PM, Sweco, 2018-09-03) visar att omradet bestir av ett
cirka 1 meter maktigt lager av utfyllnadsmassor ovan 2,5 — 6 meter lera. Friktionsjord
bestaende av sand och silt vilar i sin tur under leran. Bergdjupet varierar mellan O till 8
meter under markytan. Utfyllnad gjordes tidigare f6r att minska utbredningen av en
storre lagpunkt.

De hégsta hojderna, runt + 22 meter, aterfinns strax sdder om planomradet med en
sluttning i nordlig riktning. Storre delen av naromradet dr annars relativt platt med
héjder pa + 6-9 meter. Inom planomradet aterfinns de hogsta hojderna (+ 8.6 meter) i
den 6stra delen och de ligre héjderna (+ 8.0 meter) i den vistra delen. Planomradet
har alltsa en generell vistlig sluttning och ansluter till Rallarvigen pa hojder pa + 7.6
meter respektive + 8.0 meter.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

Den nuvarande bebyggelsen pa platsen bestar av en huvudbyggnad och
parkeringsplatser (se bild 1-4). Marken ir till stor del ianspraktagen. Bebyggelsen har
fraimst anvints till férsiljning av mobler. Huvudbyggnaden har utférts med sadeltak
med takpannor i r6d kulér samt med fasader i ljus kul6r och dr uppférd i 1 vaning.
Infart till planomradet sker via Rallarvigen (se figur 1). Fastigheten Runé 7:123 dr 1
dagsliget 7449 kvadratmeter. Del av Runé 7:108 ir cirka 240 kvm.
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Bild 2. Del av omradet sett fran sydvast.

Bild 3. Vag 276 fotograferad fran planomradet. Bild 4. Del av omradet sett fran sydost.

Angrinsande bebyggelse utanfér planomradet utgors fraimst av smaindustri- och
handelsbyggnader. Gillande detaljplan reglerar att intilliggande bebyggelse ska forses
med sadeltak eller valmat tak som utférs med takpannor eller plat i r6d kulér. Vidare
ska fasader utféras med ljus kul6r. Fastigheter sydvidst om planomréidet far bebyggas
med en fjardedel och fastigheter vister om planomradet far bebyggas med en tredjedel.
Planbestimmelserna har till stor del f6ljts men vissa avvikelser, exempelvis firg pa tak,
taklutning och exploateringsgrad, har medgivits i bygglov. De flesta byggnaderna i
omrédet dr 2 vaningar hdga. Det finns ett fatal byggnader som ér 1 eller 3 vaningar.
Ingen byggnad 6verskrider 3 vaningar och avsaknaden av tydliga kvarter och gaturum
g0Or att omradet inte upplevs som stadsmaissigt. Bebyggelsen ar brokig med ett flertal
olika stilar och tidsepoker representerade.

Ny bebyggelse och overgripande gestaltningsprinciper

En ny byggnad pa aktuell fastighet kommer paverka helhetsintrycket av omradet. Det
ar ddrfor av yttersta vikt att byggnadens volym, placering, gestaltning och
omkringliggande ytor ir vil genomtinkta och att dessa aspekter stimmer in i
kommunens langsiktiga planer for Pilstugeomradets utveckling. Malsittningen ar att
skapa ett vil gestaltat handelsomrade vid infarten till Akersbergas centrala delar som
bidrar till att vara/bli en vilkomnande entré till Akersberga. Med en vil gestaltad
bebyggelse, trevlig belysning, mer stadsmassig gatuutformning, enhetlig gestaltning av
skyltar med mera kan en mer sammanhallen och inbjudande entré till Akersberga
skapas. Kommunens ambition dr ocksa att omradet lings Rallarvigen ska komma att
utgora ett tilltalande verksamhetsomrade och planbestimmelserna ska verka for en
enhetlig karaktir utmed vigen.
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Den lingsta siktlinjen mot den foreslagna byggnaden ar fran vig 276 nir man anlinder
norrifrin. Byggnaden kommer utgéra en viktig entrépunket till Akersberga och dirfor
ska sarskild vikt liggas vid gestaltningen av byggnadens norra fasad som ska vara
vilkomnande och estetiskt tilltalande. Entrén f6r kunder kan med fordel placeras pa
den norra sidan av byggnaden men bebyggelsens entréer maste ocksa placeras med
hinsyn till riskfragorna. Det finns en outnyttjad byggritt strax norr om Coop. Om nya
byggnader uppfors inom byggritten sa kommer siktlinjen fran vag 276 att paverkas
och det kan innebara att den norra fasaden pa den foéreslagna byggnaden delvis skyms
pé langt hall.

En platsbildning édr en plats som ramas in av fysiska element, det kan till exempel vara
byggnader, vegetation, berg, fundament eller andra konstruktioner. Gator ér oftast
kantade av byggnader och platsbildningen som uppstir pa en gata benimns som
gaturum. Omradet kring vig 276 saknar idag nistan helt gaturum. En placering av
foreslagen byggnad nira fastighetsgrinsen mot vag 276 skulle bidra till att stirka upp
gaturummet samt att ge vigen en mer stadsmassig karaktir vilket efterfragas i
kommunens oversiktsplan. Dock sa bor byggnadens fasad mot vig 276 inte ge ett
slutet intryck och gestaltningen ska beakta hur byggnaden upplevs frin vigen. Den nya
bebyggelsen ska ha en god arkitektonisk kvalitet och gestaltning ska utformas 1 syfte att
sa langt som moijligt bryta ned skalan i1 horisontalled. Stora byggnadsvolymer varieras
och bryts ner i skala med hjalp av till exempel variationer i hojd, takvinklar,
livforskjutningar, fasadmaterial, fargsittning, fonstersittning med mera for att undvika
enformighet och kinslan av storskalighet. Tak ska ha en vinkel mellan 7-23 grader.
Verksamhetens “baksidor” det vill siga varumottagning, lastzoner och dylikt ska
placeras och utformas sa att de inte exponeras mot vig 276, Svinningevagen eller
Rallarvigen. Det dr av yttersta vikt att fasaderna dr 6ppna och inbjudande mot de
viktigaste straken och byggnaderna ska utformas med tydliga, val belysta entrépartier
dar verksamheterna har mojlighet att profilera sig. Bebyggelsens entréer maste placeras
med hinsyn till riskfrigorna.

Béade gaturum och siktlinjer paverkas av byggnadens volym. For att stirka upp
gaturummet ytterligare och utgora en tydlig entrépunkt sa skulle en ny byggnad pa
fastigheten behdva vara minst 2 vaningar, dnnu nagot hogre ar att foredra. Byggnadens
volym paverkas inte enbart av dess vaningsantal utan dven av totalh6jden. Fastigheten
ligger pa laglant mark, ca +8,4 meter, och omkringliggande bebyggelse dr placerad i
hogre terring. Detta medfor att byggnaden bor ges en nagot hogre totalhojd for att
Oka dess synlighet. Hogsta byggnadshéjden ar satt till 10 meter. Byggnadshéjden
mojliggor tre vaningsplan. Den totala byggnadsarean far maximalt utgéra 40 % av
fastighetsarean.

Att omradet som helhet 4ar funktionsblandat med bide bostader, kontor, mindre
verksamheter och storre handelsfastigheter dr positivt bade for stadsbilden och flodet
av minniskor. En ny byggnad pa fastigheten limpar sig vil f6r en blandning av
funktioner. Det skulle till exempel kunna innebira kontor pa de 6vre vaningsplanen
samt verksamhet/handel i bottenvaningen.
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Eftersom omradet som helhet har ett flertal hardgjorda ytor, samt att planliggning sker
for omradet med vegetation strax soder om fastigheten, sa bér man beakta hur den
aktuella fastigheten kan bidra med att tillféra gronska. Det kan till exempel vara ett
vegetationstickt tak pd féreslagen byggnad, tridplantering utefter vig 276 eller andra
grona element inom fastigheten som till exempel delvis genomslippliga
markbeldggningar och grisarmering. Vegetationstickta tak har en positiv paverkan pa
dagvattenhanteringen, se sida 12.

Belysning och skyltar ska utformas med omsorg och med hinsyn till omradets
karaktdr. Antalet skyltar och flaggspel, samt storleken pa dem, bor minimeras. Skyltar
ska placeras pa fasad och hogsta tillitna hojd for skylt dr tva meter. Fasadskyltar
placeras medvetet pa sirskilt avsedda fasadpartier. Reklamanordningar, ljusanordningar
eller andra anordningar som kan inverka stérande for trafikanter far inte uppforas.
Diremot far flaggor och pyloner finnas. Reklamskyltar far endast gora reklam f6r
verksamheter inom aktuell fastighet och utformas enkelt och stilrent.

Figur 3. Gestaltning mot Svinningevagen.
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Figur 4. Gestaltning mot vag 276.

Figur 5. Gestaltning mot rondellen Svinningevagen/Rallarvagen.

Arbetsplatser

Ny detaljplan medger detaljhandel och kontor vilket kan komma att medfora nya
arbetstillfallen.
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Service

Tillgangen till service f6r verksamheter inom planomradet bedoms vara god. Omradet
ir beldget cirka 1,5 kilometer frin centrala Akersberga dir kommersiell och offentlig
service erbjuds. I det omkringliggande omradet, i bland annat Pilstugetorget, finns viss
handel och flera stora matvaruaffarer.

Tillgdnglighet

Vid ny bebyggelse provas tillgingligheten f6r personer med funktionsnedsittning i
detalj enligt Boverkets byggregler, BBR, vid bygglovsansékan. Det ska finnas méjlighet
for taxi, fardtjanst och utryckningsfordon att angora 1 direkt anslutning till en entré.

Soprum ska placeras sa att krav pa arbetsmiljé 1 samband med soptomning uppfylls.

Stadsbild

Planomrédet ligger vil synligt invid infarten till Akersberga lings vig 276 och framtida
bebyggelse paverkar det forsta intrycket av staden. Bebyggelsen ska stirka Akersbergas
stadskaraktir och det dr dirfoér av stor vikt att vid gestaltningen beakta hur ny
bebyggelse upplevs frin vigen.

Bebyggelsen ges en skala, kulor och gestaltning i 6vrigt som ar anpassad till
omgivningen och befintlig bebyggelse. Foreslagen detaljplan bedéms verka i rétt
riktning och bidra till en enhetlig karaktir lings med Rallarvigen.

Trafik

Gatundt, gdng-, cykel- och mopedtrafik
Rallarvigen 16per parallellt med vig 276 och ansluter i norr till Svinningevigen och i
soder till Stationsvagen.

Planomradet ligger littillgingligt inom ett utbyggt gang- och cykelnit med gang- och
cykelvig i direkt anslutning till planomridet som bland annat leder till Akersberga
centrum och Pilstugetomten.

Parkering, varumottag, utfarter

Planomradet trafikmatas fran Rallarvigen dir endast tva in- och utfart for aktuell
fastighet far anordnas, detta pa grund av att trafiksikerheten och framkomligheten
lings med cykelvigen (som gir lings med Rallarvigen) inte ska forsimras. In- och
utfarterna bor inte vara bredare dn 7 meter. For att undvika trafikrorelser lings Gvrig
stricka kan exempelvis stingsel eller plantering anordnas. In- och utfart till omradet
boér inte placeras nirmare dn cirka 45 meter fran korningen
Svinningevigen/Rallarvigen, pa grund av trafiksikerhetsskal.

Kvartersmarken ska utformas pa ett sidant sitt att ett typfordon av sorten Lps (lastbil
med pahingsvagn eller slipvagn) med en vinddiameter pa 16 meter ska kunna vinda.
Parkering ska 16sas inom kvartersmark och inom fastigheten. Da planomradet ar tinkt
for en besoksintensiv verksamhet som exempelvis dagligvaruhandel sa bor cirka 40
parkeringsplatser per 1000 m* BTA anldggas och for kontor bor cirka 10
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parkeringsplatser per 1000 m* BTA anliggas. Cykelparkeringar behéver ocksa anliggas
inom planomradet och bor da ligga viderskyddade vid huvudentré. Parkeringen
utformas rationellt i rader med inslag av rabatter och grona ytor.

Kollektivtrafik

Tillgingen till kollektivtrafik ir relativt god. Vid Akersberga centrum, ca 1,5 kilometer
fran planomradet, finns en busstation som ar en knutpunkt for flera bussar samt
Roslagsbanans tagstation.

Nirliggande kollektiva firdmedel ir Roslagsbanans station Akers Runé, cirka en
kilometer fran omradet, och busshallplatserna Runé gard och Pilstugetorget, bada
inom ett avstind om 300 meter fran planomradet. Pilstugetorget trafikeras av
busslinjerna 683 som stricker sig mellan Kulla vigskil och Akersberga station.
Runé gird trafikeras av busslinje 685 (Akersberga station - Kista centrum).

Farligt gods

Vig 276 ir en genomfartsled och sekundir transportled for farligt gods. I omradet
Runo6 Gards Norra pa motsatt sida om vig 276 medger dessutom gillande detaljplan
etablering av en bensinstation. Enligt Lansstyrelsen i Stockholms lin ska riskerna fran
transportleder fo6r farligt gods samt bensinstationer analyseras vid ny bebyggelse inom
150 meter. Nirheten till vig 276 samt en framtida bensinstation staller krav pa att
olycksrisker forknippade med dessa riskkallor undersoks infér ny bebyggelse.
Planomradet ir beldget cirka 15 meter fran vag 276. Mellan vigen och planomradet
16per ett dike. En inledande riskanalys, daterad 2018-11-20, har tagits fram av
Brandskyddslaget som underlag f6r detaljplanearbetet.

Avstandet mellan det aktuella planomradet och omradet f6r bensinstation inom Runé
Gards Norra pa motstiende sida om vig 276 innebir ett betryggande skydd med
avseende pa olycka forknippad med hantering av brandfarlig vara inom en framtida
bensinstation. Olycksrisker forknippade med en framtida bensinstation bedéms
dirmed inte paverka risknivan inom planomradet och behover inte beaktas vid fortsatt
planering av ny bebyggelse.

Utifran den inledande riskanalysen gors bedomningen att bebyggelse inom det aktuella
omradet dr mojlig, men att det krivs sikerhetshojande dtgirder och/eller restriktioner
p.g.a. nirheten till vig 276. Nedan redovisas en sammanstillning av sikerhetshéjande
atgirder som bor beaktas 1 den fortsatta planliggningen:

- Avstandet mellan ny bebyggelse och vig 276 (mitt fran vigkant) ska inte understiga
15 meter.

- Ny bebyggelse ska utforas med féljande dtgirder:

e Skydd i fasad som begrinsar risken f6r brandspridning in i byggnaden
begrinsas under den tid det tar att utrymma (minst 30 minuter).
Exempel pi atgirder som uppfyller detta ér att fasader utfors 1 obrannbart
material alternativt med en konstruktion som motsvarar ligst brandteknisk
klass EI 30 samt att fonster utfors i brandteknisk klass EW 30.

e Fran samtliga utrymmen med stadigvarande vistelse ska minst en
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utrymningsvig mynna bort fran vig 276.
e [Friskluftsintag ska placeras mot trygg sida, dvs. bort frin vig 270.
e Meckaniska ventilationssystem ska utféras med central nédavstingning.

- En barridr som férhindrar avikande fordon samt utslapp av brandfarliga vitskor att
rinna fran vag 276 mot planomradet bor uppféras och kan utgoras av en hog
kantsten, mur, vall eller dylikt. Behov och omfattning av atgird ska preciseras i en
tordjupad riskanalys innan bygglov kan ges. Exploatéren ansvarar for att
sakerhetsatgarderna uppfors. Genomforandet sikerstills 1 ett avtal mellan
Exploatéren och Kommunen.

- Obebyggda ytor inom 25 meter fran vig 276 ska utformas sa att de inte uppmuntrar
till stadigvarande vistelse.

Med atgirder bedéms riskerna i omradet kunna hanteras utan att manniskor utsitts for
oacceptabla risker. Ovanstaiende sammanstillning av sikerhetshojande atgirder
bedoéms ge en tillracklig riskreducerande effekt sa att foreslagen bebyggelse ar
acceptabel 1 enlighet med géllande lagstiftning och riktlinjer.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten
vilket forvaltas av Osterdkersvatten AB men utanfor fiirrvirmenitet. Ny bebyggelse
ska anslutas till det allmdnna VA-nitet som ligger 1 Rallarvigen, se figur 6. I det fall
befintliga ledningar behéver flyttas pa grund av detaljplanens genomférande bekostas
det av Exploatéren.

Vattenledning

Spillvattenledning

= Spillvatten

Dagvattenledning

Dagvatten

™~
\ / '/ \\ /

Figur 6: Anslutningspunkter for vatten och spillvatten.

7:122 1 \
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Dagvatten

Planomradet ligger inte inom kommunens verksamhetsomradet f6r dagvatten.
Planforslaget medfor att dagvattenflédena fran omradet kommer att 6ka. For att
undersoka hur stor denna 6kning blir och hur den ska hanteras for att undvika att
flodet till recipienten 6kar jamfort med dagens situation har en dagvattenutredning och
6versvamningsanalys tagits fram av Sweco. Dagvattnet ska omhéndertas i enlighet med
torslagna 16sningar i utredningen (Dagvattenutredning, Sweco, 2018-11-01).
Dagvattenutredningen foreslar en kombination av 16sningar for att reducera floden
och fororeningar, sisom nedsankta vixtbaddar, svackdiken, torrdamm och grona tak.

Det dagvatten som avleds fran planomradet efter exploatering far inte paverka
recipientens status negativt och inte heller dventyra dess mojlighet att uppna
miljokvalitetsnormerna. Enligt berikningar som gjorts 1 dagvattenutredningen medfor
exploateringen 6kade halter av féroreningar. Detta i kombination med att planomradet
avvattnas till ett vattendrag som i sin tur mynnar i en havsvik (Tunafjirden), medfor att
atgirder for rening av dagvatten ska vidtas i samband med uppforande av nya
verksambheter.

Roslagsvatten har utformat kravet att hogst 20 1/s per reducerad area far avledas till
det allmanna dagvattenledningsnatet fran planomradet. For detta planomrade
motsvarar det ett fléde av 121/s vid ett klimatkompenserat 10-drsregn. Kravet ar satt
med tanke pa narliggande Runé-Husbydiket som redan idag dr hart belastat och att det
nedstroms fastigheten ligger ett industriomrade som hanterar miljéfarliga amnen och
som dessutom bedéms vara 6versvimningskansligt p.g.a. dess laglinta lige. Efter
berakningar enligt Svenskt Vattens P110 innebir det att 144 m’ dagvatten maste
omhindertas inom omradet.

Fororeningsberakningar for planomradet med foreslagna dagvattenhanteringsatgarder
visar att dagvattenkvalitén kan uppfyllas, samt att fororeningsmingder fran
planomradet kan minskas vid anvindning av féreslagna reningsatgirder.

Forslag pa atgdrder

Nedan presenteras principlosningar som har som utgangspunkt att minska
planomradets férorenings- och flédesbelastning med hinsyn tagen till framtida
klimatforindringar samt att omhinderta/férdréja 144 m’.

De dagvattenlosningar som presenteras i Figur 7 dr férslag och de kan ersittas.
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Gront tak
| vaxtbaddar
I Svackdike
B Torrdamm

~—»— Ledningar, féreslagna

d Befintliga ledningar, Roslagsvatten ,
* g8 Planomradesgréns 0 10 20 40 mete

SN\ ;

Figur 7. Principskiss 6ver systemlésning for dagvattenhantering efter ombyggnation. Generella
rinnriktningar 6ver avrinningsytor visas med bl& pilar. Forslag p& nya dagvattenledningar inom
planomradet visas med orangea linjer med svarta pilar som indikerar rinnriktning. Bokstaverna (A, B,
C och D) markerar varje vaxtbaddsenhet. Sedan bilden togs fram har mindre &ndringar gjorts i
situationsplanen.

Grint tak
Hela handelsbyggnaden féreslas tickas med gront tak. Grona tak ér tickta med olika
sorters vegetation som kan bidra till att pa arsbasis rena och minska miangden
dagvatten som nar ledningsnitet. Gréna tak omhindertar inte bara dagvatten utan
bidrar ocksa till byggnadens isoleringsformaga, avkylande effekt under virmebdljor,
bullerdimpning och till biologisk mangfald (Uppsala, 2014 och SMHI, 2018). For
toreslagen handelsbyggnad foreslar dagvattenutredningen extensiva grona tak med ett
djup om minst 12 cm. Ett extensivt gront tak kan utformas pa olika sitt, men har
konservativt riknat en porositet pa 0.2 (Stockholm stad, 2017) vilket 1 det hir fallet
leder till omhindertagande av 58 m’ dagvatten. Takets karakteristika beskrivs i Tabell
1. Da taket dr mittat leds vatten fran taket ut mot grénytan bakom byggnaden via
stupror foérsedda med utkastare. Stuproren ska ha ett avstind om 10—15 m.
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Tabell 1. Det grona takets karakteristika.

2 . . O 3 Dimensionerat
Yta (m?) Tjocklek (m) Porositet Tillgéanglig dagvattenvolym (m3) regndjup (mm)
2420 0.12 0.2 58 24
Nedsdnkta viscthiddar

En vixtbadd kan beskrivas som en grund forsinkning i landskapet som inte bara
bidrar till gronskan utan ocksa till f6rdréjning och rening av dagvatten som leds ytledes
till vixtbidddarna genom planerad hojdsittning. I utredningen foreslas ett filtrerande
material med en porositet pa 0.2 som ticks med vegetation. Oversvimningsytan har ett
djup pa 20 cm och bor enligt Boverket inte goras djupare p.g.a. sikerhetsskal. Minsta
anlidggningsdjup for en vixtbidd dr 1 meter. Totalt fyra enheter vixtbdaddar féreslas
anliggas i planomradets norra och vistra del f6r att ta om hand om dagvatten frin
parkeringens norra och vistra ytor. Vixtbiddarna foreslds en total yta om 70 m* Detta
mojligedr fordrdjning och rening av totalt 38 m’ dagvatten. Varje vixtbidds
karakteristika beskrivs i Tabell 2 nedan.

Tabell 2. Vaxtbaddarnas karakteristika.

Tillganglig dagvattenvolym Ansluten avvattning yta Dimensionerat

2

Sl | A () (m3) (m?) regndjup (mm)
A 14 7.5 382 24
B 14 7.5 382 24
C 10 6 282 24
D 32 17 882 24

Svackdike
Svackdiken har f6rmaga att f6rdrdja, rena och avleda dagvatten (trég avledning). De
bidrar ocksa till 6kad grundvattenbildning. Dimensionerande regnvolym ska rymmas i
fordrojningsvolymen for att ta héjd f6r den intensiva nederbérd med en intensitet som
Overstiger infiltrationshastigheten 1 svackdiket. Ett svackdike bidrar dven till biologisk
mangfald och skapar bra ytor f6r snélagring under vintermanaderna. Svackdiket bor
anliggas i planomradets sydostra del for att ta om hand om dagvatten frin den s6dra
parkeringsytan och vatten fran gronomradet séder om planomradet. Diket placeras 1
den aktuella lagpunkten och kommer dérfér bidra till att forbattra
6versvamningssituationen vid kraftigare nederbérdstillfillen. Ytterligare beskrivning av
svackdiket aterfinns i Tabell 3 nedan.

Tabell 3. Svackdikets karakteristika.

Langd . . Tillganglig dagvattenvolym | Ansluten avvattning yta Dimensionerat
Slantlutning 3 > ;
(m) (m3) (m?) regndjup (mm)
60 1:3 21 914 27
Torrdamm

En torrdamm dr en nedsidnkt gronyta som har god f6rméga att f6rdr6ja dagvatten.
Rening sker frimst genom sedimentation, men om vatten tillats infiltrera 6kar
reningsférmagan. Ytan bor utformas med gris och halvgris och lutningen bor inte
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vara mer dn 10 grader. Torrdammen bor anldggas i gronytan i planomradets vistra
kant for att ta om hand om dagvatten fran den vistra delen av parkeringen. D4 marken
bestar av lera som har lag infiltrationsférméga bor torrdammen foérses med ett
briddutlopp som kan leda bort 6verflodigt vatten. Precis som svackdiket bor
torrdammen forses med en drinvattenledning som kan ansluta till dagvattennitet.
Dammen beskrivs ytterligare i Tabell 4 nedan.

Tabell 4. Torrdammens karakteristika.

Yta, minimum Tillganglig dagvattenvolym Ansluten avvattning yta Dimensionerat
(m?) (m?) (m?) regndjup (mm)
81 27 1439 24
Y'theldggningar

Parkeringsytor ska beldggas med genomslippliga ytor, exempelvis rastersten, och
6vriga hardgjorda ytor bor ersittas med ytbeliggning med ligre avrinningskoefficient
an 0,8. Max 80 % av fastigheten far hardgoras.

Hijdséittning
Utford 6versvimningsanalys visar att fastigheten utgor en del av en storre ligpunkt dir
dagvatten ansamlas vid storre nederbordsmingder, se figur 8. Det dr darfor viktigt att
projekterad byggnation hojdsitts med hinsyn till denna lagpunkt och den pitagliga
6versvamningsrisken. Byggnadens firdiga golv (FG) behéver ligga ovan gatuniva och
nirmast fasaden (3 m) ska marken ha en lutning pa minst 1:20 (Svenskt Vatten 2011b).
Vid ett 50 mm regn kan vattensamlingen i ligpunkten bli stiende upp till + 8.08 m.
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Figur 8. Planen innebar att handelsbyggnaden (orange) byggs i omradets l&gpunkt, som fylls med
vatten, vars utbredning vid ett 50 mm regn visualiseras ovan.

For att sikerstilla att nybyggnationen inte drabbas av 6versvimning, att planomradet
inte tringer undan mer vatten dn idag samt att vatten rinner till féreslagna
dagvattenlosningar gjordes en ny hojdsittning av planomradet. Butiken gavs ett FG pa
+ 8.3 m for att hamna Gver 6versvimningsnivan pa + 8.08 m. En planbestimmelse
om att fardigt golv i huvudbyggnad inte far placeras ligre 4n +8.3 m har formulerats i
plankartan. Parkeringen runt fasaden héjdsattes sedan for att vatten ytledes ska kunna
ledas fran byggnaden. Norra delen av parkeringen lutar mot foreslagna vaxtbdddar
lings med planomradets norra del. Vistra delen av parkeringen bor luta sa att
dagvatten leds mot féreslagen vixtbiadd och torrdamm i planomradets vistra kant.
Parkeringens sodra del leder vatten mot foreslaget svackdike i omradets sédra del.

Beridkningar har dven utférts med 86 mm regn, vilket krivs for att omradet ska
paverka nedstréms liggande omriaden. Oversvimningsdjupet stiger da till + 8.31 m.
Ska byggnaden klara nederbérdsmingder pa 86 mm bor FG héjas till > + 8.31 m.

Sammanstillning av fordrijning och dimensionerat flode

For att fa en battre 6versikt av principlosningarnas inverkan jamfors hela omradets
fordrojningsférmaga (med foreslagna principlosningar) med fordréjningskrav i Tabell 5
nedan.
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Tabell 5. Omradets samlade magasineringsformaga med foreslagna dagvattenatgarder.

Yta Tillganglig dagvattenvolym (m?3) Dimensionerat regndjup (mm)
Gront tak 58 24
Vaxtbaddar 38 24
Svackdike 21 27
Torrdamm 27 24
Totalt 144

Krav 144 24 mm per enhet

Da dagvattenldsningarna ligger inom tomtgrinsen ska fastighetsdgaren ansvara for
skotsel av samtliga anldggningar och deras respektive ledningar som ansluter till
Roslagsvattens serviser.

Dagvattenfliden

De dimensionerade flddena fran planomradet 6kar efter exploatering. Planomradet
genererar i dagsliget ett dimensionerat fléde som motsvarar 119 1/s vid ett 10-min 10-
arsregn. Detaljplanen skulle leda till ett dimensionerande fléde om 171 1/s. Detta kan
torklaras med en nagot férindrad markanvindning dir bade tak- och parkeringsyta
Okar, vilket bidrar till 6kningen av det dimensionerade flédet. SMHI f6rutspar mer
intensiva regn i framtiden vilket kommer att leda till 6kade dimensionerade floden. For
att minimera framtida oversvimningsrisker tar flodesberikningarna efter exploatering
darfor hinsyn till ett klimatpaslag om 25 %, vilket leder till att de dimensionerat fléde
Okar ytterligare efter exploatering. For planerad exploatering avser berdkningarna
floden utan LOD (Lokalt Omhindertagande av Dagvatten). Med foreslagna
dagvattenitgirder genererar omradet ett dimensionerande fléde pa totalt 68 1/s, vilket
motsvarar en minskning med 43 % jaimfért med dagslaget. Pa sa sdtt kommer inte
markavvattningsforetaget (krondiket) paverkas med ytterligare fléden av
exploateringen.

Fororeningar

Planerad exploatering far inte leda till en f6rsimring av vattenkvaliteten i recipienten
eller iventyra dess méjlighet att uppna miljékvalitetsnormerna. I Osteriker kommun
finns dn sa linge inga specifika riktvirden for en recipient att forhalla sig till nir det
giller dagvattenutslipp. Ett annat tillvigagangssitt som darfor tillimpats 1 foreliggande
utredning dr att jimfora fororeningsbelastning f6r befintlig situation med
féroreningsbelastning efter planerad exploatering, med- och utan dagvattenatgirder.

Malsittningen har varit att dimensionera reningsanligeningar pa kvartersmark som
lokalt omhindertar och renar dagvattnet sa att ingen belastningsékning sker i fallet
efter exploatering med hallbara dagvattenlosningar. Sirskild hinsyn har tagits till de
imnen som recipienten ar kinslig for — fosfor, kvicksilver, kvave, PBDE och TBT.

For att fa en bra uppfattning av hur en recipient paverkas av en exploatering behéver
man titta pa férorenande dmnens totala belastning (kg/4r), se Tabell 6. Genom att
studera fororeningsbelastningen inkluderas bade dtgirder for att reducera
téroreningsmingderna genom olika reningsatgirder och atgirder som reducerar totala
mingden avrinning.
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Tabell 6. Beraknad fororeningsbelastning fore exploatering, efter exploatering utan LOD-Iésningar
och efter exploatering med féreslagna LOD-I6sningar. R6dmarkerade siffror visar att belastningen blir
hoégre &n dagslaget, grénmarkerade siffror att belastningen blir lagre an dagslaget och svarta siffror
oférandrad belastning.

. . . Efter exploatering Efter exploatering
Amne Enhet Fore exploatering
— utan LOD — med LOD

P kg/ar 0.33 0.37 0.31
N kg/ar 4.5 4.9 4.3
Pb kg/ar 0.06 0.07 0.02
Cu kg/ar 0.08 0.1 0.05
Zn kg/ar 0.3 0.4 0.1
Cd kg/ar 0.002 0.002 0.0004
Cr kg/ar 0.03 0.04 0.02
Ni kg/ar 0.03 0.04 0.01
Hg kg/ar 0.0001 0.0001 0.00008
SS kg/ar 290 350 96
Olja kg/ar 1.5 1.8 0.6
PAH16 kg/ar 0.007 0.008 0.004
BaP kg/ar 0.0001 0.0002 0.00006
PBDE kg/ar 0.000002 0.000002 0.000001
TBT kg/ar 0.000007 0.000008 0.000004
As kg/ar 0.01 0.011 0.005

Berikningarna visar att exploateringen medfor en generell 6kning av
fororeningsbelastningen. For att minska den framtida belastningen maste déarfor
héllbara reningsatgirder vidtas. Efter foreslagna reningsatgirder minskar belastningen
av samtliga férorenande dmnen jamfort med dagsliget. Belastningen av de f6r
recipienten viktiga amnena kvicksilver, PBDE, TBT och Arsenik minskar med 20 %,
50 %, 40 % respektive 50 %. Forutsatt att allt dagvatten avrinner genom de foéreslagna
reningslosningarna kommer dagvattnet fran fastigheten vara renat och inte belasta
krondiket eller recipienten Trilhavet. Miljokvalitetsnormer for vatten i
vattenférekomsten Trilhavet kommer pa sd sitt inte paverkas negativt gillande
ekologisk och kemisk status.

Avfall

Hantering av avfall sker inom kvartersmark och hushallsavfall himtas av entreprenor
anlitad av Roslagsvatten AB. Avfallshanteringen ska placeras sa att en god arbetsmiljé
kan sakerstillas och att risken for olyckor minimeras vid tilltrdde och transporter.
Lastzon f6r sophimtning ska om mojligt samordnas med eventuella varutransporter.
Avfallsbehallare och dylikt placeras och skdrmas av och utformas med omsorg for att
inte exponeras mot besdkare av omradet.

Energiforsorjning
Omriédet elférsorjs idag genom E.ON, elledningar finns lingsmed Rallarvigen och ny

bebyggelse kan ansluta till dessa.

Planomradet ligger inte i anslutning till utbyggt fjarrvirmenit.
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Tele- och IT-infrastruktur

Planomradet ligger inom utbyggt omrade for fiber med befintliga ledningar i
Rallarvigen, ny bebyggelse kan ansluta till dessa. I det fall befintliga teleledningar
behover flyttas pa grund av detaljplanens genomférande bekostas det av Exploatoren.

Halsa och sakerhet

Skred, ras och sdttningsbendgenhet
Planomradet ligger inte inom utpekat riskomrade for ras eller skred.

Da marken i planomridet huvudsakligen bestar av jordarten lera féreslar Sweco
geotekniska undersokning (Geotekniskt PM, Sweco, 2018-09-03) att byggnaderna
grundliges med spetsbarande palar. Palarna kan antas nedtringa till berg. Vid
dimensionering av palarna tillimpas angivna materialparametrar 1 utredningen ovan.
Palarna dimensioneras f6r negativ mantelkohesion. Byggnaden ska férses med normal
dranering.

Om mark liggs pa ungefir samma niva som nuvarande bedéms endast sma sittningar
uppkomma.

Oversvdmning och erosion
Planomradet ligger inte inom utpekat riskomrade for oversvimning eller erosion.

Fororenad mark

Da delar av marken ar utfylld med okdnda massor har jordanalyser tagits i sex
provpunkter. Resultatet fran analyserna visar pa att jordmassorna innehaller
féroreningar och endast dr lampliga for mindre kinslig markanvindning (MKM). Da
framtida anvindning kommer att utgéras av handel och kontor klarar massorna
gillande riktvirden och kan siledes ligga kvar inom planomridet. Férorenade massor
far inte ateranvindas utanfér omradet utan godkiand anmalan. Om férorenade
overskottsmassor lamnar omradet maste de tas till en godkind mottagningsanliggning
for fororenade massot.

Jorden ir sulfidhaltig och skyddsatgirder behover vidtas i samband med schakt nedat i
marken och vid uppliggning av massor for att hindra utslipp av surt lakvatten.
Sulfidhaltiga 6verskottsmassor far endast limnas till en godkind mottagare med
tillstand att ta emot icke inert avfall.

Radon

I samband med planarbetet har risken for radon inte utretts narmare och en risk for
markradon finns alltid vilket innebdr att radongas kan paverka inomhusluften i
byggnader. Grundkonstruktioner ska darfér utféras radonskyddande.
Radonundersékning kan komma att kravas vid bygglovsansokan.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen planeras att stéllas ut f6r samrad under hosten 2020 och enligt

nuvarande tidsplan beriknas detaljplanen bli antagen av kommunfullmaktige under
hosten 2021.

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 dr efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomférandetid innebir att planens “giltichetstid” kan begrinsas. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte andras utan synnerliga skil. Detaljplanen
giller dven efter genomférandetidens utgaing men kan da dndras och upphivas utan att
de rittigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas och fastighetsidgaren
har da ej ritt till ersittning for till exempel férlorad byggritt.

Huvudmannaskap
Detaljplanen for Run6 7:123 omfattar enbart kvartersmark.
Ansvarsfordelning

Ett exploateringsavtal kommer att upprittas mellan Osterdkers kommun, nedan kallad
Kommunen och Fastighetsbolaget Rallarvigen 40 AB, nedan kallad Exploatéren.
Exploateringsavtalet avser reglera exploatorens ataganden avseende ombyggnad av
gang- och cykelvig vid infarterna till fastigheten Runé 7:123 pa grund av 6kat
trafikfléde. Vidare reglerar avtalet sikerhetsatgirder i form av stédmur eller dylikt
lings med vig 276 och fastighetsbildningsatgirder.

Exploatoren har det ekonomiska och administrativa ansvaret for utbyggnad av
kvartersmark i enlighet med detaljplanen, de tecknade avtalen samt dess bilagor.

Sammanstallning av planens konsekvenser

Ekologiska konsekvenser

Vid behovsbedémningen konstaterades det att planforslaget inte kommer medfora
betydande miljopaverkan. Ur ekologiskt perspektiv innebir det att inga naturvirden
kommer att paverkas markant. Det har varken konstaterats virdefulla naturtyper eller
virdefulla arter i nirliggande omgivning. Inte heller nagra spridningssamband finns
faststillda inom planomradet.

Planférslaget kommer endast att innebara en mindre 6kning av andelen hardgjorda
ytor. I en dagvattenutredning framkommer det att med féreslagna f6rdréjningsatgirder
kommer bade flédet och féroreningshalterna i dagvattnet att minska. Mer detaljerad
information framkommer under rubriken “Dagvatten”.
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Sociala konsekvenser

Planférslaget bedoms fa positiva konsekvenser ur ett socialt perspektiv da det
mojligeér nya arbetstillfillen i centrala Akersberga dir tillgingen till service och
kollektivtrafik anses vara relativt god.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen omfattar endast kvartersmark, vilket innebir att inga kostnader
uppkommer f6r kommunen f6ér varken anliggande eller drift och underhall inom
detaljplaneomradet.

Fastighetsidgarna svarar f6r kostnaden for iordningstallandet av gang- och cykelvig,
sikerhetsatgirder i form av stodmur eller dylikt lings med vig 276 och
fastighetsbildningsatgirder samt kostnader f6r omhindertagande av dagvatten,
anslutning till allmint VA-system och bygglov.

Fastighetsrdattsliga konsekvenser

Detaljplaneomradet omfattas av fastigheterna Runé 7:123 och del av Runé 7:108.

Del av Runé 7:108 far andrad markanvindning fran allmén plats betecknad huvudgata
till kvartersmark f6r handel och kontor.

Fastigheten Rund 7:123 omfattas endast av kvartersmark och belastas inte av servitut
eller andra nyttjanderitter. Fastigheten Run6 7:123 kommer fa mojligheten att Gverta
mark fran Runé 7:108. Atgirden illustreras pa bild nedan.
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Figur 9. lllustration éver foreslagen fastighetsbildningsatgard

Foreslagen fastighetsbildningsatgird:

Fran fastighet Till fastighet Area
Runo 7:108 Runé 7:123 Ca 240 kvm
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats av en projektgrupp pa Osterikers kommuns
Sambhillsbyggnadstorvaltning bestaende av planarkitekt, mark- och
exploateringsingen;jor, trafikplanerare, miljo- och hilsoinspektor, bygglovshandliggare
och miljoplanerare.

Maria Bengs Sara Hagg
Planchef Planarkitekt
Matilda Johansson Anna Wistrém

Exploateringschef Exploateringsingenjor
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