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l. Bakgrund

Denna forstudie beskriver forutsittningarna for och mojligheterna till andrad
markanvindning for Saby 2:31, fran smaindustri och kontor till férskola samt till
indrade planbestimmelser f6r Siby 2:30 gillande bland annat maximal byggnadsarea
och hoégsta nockhojd och fortsatt forskoleindamal. Forstudien utgdr en bilaga till
beslut om planuppdrag f6r detaljplan. En forstudie syftar till att beskriva forslag till
projekt, vilka férutsittningar som finns samt vilka de frimsta utredningsfragorna ir.
Fastigheterna, pa drygt 4 000 kvadratmeter vardera, ligger i nordvistra Akersberga

mellan Norrovigen och Sibygardsvigen.

Oversiktskarta med aktuella fastigheter nngefirligt markerade med en rid ring..

2. Foreslaget projekt

Foreslaget projekt avser att genom detaljplaneliggning préva om forskoledindamal dr

limplig markanvindning inom detta omrade. Var for sig ar fastigheternas storlek
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begrinsade och bland annat méjligheterna att klara av Boverkets riktlinjer for friyta

for forskolebarn behover utredas. Eventuella samordningsvinster med den befintliga

torskolan pa Siby 2:30 bor vidare belysas.
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Ungefdirligt foreslaget planomrade

Nirmaste kommunala lekplats finns pa ca en kilometers avstand (Kottvigens

lekpark).

3. Forutsattningar

3.1 Nuvarande markanvandning

Saby 2:31 ir privatigd och hyser idag en byggnad om ca 450 kvadratmeter
byggnadsarea och runt 5 meter nockhdjd, samt en mindre komplementbyggnad.

Fastigheten har bl.a. anvints som verkstad och for uppstillning av fordon. Vid
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fortsatt planarbete maste eventuella markféroreningar darfor utredas. Fastigheten
sluttar litt fran ca sju meter 6ver havet vid Sdbygardsvigen till ca fem meter Gver

havet mot Norrovigen och Akers kanal.

T

Fastigheterna idag, sedda fran Norrivigen.

Saby 2:30 dgs av Armada och hyser en kommunal férskola med ca 750 kvadratmeters
byggnadsarea och ca 4,5 meters nockhéjd samt nagra mindre komplementbyggnader.
Fastigheten sluttar litt fran ca 5,5 meter 6ver havet vid Sabygardsvigen till ca 3,5

meter Gver havet mot Norrévigen och Akers kanal.

3.2 Nationella och regionala intressen

Fastigheterna angrinsar till kulturhistoriskt viktiga omraden; Akers bro och det som
var centrum i orten vid den tid Hiradsvigen passerade det féreslagna planomradet
samt Akers kanal, knappt 60 meter nordost om fastigheten. Akers kanal ir ett
riksintresse for kulturmiljé. Viktigt ar att passa in foreslaget projekt i omgivningen

utan negativ paverkan med hjilp av god arkitektur och hinsynsfull planering.

3.3. Planer och program

Siby ir lokal knutpunkt i huvudstriket Runé — Siby — Norro. Enligt Oversiktsplan
2040 ska man vid planldggning i Siby tillgodose behov av offentlig plats med
forutsittningar for offentlig service. Generellt ska de utpekade lokala knutpunkterna

vara tillgangliga ur kollektivtrafiksynpunkt, men ocksa ges tydliga kopplingar mot
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stadskdrnan 1 form av attraktiva gang- och cykelbanor. Vad giller bebyggelse foreslar
Oversiktsplanen typen ”Tit, med mix” och anger vidare att bebyggelsen vid de lokala

knutpunkterna ska ha en hogre tithet in omkringligeande bebyggelse.

Gillande detaljplan, Siby industriomride (plan nr 404), antogs 2006 och omfattar
endast de tva fastigheterna Saby 2:30 och Siby 2:31. Pa Siby 2:31 medges
smaindustri och kontorsverksamhet med bebyggelse om hégst 800 kvadratmeter
bruttoarea med hogst 5 meter byggnadshojd. Pa grannfastigheten Siby 2:30, med
torskoledndamal, ligger idag Siby forskola, som dr kommunal. Pa Siby 2:30 regleras
hégsta nockhéjd sa att tva vaningar forhindras. Gillande plan omges av

detaljplanelagd mark, utom mot norr.

Bilden visar angransande detaljplaner, med gillande plan markerad med rod linje
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Mot vast och sydvist angrinsar fastigheterna mot Detaljplan for Siby Gard (plan nr
369) fran 1994 och en gemensamhetsanliggning (Hagby ga:2) pa kvartersmark,
planlagd som natur. Hir finns en yta markerad med fornminne. Strax bortom
naturomradet borjar smahusbebyggelse i 1-2 vaningar. Mot syd och sydost gransar
fastigheterna mot Detaljplan for Saby hage (plan nr 487), som vann laga kraft 2017 och
som nu ir i byggskede. Hir mojliggérs parhusbebyggelse med hégsta nockhéjd pa 10

meter.

3.4 Natur- och kulturmiljo

Foreslaget planomrade angrinsar till en historiskt viktig miljo i det att det ligger nara
Akers bro, som var ett viktigt centrum i gamla Osteraker. Riksintresset Akers kanal
har en reglerad vattenniva samt strandskydd som idag gar 1 fastighetsgrins. Vidare
saknar kanalen god ekologisk samt kemisk status. Miljokvalitetsnormernas paverkan
av dagvattenhanteringen bor utredas narmare liksom hur strandskyddets aterintride

ska hanteras.

Grannfastigheten Hagby 1:97, vars yta delvis kan komma att beréras, hyser
ospecificerade fornminnen och den nyligen rédlistade bjorktrasten har siktats. Aldre

silgar finns ocksa, vilka 4r viktiga for pollinatorer.

3.5 Kommunikationer

Foreslaget omrade har god vigforsorjning, med nirhet till Sockenvigen och vig 270,
samt med mojliga infarter fran tva hall. Narmsta kollektivtrafik finns i form av
busshéllplatser vid Oxenstiernas vag ca 550 meter bort dir det dven finns en
infartsparkering. Ca 850 meter fran fastigheten, vid Akerstorps busshallplats stannar
pendlingsbussar mellan Akersberga och Stockholm. Gang och cykelvig finns lings
Sibygardsvigen pa motsatt sida om fastigheterna. For att 6ka trafiksikerheten bor

mojligheten till ett nytt Gvergangsstille utredas.
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3.6 Service

Inom en kilometers radie fran foreslaget planomrade finns handelsomraden med god
kommersiell service, medan det till Akersberga centrum ir ca tva kilometer.
Akersberga centrum finns 6vrig offentlig service. P4 ca 700 meters avstand ligger

nirmaste skola, Akerstorpsskolan (F-3).

3.7 Teknisk forsorjning

Siby 2:31 och Saby 2:30 ar anslutna till kommunalt VA, men ingar inte 1
verksamhetsomrade f6r dagvatten. Kommunen ér vighallare lings fastighetsgrans
mot Sibygardsvigen och dven for Norrévigen fram till nordéstra delen av Saby 2:31,
dir enskilt huvudmannaskap tar vid. Mojligheten f6r utékat kommunalt
huvudmannaskap bor studeras vidare. Fastigheten ar inte ansluten till
fiirrvirmenitet. Ovrig teknisk forsorining ligger i nira anslutning till féreslaget

planomrade.

4. Projektets syfte och mal

Syftet med den foreslagna planliggningen ér att 6ka antalet férskolor 1 strategiska
ligen 1 Akersbergas utvecklingsomraden. Malet dr 6kad attraktivitet ur socialt,

ekonomiskt samt ekologiskt perspektiv samt att frimja en hallbar stadsutveckling.

5. Preliminar tidplan och kostnader

Efter uppdragsbeslut vantas planligeningen kunna paborjas under hosten 2020.

Direfter kan en preliminir tidplan se ut enligt f6ljande:
e Samrid under HT 2021
e Granskning under HT 2022
e Antagande under VT 2023

Exploatoren star f6r samtliga plan- och utredningskostnader.
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6. Risker

Akers kanal ska uppna god kemisk status senast 2021, vilket stiller héga krav pa

dagvattenhanteringen.

7. Forvaltningens slutsatser

Samhillsbyggnadsforvaltningen staller sig positiv till att genom detaljplaneldggning
prova om forskola dr limplig markanvindning inom Siby 2:31, samt att se 6ver
behovet av ev. dndrade planbestimmelser f6r Siby 2:30 tex gillande bland annat
maximal byggnadsarea och hogsta nockhojd samt eventuella maojligheter till
samutnyttjande och effektiv markanvindning. Det finns dock en del fraigor som

beho6ver utredas narmare 1 samband med upprittande av planforslag.

Vid upprittande av detaljplan bor férskolans storlek studeras nirmare. Om en
forskola f6r ca 100-150 barn ska medges behéver konsekvenserna av detta utredas

narmare.
En unders6kning om betydande miljépaverkan ska géras inom ramen for
detaljplanen. Planen bedéms inte paverka riksintressen eller allmédnna intressen eller

strida mot kommunens 6versiktsplan.

Exploatoren star for samtliga kostnader vid planliaggning, vilka regleras genom

plankostnadsavtal.

Planprocessen foreslas ske med standardforfarande i enlighet med de dndringar i

plan- och bygglagen som tradde i kraft 1 januari 2015 (SFS 2014:900)
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