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Mal P 1316-20
Detaljplan fér Runé 7:15 mfl.
Akersberga, Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan f6r Runé 7:15 m.fl. var pa samrad under tiden 29 maj 26
juni 2017 och stalldes ut f6r granskning under tiden 28 maj — 25 juni 2018.

Efter att Kommunfullmiktige 2020-01-27 KF § 1:7 har antagit detaljplanen har
irendet 6verklagats. Osterakers kommun har forelagts att yttra sig Gver
overklagandena.

Yttrande ska ha inkommit till mark- och miljddomstolen senaste 2020-10-01.

Fastighetsdgaren till fastigheten Runé 7:91 har inkommit med tva 6verklaganden,
varav det ena tillsammans med fastighetsidgaren f6r Runé 7:17. Mark- och
miljddomstolen har avvisat yttrandet frain Runé 7:17. Osterakers kommun
kommenterar nedan bada 6verklagandena frain Runé 7:91 gemensamt.

Inkommen overklagan

Sakigare:
Swedeport i Tiby AB, Box 7195, 1812 Tiby

Som det far forstas har klaganden yrkat pa féljande:

I. Den nya detaljplanen ska faststdlla att placering av befintlig infartsvdg till Runé 7:9 1
inte fdr flyttas sa att den inte Idngre har sin funktion

Runé 7:91 har idag tillfartsvig 6ver fastigheten Runé 7:15 i form av ett avtalsservitut.
Vigen gar pa en naturlig plats mellan villa och garage. Vigen kan i och med detalj-
planeindringen placeras pa ett stille dir den inte lingre fyller sin funktion.
Lantmaiteriet har i yttrande pa pekat att avtalsservituet som avses upphivas eller dndras
kan aktualisera frigan om ersattning, vilket inte ndmns i plan- och genomférande-
beskrivningen. Sakagaren kriver att den nya detaljplanen faststaller att placeringen av
befintlig utfartsvig inte far flyttas sa att den inte lingre fyller sin funktion.

2. Den nya detaljplanen ska medge utbyggnad av villan i enlighet med nuvarande
detaljplan

Den befintliga byggritten enligt gillande detaljplan medger en utbyggnad av befintlig
villa. Att den nya detaljplanen inte medger de verkar direkt negativ pa nuvarande och
kommande anvindningssitt f6r Runé 7:91. Sakégaren vill att den nya detaljplanen
medger utbyggnad av villan i enlighet med gillande detaljplan.
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3. Detaljplanen ska medge dteruppbyggnad av befintliga bostadshus vid eventuell brand
till samma utformning och forutvarande skick

Lantmiteriet har papekat att det saknas konsekvenser for fastighetens nuvarande
andamal i1 fragan hur den nya anvindningen ska ske och vad som hinder om befintligt
bostadshus brinner ner. Sakédgaren kraver att detaljplanen medger ateruppbyggnad av
befintligt bostadshus till samma utformning och foérutvarande skick.

4. Motsdger sig ansvar for att betala forrdttningskostnader for eventuell tvdngsoverldtelse
av mark i och med detaljplanedndringen

I detaljplanen framgar det att det for fastigheten Runé 7:91 kommer att ske en
fastighetsreglering dir fastigheten under tving kommer behéva overlita del av mark
till kommunal parkmark. I exploateringsavtalet mellan Wolfran Runé sjusexton AB
och Osterikers kommun framgar att exploatéren ska upplita del av sin mark till
kommunal parkmark vederlagsfritt och betala forrittningskostnader till kommunen.
Ingenstans 1 avtalet framgar vem som ska betala forrittningskostnader f6r Runé 7:17.
Sakidgaren motsitter sig ansvar for att betala forrattningskostnader f6r eventuell
tvangsoverlatelse av mark i och med detaljplaneindringen.

Kommunens yttrande

I. Den nya detaljplanen ska faststdlla att placering av befintlig infartsvdg till Runé 7:91
inte fdr flyttas sa att den inte Idngre har sin funktion

Kommunens kommentar:

Efter Lantmiteriets granskningsyttrande har plan- och genomférandebeskrivningen
kompletterats med information om att en eventuell andring av avtalsservitutet kan
aktualisera frigan om ersittning.

Tillfartsvigen regleras idag i ett avtalsservitut mellan fastigheterna Runé 7:15 och Runé
7:91. Gillande detaljplan (dp/ nr 329, Runo-Husby verksambetsomride) reglerar inte var in-
och utfart f6r Runé 7:91 dr lokaliserad. Den nya detaljplanen innebir ingen dndring av
detta. En eventuell dndring av avtalsservitutet dr en fraga for parterna, och vid
eventuell tvist, f6r Lantmiteriet. Att Runé 7:91 har en tillfartsvig som fyller sin
funktion sikerstalls av servitutet.

Kommun anser att det vore limpligt att in- och utfart till Runé 7:91 anordnas med
stod av en gemensamhetsanligening istillet fOr servitut, vilket framgér av genom-
forandebeskrivningen. Kommunen har dock bedomt att det inte ar lampligt att i
detaljplanen ligga fast exakt lokalisering av in- och utfarten. Detta da det bedoms
férsvara genomforandet av detaljplanen eftersom utbyggnad av omradet med stérsta
sannolikhet kommer att ske etappvis.
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2. Den nya detaljplanen ska medge utbyggnad av villan i enlighet med nuvarande
detaljplan

Konmunens kommentar:

Fastigheterna inom detaljplanen Runé 7:15 m.fl. ingar 1 ett storre sammanhingande
omrade med handel, kontor och verksamheter pa biada sidorna om Rallarvigen. Run6
7:91 ar tillsammans med Runé 7:17 de enda kvarvarande fastigheterna i omradet som
ir bebyggda med bostadshus. Bostadshuset pa Runé 7:91 fick bygglov 1982, di ingen
detaljplan fanns for fastigheten. Fastigheten dgs idag av ett foretag skrivet i Taby
kommun.

Gallande detaljplan, (a@p/ nr 329, Runi-Husby verksambetsomride), antagen 1987-06-09,
anger anvindning Hdb for fastigheten Runé 7:91. Detaljplanebestimmelserna anger
enligt gillande detaljplan:

"Med Hdb betecknat omrade fir anvindas endast for kontorsindamal och undantagsvis dér sa
privas limpligt, dven for bostadsindamil.

I planbeskrivningen beskrivs omradets anvindning enligt f6ljande:

"Den del av planomridet som (idag) dr bebyggt med friliggande villor foreslis i stadsplanen ges
markanvandning for Rontor som huvudindamal. Nuvarande markanvindning for bostadsindamal
kan dock tillatas efter lamplighetsprovning, dar framfor allt tillfredsstillande bullernivaer i sa fall
mdste dstadkommas. En successiv omvandling av markanvéndningen till kontor i befintliga eller nya
byggnader pa tomterna bir i forsta hand efterstrivas i genomforandet”.

Gillande detaljplan ar alltsa tydlig med att bostadsindamal endast undantagsvis kan
tillatas och da efter sirskild limplighetsprévning. Det dr ocksa tydligt att syftet med
gillande detaljplan dr att omvandla omradet till verksamheter och kontor, vilket
inkluderar dven befintliga bostadsfastigheter.

Framtida markanvindning for nuvarande bostadsfastigheter har varit en central fraga i
planligeningen av detaljplanen f6r Runé 7:15 m.fl. En limplighetsprovning for
bostadsindamal som uttrycks i gillande detaljplan (ap/ nr 329, Runi-Husby verksambets-
omrade) har genomforts 1 och med detaljplaneprocessen for den nya detaljplanen. Att i
den nya detaljplanen medge bostadsindamal fo6r fastigheterna har inte bedomts vara
limpligt. Detta dels pa grund av den omgivande bebyggelsens innehall och karaktir
och dels pa grund av nirheten till vig 276 och vad det innebir 1 och med buller och
risksituationen da vag 276 sedan 2004 ar sekundir transportled for farligt gods. Det
har hint mycket i utvecklingen av omradet sedan 1987 da bostadsbebyggelse
undantagsvis medgavs. Da var omradet till stora delar obebyggt, idag har omradet en
karaktir av titbebyggt handels- och verksamhetsomride. Storningarna fran vag 276 1
form av buller ar ocksa hogre idag.

3. Detaljplanen ska medge dteruppbyggnad av befintliga bostadshus vid eventuell brand
till samma utformning och forutvarande skick

Kommunens kommentar:
Planhandlingarna idr tydliga med att de fastighetsrittsliga konsekvenserna for fastig-
heten Runé 7:91 innebar att den tillitna anvindningen dndras fran kontors- och
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bostadsindamal till handel, verksamheter och kontor. Detta motiveras aven i
granskningsutlitandet. Kommunen har i méte med fastighetsagaren varit tydlig med
att detta innebdr att nuvarande anvindning kan fortsitta. Kommunen har dven varit
tydlig med att om nuvarande byggnad skulle rivas eller brinna ner innebir den nya
detaljplanen att det inte finns nagon byggritt for nytt bostadshus. Ritt till eventuell
ersattning regleras I PBL 14 kap 5§.

4. Motsdger sig ansvar for att betala forrdttningskostnader for eventuell tvdngsoverldtelse
av mark i och med detaljplanedndringen

Kommunens kommentar:

Forslaget till detaljplanen f6r Runé 7:15 m.fl innebir ingen skillnad jaimfért med
nuvarande férhéllanden vad giller férdelningen mellan kvartersmark och allmin plats
som beror fastigheten Runé 7:91. Gillande detaljplan, Run6-Husby verksamhets-
omrade, fran 1987 anger att del av fastigheten Runé 7:91 (67 kvm i fastighetens
nordéstra horn) utgors av allmin plats park. Detaljplanen har dock aldrig genomforts.
Dessa 67 kvm har dveni forslaget till ny detaljplan planlagts som allman plats park.
Att straket med parkmark finns kvar dven i forslag till ny detaljplan har bedéms vara
limpligt med tanke pa bland annat avstandet till vig 276.

Detaljplanen f6r Runé 7:15 m.fl. innebdr dven att 186 kv av kommunens fastighet
7:108 planliggs som kvartersmark. Aven detta ir samma férhallanden som i gillande
detaljplan, som inte heller denna i del har genomférts. M6jlighet kommer fortsatt att
finnas fOr sakdgaren att kopa denna mark av kommunen. Fastighetsigaren har i
yttrande under planprocessen motsatt sig att kommunen l6ser in mark enligt gillande
detaljplan och forslag till ny detaljplan, men har foreslagit ett byte av samma mark
mellan Runé 7:91 och 7:108, utan ersittning mellan parterna. Kommunen har i
granskningsutlitande samt mote med fastighetsigaren redogjort for att kommunen vid
en forsiljning av mark maste ta hansyn till EU:s statsstodsregler samt kommunallagens
térbud mot att gynna enskild néringsidkare, vilket innebir att forsiljning sker till
marknadsmassigt pris. Ett byte utan ersittning dr dirmed ej mojlig.

Exploateringsavtalet reglerar endast 6verenskommelser mellan exploatéren och
kommunen. Detaljplanen reglerar inte hur kostnaderna for eventuell forrittning av
Runo 7:91 ska foérdelas. Slutligt avgorande av forrittningskostnader dr att avgora for
Lantmaiteriet i ett senare skede. Det vill siga exakt samma forutsittningar som giller
idag med gillande detaljplan.

Sammanfattningsvis anser kommunen att 6verklagandet 1 sin helhet bor avslas.



