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Detaljplan for forskola inom T4lj6 2:8
Osterakers kommun, Stockholms lin.

Ett forslag till detaljplan f6r forskola inom T4lj6 2:8 har varit pa granskning 16 mars
till 17 april 2020. Handlingarna har varit tillgingliga i Alceahuset, Hackstavagen 22
samt pa kommunens hemsida. Under granskningstiden inkom 12 yttranden samt att
ett yttrande kom efter granskningstidens slut, vilka sammanfattas och kommenteras 1
detta granskningsutlatande.

Detaljplanen hanteras med standardférfarande.
Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

Linsstyrelsen i Stockholms lin ingen erinran
Vattenfall Eldistribution AB ingen erinran
Postnord Sverige AB

E.ON Energilosningar AB

Roslagsvatten

E.ON Energidistribution AB ingen erinran
Trafikforvaltningen pa Region Stockholm

Lantmiteriet

Storstockholms Brandférsvar

A A ol

Sakagare
10. Taljo 2:79
11. Talj6 2:52
12. Tiljo 2:77

Sakagare med synpunkter inkomna efter granskningsperiodens slut
13. Tilj6 2:58

Yttranden

I. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Linsstyrelsen i Stockholms lin har inget att erinra.

2. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra.

3. Postnord Sverige AB

Postnord framf6r att post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt
trafiksidkert och med hinsyn till arbetsmiljon f6r chaufforer och brevbirare, varfér
utdelningen behéver standardiserats. Postnord beskriver att postlidan placeras i en
ladsamling vid infarten till omradet vid nybyggnation av villor och radhus samt att
man 1 flerfamiljshus ska ta emot post i en fastighetsbox pa entréplan.



OSTERAKERS KOMMUN GRANSKNINGSUTLATANDE 2(12)
Sambhallsbyggnadsforvaltningen 2020-09-02

Postnord uppmanar till att i god tid kontakta dem for dialog gillande godkidnnande av
postmottagning i samband med nybyggnation. En placering som inte ar godkand leder
till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar
Synpunkterna dr noterade. Forutsattningarna for postutdelning ses dver vid detaljprojektering, vilket
granskas i bygglovsskedet sa att detta genomfors pa ett tillfredsstillande sdtt.

4. E.ON Energilosningar AB

E.ON Energilosningar AB vidhaller att deras yttrande under samradstiden, daterad
2018-09-12 fortfarande giller. Fjarrvirme finns i dagslaget ca 1,5 km fran den
planerade forskolan och en utbyggnad till denna enskilda exploatering ses for tillfallet
inte vara aktuell. Virmef6érsorjning via fjarrvirme av framtida exploateringar i
omradet kan bli mé6jligt 1 samband med en eventuell fjarrvirmeutbyggnad i
kommunens vistra delar. E.ON ser positivt pd att vara en partner till exploatoren och
hjilper girna till med alternativa 16sningar f6r férskolans energiférsorjning.

Kommentar
Noterat.

5. Roslagsvatten

Roslagsvatten anser att genomforandeavtalet bor kallas exploateringsavtal. I Gvrigt
innehaller yttrandet synpunkter av redaktionell karaktar.

Kommentar
I detta skede har kommunen beslutat att behalla benammingen *‘genomforandeavtal” di valet av
avtal med exploator inte dnnu dr faststillt.

6. E.ON Energidistribution AB

E.ON Energidistribution har inget att erinra men frambhaller att det ar av godo att flytt
av luftledning bestills i god tid innan utférande.

7. Trafikforvaltningen pa Region Stockholm

Trafikforvaltningen ser sammantaget att planen uppfyller de synpunkter som
framfordes 1 samradet kring buller och riksintresset Roslagsbanan. De framfor att de,
infor framtida anslutande planarbeten, fortsatt vill lyfta att lokalisering av ny
bebyggelse bor ske inom gangavstand fran befintlig kollektivtrafik i enlighet med
trafikforvaltningens riktlinjer for planering av kollektivtrafik (RiPlan) och att buller i
forsta hand bor omhindertas inom detaljplaneomradet.

Kommentar
Noterat.
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8. Lantmateriet

Lantmiteriet noterar att storsta exploatering som medges inom fastigheten dr 1000
kvm enligt plan- och genomférandebeskrivningen och att det i planbestimmelserna
anges till 900 kvm. Vidare beskrivs att gemensamhetsanlaggningen T4lj6 ga:2, som en
toljd av planforslaget, behéver omprovas och minskning av de upplatna omradena
behover ske. Enligt 40 a § anldggningslagen ska dgaren till den mark som blir av med
belastning av en gemensamhetsanlidggning betala ersittning till de fastigheter som
deltar i ga:n om det uppkommer en skada. I plan- och genomférandebeskrivningen
nimns inget om dessa regler som inte ér dispositiva och numera giller nir en
gemensamhetsanliggning minskas i omfattning.

Lantmateriet anser att det inte framgar tydligt vilken yta det dr tinkt att avstyckas till
en ny fastighet. De anser aven att skrivningen angiende inlosen av allmin plats bor
tortydligas sa att det framgar att kommunen med st6d av detaljplanen har ritt att 16sa
in den allminna platsen utan 6verenskommelse med den berdrda fastighetsidgaren.

Lantmateriet har dven radgivande synpunkter kring plankartan och grundkartans
utformning.

Kommentar

Maximal byggnadsarea andras fran 1000 kvm till 900 kvm i planbeskrivningen. Ett fortydligande
har giorts i plan- och genomforandebeskrivningen att omprivning av gemensambetsanliaggningen 1éljo
ga:2 girs i enlighet med anliggningslagen. Fortydligande kring vilken del av Taljo 2:8 som ska
avstyckas har gjorts genom en ny karta inklusive beskrivning. Vidare har dven fortydliganden gjorts
att inldsen av allmén plats sker i enlighet med plan- och bygglagen.

Lantmiteriets radgivande synpunkter noteras.

9. Storstockholms Brandforsvar

Storstockholms Brandférsvar (SSBF) noterar f6ljande tre punkter som positivt:

1. I plankartan mojliggors bebyggelse enbart pa ytor dar risk for ras och skred
inte foreligger.

2. Skyfall bedéms enligt utredningen inte skada bebyggelse inom planomradet
och med hinsyn till vattnets avrinningsvigar bedéms inte planférslaget orsaka
skada pa omkringliggande omraden. Inga instingda lagpunkter finns inom
utredningsomradet.

3. Tydliga redovisningar av riskerna for ras, skred och 6versvimning och
stallningstaganden i plan- och genomforandebeskrivningen.

Efter samradet har SSBF och kommunen dven haft en mailvixling med fragor
kopplade till placering av brandpost. SSBF beskriver att planomradet behéver betjianas
av ett konventionellt brandskyddssystem och information om hur ett konventionellt
brandpostsystem ska utformas finns 1 SSBF vigledandedokument VL 2014-12. For ett
konventionellt brandpostsystem rekommenderar SSBF ett avstand pa max 75 meter
fran brandpost till uppstallningsplats f6r riddningsfordon, dvs. som mest 150 meter
mellan tva brandposter.

SSBF rekommenderar fortsatt samverkan kring frigorna om det finns osiakerheter 1
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hur ovanstaende yttrande ska beaktas i resterande del av planprocessen.

Kommentar
Synpunkterna dr noterade.

10.T4lj® 2:79

Sakidgaren anser att Télj6 2:8 ska bevaras som dngsmark och lyfter att Jordbruksverket
skrivit att ett riksdagsbeslut finns for betesmark samt att all betesmark i landet ska
bevaras. Angsmarken beskriv vara viktig fér pollinerare som bin, humlor och fiirilar.
Sakigaren lyfter fornminnen och pakallar att detta kan finnas inom planomradet.
Sakidgaren beskriver att arkeologer har hittat en kvarnsten i marken vid besiktning
samt att djupare utgrivningar behévs. Huggormar och féstingar beskrivs finnas inom
omraden samt att radjur, som ar virddjur for fistingar finns 1 omradet, vilket kan
bidra till sjukdomar sisom TBE. Pumpstationen séder om planomradet lyfts som en
sanitir oligenhet.

Vidare lyfts att fastigheten intill Taljo 2:8 dr en hdstgard dar triningsverksamhet av
galopphistar bedrivs, vilka enligt sakdgaren skulle storas enormt av
torskoleverksamheten. Kommunens férra Gversiktsplan lyfts dir sakdgaren beskriver
att det fastslogs att stor hansyn skulle tas till befintliga hidstverksamheter.

Dagvattenavrinningen 1 omradet beskrivs som otillricklig, da Langhundraledens
utlopp mot Lilltrasket dr igenvixt och ej utgrivt helt vilket beskrivs nédvandigt att
atgirda oavsett om en férskola skulle tillkomma eller inte.

Utifran ovanstiende aspekter anser sakdgaren att forskoleverksamhet inte ska byggas 1
omradet.

Kommentar

En del av arbetet med detaljplaneliggning dar avvagningen mellan olika intressen. Saval bevarande av
betesmark och forskolentveckling dr allménna intressen som dr viktiga i ett sambille. Avvigningar
mdste alltid goras och i detta fall anses en forskola ldmplig i omradet. Den foreslagna forskolan har
en lokalisering som inte har bedomts paverka ytor for pollinerare i sadan grad att lokaliseringen
bedims vara oldmplig. Kommunen arbetar for tillfillet med en kommunivergripande strategi for
Jordbruksmartk dar dven betesmartk ingar.

En arkeologisk undersikning giordes av SAU ar 2018. Under undersikningen patréffades inga
Jfornlamningar inom omridet. Lansstyrelsen skrev i ett yttrande att inga fornlamningar eller
lammningar som kréiver vidare arkeologiska atgdrder finns inom utredningsomradet samt att det darfor
inte finns ndgra hinder for den foreslagna byggnationen pa fastigheten av det skdlet.

Hantering av huggormar beskrivs i plan- och genomforandebeskrivningen. 1 ad giller radjur dr det
tankbart att forekomst av dessa inom planomridet kommer att minska i omradet till foljd av att en
forskola med inhdgnad forskolegard skulle iordningsstillas pa fastigheten. Detta bedoms inte gira
omradet oldmpligt for forskoleverksambet.

I samband med uthyggnad av allmént VA kommer dtgdrder att krivas vid pumpstationen, vilket
beskrivs pd sida 12 i plan- och genomforandebeskrivningen. Bebyggelse foreslis inte anléiggas inom
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ett skyddsavstand om 50 meter fran pumpstationen. Med en overbyggnad dver pumpstationen kan
Inkt fran pumpstationen reduceras och om problem kvarstdr kan luktreducerande atgdrder komma
att behova vidtas.

Kommunen ser néirbeten till naturen och att narbeten till histarna kan vara av pedagogiska vérden
Jfor forskolebarnen. Sa linge forskolebarnen och héstarna dr tydligt separeras med hjalp av
inbdignader och staket ser kommunen ingen problematik i nérbeten mellan barnen och héstarna. Inga
krav pa avstand mellan forskolegard och héstar finns.

Kommunen kdnner till att avrinningen fran dagvattendiket som loper lingsmed Tdljovégen sider om
Roslagsbanans spar inte sker som dnskat. Flertalet atgarder har genomforts i syfte att ika
avrinningen fran diket mot Lilltrdsket men problemet kvarstar. Avrinningen fran forskolan
pdverkar marginellt diket sider om sparen da fordrojning sker inom fastigheten. Diket sider om
Roslagsbanan omfattas inte av detaljplanen men kommunen avser att se dver atgdrder for att lisa
dikets avrinningsproblematik.

I'l.Taljo 2:52

Fastighetsdgarna anser inte att det for barnens skull dr limplig pa fastigheten Taljo 2:8.

Fastighetsidgarna hanvisar till trafiksituationen vid nya Fredsborgsskolan pa fastigheten
Husby 2:113, som beskrivs som direkt farlig. De beskriver dven att Fredsborgsskolan
innu inte tagits 1 bruk fullt ut utan att ytterligare ca 150 barn kommer att komma 1
host. Vid himtning och limning sker parkering bade pa Jarnvigsbacken och
Bjorkingsvigen och Bjorkangsvigen beskrivs vara sd smal att tvd bilar inte kan métas
samt att tomter utnyttjas nér bilar ska vandas lings med Bjorkangsvagen.
Fastighetsdgarna beskriver att Fredsborgsskolan och Fredsborgs forskola ger plats at
700 barn och att den foreslagna nya férskolan ger plats at ytterligare 150 barn samt att
trafiken kommer att 6ka pé Jarnvigsbacken planeras att kopplas thop med
Stavalinken. Sammanfattningsvis beskrivs att den planerade férskolan kommer att
grinsa till en mycket trafikerad vig, Jarnvagsbacken, vilket skapar risker for barnen.

Fastighetsdgarna citerar plan- och genomférandebeskrivningen kring buller angiaende
att de norra delarna av fastigheten foreslas anvindas for lek, vila och pedagogisk
verksamhet for att inte 6verskrida riktlinjerna f6r buller, medan de sydligare delarna
bor anvindas som Ovriga vistelseytor. De vidhaller att enbart en brakdel av den totala
ytan dr bullerskyddad genom byggnaden medan den ”6ppna zonen” och de "vilda
zonerna” 1 syd, som ligger narmare jirnvigen, har betydligt storre area. De framhaller
att bullernivén i syd 6verskrider ljudnivan 50 dB(A) och undrar om barnen ska
torhindras att vara pa dessa ytor for att forhindra bullerskador. I sadana fall menar de
att uppgiften om en friyta pa 40 kvm per forskolebarn dr missvisande.

Vidare beskrivs att den ekvivalenta ljudtrycksnivan anges i bullerutredningen men att
mittiden saknas samt att dessa bor anges tillsammans. Vidare lyfts att Roslagsbanans
trafik kommer att intensifieras i och med Sverigeférhandlingen, vilket medfér 6kat
buller did Roslagsbanan endast anvinder ett av tva tillgangliga spar 1 dagsliget.

Fastighetsdgarna lyfter att ett stall med galopphistar ligger pa fastigheten som direkt
angransar till fastigheten Taljo 2:8 och ifragasatter om det ar lampligt att ha férskolan
och histhagarna i direkt anslutning till varandra.
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Plan- och genomférandebeskrivningen citeras dar det beskrivs att diket vaster om den
foreslagna forskolan har ett mycket litet vattenfléde under stora delar av aret samt att
det ofta idr helt uttorkat. Fastighetsidgarna beskriver att de dagligen gar f6rbi
avrinningsdiket och att de aldrig har sett det uttorkat. De beskriver att det alltid ar
vattenfykt samt att det nyttjas av ander och andra sj6taglar.

Rekreationsomraden lyfts och Ekbacken beskrivs som det mest nirbeligna
rekreationsomradet. Det ligger precis intill Roslagsbanan och bullerskydd saknas vilket
betyder att omradet ar mycket bullerdrabbat. Fornborgen i Gottsunda lyfts och
beskrivs som ett olimpligt rekreationsomrade f6r barn da borgen angrinsar direkt till
ett brant, oskyddat stup ned mot Stortrisket.

Plan- och genomférandebeskrivningen lyfter att avtal kravs med Norrvatten angiende
utférande och godkinnande av bygghandlingar och ritningar. Fastighetsidgarna undrar
om avtal med Norrvatten har upprittats for arbeten som berér huvudvattenledningen
samt om Norrvatten har godkint bygghandlingar och ritningar.

Sammanfattningsvis beskrivs att etablerandet av en forskola pa fastigheten Tiljo 2:8
skulle innebidra en stindig kamp med att skydda barnen fran trafik och buller samt att
problematiken kommer att eskalera i takt med att bil- och tagtrafiken 6kar till £6ljd av
att Jarnvagsbacken kopplas thop med Stavalinken och att 7 000 nya bostider ska
byggas kring Roslagsbanans stationer. Vidare lyfts att risk finnas att f6rskolan blir
oattraktiv for vardnadshavande pa grund av sitt lige med hog trafiktithet och hogt
buller frain Roslagsbanan.

Kommentar

Ett samarbete mellan kommunen och Fredsborgsskolan pagar for att hija trafiksakerbeten och
minimera de trafikproblem som finns i dagsliget vid skolan och pa Bjorkdngsvigen. Okad trafik pa
Jdrnvdgsbacken bedims inte bli ett stort trafiksékerbetsproblem eftersom sidra sidan végen dr i stort
obebyggd, vilket minskar antalet oskyddade trafikanter som korsar vagen. For att sikerstilla
trafiksdkerheten avser kommunen att hastighetssikra den befintliga gangpassagen over
Jdrnvdgsbacken. Innan Stavalinken eventuellt anliggs kommer utformning av Jarnvigsbacken samt
trafiksdkerheten ses over och om nodvindigt atgdrdas.

Llustrationsplanen som visas dr enbart ett forslag pa lokaliseringar av olika funktioner inom garden,
ddr de mer lugna funktionerna for exempelvis pedagogisk verksamhet anliggs i ndrmare anslutning
till forskolebyggnaden. Exakt storlek eller ntformning av gardens olika funktioner har inte faststillts
7 detta skede av planeringen utan kommer att goras vid projektering och bygglov. Enligt
Naturvardsverkets rekonmmendationer kan sa kallade dvriga vistelseytor anliggas inom omriden dir
bullernivaerna uppstiger i 50-55 dB(A), vilket enbart en liten del av forskolegarden uppgar i.
Kommunen avser inte att stinga av den mest sydliga delen av forskolegarden, utan den kan anvindas
for mer sporadisk vistelse.

Beréikning av ljudniva som anges som ett dygnsekvivalent vérde (genomsnittsnivan under ett dygn)
gors vanligtvis utifran berdkningar med bjalp av information av trafikmdngder, hastigheter och andra
[forutsattmingar pa platsen. Denna metod har anvints vid berikning av den ekvivalenta [judnivan
inom forskolefastigheten. V'id genomforande ska en halsosam ljudmiljo for barnen sakerstillas.
Bullerutredningen visar att bullerdtgirder dr mdijliga att vidta om bullernivierna dverskrider de
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rekommenderade nivderna.

Kommunen ser att nérbeten till naturen inom omradet dr en mijlighet och ett positivt inslag for
barnen. Dock dr det viktigt att hdstarna och barnen dr tydligt atskilda med hjalp av limpliga
Staket.

Kommunen dr inte av samma nppfatining som fastighetsigarna angaende att diket véster om
Jforskolan aldrig dr uttorkat. Detta grundar sig pa studiebesik genomforda av saval konmmunen som
miljokonsult. Vad giller végdiket sider om Roslagsbanans spar hanvisas till svar pa yttrande fran

Talji 2:79.

Forskolegarden dr stor och rymlig, vilket skapar goda forutsattningar for att barnen huvudsakligen
ska kunna vistas inom garden. Detaljplanen styr inte vilka rekreationsomraden som barnen ska
anvénda utiver forskolegdrden. Sambdllsbyggnadsforvaltningen arbetar med att ta fram ett
Planprogram for omridet Téljo-Gottsunda. 1 planprogrammet studeras rekreations- och grinomraden
pd en mer strategisk nivd.

Avtal med Norrvatten avses att tecknas i projefteringsskedet.

Kommunens samlade bedomning dr att forskolan kommer att fa ett attraktivt lige i narbeten av
natur och bostadsomraden. Kommunen anser att riskerna for barnens halsa dr tillrickligt utredda
och att foreslagen placering dr limplg.

12.Tiljs 2:77

Fastighetsigarna motsitter sig genomforandet av detaljplanen i dess nuvarande
foreslagna utformning och efterfragar forindringar och fortydliganden av plan- och
genomforandebeskrivningen. De anser att de riskerar att drabbas av negativa
konsekvenser som dr oproportionerligt stora utifran féreslagen detaljplan.

Generella invindningar beskrivs. I granskningshandlingen beskrivs att det finns
hinvisningar till andra dokument, vilka inte finns pa vare sig kommunens hemsida
eller nagon annanstans pa internet. Fastighetsidgarna anser darfor inte att den
information som granskningshandlingen bygger pa att funnits tillrickligt tillgangligt
utifran nutida férvintade moderna kommunikationsméjligheter. Brist pa tillgang till
underlag bidrar till att fastighetsdgarna inte fullt ut kan ta stallning till
granskningshandlingen och maste darfoér invinda mot foreslagen detaljplan. Vidare
lyfter fastighetsdgarna att ordet "b6r” anvinds i manga fall i plan- och
genomforandebeskrivning istillet for ’ska”, vilket medfér 6kad risk att atgirderna inte
kommer att utforas alternativt inte utfors till fullo. De anser att ordet ”’ska” ska
anvindas genomgiende for att sikerstilla att foreslagna dtgirder genomfors till fullo.

Fastighetsdgarna lyfter att plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse fran 2 januari
2015 tillampas. De undrar varfor lagen 1 denna lydelse har tillimpats och undrar om
kommunen kan garantera att ingen dndring i lagen som tritt i kraft efter detta datum
kan paverka den foéreslagna detaljplanen och dess innehall.

Fastighetsdgarna citerar detaljplanens syfte att “med terringanpassning och varsam
utformning av forskola och gard tillskapa en férskola som ér val anpassad till
kulturmilj6én pa platsen” och anser inte att den foreslagna detaljplanen uppfyller
angivet syfte. De anser att anvindningen och utformningen inte kommat att vara val
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anpassad till kulturmiljon pa platsen. Vidare lyfter de att det i plan- och
genomforandebeskrivningen std att “fastigheten édr ett av de omraden som pekas ut
med foéreslagen ny bebyggelse, samtidigt som dalstraket runt sjoarna Stortrasket och
Lilltrasket foreslas bevaras och utvecklas till ett rekreations- och strovomrade”. De
anser inte att den foreslagna detaljplanen vare sig bidrar till att dalstraket kring
Stortrasket och Lilltriasket bevaras eller att de utvecklas till ett rekreations- och
strovomrade. De anser att kommunen behover redogora for hur detta ska mojliggoras
och vilken hinsyn eller vilka atgirder fOr att bidra till detta 1 foreslagen detaljplan. De
tilligger att kommunen behover ta 6ver huvudmannaskapet for de badplatser som
finns 1 omradet om kommunen har {6r avsikt att utveckla dalstraket till ett
rekreations- och strovomrade.

De geotekniska forutsittningarna kommenteras och fastighetsigarna anser att de
angivna geotekniska férhéallandena medfor risk f6r behov av oproportionerligt stora
ingrepp pa mark och natur som medfor att varsam utformning av bygenader och
anldggning inte kommer kunna goras och att férskolan dirmed inte kan anses vara vil
anpassad till kulturmiljén pa platsen.

Beskrivningen av fastigheten Tiljé 2:85 och dess kulturmiljé 1 plan- och
genomforandebeskrivningen tas upp och fastighetsigarna beskriver att det utover
detta finns andra kringliggande fastigheter som dr av hogre dlder. Om idn inte
kulturhistoriskt virdefulla kan de anses bidra till den kulturella miljon i det direkta
niromradet. De friagar vilka hinsynstaganden som goérs 1 forhallande till detta i den
toreslagna detaljplanen.

I plan- och genomférandebeskrivningen star att rekreationsomraden 1 form av orérd
natur finns i nirheten av den féreslagna forskolan. Fastighetsagarna lyfter att en
fornborg ligger inom den nirmaste orérda naturen och om det dr detta omrade som
avses 1 handlingarna sa kan antas att en férskola med 150 barn riskerar att utsitta bade
fornborgen och den omkringliggande naturen for belastning och skador till £6ljd av
nyttjandet. De ifragasitter aven hur barn och ledare ska ta sig till detta omrade om
inte Gottsundavagen byggs om till hogre standard dnda fran till fornborgen.
Fastighetsdgarna anser att kommunen behover redovisa vilken orérd natur som anses
fungera som rekreationsomrade for férskolebarnen, speciellt med tanke pa att
kommunen planerar att méjliggora f6r 1400 bostader 1 omradet kring Télj6 station 1
framtiden.

Fastighetsdgarna lyfter den féreslagna nockhéjden om 12 meter som medges i
plankartan, vilket mojligg6ra en huvudbyggnad om tva vaningar. De anser inte att
angiven nockho6jd kan anses vara vl anpassad till terringforhallandena och
kulturmiljon utan ser att en byggnad med den héjden kommer bli mérkbart
dominerande i niromradet.

I plan- och genomférandebeskrivningen lyfts hur manga fordon som trafikerar
Jarnvigsbacken och fastighetsidgarna efterfrigar motsvarande information for
Gottsundavigen. De lyfter aven den bedémning som gjort 6ver den uppskattade
trafiksituationen och konstaterar att sifforna tycks férutsitta att ungefir var tredje
himtning/limning sker med fordon. De anser att siffran dr for optimistisk och att det
verkliga utfallet i verkligheten skulle bli visentligt hdgre. De beskriver att kommunen
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behover redovisa underlag och jaimforbart material f6r dessa siffror. Fastighetsigarna
anser att det gir att forutsitta att huvuddelen av forskolebarnen inte kommer att
komma fran fastigheter i narliggande T4ilj6-Gottsunda, nybyggda Fredsborgsskolan
undantagen, 1 och med att demografin i dessa stadsdelar visar pa en generellt dldre
befolkning, vilket bidrar till 6kad risk f6r fordonsanvindning. Fastighetsigarna saknar
en redovisning av vilka atgarder som dr tinkta att vidtas fOr att trafik till forskolan inte
spiller 6ver och fortsitter langre upp pa Gottsundavigen an vad som beskriv i plan-
och genomfoérandebeskrivningen. Som direkt nirboende till den féreslagna forskolan
ar fastighetsigarna oroliga att de kommer att drabbas av att skjutsande forildrar, vid
ko till avlamningsplatser, passerar den planerade infarten och anvinder
omkringliggande fastigheters infarter som avlamnings- och upphiamtningsplatser.
Fastighetsdgarna anser att det dr hogst troligt att ytterligare parkeringsplatser kommer
att efterfragas for forskolan i framtiden, vilket dr ytterligare ett argument for att den
foreslagna detaljplanen inte gar i samklang med kulturmiljon pa platsen. De saknar
och efterfragar en redovisning f6r hur antalet parkeringsplatser dr beraknat.

Fastighetsdgarna lyfter att det i plan- och genomférandebeskrivningen stér att
pumpstationen behover byggas ut och forses med 6verbygenad, vilket ar ytterligare en
invandning mot att féreslagen detaljplan gir i samklang med kulturmiljon i
niromradet.

I plan- och genomférandebeskrivningen beskrivs att vaixtbaddar bor placeras i
anslutning till parkeringsytor och fastighetsagarna saknar och efterfragar forslag till
vixtbidddar vid utbyggnad av ytterligare parkeringsplatser. I handlingen beskrivs dven
att planomradet i dagslidget belastas av vattenfléden norrifran som i genomford
dagvattenutredning foreslas avledas runt planomradet. Fastighetsidgarna saknar och
efterfrigar en redovisning av hur detta kommer att goras samt vilka ingrepp 1 mark
och natur som en siadan avledning kommer att medféra.

Fastighetsidgarna saknar och efterfragar tydligare redovisning av foreslagen detaljplans
bullerpaverkan pa omkringliggande fastigheter. De yttrandes fastighet anvinds for
hemarbete (kontor) och forutsitter en oférindrad ljudmilj6 f6r full anvindbarhet.
Vad giller administrativa fragor efterfragar fastighetsigarna att kommunen tar fullt
ansvar vid eventuell byggnation och inte hinvisar till eventuell exploatér under
byggtiden. De beskriver att kommunen som bestillare kommer att vara ansvarig for
eventuell paverkan som byggtiden medfor pa omkringliggande fastigheter.

Kommentar

Underlagsdokument till detaljplaner liiggs vanligtvis inte ut pa kommunens webbsida men finns att
tillga efter forfragan. Kommunen anvinder savil begreppen “bir” och “ska” i plan- och
genomforandebeskrivningen beroende pa om fragan styrs av planbestimmelse pa plankartan eller inte.
Plan- och genomforandebeskrivningen dr inte juridiskt bindande varfor “bir” anvinds for det som
inte regleras i plankartan.

Viilken lydelse av plan- och bygglagen som tillédmpas dr beroende av nir det politiska uppdraget for
detaljplanen gavs. Den 2 jannari 2015 kom de senaste allménna riden for planbestimmelser, vilka
ar de som planen foljer.

For att uppna genomforande av den foreslagna detaljplanen i enlighet med syftet har kommunen
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bland annat lagt vikt pa byggnadens placering pa fastigheten. Genom att placera huvudbyggnaden pa
fastighetens nordistra del samt genom att behalla Intning pa fastigheten kan dalgangen bibehallas
vilket dr en viktig del av den kulturhistoriska miljon. Kommunens bedomning dr att foreslagen
exploatering inte negativt paverkar majligheten att utveckla ett rekreations- och strovomride i
dalstriket kring sjoarna. Huvndmannaskapsfragan for badplatserna vid Stortrdsket behandlas i
Planprogrammet for Taljo-Gottsunda och efterfoljande detaljplaner.

Den genomfirda geotekniska undersikningen och den fordjupade skredutredningen har pekat ut
Pplatser inom fastigheten ddr risk _for ras och skred foreligger. Dessa omraden har i plankartan forsetts
med prickmark, det vill sdga mark som inte far bebyggas. Detta innebdr att riskerna inom det
omrade som bygenader medges dr laga och att stirre ingrepp pa mark och natur inte kommer att vara
nodvandiga. Vidare anser inte kommunen att markstabiliserande dtgarder skulle bidra till att
kulturmiljon pa platsen dsidosdtts.

Den om#kringliggande bebyggelsens karaktir har varit utgangpunkt for riktlinjer kring foreslagen
bebyggelses utformmning bland annat vad giller fasadmaterial, taklntning och byggnadens placering.

Kommunen ser i forsta hand att forskolebarnen kommer att nyttja den egna garden for lek och
utombusvistelse men narheten till rekreationsomraden bidrar till virden for den pedagogiska
verksambeten. Ndgot specifikt omride for forskolebarnen att vistas pa har inte pekats ut dd
forskolegardens yta dr tillrackligt stor for att fylla behovet for utevistelse. 1V idare ingdr det inte inom
ramen for detaljplanen att reglera vilka allemansrittsligt tillgangliga rekreationsomraden som
forskolebarnen ska anvinda.

Som tidigare beskrivet ser kommunen att anpassningen till terrangen och dallandskapet till stor del
kan tillgodoses genom att placera byggnaden inom fastighetens nordistra del, invid Gottsundavdgen.
For att minska byggnadens avtryck pa marken och anpassa till omkringliggande bebyggelse som
uppforts i tva vaningar bedomdes en tvavaningsbyggnad som det mest lampliga alternativet. For att
mijliggora en forskolebygenad i tva plan med tillfredstillande ventilationssystem med mera, bedims en
nockhbijd om 12 meter vara nodvindig. Med tanke pa att omkringliggande bebyggelse ligger higre
upp i terrangen ses en nockhijd om 12 meter som lamplig. Efter granskning har en dndring gjorts i
Pplankartan, fran att byggnadens utformning begrinsats till att minst 20 % av byggnadsarean ska
utforas i ett plan, till att higsta nockhdijd for minst 20 % av byggnadsarean dr 6 meter. Detta
begransar byggnadens skala, majliggor en variation i hijd och bidrar till ett mer smaskaligt intryck
men paverkar inte den totala byggritten.

Trafikflidena pa Gottsundavéigen dr inte jamforbara med flodena pa Jarnvigsbacken, dven med
hansyn till 6kad trafik till och fran foreslagen forskola. Trafikflidet pa Gottsundavdgen dr sa lagt
att kommunen inte uppskattar att buller fran trafiken kommer ntgira ett problem. Nodvindigt
antal parkeringsplatser dr beriknat utifran beboven hos andra forskolor. Kommunen har dven lagt
till fler parkeringsplatser utiver den siffra som framkommit vid berakningarna, bade vad galler
personalparkering och parkering avsedd for hamtning och limning. Skulle det visa sig att det
uppskattade antalet parkeringsplatser inte ricker till finns plats for att anligga fler parkeringsplatser
inom fastigheten for forskolan. Om problem uppstar med felparkeringar pa Gottsundavigen kan
parkering lings med vigen komma att forbjudas pa vissa strickor. Detta dr dock ingenting som
hanteras i detaljplanen.

En utbyggnad av ledningsnatet i anslutning pumpstationen dr nodvindig i syfte att mijliggira
allmant VA i omradet. Detta dr nidvéindigt oavsett uppforandet av foreslagen forskola for att
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kunna genomfora planprogrammet for Taljo-Gottsunda och delar av Stava. Det dr atgérder som
sdllan paverkar ytbehovet ovan mark. En dverbygenad tillgodoser god arbetsmiljo och mdjliggor for
[framtida siikerbetsitgirder sisom luktreducering. Overbyggnad hanteras dock inte inom ramen for
detaljplanearbetet. Pumpstationen ligger lingre ned i terrangen dn fastigheten varpa kommunen inte
gor bedommingen att landskapsbilden kommer att paverkas av en dverbyggnad pa pumpstationen.
Overbyggnaden kan, om bebov finns, anpassas for att passa om#kringliggande bebyggelse.

Vid projektering av omridet kommer ett forslag pa dagvattenbantering tas fram som upppyller de
krav som stills pa hantering av dagvatten. V'id bygglovsskedet sikerstills att detta genomfors pa ett
tillfredsstillande sitt. 1 dagvattennutredningen visas dvergripande forslag pa bur vattenflodena ska
dirigeras, vilket foreslis ske utmed Gottsundavigen. V'id detaljprojefetering av Gottsundydgen tas
forslag fram hur detta ska genomforas.

Normalt gors inte bullerntredningar som visar pa planerade forskolors paverkan pa omkringliggande
fastigheter och kommunen har inte bedomt att det dr nodvandigt att ta fram en sadan utredning. 1
och med att byggnaden placeras i ndra ansiutning till Gottsundavégen ses att den stirsta delen av
utombusleken kommer att ske vdster om byggnaden, vilket bidrar till att byggnaden i sig agerar
bullerskyddande gentemot befintlig bebyggelse pa ostra sidan av Gottsundavigen. Ansvarsfordelningen
under byggtiden faststills via avtal med exploatiren. Ansvaret for byggnation inom kvartersmark
kommer att dgas av exploatiren medan ansvaret av byggnation pd allmén plats, det vill siga inom
vdagomradet for Gottsundavigen, dr kommunens ansvar.

13.T4lj® 2:58

Fastighetsdgarna beskriver att deras fastighets ar beligen innanfor fastigheten T4ljo
2:53 och att de har en anslutning till Gottsundavigen via en skaftinfart som mynnar
mellan Gottsundavigen 2 och Gottsundavigen 4. De poingterar att infartsvagen till
den planerade férskolan kommer vildigt nira mynningen pa den skaftinfart som de
nyttjar. De lyfter att trafikkaos rader pa morgonen vid den nya Fredsborgsskolan, med
framkomlighetsproblem pa Jirnvagsbacken och Bjorkingsvigen. Detta bidrar till att
fastighetsdgarna ar allvarligt oroade 6ver hur trafiksituationen kommer att bli mellan
klockan 07-09 pa vardagar.

Fastighetsdgarna fragar om kommunen kan garantera att full framkomlighet bibehalls
pa Gottsundavigen och nedre delen av Jirnvigsbacken samt om kommunen kan
garantera att deras skaftinfart inte blir blockerad eller anvinds som parkeringsplats for
torildrar som ska limna sina barn. De fragar varfor en avlimningsplats med
parkeringsplatser inte gors vid nedersta delen av Jarnvagsbacken.

Kommentar

Kommunen samarbetar med Fredsborgsskolan for att hija trafiksdkerbeten och forbattra
trafiksituationen vid skolan och pa Bjorkdngsvagen. Genom att se dver mijliga atgdrder dr malet
minimera de trafikproblem som finns kring skolan i nuldget.

Kommunen gor sitt yttersta for att trafiksituationen ska bli si bra som midjligt genom att skapa en
god trafikmiljo samt att dimensionera parkeringsplatser vid forskolan utefter det uppskattade
behovet. Eventuella felparkeringar motverkas genom dvervakning via parkeringsvakter och om det
blir nidvéndigt kan parkeringsforbud inforas pa bestamda strickor pa Gottsundavigen. Komminnen
har giort bedomningen att avidmningsplatser via Gottsundavagen dr det bésta alternativet.
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Forslag till revideringar av detaljplanen till antagandeskedet

- Tidigare felskrivning i plan- och genomférandebeskrivningen angaende
exploateringsytan har korrigerats och dndrats fran 1000 kvm till 900 kvm.

- Fortydliganden har gjorts 1 plan- och genomférandesbeskrivningen kring T4ljo
2:8:s del i gemensamhetsanldggningar, att omprovning av
gemensamhetsanlidggningar ska ske i enlighet med anlaggningslagen samt att
inlosen av allmién plats sker i enlighet med plan- och bygglagen.

- Fortydliganden har gjorts 1 plan- och genomférandebeskrivningen kring vilken
del av Télj6 2:8 som avses att avstyckas till en ny fastighet. Detta i form av en
karta inklusive beskrivning.

- En dndring har gjorts 1 plankartan dar hogsta nockh6jd pa hogst 80 % av
byggnadsarean dr 12 meter medan resterande del far ha en hégsta nockhojd
om 6 meter. Detta har ersatt formuleringen att minst 20 % av byggnadsarean
ska ske i ett plan. Anledningen till detta ér att sikerstilla att huvudbyggnaden
utfors smaskaligt samt med en varierad hojd.

- Tilldgg har gjort i plankartan att plank tillats pa korsprickad mark.

I 6vrigt har redaktionella andringar har gjorts i planhandlingarna.

Maria Bengs Anna Forssén
Planchef Planarkitekt
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