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Forsaljning av Hagby 1:98

Sammanfattning

2005 képte kommunen det omride som idag utgor Hagby 1:98 av Osterakers golfklubb AB (OGK)
i samband med detaljplaneliggning av omradet som flygplats — heliport. OGK ansokte 2017 om ett
planuppdrag om planuppdrag for att mojliggora en vidareutveckling av omradet kring heliporten.

I och med beslut om planuppdrag samt intentionen av en utveckling av omradet till bostader och
verksamheter har en forfragan fran OGK inkommit om att kopa tillbaka Hagby 1:98.

Beslutsforslag
Sambhillsbyggnadsforvaltningen foreslar Kommunstyrelsen foresla Kommunfullmiktige
besluta

godkinna avsiktsforklaring och képehandlingar avseende forsaljning av Hagby 1:98 till Osterakers
Golf AB.

Bakgrund

2005 kopte kommunen det omride som idag utgoér Hagby 1:98 av Osterakers golfklubb (OGK) i
samband med detaljplaneliggning av omridet som flygplats — heliport. 2017 inkom en ansokan frin
OGK om planuppdrag for att méjliggora en vidareutveckling av omradet kring heliporten.
Sambhillsbygenadsforvaltningen fick da 1 uppdrag av Kommunstyrelsen att uppritta forslag till
detaljplan for Pilstugetomten vistra etapp 2 och 3. I férstudien som togs fram i samband med
planuppdraget uttrycks att en forutsittning for en utveckling av omréadet ar att heliporten flyttas.
Omradet har 1 bland annat 6versiktsplanen pekats ut som ett utvecklingsomrade for bostider och
verksamheter. Omradet ingar aven 1 planprogrammet f6r Akers-Rund.

I Exploateringsavtalet som tecknades mellan kommunen och OGK regleras det att ’I handelse av
en eventuell framtida avveckling av heliportverksamheten har markéigaren ratt att aterkopa
markomradet”. I och med beslut om planuppdrag samt intentionen av en utveckling av omradet till
bostider och verksamheter har en forfragan frin OGK inkommit om att kopa tillbaka Hagby 1:98.

Forvaltningens slutsatser

Parterna ar 6verens om att en kompensation ska utga till kommunen for att samtliga villkor for
aterkop inte ar gallande enligt exploateringsavtalet. Parterna har 6verenskommit om att
kompensationen pa 7 miljoner kr ska utga for att upphiva exploateringsavtalet och att bada
parternas atagande mot varandra enligt exploateringsavtalet dirmed har upphort.

Forvaltningen staller sig positiva till att aterforsilja Hagby 1:98 till OGK och tolkningen ar att
aterkopsklausulen 1 exploateringsavtalet ar gillande och darav ska OGK ersitta kommunen med
75000 kr plus index samt den ovan beskrivna kompensationen.
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Datum: den 2 juni 2020

Ang:

Overlatelse av Helikopterplattan

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

BAKGRUND

| samband med att detaljplan fér utékning av Hagby golfbana och Heliporten (dnr
plan 2003.35.214) ("Detaljplanen”) vann laga kraft ingick OG och Osterakers
kommun  ("Kommunen”) i januari 2005 ett exploateringsavtal
("Exploateringsavtalet”). Kommunfullmaktige i Kommunen antog Detaljplanen
den 25 oktober 2004 och godkdnde i samband med detta aven forslag till
Exploateringsavtalet.

Exploateringsavtalet innehaller i huvudsak tre 6verenskommelser mellan OG och
Kommunen:

A. OG 6verlater till Kommunen, med full &ganderatt och utan ersattning, de
delar av fastigheten Hagby 1:5 som enligt Detaljplanen utgér allman plats;

B. OG overlater till Kommunen, i enlighet med separat képeavtal, de delar
av fastigheten Hagby 1:5 som enligt Detaljplanen utgdr kvartersmark for
helikopterverksamhet; och

C. | handelse av en eventuell framtida avveckling av heliportverksamheten
har OG rétt att aterkopa det dverlatna markomradet enligt punkt B ovan
("Helikopterplattan”), varvid priset ska berdknas utifran den av
Kommunen erlagda kopeskillingen indexerat till det framtida koptillfallet.

Utdver Exploateringsavtalet tecknades ett separat k&peavtal avseende
Kommunens forvarv av Helikopterplattan fér 75 000 kr.

Ny dversiktsplan omfattande Helikopterplattan har antagits av Kommunen, vilken
foreskriver att omradet pa sikt ska utvecklas for annan verksamhet an
heliportverksamhet. Markomradet ingar dven i Sverigeférhandlingen. OG énskar
darfor aterkopa Helikopterplattan.

Parterna ar overens om att uppratthdlla parternas o6verenskommelse i
Exploateringsavtalet. Kommunen onskar darfor 6verlata, och OG 6nskar
forvarva, Helikopterplattan pa de villkor som anges i Exploateringsavtalet.

Mot denna bakgrund har OG, och i samrad med Kommunen, bett Advokatfirman
Lindahl att utreda och presentera en losning for hur en overlatelse av
Helikopterplattan fran Kommunen till OG kan ske i enlighet med tillamplig lag.

For alla tjénster tillhandahallna av Lindahl géller Lindahls allmdnna villkor. Dessa finns pa www.lindahl.se

Advokatfirman Lindahl KB Studentgatan 6, 211 38 Malmé. Tel 040 664 66 50, fax 040 664 66 55, www.lindahl.se
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RATTSLIGA UTGANGSPUNKTER

En 6verlatelse av Helikopterplattan under marknadsvérde ger upphov till en risk
for att overlatelsen skulle anses strida mot reglerna om individuellt stod till
enskilda enligt kommunallagen (KL) och/eller reglerna om statsstéd enligt EU-
ratten.

A. Statligt stéd enligt EU-ratten

Enligt EU-ratten a&r kommunalt stéd till naringslivet inte tillatet nar stodet i
beaktansvard omfattning inverkar eller kan inverka pa handeln mellan
medlemslanderna.

B. Individuellt inriktat stéd till enskilda naringsidkare enligt KL

Det krévs synnerliga skal for att det ska vara tillatet med kommunalt stod
till en enskild naringsidkare. | praxis har kommunala
underprisforsaljningar beddmts utgéra stod till enskild.

Huruvida en stédatgard ar for handen avgors av om det féretag som mottar det
pastadda stodet far ekonomiska fordelar som foretaget inte hade erhallit under
normala marknadsmassiga villkor. Som utgangspunkt kan en offentlig aktérs
agerande jamféras med hur en likvardig privat aktér skulle agera pa den fria
marknaden. Atgarder som innebér att ett féretag far en ekonomisk férdel som
féretaget inte hade fatt under normala marknadsméassiga forhallanden, definieras
som stodatgarder. Stodet anses motsvara skillnaden mellan de villkor pa vilka
den offentliga aktoren beviljat atgarden och de villkor som en privat investerare
skulle anse godtagbara under normala marknadsvillkor.

BEDOMNING — UTGOR OVERLATELSEN ETT OTILLATET STOD?

Var uppfattning &r att dverlatelsen av Helikopterplattan inte bér beaktas som ett
individuellt riktat stod till OG — trots att kopeskillingen understiger
marknadsvardet. Istéllet ar en sadan overlatelse kopplad till Kommunens och
OG:s overenskommelse i Exploateringsavtalet. En overlatelse av
Helikopterplattan enligt den oOverenskomna ké&peskilingen speglar den
ursprungliga partsavsikten i Exploateringsavtalet samt den Overenskomna
férdelningen av intressen och risker mellan Kommunen och OG.

Vidare kan det antas att en privat aktér, under normala marknadsméassiga
férhallanden, hade uppréatthallit Kommunen och OG:s 6verenskommelse i
Exploateringsavtalet och genomfort overlatelsen av Helikopterplattan enligt
villkoren i Exploateringsavtalet.

e Foérst och framst har dverenskommelsen i Exploateringsavtalet gjorts
med utgangspunkt i en kommersiell férdelning av intressen och risker.
OG hade inte gatt med pa att verlata Helikopterplattan till Kommunen pa
de aktuella villkoren om inte OG hade haft en ratt att aterképa
Helikopterplattan.

- Hypotetiskt skulle en privat aktér som endast hade ett intresse av
Helikopterplattan fér att bedriva helikopterverksamhet mycket vél
kunnat inga samma 6verenskommelse — dvs. den privata aktéren
far képa Helikopterplattan for ett lagt pris under férutséttning att
man séljer tillbaka den till samma pris fér det fall
helikopterverksamheten upphér.
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e For det andra, ar det en vedertagen princip i savél den offentliga som
privata sektorn att "avtal ska hallas”. For det fall Kommunen inte skulle
uppratthalla sin del av éverenskommelsen i Exploateringsavtalet skulle
detta fa ett flertal negativa konsekvenser. Inte minst skulle det
kommersiella férhallandet mellan parterna skadas avsevart. Vidare skulle
OG sannolikt komma att initiera en réttslig process for att ogiltigforklara
Exploateringsavtalet och det kopplade kopeavtalet enligt
férutsattningslaran och 36 § avtalslagen.

- Detta &r faktorer som en privat aktér skulle véga in i sin bedémning
av om denne skulle uppréfthalla 6verenskommelsen |
Exploateringsavtalet eller inte. Fér en privat aktér &r det dérutéver
ofta &nnu viktigare &n for en offentlig aktér att upprétthélla goda
afférsrelationer och undvika s.k. badwill. Det &r dérfér sannolikt att
dven en privat aktér hade valt att upprétthalla 6verenskommelsen i
Exploateringsavtalet.

Exploateringsavtalet maste ses som en helhet dar vissa rattigheter och risker
tilkommer Kommunen, och andra OG. Parternas avsikt att uppratthalla sin
overenskommelse i Exploateringsavtalet utgor inte ett otillatet stdéd utan ar ett
resultat av den risk- och intresseférdelning som kommer till uttryck genom
parternas avtal. Endast genom att pasta att risk- och intresseférdelningen i
Exploateringsavtalet ar vasentligt vinklad till OG:s férdel kan man argumentera
for att OG:s rétt till aterkdp av Helikopterplattan utgér ett otillatet stéd. Detta skulle
vara svart att visa. Var bedomning ar darfor att risken for att verlatelsen skulle
anses utgora ett oftillatet stdd &r liten.

Sammanfattningsvis sa ser vi det inte som sarskilt sannolikt att en domstol eller
EU-kommissionen skulle komma till slutsatsen att overlatelsen av
Helikopterplattan skulle utgéra ett olagligt stéd till OG under férutsattning att:

a) bakgrunden och forutsattningarna for overlatelsen framgar i samband
med 6verlatelsen (se nedan under avsnitt 5); och

b) kopeskillingen bestams i enlighet med Exploateringsavtalet, dvs.
indexeras till dagens penningvarde.

Det finns i dagslaget ett arrendeavtal enligt vilket befintlig arrendator har ratt att
nyttja Helikopterplattan for heliportverksamhet fram till den 31 december 2031.
OG och Kommunen har diskuterat tidpunkt for dverlatelsen av Helikopterplattan
och Kommunen &r beredd att lata OG tilltrada Helikopterplattan fére
arrendetidens utgang under forutsattning att OG 6vertar arrendeavtalet och
ansvarar for att hantera uppsagningen av detta. For sadant fortida tilltrade till
Helikopterplattan bér marknadsmassig ersattning utga.

RISK FOR OVERKLAGANDE
Risk for 6verklagande enligt KL

Ett kommunalt beslut om férséljning kan dverklagas av kommunmedlemmar —
dvs. fysiska personer som &r skrivna i Kommunen och fysiska och juridiska
personer som ager fastigheter i Kommunen.

Om ett beslut om dverlatelse av Helikopterplattan 6verklagas gér en domstol en
s.k. laglighetsprévning av beslutet. Detta innebar att nagon prévning av
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lampligheten av beslutet inte sker. En domstol kan endast upphéava beslutet fér
det fall beslutet inte tillkommit i laga ordning, om det hanfér sig till nAgot som inte
ar en angeldgenhet for Kommunen, om det organ som fattat beslutet har
overskridit sina befogenheter eller om beslutet strider mot lag eller annan
férfattning. Om ett beslut som redan verkstéllts skulle upphévas av domstol ska
beslutet rattas i den utstrackning som ar méijligt (KL 13 kap. 15 §).

Risk for anmalan till EU-kommissionen

Vem som helst kan Iamna in klagomal till EU-kommissionen avseende ett pastatt
olagligt statsstdd. For det fall EU-kommissionen efter utredning anser att ett
olagligt statsstod foreligger ansvarar den som Idmnat stodet for att aterkrava det.
Den enskilda som erhallit ett olagligt statsstod &r skyldig att aterbetala detta (3 §
lag (2013:288) om tillampning av Europeiska unionens statsstddsregler).

FORSLAG TILL LOSNING

Det gar naturligtvis inte att helt eliminera risken for att ett beslut av Kommunen
att 6verlata Helikopterplattan till OG éverklagas av kommunmedlemmar eller
anmals till EU-kommissionen. Denna risk kan dock minskas vasentligt genom
formerna for vilka Helikopterplattan éverlats till OG. Vi har tagit fram ett forslag
pa dverlatelsehandlingar som bifogas till detta PM. Dessa bestar av:

a) ettt enkelt kdpeavtal,
b) ett kdpebrev; och

c) en avsiktsforklaring som utforligt redogér for bakgrunden till 6verlatelsen
och parternas éverenskommelse avseende Helikopterplattan.

Tanken &r att samtliga handlingar undertecknas samtidigt. For det fall nagon
fattar misstanke om att transaktionen utgér ett individuellt stod riktat till OG
fungerar avsiktsférklaringen som bevis for att 6verlatelsen gatt ratt till. Det vill
sdga, att 6verlatelsen inte utgér ett individuellt riktat stod till OG utan att
Overlatelsen istallet speglar den ursprungliga partsavsikten i Exploateringsavtalet
samt den dverenskomna férdelningen av intressen och risker mellan Kommunen
och OG. Harigenom minskar risken for att beslutet om éverlatelsen éverklagas
eller anmals till EU-kommissionen.
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AVSIKTSFORKLARING

DENNA AVSIKTSFORKLARING (’Avsiktsforklaringen’) ar traffad pa dagen for dess
undertecknande mellan:

(1)
()

1.1

1.2

2.2

2.3

24

Osterakers kommun, org.nr 212000-2890 ("Kommunen”); och
Osterakers Golf Aktiebolag, org.nr 556315-4227 ("0G”);

var foér sig bendmnda "Part” och gemensamt benamnda "Parterna’.

BAKGRUND

Kommunen och OG har denna dag ingatt képeavtal, enligt vilket OG med full
aganderatt forvarvat fastigheten Hagby 1:98 ("Fastigheten”), fran Kommunen
("Kopeavtalet’).

Det mellan Parterna nu ingangna Kopeavtalet speglar partsavsikten enligt
exploateringsavtal ingatt mellan Parterna den 25 januari 2005
("Exploateringsavtalet’). Parterna dnskar genom Avsiktsforklaringen klargéra
bakgrunden till, och férutsattningarna for, Képeavtalet.

EXPLOATERINGSAVTALET

Kommunen och OG ingick Exploateringsavtalet i samband med att detaljplan for
utékning av Hagby golfbana och Heliporten (dnr plan 2003.35.214)
("Detaljplanen”) vann laga kraft. Kommunfullmaktige i Kommunen antog
Detaljplanen den 25 oktober 2004 och godkénde i samband med detta dven
forslag till Exploateringsavtalet.

Exploateringsavtalet innehaller i huvudsak tre dverenskommelser mellan OG och
Kommunen:

a) OG overlater till Kommunen, med full &ganderatt och utan ersattning, de
delar av fastigheten Hagby 1:5 som enligt Detaljplanen utgér allman plats;

b) OG oéverlater till Kommunen, i enlighet med separat képeavtal, de delar
av fastigheten Hagby 1:5 som enligt Detaljplanen utgér kvartersmark for
helikopterverksamhet (dvs. Fastigheten); och

c) | handelse av en eventuell framtida avveckling av heliportverksamheten
har OG rétt att aterképa Fastigheten, varvid priset ska beréknas utifran
den av Kommunen erlagda kopeskillingen indexerat till det framtida
koptillfallet.

Enligt separat kdpeavtal undertecknat samma dag som Exploateringsavtalet
anges att Kommunen ska erlagga 75 000 kr for sitt forvarv av Fastigheten.

En grundldggande forutsattning for att OG skulle 6verlata Fastigheten till
Kommunen enligt villkoren i Exploateringsavtalet och det separata kopeavtalet
var att OG skulle ha rétt att terképa Fastigheten for det fall heliportverksamheten
skulle komma att avvecklas.



3 UTGANGSPUNKTER FOR KOPEAVTALET

Vid ingaendet av Képeavtalet har féljande utgangspunkter varit avgérande fér
Parterna:

a) Parterna ar 6verens om att Exploateringsavtalet ger uttryck fér Parternas
avsikt att lata OG aterképa Fastigheten for det fall heliportverksamheten
pa Fastigheten skulle komma att 1aggas ned;

b) beslut har fattats av Kommunen om att heliportverksamheten ska
avvecklas;

c) Parterna ar éverens om att uppratthalla Parternas éverenskommelse i
Exploateringsavtalet; och

d) Parterna ar dverens om att Kopeavtalet speglar partsavsikten samt
férdelningen av  intressen och risker mellan Parterna i
Exploateringsavtalet.

KOPESKILLINGEN

4.1 Parterna ar 6verens om att kdpeskillingen enligt Képeavtalet har berdknats i
enlighet med Parternas dverenskommelse i Exploateringsavtalet, dvs. 75 000
kronor indexerat till vardet for dagens datum.

4.2 Det finns i dagslaget ett arrendeavtal enligt vilket befintlig arrendator har ratt att
nyttja Helikopterplattan for heliportverksamhet fram till den 31 december 2031.
OG och Kommunen har diskuterat tidpunkt fér éverlatelsen av Helikopterplattan
och Kommunen &r beredd att lata OG tilltrada Helikopterplattan fére
arrendetidens utgang under férutsattning att OG 6évertar arrendeavtalet och
ansvarar for att hantera uppsagningen av detta. For sadant fortida tilltrade till
Helikopterplattan bér marknadsmassig ersattning utga. Parterna &r éverens om
att en ersattning om 7 000 000 kronor skall utga.

43 Parterna ar éverens om att den totala képeskillingen enligt Képeavtalet ska
uppga till 75 000 kronor indexerat till vardet for dagens datum.

Avsiktsforklaringen har uppréattats i tva (2) likalydande exemplar, varav Parterna har tagit
var sitt.

Ort; Ort:

Datum: Datum:

OSTERAKERS KOMMUN OSTERAKERS GOLF
AKTIEBOLAG

Namn: Namn:

Namn: Namn:
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KOPEAVTAL

DETTA KOPEAVTAL ("Koépeavtalet’) har denna dag ("Avtalsdagen”) traffats mellan:

1) Osterakers kommun, org.nr 212000-2890 ("Siljaren”); och
(2) Osterakers Golf Aktiebolag, org.nr 556315-4227 ("K6paren’);

var fér sig bendmnda "Part” och gemensamt benamnda "Parterna’.

1 BAKGRUND

1.1 Séljaren ar civilrattslig och lagfaren agare till fastigheten Hagby 1:98
("Fastigheten”).

1.2 Parterna har dagen for Kopeavtalets undertecknande ingatt separat
avsiktsforklaring, i vilken bakgrunden och férutsattningarna fér Kopeavtalet
framgar.

2 OVERLATELSEFORKLARING OCH KOPESKILLING

Saljaren Odverlater och férsaljer harmed Fastigheten till Kdparen fér en
kopeskiling om 75000 kronor indexerat till vardet for dagens datum
("Kopeskillingen”).

3 TILLTRADESDAG
Koparen ska tilltrada Fastigheten pa Avtalsdagen (“Tilltradesdagen”).

4 BETALNING

4.1 Kdparen ska pa Tilltradesdagen betala Kopeskillingen till det konto som Saljaren
anvisar.

4.2 Sedan Kdparen betalt Képeskillingen enligt punkten 4.1, ska Saljaren kvittera

Képeskillingen pa sarskilt upprattat kopebrev.

5 KOSTNADER OCH INTAKTER

Kostnader for och intakter fran Fastigheten for tiden fore Tilltradesdagen ska
belasta respektive tilkomma Saljaren. Kostnader fér och intdkter fran
Fastigheten for tiden efter Tillirédesdagen ska belasta respektive tillkomma
K&paren.

6 INTECKNINGAR OCH NYTTJANDERATTER

Séljaren garanterar att Fastigheten pa Tilltradesdagen inte besvédras av
penninginteckningar, servitut eller andra nyttjanderatter an vad som anges i
Kdpeavtalet.



8.1
8.2

8.3

9.2

ARRENDEAVTAL FOR HELIPORTVERKSAMHET

Parterna ar medvetna om att Arlanda Helicopter AB ("Arrendatorn”) har ratt att
nyttja Fastigheten fér heliportverksamhet enligt separat arrendeavtal
("Arrendeavtalet’). Arrendatorn har enligt Arrendeavtalet ratt att nyttja
Fastigheten fér heliportverksamhet fram till den 31 december 2031.

FASTIGHETENS SKICK OCH FRISKRIVNING M.M.

Fastigheten overlates i befintligt skick.

Kdparen har fére denna dag beretts tillfalle av Saljaren att undersdka Fastigheten
samt ta del av relevanta handlingar rérande Fastigheten.

Saljaren lamnar inte nagra som helst garantier avseende Fastigheten och
Koparen friskriver Saljaren fran allt ansvar for fel och brister i Fastigheten och
godtar Fastighetens skick, anvandningsmdjligheter och dispositionsméjligheter
sadana de ar.

LAGFART OCH STAMPELSKATT

Koparen ska omedelbart efter Tilltrddesdagen ansdka om full lagfart avseende
sitt forvarv av Fastigheten.

Kdparen ska svara fér stampelskatt och alla lagfarts- och inteckningskostnader
(innefattande stampelskatt) som ar férenade med 6verlatelsen av Fastigheten.

Kopekontraktet har upprattats i tva (2) exemplar, varav Séljaren och Képaren tagit var

sitt.

Ort: Ort:

Datum: Datum:

OSTERAKERS KOMMUN OSTERAKERS GOLF
AKTIEBOLAG

Namn: Namn:

Namn: Namn:

Ovanstaende Saljares namnteckning bevittnas:

Namn: Namn:



Blege

Hagby Golf

Exploateringsavtal 2004-06-15

Bilagor
1.  Forslag till detaljplan for utékning av Hagby Golfbana och Bilaga A
Heliporten med tillhérande detaljplanebestimmelser
2. Ansokan och 6verenskommelse om fastighetsreglering Bilaga B
3. Kopeavtal Heliport Bilaga C
4. Detaljplanebeskrivning Bilaga D
3 Illustrationsplan Bilaga E
6 Gestaltningsprogram Bilaga F

G:\DOKUMENTEXPL\mikaela\Hagby Golfiexplavt doc -1-



EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan Osterdkers kommun, nedan kallad kommunen, och dgaren till fastigheten Hagby
1:5, Osterakers Golf AB, nedan kallad markigaren har triffats féljande avtal i samband
med exploatering och utvidgning av Hagby Golfbana enligt bifogat forslag till
detaljplan for utdkning av omrade for Hagby Golfbana och Heliporten, bilaga A, i
Osterdkers kommun.

§1. Forutsittningar

Parterna forutsitter att kommunfullméktige senast 2004-12-31 genom beslut, som
vinner laga kraft, antager ovanndmnda forslag till detaljplan.

§2. Mark

Mom A

Markigaren 6verléter till kommunen, med full dganderitt och utan ersittning de delar
av fastigheten Hagby 1:5 som enligt detaljplaneforslaget skall utgora allmén plats.
Markomrédet har i bifogad ansékan och 6verenskommelse om fastighetsreglering,
bilaga B, markerats med rod férg.

Mom B

Markigaren &verlater till kommunen, med full dganderitt de delar av fastigheten Hagby
1:5 som enligt detaljplaneforslaget skall utgéra kvartersmark f6r helikopterverksamhet.
Ovriga villkor for markdverlételsen regleras i bifogat képeavtal, bilaga C.

Mom C

I handelse av en eventuell framtida avveckling av heliportverksamheten har markidgaren
ratt att aterképa markomrade enligt Mom B ovan, varvid priset skall berdknas utifrén
den av kommunen genom detta avtal erlagda kdpeskillingen indexerat till det framtida
kopetillfillet.

Den prisniva som pa detta sitt kan berdknas vid ett eventuellt framtida dterk6p avser
endast mark. Ersittningar for virdet av investeringar inom omrédet (byggnader,
anldggningar mm) ingar saledes inte utan tillkommer i férkommande fall.

§ 3. Fastighetsbildning

Markigaren ansoker om bekostar erforderliga fastighetsbildningsétgérder och
forrattningar enligt anliggningslagen for genomfdrandet av detaljplanen vad avser det
omrade som enligt detaljplanen utlagts som golfbana med tillhérande anldggningar.
Markregleringar enligt paragraf 2 géller med de @ndringar av grénser, areal och réttighet

for de 6verlatna omradena, som eventuellt vidtages i samband med blivande
lantméteriforratining.
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Kommunen initierar och bekostar fastighetsbildningsatgérder enligt § 2 mom A och B.
§ 4. Servitut

Parterna &r 6verens om att tidigare bildade officialservitut (1993-11-30 aktnr 93173 resp
1999-09-22 aktnr 99/155) avseende ritt till utfart resp ritt till allmén gang- och kortrafik
giller oférandrat i resp fastigheter (Rund 7:108 och Hagby 1:5) efter de justeringar av
laget for befintlig tillfartsvdg som kan komma att genomforas.

§S. Anliggningar pa kvartersmark

Markégaren ombesorjer och bekostar samtliga gemensamma och enskilda anldggningar
vad avser det omrade som enligt detaljplanen utlagts som golfbana och som erfordras
for detaljplanens genomférande.

Vid utforande av anldggningar skall markdgaren f6lja intentionerna i uppréttad
detaljplanebeskrivning (bilaga D) och illustrationsplan (bilaga E) samt gestaltnings-
program (bilaga F) kompletterat med av markégaren framtagen skétselplan for
akerholmarna och fornlamningsomraden.

Under utbyggnadstiden skall markdgaren vidtaga erforderliga skyddsatgirder for att
undvika skada pé liv och fast egendom (vegetationsomraden etc.).

§ 6. Avgifter

Markigaren skall till kommunen erligga avgifter for formell detaljplanehantering och
for detaljplanens genomforande enligt tidigare tecknat planeringsavtal daterat 2002-02-
26 och 2002-05-16 om sammanlagt 225.000 kronor. Betalningsvillkor regleras i
planeringsavtalet.

For anslutning till Roslagvatten AB:s VA-nit och till Graninge Roslagsenergi Nit AB:s
eldistributionsnit erldgger markigaren avgifter enligt vid varje tidpunkt gillande taxor.

§7. Befintliga vigar och 6vriga anlaggningar

Innan anliggningsarbetena paborjas skall besiktning av intilliggande mark och befintligt
allmint vigsystem som berdrs foretas av markédgaren och kommunen tillsammans. Efter
anlidggningsarbetenas avslutande skall efterbesiktning ske, se dven § 12.

§8 Framtida tillfart fran vég 276

I direkt anslutning till detaljplancomrédets 6stra del mot vig 276 planeras for en
framtida cirkulationsplats med anslutande infart avsedd for den sk Pilstugetomten och
Hagby Golfbana. Lige och utformning av dessa trafikanldggningar regleras j i nu
aktuell detaljplan. Markdgaren uppmérksammas dock pd att en framtida utbyggnad kan
komma att kriiva justeringar som berér golfbancomréadet med tillhérande anldggningar.
Markdgaren skall hiarvid medverka till att begrénsa kostnaden f6r sddana intrang.

Kostnaderna for en ny framtida infart fran vag 276 kommer fordelas mellan de
fastigheter som avses betjdnas av anldggningen.
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§9 Kontroll och garantiansvar m.m.

Kommunen 4ger ritt att §ver anlidggningsarbetena utdva den kontroll kommunen finner

lamplig.

§ 10. Overlatelse

Detta avtal far inte utan kommunens skriftliga medgivande verléatas pa annan.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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