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|. Bakgrund

Denna forstudie utgor en bilaga till tjinsteutlatande fér uppdrag att uppritta
detaljplan f6r Runé 7:15 m.fl. Férstudien avser ett omrade beliget mellan
Roslagsvigen (vig 276) och Rallarvigen, nordvist om centrala Akersberga (se fig 1).
Forstudien syftar till att beskriva planprojektets forutsittningar, utredningsbehov,

genomférandefragor m.m.

I.1 Tidigare stallningstaganden

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav 2 maj 2014 positivt planbesked (AU § 2:14) till
planférfrigan av Wolfram Invest AB om att dndra anvindningsbestimmelsen pa

fastigheterna Runé 7:15-16 fran kontor- och bostadsindamal till handel. Férstudien

omfattar dven de intilliggande bostadsfastigheterna Runé 7:17 och Runé 7:91 (se fig
2).

1 B S

Fig 2. Berirda fastigheter inom ungefirligt
centrum. Planomride.

2. Foreslaget projekt

Samhillsbyggnadsférvaltningen foreslar i sitt stillningstagande gillande ovan nimnda
planbesked f6r Runé 7:15-16 (Dar 2013/0314-218) att ett helhetsgrepp ska tas i
omradet och att en ny detaljplan dven ska innefatta fastigheterna Runé 7:17 och 7:91.
Runé 7:15-16 och 7:91 ingir i ett avgrinsat omrade med bostadsbebyggelse som

skiljer sig fran det omkringliggande omradets verksamheter och karaktir.

Det féreslagna projektet innebir att beteckningen f6r kvartersmarken pa Runé 7:15-

17 och 7:91 4dndras fran kontors- och bostadsindamal till att istallet méjliggora

Sida 3 av 8



Osteraker

handel och verksamheter. I samband med en ny detaljplan kan dven mindre
justeringar goras, sasom utritning av anvandningsgrinsen mellan den allmidnna

platsmarken och kvartersmarken pa Rundé 7:16 (se fig 7).

3. Forutsattningar

3.1 Nuvarande markanvandning
Nuvarande bebyggelse bestir av fem bostadshus i ett relativt kuperat omrade med
buskar, barr- och 16vtrad. I 6ster angrinsar omradet till vig 276 och i vaster till
Rallarvigen (se fig 3). Utfartsférbud giller mot vig 276 och infart till fastigheterna

sker fran Rallarvigen.

Idag anvinds byggnaderna i det omkringliggande omradet frimst till olika typer av
handelsverksamheter. I fig 3-5 ses det skogsbeklidda omridet som forstudien
behandlar. Efter att fotografierna dr tagna genomférdes en avverkningen sommaren

2015 pa Runo 7:15-16.

Fig 4. Omridet sett fran nordydist. Fig 5. Omradet sett fran sydvést. Vg 276
il hager i bilden.
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3.2  Nationella och regionala intressen

Planen bedoéms inte paverka riksintressen eller allméinna intressen.

3.3.  Planer och program

For omradet finns en gillande detaljplan frin 1987. Anvindningsbestimmelsen for
kvartersmarken dr kontors- och bostadsindamal (Hdb), och omradet nirmast vig
276 ir planlagd som parkmark. Planbestimmelserna anger att maximalt en fjirdedel
av respektive fastighet far bebyggas. De omkringliggande omradena inom
detaljplanen ir frimst avsedda for smaindustri (Jm) samt smaindustri- och
kontorsindamal (Jmk). For fastigheter inom giéllande detaljplan som betecknats med
Jm far maximalt en tredjedel bebyggas respektive en fjardedel f6r de med Jmk.
Undantag har dock gjorts pa den angrinsade fastigheten Runé 7:14 med
beteckningen smaindustri- och kontorsindamal dar drygt 40 % av fastigheten far
bebyggas efter beslut i byggnadsnimnden (Sammantridesprotokoll 2007-10-29 §460).

Undantag gjordes da dven for taklutning samt takets kulor.

Enligt kommunens 6versiktsplan ligger Runé 7:15 m.fl. inom utvecklingsomradet
Centrala Akersberga och det utpekade verksamhetsomradet Rund-Husby, vilket foreslas
att langsiktigt nyttjas for verksamheter, inklusive viss specialvaruhandel. Den nya
detaljplanen f6r Runé 7:15 m.fl. anses bade vara i linje med 6versiktsplanens
intentioner att utéka bebyggelsen i centrala Akersberga, stimulera arbetstillfillen samt

att utveckla omradet Runé-Husby f6r verksamheter.
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Fig 7. De berorda ]?lengelema 7 ga//ande
detaljplan.

Fig 6. Gdllande detaljplan.
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Strax nordvist om det aktuella omridet ligger tva nyligen antagna detaljplaner for
verksamheter lings vig 276: Pilstugetomten (laga kraft 2011-04-07) och
Pilstugetomten vistra (laga kraft 2015-06-04). Planerna betonar att deras lige invid
infartsvigen till Akersberga har medfért att bebyggelsens utformning ansetts vara av

extra betydelse vid planliggning.

3.4  Natur- och kulturmiljo

Omradet domineras av sand i vaster och normalblockig morin 1 6ster. Storre delen
av omradet dr kuperat, delvis skogsbeklitt och fa ytor dr hardgjorda, vilket bidrar till

att omradet skiljer sig frin omgivningen.

Inom det tinkta planomradet finns inga kinda natur- eller kulturmiljévirden.

3.5 Kommunikationer

Omradet ar littillgangligt med bil genom nirheten till linsvig 276. Narliggande
kollektiva firdmedel 4r Roslagsbanans station Akers Rund, cirka en kilometer fran
omradet, och busshallplatserna Runé gard och Pilstugetorget, bada inom ett avstand

om 300 m fran planomradet.

3.6 Service

Omradet ir beliget cirka 1,5 km fran centrala Akersberga dir kommersiell och
offentlig service erbjuds. I det omkringliggande omridet finns viss handel och flera

stora matvaruaffirer.

3.7  Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade f6r VA men utanfor

fjarrvirmenitet.

4. Projektets syfte och mal

Omradets befintliga bostadsbebyggelse anses vara olimplig pa grund av

bullerstérning, bade fran vag 276 samt kringliggande verksamheter, och det korta
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avstandet till transportled for farligt gods. Projektets syfte édr att ge omradet lings
Rallarvigen en mer enhetlig karaktir genom att mojliggéra f6r verksamheter inom

planomradet samt att éverlag skapa mer ytor for verksamheter inom Akersberga.

5. Preliminar tidplan och kostnader
Planarbetet kommer att ske med standardférfarande och féreslas paborjas i bérjan pa
2016. Direfter kan en preliminir tidplan se ut enligt f6ljande:

e Samrid hosten 2016.

e Granskning varen 2017.

e Antagande hosten 2017.

Exploatoren vintas sta f6r kostnader under upprittandet och genomforandet av den

foreslagna detaljplanen. Planavgiften ska regleras vid tecknande av planeringsavtal.

All ny bebyggelse vintas ske inom kvartersmark och huvudmannaskapet f6r

parkomradet, som utokas marginellt i omfattning, f6rblir kommunalt.

6. Risker

Marken i omradet bestar huvudsakligen av sand och morin. De geotekniska
forutsittningarna bor inte innebara ndgra problem for projektet, men kan alltid

innebdra en riskfaktor f6r genomférandet.

Vig 276 dr en sekundar transportled for farligt gods och linsstyrelsen anger att
avstandet mellan vigkant och bebyggelse da bor vara 25 m. Idag finns bebyggelse
inom denna zon och omrédets risk i férhallande till farligt gods kommer troligtvis att
minska i en ny detaljplan. En limplig bredd for sikerhetszonen utreds i ett fortsatt

planarbete.

Omradet ar kraftigt bullerstort av vig 276 och bullernivaerna forvintas att stiga

framéver. Da verksamheter ar mindre kinsliga f6r buller 4n bostader anses en
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indring av markanvindningen vara positiv ur bullersynpunkt. En foreliggande risk ar
emellertid en etappvis dndring av markanvindningen, alternativt om detaljplanen inte
genomfors 1 sin helhet, vilket kan innebira att vissa bostdder star kvar och att dessa

da far en 6kad bullerstorning fran kringliggande verksamheter.

7. Forvaltningens slutsatser

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedémer att en ny detaljplan for fastigheterna Runé
7:15-17 och 7:91 ir positiv i och med att narheten till vig 276 och kringliggande
verksamheter gor befintlig bostadslokalisering olimplig. En ny detaljplan kan dven

mojligbra en mer enhetlig karaktir for omradet i helhet.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen anser att beteckningen handel dr limplig f6r omradet
men att den bor kompletteras med ytterligare dandamal, sisom kontor och
verksamheter. Detta f6r att géra den nya planen mer tidsbestindig och flexibel f6r

framtida dndringar av markanvindningen.

Exploatéren kommer att beh6va genomfora en underskning av omradets
dagvattenhantering, bullerfragan kan behova utredas vidare och ytterligare

utredningar kan tillkomma under det fortsatta arbetet.

De nyligen antagna och nirliggande planerna for Pilstugetomten och Pilstugetomten
vistra har gestaltningsprinciper. Da Runé 7:15 m.fl. har en liknande karaktir kan

estetiska faktorer fa en betydande roll dven hir.
Kommunen kommer att genomfora en behovsbedémning avseende betydande
milj6paverkan 1 samband med planarbetet. Detta for att avgora behovet av en

milj6bed6mning.

Planprocessen foreslas ske med standardforfarande i enlighet med de dndringar 1

plan- och bygglagen som tridde 1 kraft 1 januari 2015 (SFS 2014:900).
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