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PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hér forutom denna plankarta med bestammelser och illustration:
- Plan- och genomférandebeskrivning

- Gestaltningsprogram

PLANBESTAMMELSER
Féljande ga inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven E ing och ing &r tillaten. a utan

i inom hela a

GRANSER

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

v R
GCL -VAG Gang- och cykelvag med begransad lokaltrafik
Kvartersmark
T
BH, Bostader. Handel och ickestdrande centrumverksamhet
far inymmas i lokaler pa bottenplan ut mot infartsgata.
(B) Parkering under mark i tredimensionell
il ing under allmén plats. Se illustration ,
sektion 1-1.
I Transformatorstation

Vard- och omsorgsboende. Entré och inlastning ska vara
vanda mot infartsgatan.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
00 Storsta i procent av

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad far ej uppféras

Marken far endast bebyggas med koplementbyggnader.
Hogsta ojd 3 meter.

Marken far byggas éver med planterbart bjalklag.
Underliggande garage far anordnas.

g Marken ska vara i ig for gemensamhetsanléggning
u Marken skall vara tilganglig for allménna underjordiska
ledningar

3D-ANVANDNING

Tredimensionell anvandning
forekommer inom planomradet.
En sektion har infogats i
illustrationskartan for att tydligt
beskri
anvandningsbesté

detta omrade. Tilliggssymbolen
() betecknar 3D-anvandning.

ILLUSTRATION

Sektionen utgor underlag for
3D-fastighetsbildning.

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

MARKENS ANORDNANDE
n Trad ska planteras i enlighet med plan- och
(o ivnil avsnitt om ing samt

om dagvatten (s. 4 och . 6)
f———e——e~—} Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning
<> Hagsta byggnadshdjd i meter éver nollplanet
v Souterréngvaning far anordnas. Garage far inte
anordnas.
A Souterrangvaning far anordnas. Garage far anordans.
Garageinfart far anordnas fran infartsgata.
4 ang far anordnas utéver f6 antal vaningar

Ny bebyggelse och ny utemilié ska gestaltas och utféras enligt plan- och
¢ ing i itt och itt (5. 4 och

5.6)

STORNINGSSKYDD

Bostader ska utformas med héansyn till trafikbuller sa att minst en ute
maxniva av hgst 70 dB (A) och en e tniva av hégst 55d
hélften av boningsrummen vid minst ef ister ska ha en ekvivalent
hégst 55 dB (A). Ekvivalenta ljudnivan inomhus ska inte éverstiga 30 dB (A) och
maxnivan inte 45 dB (A). Sovrum ska forldggas mot ljuddampad sida.

lats har en
Mi

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Norrgardshojden

Osterakers kommun, Stockholms l&n
Upprattad 2015-03-27, enligt PBL (2010:900) Rev. 2015-11-19

David Lanthén Amanda Docherty
T.£. planchef Planarkitekt
Antagande Laga kraft ‘Genomforandetid sitar | Plan nr
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Detaljplan fér Norrgirdshéjden (Hacksta 1:72 m.fl.) Osterdkers kommun, Stockholms lin.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), som tridde i kraft 2 maj 2011, har tillimpats vid framtagandet
av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande.

HANDLINGAR

Till planforslaget horande handlingar:

Plankarta med bestimmelser
Illustrationsplan

Plan- och genomforandebeskrivning
Gestaltningsprogram

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att mojliggéra nybyggnad av bostidder samt ett vard- och omsorgsboende.

Bostiderna ar tinkta att anordnas 1 3 flerbostadshus om 4-5 vaningar, varav 2 med souterring.
Vird- och omsorgsboende foreslas bli 3 vaningar och souterring. Bebyggelsen hamnar i ett mycket
centralt ldge, nira kollektivtrafik, skolor, service och 6vrig, befintlig infrastruktur. Den bebyggelse
som foreslas bidrar till Osterdkers mojligheter att forse befolkningen med olika boendealternativ i
olika skeden av livet.

PLANDATA
Lagesbeskrivning och areal

Planomradet ligger ca 900 m fran Akersberga station, pa Norrgardsvigen i héjd med gatunummer
069, alldeles vid en befintlig gaingbro 6ver vigen. Férutom Norrgardsvigen 1 6st, angrinsar omradet
mot storskaliga flerbostadshus i norr och séder samt en tallbevuxen kulle i vist. Planomradet
omfattar fastigheterna Hacksta 1:72, del av Hacksta 1:1, del av Berga 6:43, Berga 11:1. Arean
uppgar till ca 1,2 ha.

Markagoforhallanden

Hacksta 1:72 och Berga 6:43 dgs av Armada Bostider AB. Hacksta 1:1 och Berga 11:1 dgs av
Osterdkers kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nationella och regionala intressen

Riksintressen
Planomradet ber6r inga nationella eller regionala intressen.

Natura 2000-omrdden och naturreservat
Planomradet ber6r inga Natura 2000-omraden eller naturreservat.

Miljokvalitetsnormer
Planen vintas inte resultera 1 6verskridande av milj6kvalitetsnormer.

Oversiktliga planer och program

I kommunens 6versiktsplan, OP2006, antagen 2006-05-29, ingar omradet
i Akersberga tatort och redovisas som utvecklingsomrade for framtida
bostadsbebyggelse. Det star bl.a. att:

”Huvuddelen av tillkommande bebyggelse bor placeras i centrala Akersberga och
1 utvecklingsomradena vister om Akers kanal. Inom de centrala delarna av
titorten bor en hogre exploateringsgrad och storre stadsmissighet dn hittills
6vervigas pa bada sidor om kanalen.”

Generellt star det aven:

”Den fortsatta titortsutbygenaden bor framfor allt ske i anslutning till befintlig
bebyggelse och i goda kollektivtrafikligen och omraden med goda forutsittningar
for anslutning till befintliga Va-system bor prioriteras”

Ett program har inte bedémts vara nédvindigt att uppritta i och med planens syfte och att planen
Overensstimmer med intentionerna i 6versiktsplanen och visionen for centrala Akersberga. En
forstudierapport togs dock fram (2014-04-03). Detaljplanen hanteras med normalt planforfarande.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden

Gillande detaljplan (Stadsplan frin 1969, kommunens plannummer 207) medger omrade for
samlings- och foéreningslokaler. Gillande detaljplan (stadsplan fran 1970, kommunens plannummer
216) anger allman plats, park, for befintlig bollplan.
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Behovsbedomning avseende betydande miljopaverkan

Detaljplanen bedéms inte paverka villkoren for djur- och vaxtlivet eller paverka natur- och
kulturvirden. Planen vintas inte resultera i 6verskridande av milj6kvalitetsnormer.

Tillkomsten av ytterligare hardgjorda ytor 1 omradet, i form av vdgar och byggnader, kan 6ka
vattenflodena i samband med regn, men flodet ska avledas till gronytor. Lokalt omhindertagande
av dagvatten ska ske inom planomradet.

En del av det som idag ir bollplan ska fortsatt vara allmin plats och utvecklas till en park med plats
for aktiviteter. Med en attraktiv miljé som inte utesluter utomstaende, kan den nya bebyggelsen
héja gronytornas virden i relation till dagens situation. Detta ska beaktas i planen sa att inte
Akersbergas gronstruktur forsimras. Se vidare under avsnittet park och rekreation nedan.

Motiverat stdllningstagande

Bedomningen har gjorts att planférslaget inte medfér nagon betydande miljépaverkan (BMP). Inga
nationella, regionala eller kommunala miljémal dsidositts. Planen ber6r inga riksintressen och
medf6r ingen risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormer.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Planomradet sluttar delvis kraftigt fran nordost ner till omradets mitt, dir det planar ut i det som
idag dr en bollplan. Idag gar ett gang- och cykelstrak lings den vistra plangrinsen. Straket kommer
inte att inga 1 detaljplanen.

Marken inom planomradet bestar av berg och lera och vegetationen utgérs av en del mindre
16vtrid, buskar samt enstaka tallar. Triden i den norra delen av omradet samt mot Norrgardsvigen
ska sparas 1 mojligaste man.

Inom planomradet finns idag ingen orord natur.

Kulturmiljo och fornlamningar

Planomradet bedéms inte vara kulturhistoriskt virdefullt och innehaller inga fornlimningar.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

Pa fastigheten Hacksta 1:72 stir idag en mindre enplansbyggnad med en pizzeria samt en byggnad i
souterring som tillfilligt hyser Solbackens Montessoriskola. S6der om Hacksta 1:72, pd Berga 6:43
star en transformatorstation, ett sophus samt en férradsbyggnad.

Norr och soder om omradet star storskaliga flerbostadshus fran tidigt 70-tal i ljust tegel nagot
indragna fran Norrgardsvigen. Platsen framfoér byggnaderna upptas av parkeringsytor.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 4(17)

Sambhallsbyggnadstorvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2015-06-15 Rev. 2015-10-05
Trafik

Gatundt, gdng-, cykel- och mopedtrafik

Lings Ostra sidan av planomradet gar Norrgardsvigen, som édr en kommunal lokalgata med gang-
och cykelbana och busshallplatser. En gangbro korsar Norrgardsvagen fran det foreslagna
planomradet. Ytterligare gang- och cykelstrak 16per lings vistra, 6stra och sédra sidan, samt
genom en del av planomradet.

Parkering, varuintag, utfarter

Vid den befintliga bebyggelsen finns utfart frain en mindre parkering samt varuintag. I det nya
planforslaget far omradet en huvudentré frin Norrgardsvigen som betjinar bostadshusen savil
som vard- och omsorgsboendet. For att undvika vindplats och backzon f6r storre fordon, ska
utfart mojliggbras via befintlig utfart i sodra delen av planomradet. Ett garage samt ett antal
markparkeringar ska férsorja boende och fungera som gastparkeringar. Personal pa vard- och
omsorgsboendet far tillging till parkeringsplatser 1 sédra delen av planomradet.

Kollektivtrafik

Tillgangen till kollektivtrafik dr god. Invid planomradet finns bussar till Akersberga centrum,
Akersberga station, Alceahuset samt Danderyds sjukhus.

Service

Norrgardshojden ligger knappt en kilometer fran Akersberga centrum dir det finns
matvarubutiker, klidbutiker mm. Det finns bussar som stannar direkt i anslutning till planomradet.
I Alceahuset knappt 500 meter bort finns friskvard, tandvard mm. Det 4r dven nira till skolor och
férskolor.

Tillgdnglighet

Overlag ar tillgéngligheten till och inom planomradet god. Idag sker angoring for fardtjanst, taxi,
ambulans, brand-och sopbil till befintliga bostider séder om planomradet via den gang-och
cykelbana som férbinder omradet med Norrgardsvigen. Det nya forslaget kommer att ge en
forbattrad tillgdnglighet med en ny kvartersgata. Platser f6r handikapparkering och angéring finns i
nira anslutning till entréer.

Tillgiangligheten f6r personer med funktionsnedsattning vid ny bebyggelse prévas i detalj enligt
Boverkets byggregler, BBR, vid bygglovsansckan.

Teknisk forsorjning

En VA-plan och dagvattenutredning har tagits fram, daterade 2015-03-26.

Vatten och avlopp

Omradets nybyggnation ska anslutas till det befintliga VA-nitet som forvaltas av Osterdkersvatten
AB

Dagvatten
Ombhindertagande av dagvatten ska ske inom planomradet i enlighet med dagvattenutredningen.
Planbestimmelserna begrinsar inte antalet dagvattenmagasin under mark samt sekundira
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dagvattenatgirder for att fordréja dagvattnet. Bland annat ska skelettjordar med trid anliggas.
Ur utredningen:

I och med exploateringen 6kar den hardgjorda ytan och naturliga infiltrationsytor
minskar. Vid kraftiga regn har Akersberga problem med dagvatten i centrum. For att
inte Oka flodet till ledningsnatet behévs dagvattnet tas om hand lokalt inom
kvartersmark (LOD).

Befintliga jordlager av lera och berg har dalig infiltration/perkolation samt begrinsat
med ytor fOr infiltration vilket ger fordrojning av dagvattnet som limplig atgird. Trad
har en bra formaga att ta upp vatten och eftersom det beh6vs goras skelettjordar for
trdd som ska placeras 1 gatan kan skelettjorden och magasin av makadam kombineras.
Som alternativ finns dagvattenkasseter vilka ger mer volym pd mindre yta men kostar
mer att anlagga.”

Avfall

I utemiljon foreslas nedgriavda sopkirl 1 form av s.k. moloker f6r de boende. Dessa forliggs
centralt i omradet pa den nya infartsgatan: ett kirl f6r hushallsavfall och ett f6r kompost. Tomning
sker fran gatan. I bostiddernas bottenvaningar ska soprum med plats for atervinningskarl finnas. I
det sarskilda vard- och omsorgsboendet ska avfall tas omhand inom byggnaden.

Energiforsorjning
Forutsattningarna for anslutning till befintligt elnit samt fjarrvirme ar mycket goda.

Tele- och IT-infrastruktur
Forutsittningarna f6r anslutning till befintligt nit 4r mycket goda.

Halsa och sakerhet

Skred, ras och sdttningsbendgenhet

Det bedéms inte att det férekommer risk f6r skred, ras eller sittningar inom planomradet.
Markforhallandena ar goda 6verlag. I vastra delen av omradet innehaller marken dock lera, nagot
som exploatoren bor ta h6jd for under projekteringsskedet.

Oversvdmning och erosion
Den lokala dagvattenhanteringen inom kvartersmark ska utformas sa att man klarar av en
eventuell 6versvimning berdknad pa ett 10-arsregn.

Fororenad mark
Risken for férekomst av férorenad mark bedéms vara mycket liten.

Radon

Radonundersékning kan komma att kravas vid bygglovsansckan.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 6(17)

Samhillsbyggnadsférvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2015-06-15 Rev. 2015-10-05
Buller

Bostider ska utformas med hinsyn till trafikbuller sa att minst en uteplats har en maxnivd av h6gst
70 dB(A) och en ekvivalentniva av hégst 55 dB(A) och minst hilften av boningsrummen vid minst
ett fonster har en ekvivalent ljudniva av hogst 55 dB(A). Ekvivalenta ljudnivan inomhus ska inte
overstiga 30 dB(A) och maxnivan inte 45 dB(A). Detta regleras i planbestimmelserna.

Exploatoren ansvarar for de eventuella dtgirder som krivs for att angivna normer for bullernivaer i
bostidder och pa uteplatser uppfylls.

GESTALTNING AV NY BEBYGGELSE OCH UTEMILJO.

c
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Situationsplan — illustration.

Ett gestaltningsprogram har tagits fram daterat 2015-03-27. Gestaltningsprogrammet ingar i
planhandlingarna.

Bostader

I planomradets 6stra del forslas tre flerbostadshus i 4 till 5 vaningar, varav tva kommer att sta
direkt 6ver ett underjordiskt garage. I vister foreslas ett vard- och omsorgsboende 1 3 vaningar
samt souterrang.
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Den befintliga bebyggelsestrukturen pa platsen dr uppbruten och skapar odefinierade platser 1
omradet som helhet. Att bringa ordning och struktur till platsen bor darfor fungera som
overgripande gestaltningsprincip for den nya bebyggelsen. Den féreslagna bebyggelsen har en
tydlig Ost-vistlig riktning med skivformade huskroppar med indragna balkonger. Genom att
huskropparna ir saxade, bade inbordes och i relation till varandra, skapas dynamiska och varierade
rum dir emellan.

Ur gestaltningsprogrammet:

“Respektive bostadshus dr gestaltat som tva stadiga saxade skivor med ett litt och
uppglasat trapphus emellan huskropparna. Skivorna skir in i det kuperade landskapet
och skapar en riktning pa platsen samt tydliga rumsbildningar mellan husen. Mellan tva
av husen, under mark, stricker sig ett parkeringsgarage. Entréerna till bostiderna ar
placerade i utrymmet mellan skivorna.”

”’I bottenplan mot gatan anordnas lokaler for uthyrning samt gemensamhetsutrymmen
som t ex tvittstuga.”

Material och firgskala
Ur gestaltningsprogrammet:

”For att bryta ner skalan och litta upp bostadshusens langsidor foreslés att husen ges
ett uttryck med en tydlig sockel som luckras upp ju hogre upp man kommer.
Fasaderna foreslas vara av ljus puts eller ljust tegel med inslag mellan fénstren av t.ex.
sinuskorrugerad betong och brostningar av grafisk betong. I mellanrummet mellan
husen foreslas glasade trapphus med innervaggar klidda med tripanel for att ge en
varm och ombonad kinsla. Denna panel eller en fjillpanel av cembrit féreslds aven pa
de indragna balkongerna pa husens kortsidor. Husen féreslas fa en ljus fargskala med
vit puts eller tegel och partier i ljusgra betong eller annat avvikande material. For att ge
bebyggelsen en varmare karaktir kan fonstrens fargsittning ga mot guldgult, medan
balkongricken tonas ned med gratt i aluminiumton”
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Firslag pa utformning av fasad.

Vérd- och omsorgsboende

Vird- och omsorgsboendet ska delas upp 1 tre volymer med slipp f6r kommunikationsytor.
Ur gestaltningsprogrammet:

”Manga arkitektoniska drag delas med omkringliggande bostadshus, men 4nda finns
det patagliga skillnader for att skapa variation i stadsbilden och ett mer levande uttryck.
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Likheterna mellan husen ir de skivor som ir forskjutna, och de mellanliggande
entréerna. Olikheterna uttrycks 1 gestaltningen och komposition av fasader. Det
sarskilda boendet ska férmedla en kinsla av hemmilj6 och inte vardinrittning, vilket ar
av storsta vikt for att ge stadsrummet en god och trivsam karaktir.”

Material och fargskala
Ur gestaltningsprogrammet:

“Exteriort foreslds puts eller tegel i kombination med partier av virmebehandlat tra.
Tri appliceras pa husens kortsidor vid de indragna balkongerna for att skapa variation
och rytm. De 6vriga fasaderna far en kontrasterande verkan mot de enklare
tripartierna. De bada entréerna dr uppglasade vilket bryter ner volymen i mindre delar
och ger forbipasserande pa entrétorget framfér huset en blick in pa gairden mellan
huskropparna. For att sirskilja vairdboendet fran det 6vriga bostadsomradet ges det en
nagot avvikande firgskala med inslag av varmt trd som med tiden bleknar. Den mindre
mittenvolymen, som rymmer administration och vertikal kommunikation, avviker
visuellt frin de 6vriga byggnaderna for att markera dess funktion.”
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Forslag pa utformning av fasad.

Utemiljo

Det idr av yttersta vikt att dven utemiljon utformas for att hélla ihop planomradets karaktar.
Gestaltningen ska vara trivsam och vilkomnande. I dagvattenldsningen ingar trid och vixtlighet.
Gestaltningen av utemiljon dr darfor nira forknippat med dagvattenutredningens forslag, som i sin
tur forutsitter skelettjordar och magasin av bland annat makadam. (Se s.4).

Ur gestaltningsprogrammet:

”Den nya gatan blir huvudentré f6r omradets bilburna besckare och gors representativ
med gatutrid, lingsgdende parkeringar och en markbeldggning som knyter an till torget
i fonden. Hir kommer boende och besékande att r6ra sig till och fran sina hem
dagligen. Dirfor dr det av extra stor vikt att gestaltningen 4r funktionell och vacker aret
om. Viktiga funktioner sisom angoéring, cykelparkering och sophantering sker 1
gatuzonen och integreras i gestaltningen som en naturlig del av helheten. Gatan
utformas med ett separerat gang- och cykelstrak pa den ena sidan och en gangvig pa
den andra sidan. Kérbanan halls bred och forldggs i mitten med lingsgiende
parkeringar och en generds planteringsyta som skiljer biltrafik frin giende och
cyklister. I planterings-ytan integreras cykelparkering och sophantering i form av s
kallade moloker. In- och utfart till garaget sker genom ett slipp i planteringsytan.
Kérbanan utformas med kantstenar mot angdringsfickorna och med en
markbeldggning av plattor.”
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plan skala 1:400

Firslag pa utformning av gaturummet.

”For att skapa en sammanhallen helhet f6r omradets hardgjorda delar foreslas ett
monster som binder samman viktiga platser och strik. Detta monster bidrar till att
skapa en identitet for omradet. Monstret foreslas ga fran ljusgratt till mork antracit
med en gradering. I mitten av straken foreslas en ljusare firg som blir mérkare mot
kanterna.

I den nordostra kuperade delen av omradet sparas en del befintliga tallar som priglar
métet mot Norrgardsvigen. Karaktiren med barrtridd fOrstirks pd den nya
infartsgatan, i form av en tallallé som leder fram mot det torg som ligger med det nya
vardboendet i fonden. Vidare séderut lings med Norrgardsvigen fortsitter mindre
tallar som inramning till en av de nya bostadsgardarna.

Lingre visterut och nedanfér den befintliga kullen avléses tallarna av 16vtrad med en
ljusare karaktir sisom bjork och silverlonn. Kontrasten mellan de moérkare barrtriden
och de ljusa I6vverken och stammarna kommer igen i undervegetationen pé de olika
platserna. Firgskalan vid blomning halls lugn och gar i férsta hand i vitt. Laga
planteringar foreslas med enstaka solitirbuskar. Vixternas bladverk fir spela
huvudrollen i planteringsytorna vilket ger vackra planteringar hela sisongen. Olika
sorters gras kompletterar de laga planteringarna. Kontraster mellan det ljusa och mérka
1 vixtmaterialet utgor konceptet for hela omradet.”
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”Garden mellan hus 1 och 2 ligger pa bjilklag ovan garaget och dr omradets hogsta
punkt. Hir finns utblickar éver den nya parken i vist. Hit nar man fran andra vaningen
1 bostadshusen via girdsentréer och en utvindig trappforbindelse i vast. Pa andra sidan
garden grinsar ett gangstrak fran bron 6ver Norrgardsviagen. Garden ramas in av
vixtlighet mot de mer publika delarna for att ge en halvprivat karaktir och viss
avskdrmning for boende.

Den andra bostadsgarden ligger séder om hus 3 och grinsar mot Norrgardsvagen samt
den befintliga parkeringen som byggs ut. Mot Norrgardsvigen planteras en
avskdrmning med tallar och buskar. Pa bada gardarna foreslas smabarnslek och platser
tor vistelse. Gardarna ska utgora vackra blickfang aret om for boende som tittar ner
fran sina ligenheter och stor vikt liggs vid vixt- och materialval. Gardarna féreslas bli
overvigande grona med sma hardgjorda ytor for sittplatser och smitvigar.”

Parkering
Parkeringsnormen inom planomradet sitts till 0,7 f6r bilar och 1,0 f6r cyklar.
Ur gestaltningsprogrammet:

”Merparten av parkeringsplatserna till de nya bostaderna aterfinns i garage under mark.
I 6vrigt finns lingsgaende parkering pa infartsgatan samt nytillskapade platser séder
om bebyggelsen. Mojliga placeringar av handikapplatser och angéringsytor dr spridda
over kvarteren 1 nara anslutning till entréer. Vardboendet foreslas fa tillgang till de 13
platserna narmast séder om detsamma och de 2 platserna nidrmast torget.

Cykelparkering aterfinns pa infartsgatan i zonen mellan parkeringsplatser och gang-
och cykelbanan, samt s6der om vardboendet. Viss del av cykelparkeringar placeras
under tak t.ex. 1 sockelvaningarna pa bostadshusen.”

Park och rekreation

I planomradets nordvistra del ska en park anliggas pa allman plats. I forslaget finns en lummig del
1 norr med trid, lek och en slingrande parkvig. Parken har dven en 6ppen del med en stor grisyta
och mindre delar f6r bland annat bollspel av olika slag. I parkens 6stra del finns en hojdskillnad
mot kullen som tas upp av gradinger, trappor och planteringar. En gangvig forbinder
gradingdelen med ging-och cykelbanan i vist. Sittplatser ska finnas utspridda 6ver parkytan.

Ur gestaltningsprogrammet:

”Parken ir till f6r alla och ska utformas som ett tillskott fér kringboende 1 alla aldrar.

I parkens norra del sparas befintliga 16vtrid och ytterligare trad planteras for att skapa
ett krontak. Hégre buskar 16js bort for att Sppna upp sikten mot parken och ge 6kad
trygghetskansla. Hir dr formspraket organiskt med en slingrande stig som binder thop
olika platser for lek. Som kontrast féreslas ytan narmast vardboendet bli mer 6ppen
med ett striktare formsprak som knyter an till den 6vriga gestaltningen f6r omradet.
Hir finns en stor Oppen grisyta med plats for friare lek, picknick eller bollspel.
Centralt 1 parken f6reslas en samlande grusyta med sittplatser och méjlighet f6r
boulespel. Parken férses med fritt wifi.

Nirmast gang- och cykelbanan finns en hiardgjord yta for streetbasket pa kortsidan och
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fotboll pa lingsidan. En tridrad och planteringar mot vardboendet skapar en gron
inramning av parken. Ytan vister om bostdderna som idag bestar av en slint gérs mer
tillgdnglig med gradanger med integrerade sittplatser och planteringar. Parkdelen med
gradianger utgor en fin utblicksplats 6ver parken med kvallssol.”

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan
Detaljplanen planeras kunna antas under slutet av 2015.

Genomforandetid

Genomférandetiden édr 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomforandetid innebir att planens “giltighetstid” kan begriansas. Under genomférandetiden far
detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen giller dven efter genomférandetidens
utgang men kan da dndras eller upphivas utan att de rittigheter som uppkommit genom planen
behover beaktas.

Huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman f6r allman plats. Det kommunala huvudmannaskapet innebir att
det ir kommunen som har det generella ansvaret f6r projektering, upphandling, samordning och
utbyggnad av gemensamma anliggningar inom allméin platsmark.

Genomférandet av detaljplanen kommer att ske av tvd exploatorer, en ansvarig for
bostadsbyggande och en ansvarig f6r byggande av vard- och omsorgsboende. Den ena
exploatoren ér ett kommunaldgt bolag som istillet f6r kommunen kan komma att ansvara for
ovanstiaende ataganden. Gemensamma anliggningar inom detaljplaneomradet omfattar parkmark
med tillhorande lekanordningar samt parkvig och ging- och cykelvig. Kommunen ansvarar efter
iordningstillande f6r drift och underhall av anldggningarna inom allmén platsmark.

Ansvarsfordelning

Parallellt med detaljplanearbetet, innan kommunens antagande av detaljplanen, kommer
exploateringsavtal att upprattas mellan kommunen och exploatorerna. Avtalen skall reglera
markoverlitelser, ansvar f6r utbyggnad av anliggningar m.m.
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

1 _Ma
- 11b

et 1b

5a

10

12

6d

Lllustration dver befintliga och foreslagna fastighetsgrinser.

Konsekvenser
Detaljplaneforslaget kan komma att medfora féljande konsekvenser for fastigheter och
rittighetshavare inom planomradet. Sifforna hinvisar till ovanstiende karta:

Fastighetsrattsliga konsekvenser for fastigheterna inom planomradet

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Hacksta 1:1 1. Del av fastigheten Hacksta 1:1, som #gs av Osterakers
Kommun, ir idag planlagd som allmin plats, park eller
plantering. Enligt det nya detaljplaneférslaget kommer del
av fastigheten aven fortsittningsvis vara planlagd som
allmin plats, park. Denna del foreslds dven framéver
tillhora fastigheten Hacksta 1:1.
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Omkring 200 kvm av fastigheten Hacksta 1:1 (1a, 11b)
toreslas planlaggas for bostader for att mojliggora
overfoéring av mark till angrinsande fastighet Hacksta 1:27.
Overforing foresls ske for att befintlig miljéstation och alla
gangvigar inom bostadsomradet skall vara beldgna inom
samma fastighet.

Inom fastigheten Hacksta 1:1 (1b) mojliggor detaljplanen
bildande av tredimensionellt fastighetsutrymme for
anordnande av underjordiskt garage.

Fastigheten Hacksta 1:1 kan komma att fa ett tillskott av ca
330 kvm mark i form av i detaljplanen foreslagen parkmark
(5a, 11, 11a) som foreslas 6verforas fran Hacksta 1:27
respektive Hacksta 1:72.

2. Omkring 2 270 kvm av fastigheten Hacksta 1:1 som idag
ar planlagd som allmin plats, park eller plantering, foreslas
planligeas som kvartersmark f6r bostider och 6verforas till
exploatorens fastighet Hacksta 1:72. Marken dr uppdelad i
tva delomraden dar det ena ligger nordvist om Hacksta 1:72
(2) och det andra ligger direkt 6ster om Hacksta 1:72, 1
anslutning till Norrgardsvigen (2a).

Berga 11:1 samt
Hacksta 1:1

3. Ett omrade som omfattar ungefir 1 810 kvm av
fastigheten Hacksta 1:1 (3) foreslas, tillsammans med ca
350 kvm av Berga 11:1 (4), bilda en ny fastighet. Det
aktuella omradet dr i gillande plan allmin plats och foreslds
i den nya detaljplanen bli kvartersmark avsedd f6r vard- och
omsorgsboende. Fastigheten Hacksta 1:1 kan genom
nimnda atgirder komma att minska i omfattning.

4. I enlighet med punkt 3 ovan kan Berga 11:1 komma att
minska i storlek efter verforing av mark till nirliggande
markomride (3).

Hacksta 1:72

5. Fastigheten Hacksta 1:72 (5) dr 1 dagslaget planlagd som
omride f6r samlings- och féreningslokaler. Detta foreslas i
den nya detaljplanen dndras till att vara kvartersmark for
bostider. Fastigheten kan komma 6ka i area vid eventuellt
tillskott av mark fran Hacksta 1:1 (2, 2a), Berga 6:43 (8, 8a)
samt Berga 11:1 (6a, 6b, 6¢). Foreslagen areal som kan
tillfGras fastigheten 4r ca 5 700 kvm.

Fastigheten kan dven komma att férlora ca 22 kvm mark
(5a, 5b) till Hacksta 1:1 respektive Berga 11:1, efter
planligening som allmin plats.

Berga 11:1

0. Fastigheten Berga 11:1 dr enligt gillande plan allmin
plats, park. Del av fastigheten foreslas i detaljplanen
planliggas som kvartersmark fér bostider. Fyra delomraden
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(6, 6a, Gb, 6¢) av fastigheten, pa totalt 470 kvm, kan ddrmed
komma att 6verforas till Hacksta 1:72 respektive Berga 6:43.

7. Del av fastigheten Berga 11:1 foreslas i den nya
detaljplanen dven fortsittningsvis vara allmin platsmark
avsedd for en gang- och cykelvig (7) med kommunalt
huvudmannaskap.

Berga 6:43

8. Ett markomrade med en ungefirlig areal om 790 kvm (8)
foreslds 1 samband med detaljplanens genomférande att
overforas frin fastigheten Berga 6:43 till Hacksta 1:72.
Nuvarande anvandning ir kvartersmark for bostadsindamal
och samma anvindning kommer dven fortsittningsvis att
gilla for fastigheten.

Fastigheten Berga 6:43 kan komma att forlora mark till
Hacksta 1:72 da ett markomrade(8a) pa omkring 50 kvm i
anslutning till bostadshusen foreslds inga i denna fastighet.

Berga 6:43 foreslas fa tillskott av omkring 350 kvm mark (6,
0d) frin Berga 11:1.

Omkring 2715 kvm av Berga 6:43 (12) foreslas limnas

orort.

9. Berga 6:43 kan minska med omkring 190 kvm mark (9)
efter Gverforing till kommunens fastighet Berga 11:1.
Markomradet ar i géillande plan kvartersmark och planliggs
i den nya detaljplanen som allmin platsmark.

10. Inom fastigheten Berga 6:43 finns en befintlig
transformatorstation som i gillande plan dr allmin
platsmark (10). Denna kommer i den nya detaljplanen att
planliggas som kvartersmark for teknisk anlaggning.
Transformatorstationen kan komma att bilda en egen
fastighet alternativt upplatas med rattighet. Det skulle
innebdra att ca 70 kvm av Berga 6:43 frangar fastigheten
eller upplats inom densamma.

Hacksta 1:27

11. Hacksta 1:27 kan komma att avsta mark som i
detaljplanen foreslas bli allman platsmark for park.
Markomradena (11, 11a) omfattar omkring 315 kvm.

Fastigheten Hacksta 1:27 foreslas dven uttkas med ca

200 kvm av Hacksta 1:1 (1a, 11b) for att befintlig
miljéstation och gangvigar inom bostadsomradet skall vara
beldgna inom Hacksta 1:27.
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Fastighetsrittsliga konsekvenser for dvriga rattighetshavare inom planomradet

Rittighetshavare Fastighetsrittsliga konsekvenser

Osterakervatten AB Befintlig VA-ledning flyttas av exploatorerna. Ledningen ar 1
dagsliget inte tryggad med nagon rittighet. Ledningsritt
bildas i enlighet med ny strickning, markerat som u-omrade
1 detaljplanen.

TeliaSonera Skanova Teleledningar inom detaljplaneomradet kan komma att
Access AB paverkas av exploateringen. Eventuell flytt av ledningar
ombeso6tjs och bekostas av exploatéren 1 samrad med
rittighetshavaren och forliggs forslagsvis i samma
strickning som nya va-ledningar.

E.ON Elnit Elledningar inom detaljplaneomradet kan komma att flyttas
Stockholm AB 1 samband med exploatering inom omradet. Vid en eventuell
flytt av ledningarna ska samrad ske mellan exploatéren och
rittighetshavaren. Exploatoren bekostar en eventuell flytt,
vilken forslas samordnas med flytt av va- och teleledningar.

Fastighetsbildning
Omfattande fastighetsbildningsatgirder kommer att krivas for att genomféra detaljplanen i
enlighet med forslaget.

Fastighetsreglering kan komma att ske for samtliga ovannimnda markéverforingar, vilket omfattar
delomraden 1a, 1b, 2, 2a, 2b, 5a, 5b, 6, 6a, 6b, 6c¢, 6d, 8, 8a, 9. Detta resulterar i att
bostadsfastigheten Hacksta 1:72 utOkas till att omfatta samtliga bostadshus inom planomradet samt
ett 3D-fastighetsutrymme avsett for parkering till bostiderna. Fastigheten Berga 6:43 kommer dven
fortsittningsvis att vara en bostadsfastighet som genom fastighetsreglering far tillskott av, samt
avstar, mark till omkringliggande fastigheter.

Kommunens fastigheter Berga 11:1 och Hacksta 1:1 kommer att omfatta samtlig allman platsmark
inom planomradet. Berga 11:1 far tillskott av ytterligare mark f6r gang- och cykelvig och
Hacksta 1:1 far tillskott av all parkmark inom planomradet.

Avstyckning och fastighetsreglering av markomrade 3 och 4 forslas ske for att bilda ny fastighet
avsedd f6r vard- och omsorgsboende.

Transformatorstationen inom Berga 6:43 (10) kan avstyckas och bilda en ny fastighet som Gverlats
till natdgaren. Alternativt kan ledningsritt bildas for transformatorstationen, vilken planliggs som
kvartersmark for teknisk anlaggning.

Inom detaljplaneomradet reserveras mark for ett u-omrade dir va-ledningarna f6r omradet foreslas
ligga. Osterdkersvatten AB skall vid behov ha ritt att bilda ledningsritt f6r de ledningar som finns
inom u-omradet. Aven andra ledningar som krivs inom omradet, exempelvis tele- och elledningar,
foreslas placeras inom u-omradet.

I mojligaste man foreslas ovanstaende atgirder ske inom en och samma forrittning.

Gemensambetsanliggningar och servitut
Inom den del av detaljplaneomradet som planliggs som kvartersmark f6r vard- och
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omsorgsboende (DB,) och foreslis bilda en ny fastighet finns inga parkeringsmaijligheter inom den
egna fastigheten. En gemensamhetsanliggning foreslas darfor bildas mellan den nybildade
vardfastigheten (3,4) och Berga 6:43 for att sakerstilla samtliga fastigheters tillgang till
parkeringsplatser. Gemensamhetsanlidggning bildas genom lantmateriforrittning efter ansékan hos
Lantmaiteriet. Gemensamhetsanlidggningen bor dven omfatta eventuella ytterligare fastigheter som
kan behéva tillgang till de parkeringsplatser som kommer att finnas inom detaljplaneomradet. Det
ar aven mojligt att 16sa parkeringsfragan genom bildande av servitut mellan de berérda
fastigheterna. Officialservitut bildas efter ans6kan om fastighetsreglering hos Lantmiteriet,
avtalsservitut bildas genom ett avtal mellan berérda parter.

Inom omridet kommer gatorna och torgomradet att ligga pa kvartersmark inom
bostadsfastigheterna. Aven dessa anldggningar bor inga i ovannimnda gemensamhetsanliggning
tor att sikerstilla samtliga fastigheters ritt att anvinda sig av de gemensamma ytorna inom
detaljplaneomradet. Inom forrattningen férdelas andelstal ut f6r iordningstillande och drift av
anlidggningen.

Dagvattenhanteringen inom omradet skall 16sas gemensamt mellan fastigheterna.
Fordréjningsmagasin kommer att placeras i kvartersmark inom Hacksta 1:72 och betjina
bebyggelse och kvartersmark inom detaljplaneomradet. Dagvattenhanteringen kan inga i
ovannimnda gemensamhetsanliggning, alternativt I6sas genom bildande av servitut, for att
sikerstilla samtliga fastigheters ritt att anvinda magasinet.

Ledningsritt

Inom detaljplaneomradet finns en vattenledning tillh6rande Osterdkersvatten AB, vilken behéver
flyttas f6r att genomféra den kommande detaljplanen. En ledningsritt foreslas bildas i samband
med flytten av vattenledningen da denna, efter att detaljplanen vunnit laga kraft, kommer att
overga fran att vara lokaliserad inom allmén platsmark till att vara beldgen inom kvartersmark.

Exploatorerna ansvarar dven for eventuell flytt av 6vriga ledningar inom detaljplaneomridet och
tillser att erforderliga rittigheter bildas.

Avtal och ekonomiska fragor

Exploateringsavtal kommer att upprittas mellan Osterakers Kommun, Osterdkersvatten AB och
exploatorerna. Exploateringsavtalen kommer bland annat att omfatta ansvar f6r ansékan och
kostnader for fastighetsbildningsatgirder avseende markéverlatelser och bildande av eventuella
servitut och gemensamhetsanliggningar, anslutning av bebyggelsen till el- och VA-ledningar,
ansOkan om och kostnader for ledningsrittsupplatelser samt ansvars- och kostnadsférdelning
mellan parterna.

Exploatorerna kommer i enlighet med exploateringsavtalen att svara for vissa ataganden for
genomférandet av detaljplanen, si som anlidggandet av parkeringsplatser och anliggningar inom
kvartersmark. Vidare svarar exploatérerna for kostnader f6r en del anliggningar inom allmin
platsmark, flytt av ledningar inom detaljplaneomradet, anslutning av omradet till kommunalt
vatten, avlopp och dagvatten samt till eldistributionsnitet.

Kommunalt huvudmannaskap for allmin platsmark innebdr framtida kostnader f6r kommunen
for drift- och underhall av de anliggningar som kommer att finnas inom detaljplaneomradets



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 17(17)
Sambhallsbyggnadstorvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2015-06-15 Rev. 2015-10-05

parkmark samt gang- och cykelvig.
Sammanstallning av planens konsekvenser

Planen vintas resultera 1 75 till 80 bostader och ett vard- och omsorgsboende med 54 platser. Det
rader brist pa bade bostider och virdplatser i kommunen. Laget ar centralt, nara kollektivtrafik,
skolor, service och befintlig infrastruktur. Den bebyggelse som féreslds bidrar till Osterdkers
mojligheter att forse befolkningen med olika boendealternativ 1 olika skeden av livet.

Planen bedéms fa positiva konsekvenser for gronstrukturen i Akersberga. En ny, kommunal park
anliggs som binder ihop gronomradena i 6ster och vister. Aven ur ett socialt perspektiv bedéms
konsekvensen av parken vara positiv: befolkningsunderlaget i niromradet dr mycket stort och
mojligheterna dr goda att skapa en inkluderande plats med lek och rekreation for alla aldrar.

Inga riks- eller regionala intressen berors.

En del av marken inom planomradet ags idag av Osterakers Kommun, men kommer att siljas till
exploatorerna for att mojliggdra byggnation av bostider samt ett vard- och omsorgsboende.
Fastighetsindelningen kommer dirmed att forindras da detaljplanen medger att en fastighet avsedd
tor vard- och omsorgsboende styckas av och mark regleras 6ver till Hacksta 1:72 f6r
bostadsindamal. Marken ir till storsta del idag planlagd som allman platsmark och i norra delen
kommer dven fortsittningsvis en del att vara allman plats, parkmark.

Exploatorerna ansvarar for iordningsstillande av kvartersmark samt omhindertagande av
dagvatten inom planomradet. Exploatorerna star dven for delar av de kostnader som uppkommer
for iordningsstillande av allmén platsmark. Exploatorerna bekostar anslutning av bebyggelsen till
det allmdnna Va-systemet, erforderliga lov samt kostnader for fastighetsbildning. Kommunen
ansvarar for anliggande av allmin platsmark i enlighet med Lag (2007:1091) om offentlig
upphandling. I det fall genomférandet av detaljplanen foérutsitter samordning av samtliga
anlidggningsarbeten inom omradet finns mojlighet att aligga det kommunala bolag som ir en av
exploatorerna att utfora anlaggningarna under férutsittning att upphandling av arbeten sker.

Okade kostnader for drift och underhall uppkommer f6r kommunen da parkmarken foreslas
utvecklas genom anliggande av lekanordningar och dylikt.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pa Osterakers kommuns Samhillsbyggnadsférvaltning.
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Amanda Docherty och exploateringsingenjor Elise
Kieri pa Samhaillsbyggnadsforvaltningens plan- och exploateringsenheter.

David Lanthén Elise Kieri Amanda Docherty
T.f. planchef Exploateringsingenjor Planarkitekt
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