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Sambhallsbyggnadsforvaltningen 2015-05-20
Plan- och exploateringsenheten

Detaljplan for BRANNBACKENS ARBETSOMRADE
Osterakers kommun, Stockholms Lin.

Ett forslag till detaljplan f6r Brainnbackens arbetsomrade har varit pa samrad under
perioden 1 april — 6 maj 2014. Planforslaget har under samradstiden visats 1
Alceahuset, pa biblioteket i Akersberga centrum samt varit tillgiingligt pa kommunens
hemsida. Ett samradsmote holls den 22 april 1 Alceahuset.

Under samradet har 15 skriftliga yttranden inkommit. Dessa sammanfattas och
kommenteras 1 detta utlitande.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

1. Liénsstyrelsen i Stockholms lin

2. E.ON Elnit Sverige AB

3. Norrvatten

4. Storstockholms brandforsvar

5. Trafikverket

6. Osterikers hembygds- och fornminnesférening
7. Lantmiteriet

8. Vattenfall

9. Trafikforvaltningen SLL

10. Skanova

Sakagare enligt fastighetsagarforteckningen

11. Sing6-Nyhagens samfillighetsforening
12. Nyhagen 2:44
13. Nyhagen 2:45
14. Nyhagen 2:47

Ej sakagare
15. Sing6 4:1

Revideringar av detaljplanen
Nedan beskrivs dndringar som har gjorts efter samradet:

e Planomradet har minskats ndgot genom att vissa delar av naturmarken har
tagits ur planen samt att anslutningsvagen via Skeppsdalsvagen inte lingre
ingar i detaljplanen.

e Bullervallar har lagts in i detaljplanen vid skjutbanan och atervinningscentralen.

e Dagvattendammen 1 sédra delen av detaljplanen har 6kat nagot i storlek.

e Pumpstationen i planens sédra del har flyttats till industrigatans vindzon.

e Naturmarken vid den vistra infarten till omradet har dndrats till industrigata.

e En dagvattendamm samt naturmark har tillkommit pa bada sidor av
anslutningsvigen till Skeppsdalsvigen i planomradets norra del.

e En pumpstation har tillkommit intill atervinningscentralen i planomradets
vistra del.
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o Bttu-omride (marken ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar) har
tillkommit 1 planomradets vastra del.

e Grinsen mellan etapp 1 och etapp 2 har justerats. For etapp 2 giller att
bygglov inte far ges fo6r andrad markanvindning forrin anslutningsvag mellan
planomradet och vig 276 vid Skeppsdalsvigen har kommit till stand.

¢ Genomforandetiden for hela planomradet ar 15 ar.

e Planbestimmelse om att hogst 2,0 liter dagvatten/sekund fir avrinna per 1000
kvm inom kvartersmark har tagits bort.

Yttranden

|. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Linsstyrelsen bedomer utifrin nu kinda férutsattningar att det inte finns skil att anta
att Lansstyrelsen kommer att prova kommunens beslut och upphiva detaljplanen med
stod av 11 kap. 10 § PBL. Detta under forutsittning att nedanstaende synpunkter
gallande fragor som berdr bl.a. motiv till foreslagen utbyggnad 1 ett Oversiktligt
sammanhang, buller, dagvattenhantering och miljckvalitetsnormer.

Linsstyrelsen noterar att omradet i kommunens Oversiktsplan 2006 4r angett som
utredningsomrade vilket inte redovisas i samradshandlingen. Utredningsomradet
Brinnbacken utgor ett av tre utredningsomraden som Gversiktsplanen anger 1 nord-
ostra Akersberga. Da 6versiktsplanen antogs fanns saledes inte underlag for att lita
planen ge direkt vigledning for en detaljplanering med nu avsett innehall, dvs. for
storande anlaggningar och annan industriverksamhet. Lansstyrelsen anser att det
aterstdr att motivera foreslagen utbyggnad i ett 6versiktligt ssmmanhang dér
Akersberga titorts utveckling framéver belyses och som dven ger grund for att
motivera behovet av mark for avsedda verksamheter. Den féreslagna utvecklingen
behover ocksa stillas i relation till att planomradet, enligt Lansstyrelsens bedémning,
ber6rs av lanets kustomrade och skirgard, som i sin helhet utgor riksintresse och som
ar skyddade enligt 4 kap MB. Exploateringsféretag och andra ingrepp 1 miljon far
komma till stind endast om det kan ske pa ett sitt som inte patagligt skadar omradets
natur- och kulturvirden. Bestimmelserna hindrar inte en utveckling av befintliga
tatorter eller det lokala naringslivet, vilket behover motiveras 1 ett 6versiktligt
sammanhang.

Linsstyrelsen har tagit del av detaljplanens bullerutredning. Trafikbullret utmed vig
276 kommer att 6ka nagot till f6ljd av trafiken till och fran planomradet. Ljudnivan
beror pa trafik till och fran omradet, en hastighetsokning pa vig 276, samt den
allmanna trafikdkningen i samhillet. Planhandlingarna redovisar inte vilka ekvivalenta
bullernivaer som bostadshusen utsitts for idag respektive vilka virden som férvintas
uppkomma vid en full utbyggnad av omradet. Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB)
foreslar att i det fortsatta arbetet bor ser 6ver om berérda bostadshus narmast
planomradet ska forses med nagon form av bullerskydd. Planhandlingarna bor tydligt
redovisa vilka ekvivalenta bullernivaer som idag uppkommer och vilken férindring
som kommer att ske. Kommunen bér dven fortydliga om en utbyggnad av omradet
kommer innebdra att bullerskyddsatgirder for befintliga bostider behdver uppféras.
Finns behov av skyddsatgirder bor det dven sikerstillas om vilka som ansvarar for att
atgarderna genomfoérs. For skyddsatgiarder som behover samordnas for flera
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fastigheter bor det dven framga hur detta kan genomféras.

Linsstyrelsen har tagit del av dagvattenutredningen och tillh6rande MKB. Av under-
laget gar det inte att utlisa hur mycket belastningen till recipienterna av naringsimnen
och andra féroreningar som kommer att 6ka via dagvattentillférseln fran planomradet
efter full exploatering. Om det 1 nuldget inte gir att specificera vilka verksamheter som
kommer ifriga inom planomradet vore det 6nskvirt med scenarier som inkluderar
relevanta atgarder sa att det gar att bilda en uppfattning om hur mycket belastningen
av fororeningar fran dagvattnet kan komma att 6ka totalt sett fOr samtliga recipienter
nedstroms planomradet. Vattenférvaltningsforordningens miljokvalitetsnormer bor
ingd 1 berdkningen. Om niringsbelastningen 6kar inom planomradet, maste
kompensationsatgirder redovisas och sakerstillas. Lansstyrelsen kan utifran
nuvarande underlag inte ta stillning till om milj6kvalitetsnormerna for vatten kommer
att kunna f6ljas. Ett fortlopande recipientkontrollprogram med provtagning och
analys av forvintade foéroreningar kommer att vara nédvindigt och bor paborjas
innan exploateringsarbetet, sd att dven trender f6r uppmitta halter kan foljas under
och efter fullt utférd exploatering. Ett sidant kontrollprogram kan med férdel tas upp
1 miljobedomningens sarskilda sammanstallning och kommunens stillningstagande for
uppfoljning och kontroll.

Kommunen har i ganska stor omfattning planlagt mark med hoga naturvirden som
naturmark. En nirmare motivering till detta gar inte att utldsa av planhandlingarna.
Linsstyrelsen kan 1 nuldget inte se behovet av att planligga sa stor andel naturmark.
Om avsikten dr att skapa en skyddsridda mot befintlig bebyggelse bor detta framga av
planhandlingarna.

En arkeologisk undersokning har gjorts inom omradet. Linsstyrelsen bedomer att
denna behover kompletteras 1 delar av planomradet och uppmanar kommunen att ta
kontakt med Linsstyrelsen.

Mojligheten att reglera dagvattenflodet och att garantera att en viss 16sning kommer
till stind ar begrinsade inom ramen f6r PBL. Foreslagen dagvattenbestimmelse
avseende dagvattenutflodet kan inte anses ha st6d 1 PBL. Lansstyrelsen bedomer
diremot att bestaimmelsen “okalfordrijning ska se inom kvartersmark”, kan kvarsta.

Genomférandet av detaljplanen féreslas ske under en 20-arsperiod i ett antal etapper
med tre olika genomférandetider. Kommunen har féreslagit enskilt huvudmannaskap
inom planomradet. Planens genomférande forutsitter bildandet av ett antal
gemensamhetsanligegningar for exempelvis vigar och naturomraden. Nigon nirmare
beskrivning av hur kommunen avser att ett sidant genomférande gar inte att utlisa av
planhandlingarna. Det ir inte sjilvklart att det gar att bilda gemensamhetsanliggningar
enligt planens intentioner. Fastigheter for industridndamal torde exempelvis ha
begrinsad nytta av naturmark eller av foreslagen gang- och cykelvig. Planens
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga konsekvenser bor darfor
infor nista skede redovisas pa ett tydligare sitt.

Linsstyrelsen erinrar om att igenldgening eller flytt av diken ar vattenverksamhet, sa
aven utfyllnad 1 vattenomrade. Aven anliggande av dagvattendamm kan ses om
vattenverksamhet. For vattenverksamhet dr utgangspunkten att det krivs tillstaind fran
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mark- och miljddomstolen. For vissa mindre omfattande vattenverksamheter ricker
det att anmila dem till Léansstyrelsen. Det bor framga av planbeskrivningen vilka
prévningar enligt miljébalken som kan komma att behova ske.

I MKB tabell 1 redovisas riktvarden f6r dagvattenutslipp. Lansstyrelsen bedomer att
vissa varden ér orimligt liga och kommunen bor se 6ver dessa.

Kommentar

Planomradet éir i kommunens dversiktsplan utpekat som ett ntredningsomrade dar omridet ntvecklas
till ett verksambetsomride for storande verksambeter och upplag. Uppdelningen i utvecklings-
respektive utredningsomraden dr gjord efter hur snart planliggning kan komma att pabirjas, da
utvecklingsomradena ndr dversiktsplanen antogs 2006 lag nérmare i tid. Planbeskrivningen har
kompletterats med ett utokat resonemang kring dversiktsplanen som underlag for planligening av
Brénnbackens arbetsommride.

Lénsstyrelsen skriver i sitt granskningsyttrande till Oversiktsplanen 2006 att ntvecklingen av
Abkersberga med den omgivande titortsbebyggelsen, inklusive framtida utbyggnadsomriden inte berirs
eftersom riksintressebestammelserna inte far innebdra hinder for utvecklingen av befintliga titorter
eller av det lokala ndringslivet. Kommunen kan inte se att dessa framtida ntbyggnadsomriden endast
skulle vara de omriden som i Gversikisplanen ar utpekade som ntvecklingsomriden. Aven
utredningsomriden anses vara framtida nthyggnadsomraden dér planliggning har paborjats, och
avslutats, i flertalet av dem.

Miljokonsekvensbeskrivningen beskriver dels att det finns ett behov idag av mark for verksambeter i
Osterdker och Akersberga. Vidare kommer bebovet med tiden att ika nir de centrala delarna av
Abkersberga planiiggs for bostider.

Planbhandlingarna kompletteras med en beskrivning av vilka ekvivalenta bullernivaer som de
aktuella bostadshusen utsitts for idag respektive vilka virden som forvintas uppkomma vid en full
uthyggnad av omradet. En komplettering gors dven angaende vilka skyddsdtgdrder som foreslas samt
ansvar for detta.

MKB kompletteras med en redovisning hur recipienterna nedstroms fran planomradet paverkas av
ndringsdammnen och andra fororeningar. Riktvirdena for dagvattenutslipp ses iver.

Naturmartkens utbredning har minskats infor granskningsskedet. Den naturmark som finns kvar i
Planforslaget dr den mark som anses vara nidvindig for kvartersmarkens placering. Detta dels ur
bullerskyddssynpunkt till omkringliggande omrdden, och dels for att dagvattenbanteringen frin
omradet ska fungera. Planhandlingarna kompletteras med denna motivering.

Den arkeologiska ntredningen har kompletterats och inte heller i de nytillkomma delarna bittades
ndgra fasta fornlamningar. Planbeskrivningen kompletteras med denna information.

Den foreslagna planbestammelsen om reglering av dagvattenflodet har tagits bort. Dagvatten-
utredningen har omarbetats efter de nya forutsdttningarna.

Genomfirandebeskrivningen har kompletterats och arbetats om for att tydligare beskriva hur
detaljplanen kan genomforas. Delarna gallande planens organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga konsekvenser har fortydligats.
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Synpunkterna angdende vattenverksambet noteras. Kommunens bedimning dr att anliggandet av
dagvattendammarna inte dr att klassa som vattenverksambet enligt miljobalken, ddremot kréver det
anmdlan for miljifarlig verksambet. Planbeskrivningen och MKB kompletteras under rubrifen
"Owriga tillstind/ anmilningar enligt miljibalken”.

2. E.ON Elnat Sverige AB

Ingen erinran.

3. Norrvatten

Ingen erinran.

4. Storstockholms brandforsvar

Storstockholms brandférsvar ser positivt pa ett arbetsomrade for industridndamal
vilket minskar utspridningen av risker i narheten av tit bostadsbebyggelse.

I MKB har det identifierats risker avseende nirheten till atervinningscentralen och
dess hantering av gasolflaskor. SSBF anser att detta borde beaktas 1 detaljplanen
exempelvis genom att skriva in att det inte far uppforas svarutrymda lokaler som
exempelvis en storre restaurang i omradet nirmast atervinningscentralen.

Det nimns dven att atervinningscentralen ibland far in explosiva amnen vilket medfor
en avsparrning 1 storleksordningen 50 till 800 meter, da exempelvis ammunition
limnas in brukar ett omrade av 300 meter sparras av. Vid en avspirrning med 300
meter kommer en storre del av det planerade industriomradet att paverkas av detta
vilket troligen kan bli till besvir for verksamheterna.

Brandvatten idr en forutsittning for att SSBF ska kunna utfora en effektiv raddnings-
insats 1 hindelse av brand. I planbeskrivningen anges att vattenledningssystemet inte
kommer att vara dimensionerat f6r ett konventionellt system utan ske med alternativ-
system.

Handlingsprogrammet f6r SSBF dr utformat i samarbete med medlemskommunerna
anger att alternativsystem regleras 1 avtal mellan respektive kommun och SSBF. 1
dagslaget finns inga avtal skrivna mellan SSBF och medlemskommunerna angdende
alternativsystem for brandvattenférsorjning. Detta innebir att konventionella system
normalt ska viljas inom samtliga medlemskommuner eller att ett avtal om alternativ
16sning upprittas.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med att svarntrymda lokaler inte bir uppforas i omradet nirmast
atervinningscentralen.

Efter samrid har detaljplanens V' A-hantering arbetats om och en tempordr losning med enskilt
huvudmannaskap for VA dr inte lingre aktuellt. Darmed kommer slickvattensystemet byggas nt
med konventionellt system.
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5. Trafikverket

Trafikverket ser positivt pa att kommunen i planarbetet férbereder for att arbets-
omradet kan komma att trafikforsorjas med GC-vig frain Nyhagen samt att
tillganglighet finns fran arbetsomradet till den befintliga busshallplatsen utmed vag
276. I plankartan saknas dock ett askddliggérande kring vad en framtida GC-vig kan
komma att ansluta till séderifrin, annat dn den mer 6vergripande bild pa en tinkbar
strickning som finns i planbeskrivningen. Podngteras bor att den foreslagna cykel-
vigen via Nyhagen forlinger avstandet till centrala Akersberga med ungefir 1,5 km till
knappa 6,5 km.

Planforslaget anger att den befintliga anslutningen till Brinnbackens atervinnings-
central samt deponi ska flyttas ndgot, att korsningen ska forses med vinstersvangs-
pafilt och att anslutningen ska utformas med tva korfilt ut fran omradet mot vig 276.
Planhandlingarna nimner inte nagonting kring vilka atgirder den férindrade
anslutningen vid Skeppsdalsvagen vintas fa, aven om ett resonemang kring detta finns
1 Trafik-PM. Trafikverket vill upplysningsvis meddela att myndigheten saknar
mojlighet att pa ndgot sitt belastas med kostnader kopplade till dessa édtgirder, utan att
finansieringen maste ske inom ramarna fér exploateringen. Atgirderna kriver tillika
att f6r- och genomférandeavtal mellan Trafikverket och kommunen tecknas, och
troligen ocksa att en vigplan upprittas. Inte heller vigplaneprocessen fir belasta
Trafikverket.

I férhéllande till BTA for den tillkommande industrimarken samt atervinnings-
centralens lokalisering i omradet férefaller den beraknade trafik6kningen om 1000
fordon per dygn i férsta etappen, och ytterligare 500 fordon per dygn 1 andra etappen,
som nagot lagt riknat. Den faktiska trafikmingden efter féreslagen utbyggnadstakt
skulle teoretiskt kunna vara betydligt storre, samt att det i de 1500 fordonen inte
inriknats besokare till AVC. Detta, och att anslutningen i Trafik-PM beriknats for
referenshastigheten 70 km/h bor vara féremal for fortsatt diskussion mellan Trafik-
verket och kommunen.

Det forefaller troligt att en relativt stor del av trafiken kommer att utgoras av tunga
fordon. Det ir t.ex. av stor vikt vid utformningen av vignitet inne i omradet att trafik
till AVC och arbetsomridet i Ovrigt inte sammanfaller i rum och genererar kobildning
ut pa vag 276.

Angaende okat vigtrafikbuller 6nskar Trafikverket poidngtera att de riktvirden om 55
dbA som anges 1 detaljplanen avser visentlig ombyggnation av vig, och ir inte
kopplade till f6randrade trafikstrommar till f6ljd av exploateringar. Detaljplanen
beskriver en férmodad utékning av hastighetsbegrinsningen till 80 km/h pa vig 276.
Trafikverket ser detta som positivt, och 6nskar poingtera att detta ocksa maste ses
som planeringsforutsittningar vid exempelvis korsningsutformningar.

I fragan om bullerutsatta fastigheter utmed vig 276 maste den ackumulerade 6kningen
av saval hastighetsékning, trafikokning och kommunens detaljplaneliggning beaktas 1
ansvarsfragan betriffande bullerskyddsatgirder. I fraigan rérande maxbuller utmed
strickan med avseende pa anslutningens placering ar bullerkallan nistan helt att
hinfora till foreslagen exploatering.
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Kommentar
Trafikverket och kommunen har haft lipande kontakt efter samrddet angdende korsnings-
utformningar, buller och trafikokning.

Det redovisade mijliga sattet att ta sig med gang och cykel till planomridet via Nybagen har tagits
bort ur planbeskrivningen. Detta da detaljplanen inte mijliggor en sadan utbyggnad.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av vilka atgdrder anslutningen via
Skeppsdalsvigen vintas fa. Planbeskrivningen bar dven kompletterats med uppgifter om
bullerskyddsatgdrder och ansvarsfordelning.

6. Osterakers hembygds- och fornminnesforening

Ingen erinran

7. Lantmateriet

En motivering till varfér kommunen inte ska vara huvudman f6r allmin plats ska
finnas. Genomférandebeskrivningen ar otydlig gillande planomradets VA-forsorjning
for respektive etapp. Det dr oklart huruvida exploatoren ska ansvara for anldggningar
och skétseln fram till respektive inom planomradet.

Det dr otydligt hur den nya anslutningen via Skeppsdalsvigen ska skotas av
Trafikverket eller vara del av gemensamhetsanliggning for vig inom planomradet.

Lampligheten med enskilt huvudmannaskap ifragasitts av foljande anledningar.
Genomférandet ska ske etappvis. Nir fastigheterna i den fOrsta etappen siljs och
gemensamhetsanliaggningar bildas sa skapas sidana rittighets- och sakagar-
térhallanden som kan férsvara, fordyra eller forsena det fortsatta genomférandet. De
befintliga allminna platserna kommer att befinna sig utom kontroll f6r exploatoren.
Det kan ddrfor hinda att exploatoren tvingas att sa att siga aterkdpa andelar i dem,
om det 6ver huvud taget gir, nar fastigheterna 1 féljande etapper ocksa ska ha del i de
allminna platser/gemensamhetsanligeningar som tillkommer i den forsta etappen. Pa
motsvarande sitt kan det bli en svar och dyr process att ansluta fastigheterna
tillhorande den forsta etappen till gemensamhetsanliggningar som bildas f6r allmidnna
platser i den andra etappen. Det kan vara sa att gemensamhetsanldggningarna som
bildas 1 den forsta etappen maste omprovas for att ges nytt innehall nar nasta etapp ar
utbyged. Sadana omprévningar dr inte sjilvklara och enkla att fa till stind om de som
berors motsitter sig det.

Vidare finns det nar det giller enskilt huvudmannaskap ingen motsvarighet 1 PBL till
den rittighet som enligt 6 kap 20 § PBL giller for en enskild fastighetségare att for
eget angeliget dndamal anvinda en dnnu inte fardigstilld allmin plats dir kommunen
ar huvudman. Det finns alltsa inte enligt PBL. nagon rittighet for dgaren av en
fastighet, som bebygger den innan en gemensamhetsanlaggning f6r vag eller ledningar
har blivit utférd, att anvinda allmin platsmark f6r en egen temporir l6sning. For
detta krivs att marken ar 1 dennes dgo eller att en rittighet finns eller forvirvas.

Det ir inte heller sjalvklart att det gar att bilda gemensamhetsanliaggningar enligt
planens intentioner. Fastigheter for industridndamal torde exempelvis ha begrinsad
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nytta av naturmarksomraden eller f6r gang- och cykelvig, varfor det ir tveksamt om
§§1, 5-6 AL ar uppfyllda om gemensamhetsanlidggningar ska bildas f6r dessa andamal.

Lantmiteriet forutsitter att inget ledningsomrade ber6r kvartersmark. Ledningsratt
inom kvartersmark kan endast bildas pa utlagda u-omraden. Gator som grinsar mot
det framtida, tredje exploateringsomradet saknar vindmoijlighet. Om skjutbane-
omridet aldrig exploateras, kommer vindméilighet inte att vara sikrad i planen. Aven
tillfart till befintlig transformatorstation vid infartsvigen till omradet kan behéva
sikras.

Genomforandebeskrivningen ér svarlist och det dr svart att fa en samlad bild 6ver
exempelvis trafik och tillfarter samt vatten och avlopp eftersom redogorelse f6r detta
sker 1 flera olika delar av genomférandebeskrivningen. Det dr inte heller sjilvklart att
en gemensamhetsanldgening enligt AL kan inrittas avseende dagvattenhanteringen.
Det kan dven eventuellt vara fraiga om vattenverksamhet.

Utover detta har lantmaiteriet synpunkter pa grundkartan, redaktionella felaktigheter
pa plankartan, samt anser att begreppen tomtstorlek och tomtgrins anvinds felaktigt.

Kommentar
Genomfirandebeskrivningen ses over och fortydligas vad galler huyudmannaskap, V' A-lisning for
detaljplaneomridet samt véiganslutningar.

Kommunen anser det inte vara oldmpligt att bilda gemensambetsanlaggningar for allmdin platsmark
inom detaljplaneomradet. Excploatoren dr medveten om att forrattningar for bildande av
gemensambetsanliaggningar kan vara bada tidskrivande och kostsamma och tar hansyn till detta vid
genomforandet av detaljplanen. Innan gemensambetsanliggningar bildas kommer exploatiren att
vara huvudman for allmén plats vilket dven innebdr att tillgang till allman plats for de enskilda
fastighetsdgarna kan ordnas genom dverenskommelse med exploatioren.

Dagvattenanléiggningarna foreslas skotas av gemensambetsanliggning da omradet inte ingdr i
kommunalt verksambetsomride for dagvatten. Skulle dagvattenbanteringen klassas som vatten-
verksambet och inte kan ingd i en gemensambetsanlaggning ansvarar exploatiren for att ordna
erforderliga tillstand for dagvattenanliggningarna, vilket regleras i exploateringsavtalet.

Andelen naturmark minskas inom detaljplaneomridet men delar av naturmarken kommer dven
Jfortséittningsvis foreslas ingd i blivande gemensambetsanliggning for att underlitta detaljplane-
omradets dagvattenhantering samt skydda omkringliggande bebyggelse mot buller. Iikasd anses gang-
och cykelvgar vara till nytta for industrifastigheter for att mdjliggira gang- och cykeltrafik till, samt
inom, detaljplaneomridet.

Detaljplanen har kompletterats med vindplaner pa gator som ansiuter till det framtida eventuella
exploateringsomridet.

8. Vattenfall

Vattenfall har elanlidggningar inom och i nirheten av planomradet. For Vattenfalls
ledningar i omradet giller foljande:

Ett l-omrade bor anges med en bredd pa 20 meter vid nominell spanningsniva éver 55
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kV och en bredd pa 10 meter vid en nominell spanningsniva upp till 55 kV pa var sida
om yttersta fas. Eftersom l-omraden normalt anvinds pa kvartersmark och ledningen
fraimst ér lokaliserad pa allmin plats bor ledningen med sidkerhetsavstiand 1 all fall
markeras pa limpligt vis. Dock bér sidkerhetsavstinden som anges ovan tillimpas.

Eventuell flytt/forindringar av befintliga elanliggningar utfors av Vattenfall, men
bekostas av exploatéren. Vid eventuella schaktarbeten ska kabelutsittning begiras.
Befintliga elanliggningar maste hallas tillgingliga under alla skeden av plan-
genomférandet.

Kommentar
Synpunkterna noteras. All kvartersmark ligger utanfor de sikerbetsavstand som V attenfall anger.
Planbeskrivningen kompletteras med vilka séikerhetsavstand som géller fran ledningarna.

9. Trafikforvaltningen, SLL

Det framgar av samradshandlingen att gang- och cykelvagar kommer att anliggas i
anslutning till busshallplatserna, vilket Trafikf6érvaltningen ser som positivt. Vidare
anges att det primira gatunitet i omradet bor fi g/c-vigar som ligger separerade fran
trafiken. Det dr dock inte helt tydligt vilka vigar som avses inga i det priméra gatu-
nitet. Da verksamheterna som omradet planeras for kan forutsittas generera tung
trafik dr det sdrskilt angeldget att g/c-vigar anldgg sd att oskyddade trafikanter kan ta
sig till verksamheternas entréer pa ett sitt som upplevs tryget och siakert. Dd gang-
avstandet mellan busshallplatser och verksamheter som lingst anges bli 1200 meter
bor ambitionen 1 exploateringen vara att mer personal- och beséksintensiva
verksamheter lokaliseras i de delar av omridet som ligger niarmast busshéllplatserna.

Kommentar
Synpunkterna noteras. Planbeskrivningen kompletteras med en bild over vilka végar i omridet som
planeras med g/ c-vig.

10. Skanova

Skanova har markbundna samt luftburna ledningar som grénsar till
detaljplaneomradet, det finns dven en optokabel utmed vig 276. Ledningskarta

bifogas. Skanova vill darfor att forsiktighet tas vid nybyggnation i nirheten av
befintliga kablar.

Generellt 6nskar Skanova att sa lingt som méjligt behalla befintliga teleanliggningar i
sina nuvarande ligen for att undvika de olagenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flytt. Vidare sa forutsitter Skanova att de kostnader som uppstar vid en
eventuell flytt bekostas av den som initierade flytten.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

I 1. Singo-Nyhagens samfallighetsforening

Ar 2012 avverkade exploatéren skog och orsakade Nyhagen stora problem med 6ver-
svaimmade diken. Om Brinnbackens arbetsomrade startas kommer stora ytor att
hardgoras med befarade Gversvimningar i Nyhagen. Vattensystemen i Nyhagen ar



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 10(14)
Sambhallsbyggnadsforvaltningen 2015-05-20
Plan- och exploateringsenheten

idag anpassade efter dagens boende och markanvindning. Féreningen har farhagor att
dammarna som placeras inom arbetsomradet inte ar nog. Det kommer att bli en till-
rinning fran arbetsomradet, vilket Nyhagens diken inte 4r dimensionerade for. Flora
och fauna kommer att rubbas eftersom det alltid kommer att vara vatten i dikena, som
nu har torrperioder. Om det stindigt ska rinna vatten genom Nyhagen, vad hinder da
nir 10-arsregnen Okar pa genomvattnade diken.

Foreningen anser inte att det ligger inom Nyhagens ansvarsomrade att dikessystemet
ska klara av den 6kade tillrinningen fran Brinnbackens arbetsomrade. De anser att
dagvattensystemet ska dtgirdas och ansvaras av arbetsomradet. De kraver vidare att
vattenprover tas fran 4 punkter inom Nyhagens dikessystem, 4-6 ganger per ar och
bekostas av Brinnbackens arbetsomrade sa linge verksamheter sker dir. Vid
Nyhagsvigens vindplan togs ett vattenprov i juli 2013 som visade férsimrade virden
av ytvattnet. De kriver dven att jordprov fran Brinnbackens deponi tas och redovisas.

Byggande och springningar under anliggandet av arbetsomradet kan medféra
torindringar pa Nyhagens borrade brunnar. Har hinsyn tagits till detta under detalj-
planearbetet?

Redan idag st6rs boende i Nyhagen av ljud fran containrar som slipas runt pa ater-
vinningscentralen. Aven ljud frin skjutbanan ir besvirande. Hur mycket mer buller
och storande ljud ska Nyhagen behéva bli storda av? Hur kommer bullret paverka
boendemiljon nir arbeten i arbetsomradet paborjas? Vilka tider pa dygnet kommer de
olika aktiviteterna att bedrivas? Idag dr det vanligt med arbetstider under morgnar och
kvillar. Hur kan Nyhagen bli sidkra pa att inte bli storda dygnet runt av exempelvis
visslande fliktar pa industribygenaders tak? Foreningen kriver att bullervallarna blir
tillrickligt hga och isolerande mot Nyhagen.

Redan nu dr vig 276 hart belastad och stundom av tung trafik. Vigen har lag standard
och boende i Nyhagen har svart att komma ut pa vigen. Vem kommer att ansvara for
underhall av eventuell cykelbana genom Nyhagen?

Virdet av Nyhagens fastigheter kommer att paverkas vid forséljning. Vem vill ha ett
industriomrade 1 narmilj6. Ska boende 1 Nyhagen acceptera ett lagre forsiljningspris
och lita exploatorerna av arbetsomradet fa bra avans?

Kommentar

Dagvattenutredningen som tagits fram som underlag till miljokonsekvensbeskrivningen visar att de
atgarder som foreslds for dagvattenhanteringen i form av ntjamning och fordrojning ger en battre
situation for Nyhagen och Solbergasjon jamfort med dagsliget. Atgéirder pi Nyhagens
dagvattensystem kommer dven att utforas av Braab for att ytterligare sakra dagvattensystemet genom
Nybhagen.

Provtagning av dagvatten nedstrims kommer att ingd i det kontrollprogram som avses ta fram i och
meed genomforandet av detaljplanen. Deponin ligger utanfor detaljplaneomradet och berirs inte av den
Planerade exploateringen. Jordprover pa deponin har genomforts. For mer information om dessa gar
det bra att kontakta kommunens milji- och halsoskyddsenbet.

De utredningar som har giorts och beskrivs i miljokonsekvensbeskrivningen visar pa att det inte
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bedims finnas nagon risk for forandring av grundpattennivaer och avrinningsriktningar i omradet,
detta da planomridet i stort sett saknar storre grundpattenmagasin.

Bullerutredningen har kompletterats med gransvérden for fritidshusomraden for externt
industribuller. Aven detta grinsvirde klaras. Bullerutredningen har genomfirts for att visa pé vilka
stirningar som arbetsomrddet kan ba pd omkringliggande omraden, dar Nyhagen ingar.
Bullerutredningen tar upp byggbuller, industribuller och trafikbuller som genereras av arbetsomridet.
Utgangspunfkten dr att alla av Naturvardsverket uppsatta riktlinjer ska hallas, bade under
uthygonadsskedet och ndr arbetsomridet ar i bruk, annars ska dtgdrder vidtas. Detta géller dven
exempelvis fliktar pad tak. Verksambeterna som flyttar in i omridet har sedan i sin tur krav pa sig
att inte dverskrida de riktvirden for buller som finns. Bullervallar anléggs vid dtervinningscentralen
och skjutbanan vilket avsevart minskar bullernivaerna fran dessa anlaggningar mot Nybagen.

Ndgon gang- och cykelviig genom Nyhagen var aldrig tinkt att genomforas som en del av
detaljplanen. Den bild som visade pa en mijlig strackning for gaende och cyRlister genom INybagen
har tagits bort for att inte ge intryck av detta.

Verksambetsomradets foreslagna lige dr i dversikisplanen fran 2006 utpekat som ett
utredningsomride avsett for storande verksambeter och upplag. Kommunen har ett behov av sadana
verksambeter och planfirslaget bedims inte medfora stirningar till den grad att lokaliseringen skulle
vara oldmplig.

2. Nyhagen 2:44

Fastighetsdgarna har ett fritidshus i Nyhagen och dr missnéjda 6ver att industri-
bebyggelse hamnar sa nira. De forvintar sig mer hansyn i planeringen. Avstindet med
170 meter mellan Nyhagen och arbetsomradet ar alldeles for nara. Ett avstind om
minst 400 meter skulle vara 6nskvird. De tinker pa buller under byggtiden och anser
att det dr oldimpligt att spranga bort s mycket berg i nirheten av ett fritidsboende.
Industrifastigheter skir ockséd av strovomraden till Igeltrisket. Fastighetsidgarna laimnar
in forslag pa hur utbredningen av industriomradet kan dndras.

Arbeten med schakt och springning som férindrar omradets topografi skulle kunna
medfora forindring av grundvattennivaer och avrinningsriktningar. Detta kan med-
tora skador pa infrastruktur, byggnader m.m., samt att dricksvattenbrunnar kan sluta
fungera.

Fastighetsdgarna tror inte att deponin ar tillrdckligt stabil for att tala s nira ingrepp.
Att Brinnbacken utvecklas till ett omrade f6r stérande verksamhet och upplag ar inte
onskvirt ur rekreationssynvinkel. Fastighetsdgarna ligger in ett veto mot hela
projektet.

Kommentar

Bedommingen av avstandet mellan verksambeter och omkringliggande bebyggelse har giorts dels utifran
de riktlinjer som finns i kommunens dversiktsplan, och med héansyn till de utredningar som har gjorts
betrdffande buller, risk och sakerbet. Gdllande buller, se svar under punkt 11.

Angdende grundpattennivaer och avrinningsrikiningar, se svar under punfkt 11.

Deponin ligger utanfor detaljplaneomradet. Deponin ligger pa ett sadant avstand att den enligt
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miljokonsekvensbeskrivningen inte bedoms pdverka, eller paverkas av, den nya exploateringen.

I3. Nyhagen 2:45

MKB:n nimner att storningar fran skjutbanan ska beaktas vid kommande planering.
Fastighetsagaren onskar att kvarteren narmast Nyhagen flyttas alternativt stryks. Detta
da den bullerdimpning som skogen innebir kommer att forsvinna nir kvarteren samt
dagvattendammen byggs. Ett annat skal till att ta bort dessa kvarter dr att det orérda
skogsomrade som finns mot Gster da littare kan nas fran Nyhagen utan att behova
“kinna av” industrierna. Titta girna dven pa om det dr mojligt att flytta dagvatten-
dammen sa att skogsbarridren mot Nyhagen behalls. Detta skulle ge en bittre narmiljé
tor boende 1 Nyhagen.

Detaljplanen beskriver hur mycket buller som far fé6rekomma under byggtiden. Dar
maste da goras kontinuerliga matningar vid fastigheterna under hela byggtiden for att
torhindra att nivaerna overskrids. Under byggtiden kommer krossen att flyttas, skog
avverkas och maskiner att arbeta pa olika avstand fran Nyhagen. Detta gor att
mitningar maste goras under hela perioden. I MKB beskrivs hur markvibrationer och
luftstotsvagor kan uppkomma. Det dr viktigt att boende i Nyhagen far information
om planerade springningsarbeten i god tid sa att oldgenheter kan undvikas.

Inom Nyhagen finns borrade och gravda brunnar. I dessa bor prover tas fore, under,
och efter byggtiden for att sikerstilla att vattenkvalitén inte har paverkats samt att
inga brunnar sinar.

Fastighetsagaren berittar dven om hur omradet kring Nyhagen har férindrats sedan
mitten av 60-talet pa grund av deponin, skjutbanan, Skargardsstad och nu arbets-
omradet. Med detta hoppas fastighetsigaren pa forstdelse och att kommunen till-
motesgar forslagen i yttrandet.

Kommentar

Skog anses inte ha nagon stor bullerdimpande effekt. For att minska bullret fran skjutbanan
kommer en bullervall anliggas mellan skjuthanan och de verksambeter som ligger mellan skjutbanan
och Nybagen. Dagvattendammen lage har bestamts utifran markens forutsattningar och ndgon
alternativ placering dr inte limplig for att pa bista sdtt ta upp dagvattnet fran arbetsomradet innan
det rinner vidare genom Nybagen.

Angdende buller under byggtiden, se kommentar till yttrande 11. Géllande brunnar i Nybagen, se
kommentar till yttrande 12.

I4. Nyhagen 2:47

Fastighetsdgarna kan inte se att det har gjorts nagon konsekvensanalys gillande buller
tor Nyhagens fritidshusomrade.

Detaljplanen f6r Nyhagen betonar att det ar ett fritidshusomrade for rekreation.
Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller dr stringare for planlagda fritids-
husomriden dn for 6vriga bostider. Likvirdiga riktlinjer giller dven trafikbuller. Delar
av Nyhagen ligger i en dalgang med omgivande berg. Dir dagvattendammen planeras
finns inget som helst bullerskydd 1 form av berg. Fastighetsdgarna vill att en buller-
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utredning gbrs dven for Nyhagens fritidshusomriden samt att samhillsbyggnads-
torvaltningen direfter kallar till nytt samrad. Idag har Nyhagen redan buller fran upp-
stallningsplatsen f6r containrar och avfallsanliggningen och det ligger avsevirt lingre
bort dn det tilltdnkta industriomradet. De hor idag trafikbuller/brus frin
Skargardsstadsvigen. Hur ska det da bli med industriomradet?

Ar 2012 avverkades delar av skogen ovanfér Nyhagen och sedan dess har det varit
héga fléden 1 backen som gir genom Nyhagen 2:47 under lingre tid pa aret.
Fastighetsdgarna dr oroliga f6r mer problem med dagvatten trots att drinering nyligen
ar gjord. Fastighetsigarna ir dven oroliga for vad som hinder med deras brunnar om
grundvattnet blir férorenat.

Klimatforskare dr 6verens om att klimatférandringen sker snabbare dn beriknat och
man riknar med mer nederbord och kraftiga regn. Fastighetsidgarna dr oroliga for att
fa in mer fororenat vatten i Nyhagen. Omradet har ett rikt vixt- och djurliv och
fastighetsdgarna undrar vad som hinder om stora delar av skogen férsvinner.

Kommentar

Ndgon separat bullerntredning for Nyhagen med alla omvdirldens bullerkdllor genomfors inte inom
ramen for detaljplanen for Brannbackens arbetsomrade. For ovriga sympunfkter géllande buller, se
svar under punkt 11.

Dagvattendammens placering beror pa omrddets topografi. Platsen dr vald som den mest lampliga for
att samla upp dagvattnet fran arbetsomridet innan det rinner vidare mot Nybagen. For att ta
hansyn till kommande klimatforindringar bar ett klimatpdaslag om 20 % gjorts pa de
dagvattenfloden som bar beriknats. Detta dr enligt SMHI:s rigtlinjer for berdkning av
dagvattenfloden.

Bedimningen i miljokonsekvensbeskrivningen har giorts att arbetsomridet inte paverkar véxt- och
djurliv i den grad att exploateringen inte dr limplig.

I5. Singo 4:1

Fastighetsdgarna vill protestera mot att de inte fatt inbjudan till samradsmotet. De fick
av en slump reda pa métet genom ett anslag av samfillighetsféreningen.

Gillande dagvattenhanteringen anser fastighetsagarna att de stora hardgjorda ytorna
leder till att f6r mycket vatten kommer att rinna ut ur omradet och belasta diken
nedstroms samt Solbergasjon som ingar 1 ett vattenavledningsforetag dir det maste
finnas vattendom pa detta. Det innebir att man inte kan lata vattnet fran arbets-
omradet paverka Solbergasjon pa detta sitt. Det finns ocksa sedan 20-talet ett torr-
liggningsforetag pa tillfléden samt Solbergasjon att ta hinsyn till. §j6n ar ddrmed
reglerad vilket detaljplanen inte tar hinsyn till. Man boér tinka pa att inte slippa ut sa
stora vattenmingder fran arbetsomradet fOr att inte riskera grundvattensinkningar i
detta samt brunnar for nirliggande fastigheter. Genom att avverka sa mycket skog
inom omradet kommer det bli stora problem med bléta vigbankar dir det kommer
att ga tung trafik, detta aret om.

Jordprover maste tas pa den jord man ticker deponin med. Varifrain kommer denna
jord?



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 14(14)
Sambhallsbyggnadsforvaltningen 2015-05-20
Plan- och exploateringsenheten

Fastighetsidgarna vill dven kraftigt protestera mot att det ritats in pa kartan en mojlig
gang- och cykelvig over fastigheten Sing6 4:1. I dagsliget anvinds denna vig som
drivningsgata for nétkreatur.

Kommentar

En bedimning over vilka som dr berirda fastighetsigare gors i detaljplanearbetet. Samfillighets-
foreningen som dr berorda sakdgare ska sedan underritta sina medlemmar, vilket kommunen
uppfattar har gorts.

De dtgéirder for hanteringen av dagvatten som foreslds for Brannbackens arbetsomrade medfor att
dagvattenflodet mot Nybagen och Solbergasion kommer att utjamnas inom planomradet. Solbergasjon
angrénsar till torrliggningsforetaget Skdansta, Singo och Solberga. Med de foreslagna dtgdrderna dr
bedimningen att dagvattenflidet fran planomradets sydistra del ger en bittre situation for Nybagen
och Solbergasjin jimfort med dagsliget. Atgirder pi Nybagens dagvattensystem kommer dven att
utforas av Brdab for att ytterligare sikra dagvattensystemet genom Nyhagen.

Gdillande dagvattenfloden och brunnar se kommentar till yttrande 11 och 12. Gdllande jordprover se
kommentar till yttrande 11.

Lilustrationen dver en maijlig strackning for gaende och cyklister att ta sig till arbetsomradet har tagits
bort dd den inte kommer att genomforas inom ramen for detaljplanen.

Camilla Bennet Alexander Larsson
Planarkitekt Planarkitekt
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