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Sammanfattning

Lantmdteriet har pd uppdrag av regeringen utformat ett forslag till normaltaxa
for kommunala gatuavgifter. I uppdraget har dven ingatt att utarbeta alternativa
taxeforslag samt att redovisa konsekvenserna av forslagen.

Uppdraget har genomforts i samverkan med Boverket och Sveriges Kommuner
och Landsting. Samrad har skett med Ekonomistyrningsverket och Villadgarnas
Riksforbund.

Utgangspunkten for Lantmadteriets forslag har varit att normaltaxan ska klara av
att balansera mellan huvudkraven pa enkelhet och réttvisa. En komplicerad och
administrativt betungande modell riskerar att inte komma att tillampas. Detsam-
ma géller om modellen uppfattas som alltfér schabloniserad med en kostnadsfor-
delning som inte upplevs som skalig och rattvis av fastighetsdgarna.

Det finns tva viktiga grundforutsédttningar som fatt betydelse for utformningen
av normaltaxan. Den forsta dr att normaltaxan enbart ska avse en anldggningsav-
gift. Den andra &r att bebyggda fastigheter ska undantas fran avgiftsskyldighet
om inte byggréatten utdkas.

Aspekter som det tagits hansyn till vid framtagandet av normaltaxan &r: mojlig-
gorandet att dela in kommunen i férdelningsomrdden, forekomsten av olika
markanvandningssétt, hantering av befintlig bebyggelse, typ av planldggning
och att det kan finnas olika byggnadstekniska forutsattningar.

Lantméteriets konkreta forslag till utformning av normaltaxa for kommunala ga-
tuavgifter bygger i stor utstrdckning pa principerna for Svenskt Vattens forslag
till VA-taxa i P96, september 2007.

Gatuavgifterna ska tdcka kommunens kostnader for anldggande och forbéttring
av gator samt andra allmdnna anldggningar. Forslaget till normaltaxa bygger pa
att kostnaderna tas fram och bedéms f6r planomraden med normal planutform-
ning och normal standard enligt de riktlinjer som varje kommun maste ta fram.
En uppdelning pa olika markanvandning och kategorier av bebyggelse (bostads-
fastighet - smdhus respektive flerbostadshus, annan fastighet, verksamhetsfastig-
het) har ansetts nodvandig for att det finns kostnadsskillnader kopplade till plan-
utformning, standard pa gator och andra anldggningar samt for sjdlva utbyggna-
den. Det senare kan dven hanteras med indelning i flera fordelningsomréaden.

Huvudforslaget till normaltaxa utgdr frdn en tredelad taxa uppbyggd kring tre
avgiftsparametrar (grundavgift, tomtarealavgift och boareaavgift/ldgenhets-
avgift/bruttoareaavgift). Om det finns avvikelser pa gator och andra allmé&nna
anldggningar fran de kommunala riktlinjerna inom delomradet (t.ex. planutform-
ning, gatubredd, forekomst av trottoar, forekomst av lekplatser i omrddet, om ga-
tor och gang- och cykelvégar har belysning, gatubeldggning samt matarled som
delas av och forsorjer dven andra planomraden) tas hénsyn till detta genom att
avgiften multipliceras med en framtagen faktor. P4 samma sitt beaktas om avvi-
kande forutsattningar rader for anldggande av gator och andra allmédnna anliagg-
ningar inom delomradena (t.ex. pa grund av hog andel berg). Om det inom det
detaljplaneomrade dar fastigheten &r beldagen finns befintliga gator eller andra
anldggningar som ér till nytta vid anldggandet av de nya gatorna, ska avgiften
multipliceras med en faktor som motsvarar de minskade kostnaderna.
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I de fall en fastighet ingar i ett storkvarter eller i en gemensamhetsanldggning
fordelas grundavgiften mellan samtliga de fastigheter som ingar i storkvarte-
ret/ gemensamhetsanldggningen.

Faktorer som multipliceras med avgiften anvands dven for fastigheter som &r ut-
formade med ett sd kallat skaft pa kvartersmark och har utfart mot gata. Slutligen
reduceras gatuavgiften med en faktor om det finns detaljplaner med delat hu-
vudmannaskap for de allmédnna anldggningarna.

Rekommendationer for avgiftsskyldighet, betalning och tvist har tagits med i
taxeforslagen.

En konsekvensanalys har gjorts for olika intressenter och for fastigheter med
olika forutsattningar.

For kommunerna kravs det initialt en stor arbetsinsats for att konstruera en taxa
for gatuavgifter. Pa sikt kommer dock en tillampning att medfora bland annat en
forenklad och snabbare planprocess. Det kan finnas en risk att kommuner priori-
terar ned utbyggnad i omrdden med befintlig bebyggelse da dessa fastigheter till
storsta delen dr undantagna fran avgiftsskyldighet. Incitamenten for kostnadsef-
fektivitet kan paverkas om mojligheterna for fastighetsdgarna att paverka och
ifrdgasdtta kommunens kostnader inom varje specifikt detaljplaneomrade for-
svinner. Sammantaget bedoms de totala kostnaderna minska eftersom hela den
ibland tungrodda processen med gatukostnadsutredningar forsvinner.

For olika fastighetsdgarekategorier kommer taxeutformningen vara neutral da
kostnaderna styrs av den typ av planomrdde som ar typiskt for den specifika fas-
tighetstypen.

Taxeforslagen tar hansyn till fastigheter med olikartad tilldten markanvandning.
En uppdelning pa fyra olika kategorier av bebyggelsetyper med normal planut-
formning for just den typen av bebyggelse, gor att olika kostnadsunderlag beak-
tas beroende pa t.ex. olika behov av markareal och att olika bebyggelsekategorier
alstrar olika mycket trafikstrommar.

Olikartad exploateringsgrad kommer att beaktas i taxeforslagen genom avgifts-
parmetrar for skillnader i storlek, t.ex. boarea, bruttoarea och antalet ldgenheter.

Bebyggda fastigheter som har tillgang till fungerande utfart ska inte betala gatu-
avgift om en ny detaljplan med kommunalt huvudmannaskap antas. Gatuavgift
ska endast betalas om byggratten utokas och forst ndr den tas i ansprdk.

Det finns fastigheter med olikartat planldggningssitt, fastigheter med olikartad
planutformning och fastigheter med sarskilda forhdllanden som medfor hoga an-
laggningskostnader. Dessa olikheter och avvikelser har beaktats i konstruktionen
av taxeforslagen.

Tester av olika taxeforslag visar pa vilka olika resultat som kan uppnds med olika
fordelning med hjélp av de tre huvudsakliga avgiftsparametrar som anvands i
modellerna. Kanslighetsanalyser visar pa de olika utfall som kan uppnas med
olika taxekonstruktioner. En skalig och réttvis fordelning mellan olika fastighets-
typer, bebyggelsetyper etc. &r mojlig att dstadkomma med de forslag som presen-
teras.
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Bakgrund

Regeringen har gett Lantmateriet i uppdrag att utforma ett forslag till normaltaxa
for kommunala gatuavgifter!. Forslaget ska bygga pa det forslag till gatuavgifter
som redovisats i lagradsremissen “Nya bestimmelser om gatukostnader”2 samt
Lagradets yttrande den 20 november 2013.

Uppdraget innebér vidare att utarbeta alternativa taxeforslag samt redovisa kon-
sekvenserna av forslagen.

Uppdraget ska genomforas i ndra samverkan med Boverket och Sveriges kom-
muner och Landsting samt efter samrad med Ekonomistyrningsverket och Villa-
dgarnas Riksforbund.

Uppdraget ska redovisas senast den 15 augusti 2015.

Forfarandet med samverkan och samrad

Lantméteriet har i arbetet med att utarbeta forslag till normaltaxa for gatuavgifter
samverkat med Boverket och Sveriges Kommuner och Landsting (SKL). Samrad
har skett med Ekonomistyrningsverket och Villadgarnas Riksférbund.

Samverkan har skett genom foredragning av forslaget under arbetets gdng samt
inhdmtande av synpunkter fran berérda organisationer. Nér det galler SKL har
de dven lamnat ett yttrande som beskriver hur de ser pa det forslag till normal-
taxa som Lantmaéteriet presenterat. I bilaga 1 finns deras skrivelse. Nar det galler
Boverket har vi haft underhandskontakter med dem under arbetets gdng. Ekono-
mistyrningsverket har bidragit med synpunkter pa forslaget och Villadgarnas
Riksforbund har deltagit i ett mote ddr huvuddragen i forslaget presenterats.

Aven Thomas Kalbro, professor i fastighetsvetenskap vid KTH, har gett rdd och
varit behjdlplig i modellfrdgor under arbetets gang.

Principer for forslag till normaltaxa for gatuavgifter

Lantmiteriets utgangspunkt for arbetet med sjdlva forslaget till normaltaxa for
gatuavgifter har varit att ta fram en modell som klarar att balansera mellan hu-
vudkraven pa enkelhet och rittvisa. Normaltaxan for gatuavgifter ska vara till-
rackligt enkel att tillampa samtidigt som den ska ge en skilig och rittvis fordel-
ning av kostnaderna mellan fastigheterna. Det bor i detta sammanhang podngte-
ras att det normalt finns en inneboende motséttning mellan enkelhet och rittvisa
som kan vara svar att hantera. En komplicerad och administrativt betungande
modell riskerar att inte komma att tillampas och samma sak géller om modellen
uppfattas som alltfér schabloniserad, dar kostnaderna fordelas efter grunder som
inte upplevs som skéliga och réttvisa av fastighetsdgarna.

1 Regeringsbeslut 2015-02-13, N2015/1512/PUB
2 Dnr 52013/7787/PBB
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Promemorians uppligg

I Del 1 redovisas bakgrund till och de forutsittningar som ér styrande for utform-
ning av forslagen till normaltaxor for kommunala gatuavgifter.

I Del 2 redovisas tva forslag till utformning av normaltaxa. Vidare redovisas
kommentarer till paragraferna i taxeforslagen.

Del 3 innehadller konsekvensanalyser av de olika taxefoérslagen.

I Del 4 redovisas tester av olika taxekonstruktioner.
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Del 1 - Bakgrund och forutsattningar

Grunddokument som ska vara styrande for forslaget till taxeut-
formning

Under drens lopp har ett antal statliga utredningar m.m. behandlat fragan om ut-
formning av taxa for gatuavgifter. Enligt regeringsuppdraget ska vissa av dessa
dokument vara vigledande vid utformning av forslaget till normaltaxa. Dessa ér:

- Regeringens proposition (1980/81:165) om dndring i byggnadslagen
(1947:385), bilaga 4

- Va-taxans utformning enligt lagen (2006:412) om allmédnna vattentjanster i
Svenskt Vattens publikation VAV P96 “VA-taxa”

- Plangenomforandeutredningens betdnkande ”Ett effektivare plangenom-
forande”, SOU 2012:91. I forsta hand bilaga 4 och 5

- Lagradsremissen “Nya bestimmelser om gatukostnader”, 7 november
2013

- Lagradets yttrande den 20 november 2013

Grundférutsattningar

En taxa for kommunala gatuavgifter har diskuterats ldnge. Ett flertal forslag till
utformning av taxa har tagits fram under drens lopp.

Det nu aktuella forslaget utgar fran tva viktiga grundforutsiattningar som ska
vara styrande for utformning av normaltaxan. Dessa ér:

- Normaltaxan ska enbart avse anliggningsavgift. Det innebér att kostnader
for drift- och underhdll av de kommunala gatorna ska finansieras pa an-
nat sitt, d.v.s. via kommunalskatten

- Bebyggda fastigheter ska undantas fran avgiftsskyldighet. Dock ska en redan
bebyggd fastighet som utnyttjar en i detaljplan utokad byggratt kunna
paforas avgift

Grunderna fér kommunens avgiftsuttag
For att en kommun ska kunna ta ut gatuavgifter ska:

- Kommunen antagit en taxa for gatuavgifter

- Kommunen vara huvudman for allménna anldggningar i detaljplan

- Kommunen i egenskap av huvudman ha skyldighet att anligga eller forbat-
tra gata eller annan allmén plats inom detaljplaneomradet

- Anldggningarna avse omradets lokala behov av gator, gronomraden, lek-
platser etc.

- Gatuavgiften inte fa vara hogre &n som svarar mot kommunens kostnader
(totala anskaffningsutgifter) over tiden for dessa atgarder
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Férdelar med en taxebaserad avgift

Att infora ett taxesystem for gatukostnader skulle medfora flera positiva effekter.
Det skulle:

- Visentligt forenkla systemet med gatukostnadsersattningar

- Skapa storre rittvisa for fastighetsdgarna inom kommunen (dels inom de-
taljplaneomrddet dels mellan olika detaljplaneomraden)

- Oka forutsdgbarheten for berdrda fastighetsigare

- Enklare att forsta, badde for kommunen och fastighetsdgarkollektivet

- Enklare att tillimpa, bdde for kommunen och fastighetsdgarkollektivet

- Planprocessen forenklas

- Planprocessen sker pa ett snabbare sétt

- Vidmakthalla hog kunskapsnivd inom kommunen

I konsekvensanalyserna utvéarderas forslagen till taxeutformning med hansyn till
de forviantade effekterna.

Aspekter att ta hansyn till vid utformning av taxa

I lagrddsremissen beskrivs ett antal aspekter som sarskilt ska beaktas vid utform-
ning av forslag till normaltaxa for gatuavgifter.

Indelning i flera fordelningsomrdden

Taxan ska méjliggora att, under vissa forutsédttningar, dela in kommunen i flera
fordelningsomrdden. Det kan t.ex. bero pa att:

- Markanvandningen dr olika inom olika omraden, sittet att planlidgga skil-
jer sig at samt forekomsten av befintlig bebyggelse varierar

- Kostnaderna for anldggandet av gator och andra allménna platser varie-
rar inom kommunen vilket dels kan bero pa markforhallanden, t.ex. fore-
komsten av berg som kraver sprangning eller att markfoérhallanden &r da-
liga vilket kraver palning och utfyllnad

- Standarden pa de anldggningar som utfors kan skilja sig at, t.ex. mellan
centralort och perifera orter

Hinsynstagande till olika markanvindning

Hénsyn ska tas till (tilldten) markanvandning enligt detaljplan och till bebyggel-
setyp. De bebyggelsekategorier som exemplifieras i Boverkets handbocker dr
bland annat smahus (friliggande, par-, kedje- och radhus), flerbostadshus, kon-
tor, handel och industri. Taxan for gatuavgifter bor darfor beakta:

- Att olika bebyggelsekategorier alstrar olika trafikstrémmar

- Attolika typer av bostédder tar i ansprak olika mycket markareal f6r gator
och andra allmédnna platser

- Skillnaden mellan bostdder och handel/industri/kontor/allminna an-
laggningar (t.ex. skolor)
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Hinsynstagande till befintlig bebyggelse m.m.

Som redan behandlats under forutsittningar ovan ska bebyggda fastigheter un-
dantas fran avgiftsskyldighet om inte byggratten utokas. Det innebér att en
byggd fastighet som har en befintlig fungerande utfart inte ska betala ny avgift.
Detta géller sdvil bostads- som naringsfastigheter. Utokas byggrétten genom de-
taljplanen ska ny avgift betalas for den utokade byggrétten niar denna tas i an-
sprak och om taxan &r utformad sa att majlighet till detta medges.

Hinsyn till sittet att planligga

Lagrddsremissen tar fragor som har att gora med sittet att planldgga och att
dessa forhallanden ska beaktas i taxan. Det &r:

- Fastigheter som ingar i gemensamhetsanldggningar

- Att vissa fastigheters behov av utfart tillgodoses genom ett tomtskaft pd
kvartersmark

- Olika typer av bostdder (fastigheter) tar i ansprak olika mycket markareal
for gator och allménna platser (se ocksd under Hinsynstagande till olika
markanvindning)

- Olika typer av planeringssituationer, d.v.s. planering fér nyexploatering
eller planering for fornyelse/ omvandling

- Olika huvudman for olika allménna platser inom detaljplanen

Hinsynstagande till byggnadstekniska forutsittningar m.m.
Med hénsyn till byggnadstekniska forutsiattningar avses:

- Kostnaderna for ordnande av allménna platser dr avsevart hogre inom
vissa omraden. T.ex. kan det bero pa behovet av sprangningsarbeten pa
grund av bergforekomst eller fordyrade grundlédggningskostnader pa
grund av vattensjukt eller lerbeméangt omrade (jamfér med motivet for in-
delning i flera fordelningsomraden)

- Att vissa anldggningar utfors med hogre standard &n normalt

- Sérskild utformning av anldggningarna inom omradet

Detta kan jamforas med va-taxan dér det i vissa fall forekommer sirtaxor for en

viss fastighet eller for ett visst omrade. Det ska da tydligt anges under vilka for-

utsdttningar som denna avvikelse far goras. Ett forbehall &r att kostnaderna i be-
aktansvard omfattning skiljer sig fran vad som &r normalt.
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Del 2 - Forslag till taxeutformning
Utformning av taxa

Utformningen av taxan bygger i stor utstrackning pa forslaget till Svenskt Vat-
tens forslag till VA-taxa i P96, september 2007. Det finns manga likheter med for-
utsdttningarna i va-omradet men samtidigt finns stora skillnader som maste be-
aktas. I det foljande beskrivs ett huvudforslag till utformning av taxa for gatuav-
gifter samt ett alternativ/kompletterande utformning.

Huvudforslag

Taxa for ... kommuns gatuavgifter inom detaljplanelagda
omraden med kommunalt huvudmannaskap

Taxan dr antagen av kommunfullméktige den ...

ALLMANT

§1

For att tdicka kommunens nodvandiga kostnader for anldggande och forbatt-
ring av gator och andra allmdnna platser for omrddets lokala behov i detaljpla-
nelagda omrdden med kommunalt huvudmannaskap ska dgare av fastighet
(inom kvartersmark) i sddana omrdden betala gatuavgift enligt denna taxa.

Med ... kostnader... avses:

- planering och projektering av gator och andra anldggningar

- inldsen av mark och fastighetsbildningsatgarder

- anldggande och forbattring av gator, ge-végar, lekplatser, parker, gronomra-
den, belysning m.m. inklusive atgérder for avvattning av dessa

Med ... anliggande och forbittring... avses:

- med anldggande avses byggande av nya gator och anldggningar

- med forbéattring avses standardhojande dtgéarder pd befintliga gator/vagar
och anldggningar

Med ... gator och andra allménna platser... avses:
- anldggande av gator och andra anldggningar inom detaljplanelagda omradden
enligt kommunens riktlinjer for gatustandard

Med ... for omridets lokala behov... avses:
- lokalgator och andra anldggningar som tillgodoser ett visst omrides behov av
gator och anldggningar

Med ... dgare av fastighet... avses:

- vid tidpunkt for avgiftsskyldighetens intrdde lagfaren dgare av fastigheten
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§2

Taxan far bestimmas utifran faktiska kostnader for utférande av anldggningar
inom planomraden med normal planutformning och normal standard pd anligg-
ningarna (kommunala riktlinjer).

Gatuavgiften far inte vara hogre &n som svarar mot kommunens kostnader
over tiden for dessa atgéarder.

Saknas kostnadsuppgifter fran faktiskt utférda anldggningar far taxan bestam-
mas med hjdlp av beddmda kostnader vid motsvarande forutsattningar.

Med normal planutformning inom férdelningsomrade 1 avses for:

Smdhusomraden: Typ av bebyggelse, antal bostdder, gatuforing och
gatuldngd, typ och antal av andra anldggningar, m.m.
Flerbostadshusomraden: ...

Omraden med annan fastighet: ...

Verksamhetsomraden: ...

Med normal standard pd anldggningar inom fordelningsomrade 1 avses for:

Smdhusomraden: Matarled bredd X m, lokalgata bredd Y m, belagd slit-
yta, ensidig trottoar, gatubelysning, lekplats inom X00 m fran fastighet,
anordning for avrinning av vatten med uppsamlingsbrunnar.
Flerbostadshusomréden: ...
Omraden med annan fastighet: ...

- Verksamhetsomraden: ...

Motsvarande beskrivning av normal planutformning och normal standard pa
anldggningarna for fordelningsomrade 2 - X &r:

Som ovan...

§3

Gatuavgift far tas ut av fastighet inom kvartersmark med, enligt detaljplan, till-
laten markanvandning for

"Bostadsfastighet - smahus”
- friliggande sméhus, parhus, kedjehus och radhus

"Bostadsfastighet - flerbostadshus”
- flerbostadshus

” Annan fastighet”

- handel och - kontor

- centrumanldggningar

- vardanldggningar

- tillfallig vistelse (hotell)

- besoksanldggningar (t.ex. kultur-, religitsa, idrotts- och sportanldggningar,
campingplatser)

- skola (fritidshem, forskola, skola etc.)

”Verksamhetsfastighet”

- industri

- verksamheter (drivmedelsforsiljning, service, lager och liknade)
- tekniska och andra anldggningar
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§4 Gatuavgift enligt § § 6, 8, 10 och 12 far tas ut av fastighet som vid tidpunkten
for detaljplanens antagande var obebyggd.

Med obebyggd fastighet avses fastighet som saknar byggnad for enligt detalj-
planen avsett &ndamal.

Gatuavgift far tas ut av bebyggd fastighet som tar i ansprak en i detaljplan out-
nyttjad byggratt.

Med bebyggd fastighet avses fastighet som dr bebyggd med byggnad som
overensstaimmer med avsett &andamal enligt detaljplan.

Arean av iansprdktagen outnyttjad byggritt berdknas som skillnaden mellan
total boarea enligt bygglovet och boarean pa befintlig byggnad. Arean pa be-
fintlig byggnad utgors av den faktiska boarean berdknad enligt svensk stan-
dard nr ” Area och volym foér husbyggnader - Terminologi och métregler”, SS
21054:2009.

§5 Kommunen delas ini ..Y.. fordelningsomrdden.

- Inom omrdde 1 utgor avgiften 100 % av dei§ § 6, 8, 10 och 12 angivna
beloppen

- Inom omrdde 2 utgor avgiften X0 % av dei § § 6, 8, 10 och 12 angivna
beloppen

- Inom omrdde 3 utgor avgiften YO % av dei § § 6, 8, 10 och 12 angivna
beloppen

- Osv.

Avgréansningen av fordelningsomradena framgar av karta i bilaga ..Y..

TAXA - Bostadsfastighet - smahus

§6 En obebyggd ”Bostadsfastighet - smahus” ska erldgga:

a) En grundavgift per fastighet om kronor ...
b) En avgift baserad pd m? tomtareal om kronor ...
c) En avgift baserad pa m? boarea (BOA) om kronor ...

Antalet grundavgifter utgar fran antalet méjliga tomtplatser enligt detaljpla-
nens bestaimmelser.

Tomtarealen berdknas som fastighetens areal enligt fastighetsregistret.

Om tomtarealen avviker fran normaltomtens areal ska fastighetens areal be-
gransas nedat till halva normaltomtens areal och uppat till dubbla normaltom-
tens areal. Normaltomtens areal definieras i “kommunens riktlinjer” for respek-
tive fordelningsomréde.

Boarean beridknas enligt beviljat bygglov.
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§7 En bebyggd ”Bostadsfastighet - smdhus”, som enligt detaljplanens bestdimmel-
ser har respektive inte har mojlighet att avstycka tomter, ska om boarean utokas
erlagga:

a) Enavgift baserad pa utokad boarea enligt beviljat bygglov (eller bygg-
anmalan)

En bebyggd ”Bostadsfastighet - smdhus”, som enligt detaljplanens bestdimmel-
ser har mojlighet att avstycka tomter, ska erldgga:

b) En grundavgift per mojlig tomt om kronor ...

c) Enavgift baserad pa m? tomtareal pd den (de) mojliga tomten (-erna)
om kronor ...

d) En avgift baserad pa m2 boarea (BOA) pa den (de) mojliga tomten
(-erna) om kronor ...

TAXA - Bostadsfastighet - flerbostadshus

§8 En obebyggd “Bostadsfastighet - flerbostadshus” ska erldgga:

a) En grundavgift per fastighet om kronor ...
b) En avgift baserad pd m? tomtarea om kronor ...
c) En avgift per ligenhet om kronor ...

Tomtarealen berdknas som fastighetens areal enligt fastighetsregistret.

Om tomtarealen avviker fran “det normala” och det dr uppenbart att hela fas-
tighetens tomtareal inte kan utnyttjas for sitt &ndamadl kan arealen begrénsas.
Beddms frén fall till fall.

Antal ldgenheter berdknas enligt beviljat bygglov.

§9 En bebyggd ”Bostadsfastighet - flerbostadshus” ska om fler lagenheter tillkom-
mer erldgga:

a) En avgift for varje tillkommande ldgenhet enligt beviljat bygglov (eller
bygganmalan)
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TAXA - Annan fastighet

§10

En obebyggd ” Annan fastighet” ska erldgga:

a) En grundavgift per fastighet om kronor ...
b) En avgift baserad pd m? tomtareal om kronor ...
c) Enavgift baserad pa m?2 bruttoarea (BTA) om kronor ...

Tomtarealen berdknas som fastighetens areal enligt fastighetsregistret.

Om tomtarealen avviker fran “det normala” och det dr uppenbart att hela fas-
tighetens tomtareal inte kan utnyttjas for sitt &ndamal kan arealen begrénsas.
Bedoms fran fall till fall.

Byggnadens (-ernas) bruttoarea berdknas enligt beviljat bygglov.

§11

En bebyggd ” Annan fastighet” ska om byggnadens (-ernas) area utokas er-
lagga:

a) En avgift baserad pa utokad bruttoarea enligt beviljat bygglov (eller
bygganmalan)

TAXA - Verksamhetsfastighet

§12

En obebyggd ”Verksamhetsfastighet” ska erldgga:

a) En grundavgift per fastighet om kronor ...
b) En avgift baserad pd kvadratmeter tomtareal om kronor ...
c) En avgift baserad pa m?2 bruttoarea (BTA) om kronor ...

Tomtarealen berdknas som fastighetens areal enligt fastighetsregistret.

Om tomtarealen avviker fran “det normala” och det dr uppenbart att hela fas-
tighetens tomtareal inte kan utnyttjas for sitt &ndamal kan arealen begrénsas.
Bedoms fran fall till fall

Byggnadens (-ernas) bruttoarea berdknas enligt beviljat bygglov.

§13

En bebyggd ”Verksamhetsfastighet” ska om byggnadens (-ernas) area uttkas
erldgga:

a) En avgift baserad pa utokad bruttoarea enligt beviljat bygglov (eller
bygganmalan)
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AVVIKELSER

§14

Avgifternai§ § 6, 8, 10 och 12 utgar fran en "normal” planutformning och stan-
dard pd gator och andra allménna anldggningar, “kommunala riktlinjer”, for
respektive markanvandningsslag och fordelningsomréde.

Om gator och andra allmédnna anldggningar avviker fran “kommunala riktlin-
jer” ska gatuavgiften ta hdnsyn till detta. De férhdllanden som beaktas &r:

- Gatubredd

- Forekomst av trottoar

- Forekomst av lekplats i omrddet

- Om gator och gc-végar har belysning

- Gatubeldggning, asfalt eller grus

- Matarled som delas av och forsorjer d&ven andra detaljplaneomraden

Faktorerna for de avvikande forhallandena ér:

- Gatan bredare dn 1,5 meter jamfort med kommunala riktlinjer, faktor
1,X
- Opsv.

§15

Inom foljande delomraden inom férdelningsomrade 1 multipliceras avgiften
med en faktor 1,X. Syftet dr att ta hansyn till avvikande forutséattningar for an-
laggande av gator och andra allménna anldggningar inom delomrddena. Av-
gransningen av delomradena framgar av karta i bilaga Z.

- Inom omrdde A multipliceras avgiften med faktorn 1,X beroende pa av-
vikande anldggningskostnader pd grund av hog andel berg

- Inom omrdde B multipliceras avgiften med faktorn 1,Y beroende pa av-
vikande anldggningskostnader pa grund av komplicerade och fordy-
rande grundlaggningsforhallanden

- Inom omrdde C multipliceras avgiften med faktorn 1,Z beroende pa av-
vikande anldggningskostnader pa grund av mycket komplicerade och
avsevart fordyrande grundldggningsforhdllanden

- Osv.

Inom foljande delomrdden inom férdelningsomrade 2 ... (etc.)

§16

Om det inom det detaljplaneomrdde dér fastigheten dr beldgen finns befintliga
gator eller andra anldggningar som ér till nytta vid anldggandet av de nya ga-
torna och andra anldggningarna ska avgiften multipliceras med en faktor som
motsvarar den minskade anldggningskostnad som beror pa att de befintliga an-
laggningarna kan nyttjas.

- Vid breddning av befintlig gata med <1 meter multipliceras avgiften
med 0,X.

- Vid breddning av befintlig gata med 1-2 meter multipliceras avgiften
med 0,Y.

- Vid breddning av befintlig gata med > 2 meter multipliceras avgiften
med 0,Z.
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- Beldggs en befintlig grusbelagd gata med asfalt multipliceras avgiften
med 0,X.

- Om en befintlig gata fors med belysning multipliceras avgiften med 0,Y.

- Tillkommer en ny lekplats inom Y00 meter fran fastigheten multiplice-
ras avgiften med 0,Z.

Utfors flera atgarder summeras faktorerna for respektive atgard varefter de
multipliceras med avgiften.

§17

Ar fastigheten utformad med ett s.k. skaft pa kvartersmark for utfart mot gata
ska avgiften multipliceras med

- 0,X om skaftet dr 20-30 meter
- 0,Y om skaftet &r langre dn 30 meter

§18

Inom detaljplaner med delat huvudmannaskap for de allménna anldggningar-
na ska gatuavgiften enbart avse de anldggningar som har kommunalt huvud-
mannaskap. Det innebér att avgiften multipliceras med

- 0,X om det kommunala huvudmannaskapet avser enbart gator
- 0,Y om det kommunala huvudmannaskapet avser enbart gc-vagar, lek-
platser och andra allménna anldggningar

§19

Ingar fastigheten i ett storkvarter eller i en gemensamhetsanldggning fordelas
grundavgiften mellan de fastigheter som ingdr i storkvarteret/ gemensamhets-
anldggningen med 1/ (antalet fastigheter som ingar i storkvarteret/gemensam-
hetsanldggningen) per fastighet.

AVGIFTSSKYLDIGHET, BETALNING OCH TVIST

§20

Gatuavgift ska berdknas enligt taxa som gdller vid den tidpunkt nar avgifts-
skyldigheten intrédder.

For obebyggd fastighet intrader avgiftsskyldigheten for grundavgift och tomt-
arealavgift ndr gatan och andra allmdnna platser blivit utférda och kan anvan-
das for fastigheten pa avsett sétt samt att fastighetsdgaren informerats om
detta.

For obebyggd fastighet intrader avgiftsskyldighet for boareaavgift, lagenhetsav-
gift eller bruttoareaavgift nir bygglov beviljats.

For bebyggd fastighet som enligt detaljplanens bestimmelser inte har méjlighet
att avstycka tomt(-er) och som har tillgang till utfart nar detaljplanen antas in-
trader avgiftsskyldigheten nér bygglov for utskad boarea beviljats eller, for en
motsvarande dtgard som kraver anmalan, nér startbesked beviljats. Forutsatt-
ningen dr att gatan och andra allménna platser kan anvandas for fastigheten pé
avsett sidtt samt att fastighetsédgaren informerats om detta.

For bebyggd fastighet som enligt detaljplanens bestaimmelser har méjlighet att
stycka av en eller flera tomter och som har tillgang till utfart nédr detaljplanen
antas intrader avgiftsskyldigheten f6r grundavgift och avgift for tomtareal pa
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mojligt avstyckningsbara tomter ndr planen antagits och vunnit laga kraft. Av-
giftsskyldighet for utokad boarea pa den bebyggda delen och boarea pa de(-n)
avstyckade tomt(-erna) intrdder nér bygglov enligt detaljplan beviljats eller, for
en motsvarande atgard som kraver anmaélan, nir startbesked beviljats. Forut-
sdttningen &r att gatan och andra allménna platser kan anvéndas for fastig-
heten pa avsett sitt.

§21

Betalning av gatuavgift ska ske ndr kommunen begér det. Betalning ska ske
senast xx dagar efter fakturadatum.

Efter ansokan fran fastighetsédgaren kan i vissa fall betalningsskyldigheten full-
goras genom avbetalning om betalningsskyldigheten &r betungande for fastig-
hetsdgaren med héansyn till fastighetens ekonomiska béarkraft eller andra om-
standigheter och om fastighetsdgaren stiller godtagbar sdkerhet. Ansokan om
avbetalning ska vara kommunen tillhanda senast den dag som angetts som for-
fallodag for fakturan. Sakerheten ska inges till kommunen senast xx dagar efter
forfallodagen.

Avbetalning ska ske med minst en tiondel arligen.

Pa obetalt belopp som inte har forfallit till betalning ska rénta enligt 5 § rantela-
gen (1975:635) betalas fran den dag da den forsta inbetalningen ska ske. Pa obe-
talt belopp som har forfallit till betalning ska rénta enligt 6 § rantelagen
(1975:635) betalas fran forfallodagen.

Betalningsvillkoren ska jaimkas om de dr allt f6r betungande for fastighetsédga-
ren.

Om fastigheten byter dgare dr den nye dgaren betalningsskyldig i samma om-
fattning som den tidigare dgaren var. For belopp som forfallit till betalning fore
tilltradesdagen svarar den tidigare dgaren.

§22

Tvist mellan kommunen och fastighetsdgare om gatuavgift prévas av mark-
och miljodomstoleni ...

I sddant mal ska lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar tillimpas.
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Kommentarer till paragraferna

§ 1 Portalparagraf

Kommunens skyldighet att ansvara for utbyggnaden (och driften) av gator och
andra anldggningar inom allmén platsmark i detaljplaner med kommunalt hu-
vudmannaskap dr reglerad i plan- och bygglagen (PBL kap 6 § § 24-32). Det inne-
bar att kommunen har rétt att av dgare till fastighet inom detaljplanelagt omrade
med kommunalt huvudmannaskap ta ut avgift for tdackande av kostnaden for an-
laggande och forbattring av gator inom omradet.

Reglerna i PBL &r utformade sa att kommunen har mojlighet (men inte skyldig-
het) att tillampa reglerna om gatutaxa. Viljer kommunen att avsta fran denna
mojlighet finansieras utbyggnad och forbéttring av gator inom detaljplaneomra-
den via kommunalskatten.

En taxa for kommunala gatuavgifter ska antas av kommunstyrelsen/kommun-
fullméktige (ks/kf). Rétten att tillampa taxan dr kopplad till att detaljplanen an-
tas efter det att taxan har antagits i ks/kf.

Med ... kostnader ... avses:

- Planering och projektering av ~ Forutom kostnader for planering och projek-

gator och andra anldggningar  tering kan kostnader for grundundersok-
ningar, arkeologiska undersékningar, miljo-
undersdkningar etc. ingd i kostnadsunderla-

get
- Inlésen av mark och fastig- Avser kostnader for inkép av mark som ska
hetsbildningsatgarder utgora allmén plats i detaljplanen. Aven
kostnader for fastighetsbildningsatgarder far
inga.
- Anldggande och forbéttring Forutom kostnader for sjdlva utférandet kan
av gator, gc-vagar, lekplatser, kostnader for atgdrder som bullerddmpning
parker, gronomraden, belys- samt sanering inga i kostnadsunderlaget.

ning m.m. inklusive atgérder
for avvattning av dess

Med ... anliggande och forbittring ... avses:

Gatutaxan avser dels anldggande av nya gator och andra allmédnna anldggningar
inom detaljplaneomraden dels forbittring av gator i omrdden med befintliga
vagar/gator. Anldggande avser byggande av helt nya gator och anldggningar
med forbattring avser upprustning av befintliga gator och anldggningar vid en
samtidig samt ny detaljplaneldggning av omradet.

Med ... gator och andra allmdnna platser ... avses:

Se ovan under Med ... kostnader ... avses.
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Med ... omrddets lokala behov ... avses:

De gator och andra allmédnna anldggningar som utgor kostnadsunderlaget for ga-
tuavgiften ska avse de lokala gator och anldggningar som dr till nytta for fastig-
heterna inom omradet. Det innebér att genomfartsgator och liknande gator (kom-
munovergripande anldggningar/ generalplaneanldggningar) inte far finansieras
via gatuavgifter.

Det finns naturligtvis en grdzon mellan vad som kan betraktas som en lokal om-
radesgata och vad som &r en kommunovergripande gata. I denna grazon finns
gator av typen matarleder, d.v.s. gator som ligger utanfor det egentliga detaljpla-
neomradet och som kan vara gemensamma for tva eller flera detaljplaneomréa-
den. I forarbeten till forslaget om gatutaxa anges att gator av typen matarleder
kan ingd i kostnadsunderlaget for gatuavgiften. Detta avgors i kommunernas de-
finition av normal planutformning for respektive fastighetstyp.

Med ... igare av fastighet ... avses:

Med dgare av fastighet avses den som enligt fastighetsregistret dr lagfaren dgare
av fastigheten. Agare till fastigheter upplatna med tomtrétt 4r kommunen.

§ 2 Faktiska eller bedomda kostnader, normal planutformning, normal stan-
dard pa anldggningar (kommunala riktlinjer) samt exempel pa arbetsgang vid
framtagande av gatutaxa

Faktiska eller bedomda kostnader

Forutsdttningarna for att kunna bedoma kostnaderna for utbyggnad av gator och
andra allmé&nna platser torde skilja sig betydligt mellan olika kommuner. I t.ex.
kommuner i eller i ndrheten av storstadsomrddena sker en fortlopande exploate-
ring i ny- eller omvandlingsomraden. Kunskapsnivdn inom dessa kommuner
vad avser bedémning av kostnader f6r gatuutbyggnad m.m. &r hog medan i
kommuner med fa utbyggnadsomraden &r kunskapsnivan lag.

Kostnaderna kan bedomas pa flera sitt. Antingen kan kostnaderna bedomas med
hjélp av upprdknade erfarenhetstal fran tidigare gjorda exploateringar under de
senaste fem till tio dren eller utifran bedomda kostnader for utbyggnad av all-
mé&nna anldggningar i framtida planerade omraden. Finns inga sadana framtida
planer kan kostnaderna bedémas med hjdlp av t.ex. erfarenhetstal fran andra
kommuner med liknande geografiska forutsdttningar. I manga fall torde kostna-
derna kunna beddmas utifran en sammanvéagning av olika erfarenhetstal och be-
domningar av kostnaderna i framtida exploateringar.

Normal planutformning

De foreslagna avgiftsnivaerna i gatutaxan utgar frdn en normal planutformning
inom detaljplaneomrdden for olika typ av markanvéandning. Det innebér att kom-
munen for varje fordelningsomrdde inventerar och tar fram en “normalplan” for:
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- Omraden med bostadshus - smahus

- Omraden med bostadshus - flerbostadshus

- Omraden med annan fastighet, kontor, skolor, handel etc.
- Omraden med verksamheter

For t.ex. omraden med smahus innebér det

- Berdkning av antalet smdhus av olika typ (friliggande smahus, parhus,
kedjehus och radhus). En “normal” plan innehaller t.ex. 20 friliggande 10
kedjehus och radhus samt 4 parhus

- Berdkning av normal tomtmarksareal i kvadratmeter for respektive sma-
hustyp (friliggande smdhus, parhus, kedjehus och radhus)

- Berdkning av storleken i kvadratmeter boarea for typhuset inom varje
smdhustyp (friliggande smdhus, parhus, kedjehus och radhus)

- Berdkning av lingden gata (av olika typ)

- Berdkning av antal lekplatser, méngden gronomréade, matarleder m.m.

Standard pd anliggningar (kommunala riktlinjer)

Kommunen ska faststélla en normalstandard pd anldggningar for varje kategori
av fastigheter inom varje fordelningsomrdde. Det innebar att kommunen tar fram
kommunala riktlinjer for

- Omraden med bostadshus - smahus

- Omraden med bostadshus - flerbostadshus

- Omrdden med annan fastighet, kontor, skolor, handel etc.
- Omraden med verksamheter

De kommunala riktlinjerna ska innehdlla en beskrivning av normal standard pa
gator och andra anldggningar. Det innebdr t.ex.

- Gatubredd pa olika typer av gata

- Forekomst av trottoar

- Ytbeldggning, asfalt eller grus

- Typ av avvattning (6ppet dike eller dagvattenbrunnar)

- Gatubredd pa gang- och cykelvidgar

- Forekomst och typ av belysning samt avstdnd mellan stolpar
- Lekplatsers storlek och utformning

- lordningsstillande av gronomraden

- Forekomst av matarleder

Exempel pa detta dr att en normalsektion och standard fo6r en “bostadsgata/
lokalgata” definieras, t.ex.

- Védgomrade 10 meter

- Gatubredd 5,5 meter (intervallet 5,0 - 6,0 meter), ingen trottoar
- Belagd med asfalt av typen ABT 16

- Avvattning genom dike

- Belysning, stolpavstand 40 meter
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Exempel pd arbetsging vid framtagande av taxa

Ett exempel pa arbetsgang vid taxeutformning redovisas nedan. Den principiella
utformningen visas i Bilaga 2.

1) Ta fram "normalplaner” for olika typ av markanvindning

Att ta fram en normalplan for t.ex. ett smdhusomrade innebir att bestimma hur ett
typiskt planomrade inom fordelningsomradet dr utformat. De faktorer som é&r sty-
rande for utformningen &r

- typ av smdhus inom planomradet

- antal smdhus av respektive typ (friliggande smahus, parhus, kedjehus och rad-
hus)

- den genomsnittliga tomtarealen i kvadratmeter for varje typ av smahus

- det typiska husets storlek i kvadratmeter boarea for varje typ av smahus

- typ av gata och andra allménna anldggningar inom planomrédet

- laingden gata och mangden lekplatser, gronomraden etc. inom planomradet

En normalplan tas fram for varje fastighetstyp och for varje fordelningsomrade. I
manga fall torde det normala planomradet for en viss fastighetstyp vara lika inom
flera férdelningsomraden. Exempel pa normalplan for smahusomradet kan se ut
pa foljande sétt:

1) Planutformning

Antal Boarea/hus Tomtareal/fast. Total boarea Total tomtareal

Friliggande smahus 3 150 930 30*33m 450 2970
Parhus 2 140 750 25*30m 280 1500
Kedjehus 7 130 435 15*33m 910 3465
Radhus 7 120 248 8*31lm 840 1736
Totalt 15 2480 9671
Gata typl 150 m

Lekplats typ2 1st

2) Ta fram "kommunala riktlinjer” for allminna anliggningar inom detaljplaneomriden

Kommunen tar fram “kommunala riktlinjer” for gator och andra allménna anlédgg-
ningar inom detaljplaneomrdden. Riktlinjerna beskriver hur gator och andra all-
manna anldggningar av olika typ ska utformas med avseende pa standard och
uppbyggnad. Se exempel i Bilaga 3 och 4 frdn Nacka kommun och Bilaga 5 frén
Huddinge kommun.

Riktlinjerna kan avse ett eller flera férdelningsomrdden. Skiljer sig standard och ut-
formning av gator mellan olika foérdelningsomraden tas riktlinjer fram f6r var och
ett av fordelningsomradena.

2) Planstandard (kommunala riktlinjer)

Gata typ 1l bredd 5 m, belagd, belysning, ej trottoar
Lekplats typ2 tva gungor, sandlada, tva sittbdnkar + bord

3) Bedoma normala kostnader for anliggningar

Kommunen inventerar de detaljplaneomraden som kommunen genomfort under
de senaste fem till tio aren. Kostnaderna f6r allmidnna anldggningar inom detaljpla-
neomradena tas fram och justeras (rdknas om) med hansyn till kostnadsutveck-
lingen och anges i dagens penningvérde. Kostnaderna preciseras och redovisas for
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olika typer av anldggningar och med notering om standard pa dessa. I de fall dar
kostnaderna inte dr preciserade pa olika typer av anldggningar gors en uppdelning
utifran erfarenhetstal/skalighetsbedomning sa att kostnaderna redovisas for t.ex.
kvadratmeter eller lopmeter nyanlagd gata, viss typ av lekplats etc. Kostnaderna
relateras ocksa till de kostnadspéverkande forutséttningarna i varje specifikt fall.
Det innebér att faktorer noteras som paverkat kostnaden i savél hojande som sén-
kande riktning. Kostnaderna ska med andra ord relateras till normala exploate-
ringsforutsittningar for fordelningsomradet.

I det fall kommunen inte genomfort ndgon exploatering for utbyggnad av gator i
ett detaljplaneomréde under de senaste dren kan kommunen gora jamforelser med
andra aktorer. Med hjélp av t.ex. erfarenheter (nyckeltal) fran andra kommuner,
exploatorer/byggforetag eller sammanstdllningar som Sveriges Kommuner och
Landsting 1&tit utféra gors bedémningar av vad en utbyggnad av gator och andra
allménna anldggningar skulle kosta inom kommunen.

3) Normalkostnader

Gata typl 7000 krflpm
Lekplats typ2 200 000 kr/st

4)  Berikna totalkostnaden for normalplaneomridet

Resultatet av kostnadsbedomningarna ska sedan matchas mot “kommunens rikt-
linjer” for standard péd anldggningar inom normalplaneomradet. Berdkningsmaéss-
igt innebér det att de totala kostnaderna sammanstlls for utbyggnad av gator och
andra allménna anldggningar inom normalplaneomradet for respektive av de fyra
bebyggelsetyperna (smahus, flerbostadshus, annan fastighet och verksamhetsfas-
tighet).

4) Totalkostnad

Totalkostnad 1250 000 kr

5) Vilja avgiftsparametrar och bestimma forhdllandet mellan dessa

Vilj de avgiftsparametrar som taxan for respektive fastighetstyp ska besta av. Valj
dérefter den fordelning mellan de olika avgiftsparametrarna som bést uppfyller
kommunens mél med taxan (t.ex. 30 % av taxan ska avse grundavgiften, 40 % ska
avse tomtarealavgiften och 30 % ska avse boareaavgiften).

Valet av fordelning mellan de olika parametrarna far olika effekter. Hdar kommen-
teras kort nagra effekter vid olika relation mellan parametrarna.

Laggs en liten del av taxan pa grundavgift innebar det att fastigheter som ligger in-
om omraden med gemensamhetsanldggning medges enbart en mindre reduktion
om taxan dr utformad enligt normalforslaget, d.v.s. att grundavgiften férdelas mel-
lan de fastigheter som ingar i gemensamhetsanldggningen. Laggs 4 andra sidan en
stor del av taxan pa grundavgiften innebér det att skillnaden mellan fastigheter
med stor respektive liten tomtareal blir liten. Detta innebér i sin tur att fastigheter
med stor tomtareal, vilka ger upphov till ckad gatulingd och ddrmed hogre kost-
nader, star for en relativt sett mindre del av kostnaden for utbyggnaden av omra-
det.
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Laggs en liten del av taxan pa tomtarealavgiften innebar det att den faktor som rep-
resenterar kostnadsaspekten i taxan ges mindre betydelse vilket i sin tur innebar
att de parametrar som representerar nyttan, grundavgift och boareaavgift ges en
storre inverkan pa taxeutfallet for den enskilda fastigheten. Stora tomter som ”for-
orsakar” langre gator och ddrmed hogre kostnader belastas i detta fall i mindre
grad. En hog tomtarealavgift kan a andra sidan ha en motsvarande inte 6nskvéart
styrande effekt pa utformning av tomter i nya detaljplaner.

Liggs en liten del av taxan pa boareaavgiften sa innebér det att bebyggda fastigheter
som utnyttjar en i detaljplan medgiven byggrétt far betala en relativt sett liten del
av kostnaderna for anldggandet av nya eller upprustade gator trots att deras nytta
av atgdarderna kan vara stor. Ldggs a andra sidan en stor del av taxan pé boareaav-
giften belastas de bebyggda fastigheterna nir de utnyttjar en mojlig byggritt rela-
tivt mycket i férhédllande till obebyggda fastigheter. En annan effekt i detta fall &r
att kommunen kan komma att fa ligga ute med en storre del av kostnaderna i av-
vaktan pa att bebyggda fastigheter ska utnyttja sin utokade byggratt. Utnyttjas inte
denna byggrétt 6ver huvud taget kommer kommunen att {4 en ligre kostnadstéck-
ning i omrdden med bebyggda fastigheter.

Exempel pa relation visas nedan:

3) Val av avgiftsparametrar och férdelning

Grundavgift 30%
Tomtarealavgift 40%
Boareaavgift 30%

6) Berikna storleken pd respektive avgiftsparameter

Den totala kostnaden for utbyggnad av gator och andra allménna anldggningar
inom "normalplanen” fordelas pd efter vald relation péd avgiftsparametrarna.

Dérefter fordelas den kostnad som beloper pa varje avgiftsparameter péd antalet
fastigheter inom normalplaneomradet (for att erhélla grundavgiften), antalet kva-
dratmeter tomtareal inom normalplaneomrddet respektive totalt antal kvadratme-
ter boarea pa typhusen inom normalplaneomradet.

Resultatet blir ett belopp for grundavgiften, ett belopp per kvadratmeter tomtareal
och ett belopp per kvadratmeter boarea.

6) Berakning av avgiftsparametrar

Grundavgift 19737  krffastighet
Tomtarealavgift 52 kr/kvm
Boareaavgift 151 kr/kvm

Ar kommunen indelad i flera férdelningsomréden tas en taxa fram for varje sa-
dant omrade.

§ 3 Bostadsfastighet - smahus och flerbostadshus, Annan fastighet, Verksam-
hetsfastighet

Indelning i olika kategorier av fastigheter dr bland annat kopplad till skillnader i
planutformning, standard pa gator och andra anldggningar samt kostnaden for
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utbyggnaden. Kostnaden &r i sin tur starkt kopplad till den areal som olika typer
av bebyggelse tar i ansprak vilket paverkar behovet av mangden/langden gator.

Med Bostadsfastighet - smdhus avses fastighet som enligt detaljplan far bebygg-
gas med friliggande smahus, parhus, kedjehus eller radhus. Upplatelseformen
kan variera.

Med Bostadsfastighet - flerbostadshus avse fastighet som enligt detaljplan far be-
byggas med bostdder i form av ldgenheter i flerbostadshus. Upplatelseformen
kan variera.

Med Annan fastighet avses i forsta hand fastighet med tillaten markanvandning
for handel, kontor, centrumverksamhet, vard, tillfdllig vistelse (hotell), besoksan-
laggningar (t.ex. kultur-, religiosa, idrotts- och sportanldggningar, campingplat-
ser) samt skola (fritidshem, forskola, grundskola, gymnasieskola etc.).

Med Verksamhetsfastighet avses fastighet med tillaten markanvéandning for in-
dustri och liknande verksamheter.

For respektive typ av fastighet definieras en normal planutformning samt kom-
munala riktlinjer for standarden pd anldggningarna (se ovan § 2).

§ 4 Obebyggd och bebyggd fastighet

Med obebyggd fastighet avses en fastighet som inte dr bebyggd med en byggnad
avsedd for bostadsandamal eller for annat &ndamal enligt beskrivningen i § 3.

Med bebyggd fastighet avses pd motsvarande sétt en fastighet som dr bebyggd
med en byggnad for avsett andamal.

Det innebdr att en fastighet som &r bebyggd med en industrilokal som ska rivas
pa grund av att ny bostadsbebyggelse ska uppforas betraktas som obebyggd.
Motsvarande giller f6r andra typer av bebyggelseindamal dér markanvand-
ningen dndras.

Nér ska en bostadsbyggnad betraktas som byggnad? Ett befintligt fritidshus pa
40 kvm i mycket daligt skick som inte anvénts pd 10 ar. Ar den bebyggd? Vad
ska kravas for att byggnaden ska betraktas som “bebyggd”? Detta &r en fraga
som bor utvecklas i kommunernas utformning av gatutaxa.

§ 5 Indelning i férdelningsomraden

Kommunen kan delas in i flera fordelningsomraden. Detta har i tidigare utred-
ningar om kommunal gatutaxa motiverats med att:

- Markanvandningen ér olika inom olika omraden

-  Sattet att planldgga varierar

- Forekomst av befintlig bebyggelse varierar

- Kostnaderna kan skilja sig at i olika delar av kommunen

- Standarden pa de anldggningar som utfors kan skilja sig at, olika mellan
centralort och perifera tédtorter
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I det foljande kommenteras dessa punkter och samtidigt beskrivs alternativa satt
till I16sningar pa motiven for flera fordelningsomraden.

Markanvindningen dr olika inom olika omrdden

I forslaget till taxa har hansyn tagits till fastigheter med olika markanvéandning
genom att taxan har olika avgiftsparametrar for olika slag av markanvandning
samt att de kostnader som ska fordelas via taxan utgar fran planutformningen
inom ett typiskt planomrdde for respektive markanvandningsslag. Detta innebar
att det inte finns ndgot direkt motiv att dela in kommunen i flera férdelningsom-
raden med anledning av att markanvandningen &r olika. Viljer dock kommunen
att inte ha olika taxor for olika markanvandningsslag kan det finnas behov av att
dela in i flera férdelningsomraden.

Sittet att planligga varierar

En orsak till att dela in kommunen i flera férdelningsomraden &r sittet att plan-
lagga, d.v.s. att detaljplanen innebér delat huvudmannaskap eller att vissa fastig-
heter omfattas av en gemensamhetsanlidggning. Ar denna situation vanlig inom
delar av kommunen, men inte inom andra, kan det vara en anledning till att dela
in kommunen i flera férdelningsomraden.

En alternativ 16sning till att dela in kommunen i flera férdelningsomrdden &r att
anvanda “faktorer” som tar hdnsyn till dels om fastigheten ingar i ett storkvarter
eller gemensamhetsanldggning (se § 16), dels om huvudmannaskapet dr delat i
detaljplanen (se § 19).

Forekomst av befintlig bebyggelse varierar

Det &r framst inom omrdden med befintlig smahusbebyggelse som det kan finnas
byggnader som ska passas in i den nya detaljplanen. Eftersom befintlig bebyggel-
se dr undantagen fran avgiftsskyldighet, om inte en majlig byggrétt utnyttjas
torde motivet att dela in kommunen i flera fé6rdelningsomraden pa grund av fo-
rekomsten av befintlig bebyggelse vara begransat.

En alternativ 16sning till att dela in kommunen i flera férdelningsomraden &r att
anvanda en “faktor” som tar hansyn till anldggningar som ér till nytta for ut-
byggnaden av gator och andra allmanna anldggningar och saledes minskar kost-
naden for dessa anldggningar (se § 18).

Kostnaderna kan skilja sig dt i olika delar av kommunen

Att kostnaderna for utbyggnad av de allménna anldggningarna skiljer sig at mel-
lan olika delar av kommunen kan vara en orsak till att dela in kommunen i flera
fordelningsomraden. Att kostnaderna skiljer sig at kan dels bero pa markfsrhal-
landen, t.ex. férekomsten av berg som kréver sprangning eller ddliga markforhal-
landen som kraver pdlning och utfyllnad. En annan orsak till att kostnaderna
skiljer sig &t &r att standarden pa de anldggningar som utfors &dr olika inom olika
detaljplaneomrédden (se vidare under nésta rubrik nedan).
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Istdllet for att dela in kommunen i flera fordelningsomrdden finns det méjlighet
att som framgar av § 15 tillimpa en faktor inom ett geografiskt avgransat omrdde
som tar hansyn till avvikande kostnader inom delomradet. Det kan jamforas med
den 18sning som valts inom va-omradet, dar det finns majlighet att for ett visst
omrade tillimpa en sé kallad sdrtaxa om det med “héansynstagande till bygg-
nadstekniska forutsadttningar” finns motiv till sddan sartaxa. Att anvanda sig av
en “faktor” &r en administrativt enklare modell &n att dela in i flera fordelnings-
omraden (se § 15).

Standarden pd de anliggningar som utfors kan skilja sig dt, olika mellan centralort och
perifera titorter

For varje fordelningsomrade definieras “kommunala riktlinjer” som beskriver
vilken gatubredd och standard pa gatan som dr normal inom foérdelningsomra-
det, forekomsten av trottoarer, gangbanor, gc-végar, lekplatser, parker, om ga-
torna har belysning eller inte. Eftersom “kommunala riktlinjer” definieras for
varje typ av markanvandningsslag sd sker inte ndagon omférdelning mellan fas-
tigheter med olika markanvéandning.

En faktor i taxan som beaktar standardskillnader &r § 14 dér det finns mojlighet
att ta hansyn till avvikelser i de kommunala riktlinjerna. Sammantaget innebér
detta att standardskillnader pa anldggningar i olika detaljplaneomraden beaktas i
taxeutformningen oavsett om kommunen delas in i ett eller flera férdelningsom-
raden.

Ytterligare ett motiv

Ytterligare ett motiv till indelning i flera férdelningsomrdden &r att kommunen
ska kunna beakta att vardet av de allmdnna anldggningarna inom vissa omraden
dr lagre dn kostnaderna (gatuavgiften). Det kan finnas motiv f6r kommunen att
trots att kostnaderna for utférandet av gator och andra allménna platser dversti-
ger vardet av dessa dnda genomfora en utbyggnad. En orsak kan vara att stimu-
lera en orts forutsattningar att behdlla kommunal och kommersiell service. Den
lagre taxan inom dessa omraden far inte tickas av en hojning av taxan inom
andra omraden utan underskottet ska finansieras av skattemedel.

Ovrigt

Det finns féorutom ovan namnda fordelar &ven nackdelar med indelning i flera
fordelningsomraden. Bland annat kan en svarighet vara att avgora ndar man ska
dela in i flera omrdden. Hur stora ska skillnaderna i taxenivaer vara mellan olika
omrdden for att det ska vara motiverat med flera omraden? En annan svérighet
dr att bedoma hur manga fordelningsomrdden kommunen ska delas in i. Antalet
fordelningsomraden bor sdledes inte vara for stort. Det kan finnas risk for att
varje nytt detaljplaneomrade som tas fram blir ett nytt fordelningsomrade och da
ar vi tillbaks i den gamla modellen med omradesvisa gatukostnadsuttag. En an-
nan anledning att begrdnsa antalet omraden &r det merarbete bade initialt och 16-
pande som fler férdelningsomraden ger upphov till. Ett nyckeltal kan vara att
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antalet omraden inte bor vara fler &n 3-4 stycken. Ett for centralort, ett for storre
tatorter och ett for mindre orter och kransomraden.

En praktisk 16sning, istéllet for att utforma separata taxor for varje fordelnings-
omrade, &r att relatera taxenivan for ett visst fordelningsomrade till kommunens
centrala/storsta fordelningsomrdde. Taxan inom de 6vriga fordelningsomrddena
kan dérvid anges till en procentsats av taxan i det centrala/storsta fordelnings-
omradet. Taxan i ett fordelningsomrdade behover dock inte folja utformningen av
taxan i det centrala/storsta fordelningsomrddet. Det kan finnas skal till att utfor-
ma avgiftsparametrarna pa annat sitt inom dessa omraden.

§ 6 Taxa obebyggd Bostadsfastighet - smahus

Huvudforslaget till taxeutformning utgar fran en tredelad taxa med utgangs-
punkt i normalforslaget till va-taxans uppbyggnad. Fordelarna med en taxa upp-
byggd kring tre avgiftsparametrar dr att bdde nyttofaktorer som kostnadsfaktorer
beaktas i taxeutformningen. Grundavgiften och boareaavgiften dr bada i forsta
hand nyttorelaterade medan tomtarealavgiften &r kostnadsrelaterad.

En viktig fraga &r relationen mellan de olika avgiftsparametrarna. En utgangs-
punkt kan vara att taxeutfallet f6r en normalfastighet inom férdelningsomradet
grundas pa ungefar lika stora delar av de tre avgiftsparametrarna. Ett exempel pa
“normalfordelning” dr 30 % pad grundavgift, 40 % pa tomtarealavgift och 30 % pa
boareaavgift. Att tomtarealavgiften, i detta fall, &r ndgot storre innebar att forhal-
landet mellan "nyttobaserade” faktorer, grundavgift och boareaavgift, blir unge-
far lika stor som den ”kostnadsbaserade”, tomtarealavgiften. Vilket forhdllande
som bast uppfyller kommunens mal med gatuavgifterna dr det upp till varje
kommun att ta stdllning till.

a) Grundavgift

Grundavgiften beaktar den grundldggande nyttan av tillgangen till gatorna inom
omrddet. Huvudprincipen dr en grundavgift per fastighet/tomt for smahus.

En tomt for ett smdhus kan besta av flera fastigheter. I ett sddant fall berdknas
grundavgiften per tomt.

En fastighet kan enligt detaljplan styckas upp i flera tomter for smahusbebyggel-
se. I sddant fall berdknas antalet grundavgifter fran bedomt antal méjliga tomter
for smahusbebyggelse.

For fastigheter som ingdr i gemensamhetsanldggning, se kommentaren till § 16.

b) Tomtarealavqift

Tomtarealen berdknas enligt uppgifter i fastighetsregistret.

c) Boareaavgift

Det areabegrepp som bast speglar nyttan av skillnader i byggnadens storlek &r
boarean uttryckt som kvadratmeter BOA. Aven andra areabegrepp &dr mojliga att
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anvanda men eftersom boarean &r det begrepp som anvinds i bygglovsamman-
hang dr det naturligt att ocksa anvidnda detta i gatutaxan.

Andra areabegrepp som finns &r t.ex. byggnadsarea, BYA, d.v.s. den area bygg-
naden upptar pa marken. Detta areabegrepp &r vanligt i detaljplanebestimmelser
men speglar inte pa samma sétt som boarean nyttan av skillnader i byggnadens
storlek. Begreppen bruttoarea, BTA, och bruksarea, BRA, &r inte sa vanligt fore-
kommande i smahussammanhang och bor sdledes inte anvidndas.

En byggnads boarea bestdams efter ritningar enligt vilket byggnadslov beviljats.
Arean berédknas i hela kvadratmeter.

Alternativ utformning av boareaavgiften

For kategorin ”Bostadsfastigheter - smahus” kan boareaavgiften ersittas med en
lagenhetsavgift. Ligenhetsavgiften utgar fran en bedomning av arean for nor-
malhuset (friliggande smahus, parhus, kedjehus och radhus) inom respektive for-
delningsomrade.

For obebyggda fastigheter innebar inte en ldgenhetsavgift ndgon storre skillnad
jamfort med en boareaavgift. Naturligtvis beror det pd hur stor (eller liten) bygg-
nad som uppfors.

Den stora effekten dr den forenkling i hanteringen som en lagenhetsavgift inne-
bédr. Det var i forsta hand denna forenklingseffekt som var motivet bakom &nd-
ringen fran mangden area till antal lagenheter i de férsta normalforslagen till va-
taxa.

Om tomtarealen avviker frin ”det normala”

For fastigheter med smdhusbebyggelse kan i vissa fall tomtareal inom ett exploa-
teringsomrade inte utnyttjas maximalt. Exempel pa detta &r ndr tomten ligger i
starkt kuperad terrang med stora hojdskillnader. Det &r i dessa fall inte mojligt
att utnyttja tomten pa ett effektivt satt samtidigt som den inte heller dr delnings-
bar. Samma situation kan rada i fall dar markférhédllandena &r daliga. I dessa fall
ar det motiverat att infora en begransningsregel pa storleken pad den markareal
som ska rdknas in i taxan.

Pa samma sétt kan det vara motiverat att ha en lagsta grans pa tomtarealen. Mo-
tivet i detta fall dr relaterat till nyttan av byggrétten.

Ett forslag till begransningsregel &r att tomtarealen som réknas in i gatutaxan be-
gransas uppat till dubbla normaltomtens areal och nedat till halva normaltom-
tens areal. Normaltomtens storlek i kvadratmeter tomtareal har definierats i
kommunala riktlinjer for varje fordelningsomrade och for varje typ av smdhus,
d.v.s. friliggande smahus, parhus, kedjehus och radhus.
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§ 7 Taxa bebyggd Bostadsfastighet - smahus

Bebyggda fastigheter ska erldgga avgift nir den genom planen mojliga byggrat-
ten utnyttjas. Det innebér att gatuavgift kan pafoéras en smdhusfastighet i sam-
band med bygglovgivningen. Ett antal frdgestéllningar ar viktiga att ta hdnsyn
till i detta fall.

For det forsta vad som avses med bebyggd fastighet? Om byggnaden inte lingre
anvands som bostad eller fritidshus och dess skick dr mycket daligt ska det da
anda anses som att fastigheten &r bebyggd? Det som bor vara avgorande &r om
byggnaden fungerar eller har fungerat som permanent- eller fritidsbostad och va-
rit ansluten till gatu- och végnatet. En grans bor dock tillskapas som anger vad
som ska betraktas som bebyggd fastighet eller inte. Ska en riven byggnad beak-
tas, en byggnad som getts rivningslov eller nér ska gréansen anses uppnadd?

Om en utokad byggrétt tas i ansprdk och en befintlig byggnad rivs och ersitts
med en ny byggnad - ska den rivna byggnadens area beaktas? Utgdngspunkten
bor vara att sa dr fallet om byggnaden uppfyller villkoren enligt stycket ovan.

En annan frdga dr om en i tidigare detaljplan outnyttjad byggratt ska rdknas med
vid berdkning av befintlig byggnads area? Ar det med andra ord faktisk eller till-
laten byggratt som &dr grunden for berdkning av area? Svaret bor vara att det ar
byggnadens faktiska boarea som ska utgora underlag for berdkning av gatuavgif-
ten.

Beroende pd hur gatutaxan ar utformad, vad avser férdelning mellan olika av-
giftsparametrar, sa far den olika effekter pa olika typer av fastigheter - sarskilt
mellan bebyggda och obebyggda. Laggs en stor del av taxeuttaget pa boareaav-
giften sd kommer bebyggda fastigheter att fa vara med och finansiera en storre
del av gatukostnaderna. Samtidigt innebar det att kommunen inte far tickning
for sina kostnader lika snabbt eftersom det kan dréja flera ar innan &garen till en
bebyggd fastighet utnyttjar sin byggratt enligt detaljplanen.

Alternativ utformning av boareaavgiften

Om en ldgenhetsavgift anvands istéllet f6r boareaavgiften maste, for bebyggda
fastigheter som endast ska betala en avgift relaterad till den 6kade byggritt som
de tar i ansprdk genom bygglovet, en begransningsregel inforas. En 16sning &r att
man infor en “reducerad lagenhetsavgift”. Ett exempel &r att om:

- Boarean okar med < 5 % av normalhusets area utgdr ingen tilldggsavgift

- Boarean okar med 5 - 25 % av normalhusets area utgar 1/3 av ligenhets-
avgiften

- Boarean okar med 26 - 75 % av normalhusets area utgar 2/3 av ldgenhets-
avgiften

- Boarean okar med > 75 % av normalhusets area utgdr full ligenhetsavgift
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§ 8 Taxa obebyggd Bostadsfastighet - flerbostadshus
a) Grundavgift

Se kommentarer till § 6 ovan.

b) Tomtarealavgift

Se kommentarer till § 6 ovan.

Tomtarean berédknas enligt uppgifter i fastighetsregistret.

¢) Ligenhetsavqift

I motsats till taxan for smahusfastigheter foreslas att avgiftsparametern lagen-
hetsavgift anviands for flerbostadshus. Motivet &r att forenkla berdkningen av
taxeutfallet pd samma sétt som vid utformning och tillimpning av va-taxor. An-
vands en ldgenhetsavgift behover inte byggnadens/ldagenheternas storlek beak-
tas vilket underléttar berdkningen av taxeutfall.

I tidigare normalforslag till va-taxor anvédndes en avgift per vaningsyta. Detta har
i senare normalforslag dndrats pd grund av det administrativa merarbetet som i
manga fall uppstod nir vaningsytan utokades genom tillbyggnader.

Om tomtarealen avviker frin ”det normala”

P& motsvarande sitt som for smdhus kan i vissa fall en flerbostadsfastighets
tomtareal inte utnyttjas pa ett optimalt sdtt. Tomten utgors t.ex. av starkt kuperad
terrang med stora hojdskillnader eller &dr pa annat sitt inte mojlig att utnyttja. I
ett sddant fall &r det motiverat att den tomtareal som ska ridknas in som underlag
for att bestaimma taxans storlek reduceras. Storleken pa denna reduktion far av-
goras i det enskilda fallet.

§ 9 Taxa bebyggd Bostadsfastighet - flerbostadshus

I frdga om bebyggd bostadsfastighet for flerbostadshus dr det den befintliga
byggnadens antal ldgenheter som ska utgora grunden for berdkning av gatuav-
giften. Det innebér att om t.ex. ett bygglov for uppforande av totalt 15 ligenheter
genomfors och att det finns en befintlig byggnad med 5 ldgenheter sa rédknas ga-
tuavgiften utifran ckningen av antalet lagenheter, dvs. 10.

Se dven kommentaren till § 7 ovan.

§ 10 Taxa obebyggd Annan fastighet
a) Grundavgift

Se kommentarer till § 6 ovan.

b) Tomtarealavqift

Se kommentarer till § 6 ovan.
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¢) Bruttoareaavqift

For Annan fastighet utgar berdkningen av byggnadens storlek fran begreppet
bruttoarea (BTA). Motivet &r att det &r ett begrepp som anvinds i detaljplane-
sammanhang och &dven &r ett vanligt begrepp i bygglovssammanhang.

Ett alternativ till att anvénda bruttoareabegreppet &r att, som i va-taxesamman-
hang, anvidnda en relation mellan antalet ldgenheter och area mitt som kvadrat-
meter BTA. En vanlig sddan relation som brukar anvéndas i va-taxor dr att rdkna
en lagenhet per paborjat antal 150 kvadratmeter BTA.

Om tomtarealen avviker frin “det normala”

Pa motsvarande sétt som for smahus och flerbostadshus kan i vissa fall en “an-
nan” fastighets tomtareal inte utnyttjas pa ett optimalt sétt. Tomten kan av olika
anledningar vara svar att utnyttja pa ett optimalt satt. I ett sadant fall &r det moti-
verat att den tomtareal som ska riknas in som underlag for att bestimma taxans
storlek reduceras. Storleken pa denna reduktion far avgoras i det enskilda fallet.

§ 11 Taxa bebyggd Annan fastighet

Se kommentarerna till § § 7 och 9 ovan.

§ 12 Taxa obebyggd Verksamhetsfastighet
a) Grundavgift

Se kommentarer till § 6 ovan.

b) Tomtarealavgift

Se kommentarer till § 6 ovan.

¢) Bruttoareaavqift

Pa samma sétt som for Annan fastighet utgar berdkningen av byggnadernas
bruttoarea fran begreppet bruttoarea. Se kommentarer till § 10 ovan.

Om tomtarealen avoviker fran ”det normala”

P& motsvarande sitt som for de 6vriga fastighetstyperna kan i vissa fall en verk-
samhetsfastighets tomtareal inte utnyttjas pa ett optimalt s&tt. Tomten kan av
olika anledningar vara svar att utnyttja pa ett optimalt sétt, t.ex. kan dess form
gora att logistikproblem uppstdr. I ett sddant fall &r det pa motsvarande sitt som
for de ovriga fastighetstyperna motiverat att den tomtareal som ska réknas in
som underlag for att bestimma taxans storlek reduceras. Storleken pa denna re-
duktion far avgoras i det enskilda fallet.
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§ 13 Taxa bebyggd Verksamhetsfastighet

I fraga om bebyggd verksamhetsfastighet dr det den befintliga byggnadens
bruttoarea som ska utgora grunden for berdkning av gatuavgiften.

Se dven kommentaren till § 7 ovan.

§ 14 Avvikelse frain kommunens normalstandard for anldggningar -
kommunala riktlinjer

I kommentaren till § 2 utvecklas vad som avses med normalstandard for anldgg-
ningar inom detaljplaneomrdden och vad som &r kommunala riktlinjer. De fakto-
rer som definieras i kommunala riktlinjer &r t.ex.:

- Gatubredd pa olika typer av gata

- Forekomst av trottoar

- Ytbeldggning, asfalt eller grus

- Typ av avvattning (6ppet dike eller dagvattenbrunnar)

- Gatubredd pé gang- och cykelvéagar

- Forekomst och typ av belysning samt avstand mellan stolpar
- Lekplatsers storlek och utformning

- Matarleder

Inom ett detaljplaneomrade kan gator och andra anldggningar avvika fran vad
som beskrivits i kommunala riktlinjer for det aktuella fordelningsomradet. I des-
sa fall dr det mojligt att beakta detta i gatuavgiften genom en faktor som relaterar
utformningen av gator och andra allménna anlédggningar inom det aktuella de-
taljplaneomrddet till kommunala riktlinjer.

Exempel pa detta é&r:

- Om gatan dr 1 meter bredare jaimfort med normalsektionen sd innebir det
en okad kostnad jamfort med normalsektionen pa XX %. Detta kan i
taxan utformas som en faktor 1,XX som multipliceras med taxan

- Om gatan dr 1 meter smalare jamfort med normalsektionen s& innebar det
en lagre kostnad jamfort med normalsektionen pa YY %. Detta kan i taxan
utformas som en faktor 0,ZZ (1,00 - 0,YY) som multipliceras med taxan

Pa motsvarande sitt kan faktorer anviandas som beaktar 6vriga avvikelser fran
kommunens normalstandard for anldggningar, t.ex. om:

- Gatan inte dr belagd med asfalt, faktor 0,XX

- Gatan inte har belysning, faktor 0,YY

- Det finns (eller inte finns) lekplats (av viss typ) inom omradet, faktor 1,ZZ
eller O,AA

- Osv.

Avviker anldggningarna inom ett detaljplaneomrade i mer &n ett avseende fran
de kommunala riktlinjerna sa ldggs avvikelserna ihop innan de multipliceras
med avgiften.
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§ 15 Delomraden med avsevirt avvikande anlidggningskostnader pa grund av
t.ex. svara grundliggningsforhdllanden och hog andel berg(-spriangning)

Inom omraden dar anldggningskostnaderna avsevért avviker fran vad som dr
normalt inom fordelningsomradet fdr kommunen bestdmma att en forhojd avgift
far tas ut av fastighetsdgarna inom omradet. En forutsittning &r att omradet av-
gransats och angivits till sina granser i gatutaxan. Det dr sdledes inte mojligt att i
efterhand, efter det att taxan antagits av kommunen, belasta en eller flera fastig-
hetsédgare med forhojd avgift.

Forutsittningarna kan jamforas med vad som géller i lagen om allménna vatten-
tjanster. I va-taxan finns majlighet att avgransa omraden dar forutsdttningarna
medfor “att om vattentjdnsterna for en viss fastighet eller vissa fastigheter pa
grund av sarskilda omstdndigheter medfor kostnader som i beaktansvard omfatt-
ning avviker fran andra fastigheter inom verksamhetsomradet, ska avgifterna be-
stimmas med hansyn till skillnaderna”. I Svenskt Vattens forslag till normaltaxa
for vatten och avlopp bendmns detta “sédrtaxa”.

Att ange en gréns for hur stor avvikelsen fran normala férhédllanden ska vara for
att sdrtaxa ska kunna tillimpas ar inte mojligt. I ett fall rérande sartaxa for vatten
och avlopp godkdnde domstolen i ett fall en avvikelse dér kostnaderna bedom-
des dverstiga normala kostnader med ca 50 %. Ndgon procentgrans &r dock inte
mojlig att ange men exemplet med va-taxan kan tjana som riktmérke, avvikel-
serna ska med andra ord vara betydande.

§ 16 Befintliga anldggningar som dr till nytta vid anldggandet av nya gator och
andra anldggningar

Inom omraden dar det finns befintliga gator och andra anldggningar som ér till
nytta for utférandet av nya gator och anldggningar ska avgiften reduceras med
ett belopp som motsvarar den minskade kostnad som de befintliga gatorna och
anldggningarna medfor.

Vid byggandet av gator och andra anldggningar i omraden med befintliga an-
laggningar dr det dock inte alltid mojligt att nyttja de befintliga anldggningarna
till fullo. P& grund av t.ex. svdra terrangforhallanden och krav pa kurvradier vid
anldggandet av nya gator medfor det att de befintliga gatorna inte innebar nagon
kostnadsbesparing. I dessa fall ger forutsittningarna att nagon reduktion av ga-
tuavgiften inte kan medges.

§ 17 Skafttomter

I de fall en fastighet har ett sa kallat skaft pa kvartersmark for eget ordnande av
utfart till gata kan hansyn till detta beaktas i taxan.

Ett exempel pa utformning &r en faktor som multipliceras med avgiften/taxan
(en faktor 0,X om skaftet 4r mellan 20-30 meter och en faktor 0,Y om skaftet ar
langre an 30 meter).
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§ 18 Olika huvudman for olika allmdnna anldggningar

Inom detaljplaneomraden med saval enskilt som kommunalt huvudmannaskap
ska taxan enbart avse de anldggningar som ligger under kommunalt huvudman-
naskap. Ett exempel pa delat huvudmannaskap &r ndr vagarna inom detaljplane-
omradet har enskilt huvudmannaskap medan géng- och cykelvidgarna har kom-
munalt huvudmannaskap. Motivet till detta &r att gc-vdgarna betjanar ett storre
omrade och dr “genomgdende” medan védgarna enbart betjanar det lokala omra-
dets behov.

I taxan ska hansyn tas till forekomsten av delat huvudmannaskap. Det kan utfor-
mas som en faktor som multipliceras med taxan/avgiften. Eftersom anldggandet
av vdgar/ gator utgor den storsta delen av kostnaderna for allménna anligg-
ningar inom ett detaljplaneomrade blir faktorn for t.ex. gc-vagar normalt relativt
liten. Dessutom ska beaktas att i vissa fall &r genomgdende gc-végar dven till
nytta for andra detaljplaneomrdden varfor kostnaden for dessa anldggningar an-
tingen ska delas mellan tva eller flera detaljplaneomrdden eller att den delvis ska
betraktas som kommundovergripande kostnad/ generalplanekostnad.

§ 19 Storkvarter/gemensamhetsanliggning

I det fall en fastighet ligger inom ett storkvarter utgar endast en grundavgift per
storkvarter/gemensamhetsanldggning. Det innebér att grundavgiften delas lika
mellan de i storkvarteret/ gemensamhetsanldggningen ingdende fastigheterna.

§ 20 Avgiftsskyldighet, betalningsskyldighet och tvist

Utformningen av paragrafen foljer i stort motsvarande beskrivning i Svenskt
Vattens basforslag till va-taxan.

Fortydliganden bor goras vid framtida utformning av normalforslag till gatutaxa.
Nedan kommenteras endast vissa fragor.

¢ Betalningsskyldigheten intrdder normalt nédr gator och andra allmdnna
anldggningar inom detaljplaneomradet &dr utbyggda/fardigstédllda. En
aspekt som bor tas stdllning till dr det fall nér alla anldggningar inte blir
fardigstéllda vid en och samma tidpunkt, t.ex. att en lekplats eller lik-
nande inte dr utbyggda samtidigt som gatorna eller nér gatorna inte asfal-
teras utan &r grusade under ett antal ar. Ska endast del av gatuavgiften
debiteras ndr gatorna byggs ut och resterande del nér de fardigstalls?

e En fraga som ocksa ska klargoras dr nir betalningsskyldigheten fo6r redan
bebyggda fastigheter som ges utokad byggritt genom bygglov/byggan-
malan intrader.

e Viss mark/vissa fastigheter kan enligt detaljplan anviandas for olika typer
av bebyggelse. Det innebar att avgiften kan tas ut forst i och med bygglo-
vets beviljande.

e For mojliga avstyckningar av nya tomter i detaljplan uppstér avgiftsskyl-
digheten for grundavgift och tomtarealavgift vid detaljplanens antagan-
de. Avgiftsskyldighet for boareaavgift uppstar niar bygglov beviljats.
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§ 21 Betalning av avgift

Utformningen av paragrafen foljer i stort motsvarande beskrivning i normalfor-
slaget till va-taxan.

Fortydliganden bor goras vid framtida utformning av normalforslag till gatutaxa.

§ 22 Tvist

Utformningen av paragrafen foljer i stort motsvarande beskrivning i normalfor-
slaget till va-taxan.

Fortydliganden bor goras vid framtida utformning av normalforslag till gatutaxa.
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Alternativt forslag

Taxa for ... kommuns gatuavgifter inom detaljplanelagda
omraden med kommunalt huvudmannaskap

Taxan dr antagen av kommunfullméktige den ...

ALLMANT
§1 Se Huvudforslaget
§2 Se Huvudforslaget
§3 Gatuavgift far tas ut av fastighet inom kvartersmark med, enligt detaljplan, till-

laten markanvéandning for

”Bostadsfastighet - friliggande smahus”

"Bostadsfastighet - parhus”

"Bostadsfastighet - kedjehus”

"Bostadsfastighet - radhus”

"Bostadsfastighet - flerbostadshus”
- flerbostadshus

” Annan fastighet”

- handel och - kontor

- centrumanldggningar

- vardanldggningar

- tillfallig vistelse (hotell)

- besoksanldggningar (t.ex. kultur-, religitsa, idrotts- och sportanldggningar,
campingplatser)

- skola (fritidshem, forskola, skola etc.)

”Verksamhetsfastighet”

- industri

- verksamheter (drivmedelsforséljning, service, lager och liknade)
- tekniska och andra anldggningar
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§4 Gatuavgift enligt § § 6, 8, 10, 12, 14, 16 och 18 far tas ut av fastighet som vid tid-
punkten for detaljplanens antagande var obebyggd.

Med obebyggd fastighet avses fastighet som saknar byggnad for enligt detalj-
planen avsett &ndamal.

Gatuavgift far tas ut av bebyggd fastighet som tar i ansprak en i detaljplan out-
nyttjad byggratt.

Med bebyggd fastighet avses fastighet som dr bebyggd med byggnad som
overensstaimmer med avsett &andamal enligt detaljplan.

Arean av iansprdktagen outnyttjad byggritt berdknas som skillnaden mellan
total byggnadsarea enligt bygglovet och arean pa befintlig byggnad. Arean pa
befintlig byggnad utgors av den faktiska boarean berdknad enligt svensk stan-
dard nr ” Area och volym for husbyggnader - Terminologi och métregler”, SS
21054:2009.

§5 Kommunen delas ini ..Y.. férdelningsomrdden.

- Inom omrdde 1 utgor avgiften 100 % av dei § § 6, 8, 10, 12, 14, 16 och 18
angivna beloppen

- Inom omrdde 2 utgor avgiften X0 % av dei§ § 6, 8, 10,12, 14, 16 och 18
angivna beloppen

- Inom omrdade 3 utgor avgiften YO % av dei§ § 6, 8,10, 12, 14, 16 och 18
angivna beloppen

- Osv.

Avgréansningen av fordelningsomrddena framgar av karta i bilaga ..Y..

TAXA - Bostadsfastighet - friliggande smahus

§6 En obebyggd ”Bostadsfastighet for friliggande smahus” ska erldgga avgift med:
a) En avgift i kronor per tomtplats om kronor ...
Om byggrétten avviker fran “det normala”:

a) Om tomtarean dr mindre &n 750 m? multipliceras avgiften med faktorn 0,X
b) Om tomtarean dr storre dn 1 500 m? multipliceras avgiften med faktorn1,Y

§7 En bebyggd ”Bostadsfastighet for friliggande smdhus” ska erldgga avgift med:

- En avgift baserad pa tillkommande boarea enligt beviljat bygglov med
kronor ...

En bebyggd ”Bostadsfastighet for friliggande smdhus”, som enligt detaljpla-
nens bestammelser har mojlighet av avstycka tomter, ska erldgga:

- Enavgift i kronor per méjlig tomtplats om kronor ...

38(75)




LANTMATERIET

TAXA - Bostadsfastighet - parhus

§8

En obebyggd “Bostadsfastighet for parhus” ska erldgga avgift med:
a) Enavgift i kronor per tomtplats om kronor ...
Om byggréatten avviker fran ”det normala”:

a) Om tomtarean dr mindre &n 500 m? multipliceras avgiften med faktorn 0,X
b) Om tomtarean dr storre dn 1 250 m? multipliceras avgiften med faktorn1,Y

§9

En bebyggd ”Bostadsfastighet for parhus” ska erldgga avgift med:

- En avgift baserad pa tillkommande boarea enligt beviljat bygglov med
kronor ...

TAXA - Bostadsfastighet - kedjehus

§10

En obebyggd ”Bostadsfastighet for kedjehus” ska erldgga avgift med:
a) Enavgift i kronor per tomtplats om kronor ...
Om byggrétten avviker fran ”det normala”:

a) Om tomtarean dr mindre dn 300 m? multipliceras avgiften med faktorn 0,X
b) Om tomtarean dr storre &n 1 000 m? multipliceras avgiften med faktorn1,Y

§11

En bebyggd ”Bostadsfastighet for kedjehus” ska erldgga avgift med:

- En avgift baserad pa tillkommande boarea enligt beviljat bygglov med
kronor ...

TAXA - Bostadsfastighet - radhus

§12

En obebyggd ”Bostadsfastighet for radhus” ska erldgga avgift med:
a) En avgift i kronor per tomtplats om kronor ...
Om byggrétten avviker fran “det normala”:

a) Om tomtarean dr mindre &n 150 m? multipliceras avgiften med faktorn 0,X
b) Om tomtarean dr storre d&n 400 m? multipliceras avgiften med faktorn 1,Y

§13

En bebyggd ”Bostadsfastighet for radhus” ska erldgga avgift med:

- En avgift baserad pa tillkommande boarea enligt beviljat bygglov med
kronor ...

39(75)




LANTMATERIET

TAXA - Bostadsfastighet - flerbostadshus

§14 | En obebyggd “Bostadsfastighet for flerbostadshus” ska erldgga avgift med:
a) Enavgift i kronor per ldgenhet om kronor ...
Om byggréatten avviker fran ”det normala”:
a) Om den genomsnittliga boarean per ligenhet &r mindre &n 60 m2 BOA multiplice-
ras avgiften med faktorn 0,X
b) Om den genomsnittliga boarean per ldgenhet &r storre dn 125 m2 BOA multiplice-
ras avgiften med faktorn 1,Y
§15 | En bebyggd ”"Bostadsfastighet for flerbostadshus” ska erldgga avgift med:

- Enavgift baserad pa per tillkommande ldgenhet enligt beviljat bygglov
med kronor ...

TAXA - Annan fastighet

§16 | En obebyggd ” Annan fastighet” ska erldgga avgift med:

a) En avgift i kronor for varje 150 m? paborjad bruttoarea (BTA) av handel,
kontor, centrum, vard, tillfallig vistelse, skola och bestksanldggningar) om
kronor ...

§17 | En bebyggd ” Annan fastighet” ska erldgga avgift med:

- Enavgift baserad pa per tillkommande 150 m2 BTA enligt beviljat bygglov
med kronor ...

TAXA - Verksambhetsfastighet

§18

En obebyggd ”Verksamhetsfastighet” ska erldgga avgift med:

a) En avgift i kronor per m? tomtarea (med industri jamstills drivmedelsfor-
sdljning, service, lager och liknade) om kronor ...

Om byggratten avviker frdn ”det normala”:

a) Om exploateringsgraden dr mindre &n 0,2 multipliceras avgiften med faktorn 0,X
b) Om exploateringsgraden ér storre 4n 0,5 multipliceras avgiften med faktorn 1,Y

§19

En bebyggd ”Verksamhetsfastighet” ska erldgga avgift med:

- En avgift baserad pa tillkommande 6kning av exploateringsgraden med
XX % med kronor ...
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AVVIKELSER

§20 Avgifteni§ § 6, 8, 10, 12, 14, 16 och 18 utgar fran en "normal” planutformning
och standard pa gator och andra allmdnna anldggningar, “kommunala riktlin-
jer”, for respektive markanvéandningsslag och férdelningsomrade.

Om gator och andra allmédnna anldggningar avviker fran “kommunala riktlin-
jer” ska gatuavgiften ta hdnsyn till detta. De férhdllanden som beaktas &r:

- Gatubredd

- Forekomst av trottoar

- Forekomst av lekplats i omrddet

- Om gator och gc-végar har belysning

- Gatubeldggning, asfalt eller grus

- Matarled som delas av och forsorjer d&ven andra detaljplaneomraden

Faktorerna for de avvikande forhallandena ar:

- Gatan bredare dn 1,5 meter jamfort med kommunala riktlinjer, faktor
1,X
- Opsv.

§21 Se Huvudforslaget § 15

§22 | Se Huvudforslaget § 16

§23 Se Huvudforslaget § 17

§24 | Se Huvudforslaget § 18

§25 Ingar fastigheten i ett storkvarter eller i en gemensamhetsanldggning reduceras
avgiften med XX %.

AVGIFTSSKYLDIGHET, BETALNING OCH TVIST

§ 26 Se Huvudforslaget § 20

§ 27 Se Huvudforslaget § 21

§28 | Se Huvudforslaget § 22
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Kommentarer till paragraferna

Kommentarerna avser enbart de paragrafer som avviker fran huvudforslaget.

§ 3 Bostadsfastighet - friliggande smahus, parhus, kedjehus, radhus och
flerbostadshus, Annan fastighet, Verksamhetsfastighet

Till skillnad fran huvudforslaget delas “Bostadsfastighet - smahus” upp i fyra
kategorier - en for friliggande smahus, en f6r parhus, en for kedjehus och en for
radhus. Syftet dr att pa ett battre sitt spegla de olika smahustypernas nytta av
och kostnadspaverkan pa gator och andra allmédnna anldggningar.

§ 4 Obebyggd och bebyggd fastighet
Foljdandring pa grund av fler fastighetskategorier.

§ 5 Indelning i férdelningsomraden

Foljdandring pa grund av fler fastighetskategorier.

§ 6 Taxa obebyggd Bostadsfastighet - friliggande smahus

Alternativforslaget till taxeutformning bestédr av en avgift per smdhustyp. Forde-
larna jamfort med huvudforslagets tredelade taxa dr att taxan &r enklare att saval
tillimpa som att konstruera och f6lja upp.

Om tomtarealen avviker frin ”det normala”

For fastigheter med en tomtareal som avviker fran normaltomtens areal kan en
justeringsfaktor anvandas.

Ett forslag till begransningsregel dr att om tomtarealen understiger 75 % av nor-
maltomtens areal s& begransas gatuavgiften till XX %. P4 motsvarande s&tt hojs
gatuavgiften om tomtarealen 6verstiger 50 % av normaltomtens areal. I detta fall
hojs gatuavgiften med YY %. Normaltomtens storlek i kvadratmeter tomtareal
har definierats i kommunala riktlinjer for varje fordelningsomréade och for varje
typ av smdhus, d.v.s. friliggande smahus, parhus, kedjehus och radhus.

§ 7 Taxa bebyggd Bostadsfastighet - friliggande smahus

Bebyggda fastigheter ska erldgga avgift ndr den genom planen mdojliga byggrét-
ten utnyttjas. Det innebér att gatuavgift kan paforas en fastighet i samband med
bygglovgivningen.

En 16sning dr att taxan for en bebyggd som uttkar sin boarea relateras till taxan
for en obebyggd fastighet. Ett forslag till detta ar att tillimpa en relation mellan
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storleken pd den utokade byggratten och gatuavgiften for en obebyggd fastighet.
T.ex. om boarean 6kar med 5-25 m? sa utgar gatuavgiften med XX % av avgiften
enligt § 6, om boarean 6kar med 26-50 m?2 sa utgar gatuavgiften med YY % av av-
giften enligt § 6 osv.

§§8,10,12, 14,16 och 18 Taxa obebyggd ... fastighet

Se kommentarer till § 6 ovan.

§§9,11,13, 15,17 och 19 Taxa bebyggd ... fastighet

Se kommentarer till § 7 ovan.

§ 20 Avvikelse frain kommunens normalstandard for anldggningar -
kommunala riktlinjer

Foljdandring pa grund av fler typfastigheter

§ 25 Storkvarter/gemensamhetsanliggning

For fastigheter som ingdr i en gemensamhetsanldggning reduceras avgiften med
en faktor.
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Del 3 - Konsekvensanalyser

I lagradsremissen och bestdllningen till Lantméteriet anges att konsekvensana-
lyser ska redovisas for bland annat:

- kommunerna

- olika fastighetsdgarekategorier

- fastigheter med olikartad tillditen markanvandning

- fastigheter med olikartad exploateringsgrad

- fastigheter som vid detaljplanens antagande var bebyggda och som hade
tillgang till utfart

- fastigheter med olikartat planldggningssitt, bland annat med héansyn till
hur fastigheters behov av gemensam mark och gemensamma anldgg-
ningar har tillgodosetts samt planer med delat huvudmannaskap

- fastigheter med olikartad planutformning

- fastigheter for vilka det kan foreligga sarskilda forhallanden som medfor
kostnader som avsevért avviker frdn andra fastigheter inom férdelnings-
omradet

Konsekvenser for kommunerna
Initial arbetsinsats

Det kommer att krdvas en storre initial arbetsinsats for att konstruera en taxa for
gatuavgifter. Det exempel pd arbetsgdng som beskrivits under kommentarer till
§ 2 innebir att en del material samlas in, kontakter tas med olika intressenter
samt att sjdlva taxan utformas.

Vid framtida tillimpning av taxan uppnas efterhand de mél som satts upp avse-

ende bland annat vésentlig forenkling av systemet med gatukostnader, snabbare
och enklare planprocess samt att taxan blir enklare att forsta och tillimpa jamfort
med dagens system.

Kontinuerlig arbetsinsats

Den taxeutformning som har foreslagits innebdr bland annat att fér smahus an-
vands en avgiftsparameter som beaktar storleken pd byggnadens boarea. En sa-
dan parameter innebar for kommunens del att det kravs en 16pande bevakning

av storleken pd byggnadernas boarea eftersom en 6kning av boarean vid fram-

tida tillbyggnader ska foranleda ett uttag av gatuavgift.

Utbyggnad i omriden med befintlig bebyggelse

En konsekvens av att bebyggda fastigheter dr undantagna fran avgiftsskyldighet
(forutom eventuellt utnyttjande av inte ianspraktagen byggrétt) innebéar att kom-
munens tackningsgrad vid utbyggnad av allmdnna anldggningar inom denna typ
av omraden riskerar att bli 1dg. Det i sin tur kan innebéra att denna typ av omra-
den inte kommer att prioriteras i kommunernas planering.
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Det naturliga séttet att exploatera denna typ av omraden blir istéllet att genomfo-
randet sker i form av enskilt huvudmannaskap, d.v.s. att fastighetsdgarna sjédlva
genom en gemensamhetsanldggning genomfor utbyggnad av gator och vagar i
omradet. Vid ett sddant genomforande kan dven befintliga bebyggda fastigheter
paforas ett kostnadsansvar.

Incitament for kostnadseffektivitet

En viktig fraga dr hur kommunens incitament for kostnadseffektivitet paverkas
vid inférandet av en kommunal taxa for gatuavgifter. Mojligheterna for fastig-
hetsédgare att paverka och ifrdgasidtta kommunens kostnader for utbyggnad av de
allmdnna anldggningarna inom varje specifikt detaljplaneomrade férsvinner. 1
och med inférandet av en taxa sa kan risk finnas for att kostnaderna som ligger
till grund for taxans utformning blir hogre dn vad de annars skulle ha blivit pa
grund av att de inte ifragasitts pa samma sétt som i dagens situation med gatu-
kostnadsutredningar samtidigt som kommunen inte har ndgot incitament att mi-
nimera kostnaderna.

En annan effekt av detta, som har patalats, dr att kommunen kan vilja att exploa-
tera enbart omrdden déar kostnaderna ar ldgre &n vad taxan ger som intékt for
kommunen. Det skulle samtidigt innebédra att omrdden som skulle vara ”dyra”
att exploatera inte genomfors. I syfte att minimera denna risk kan det darfor fin-
nas skal att infora ett krav pd kommunerna att drligen ta fram en redovisning av
kostnader for utbyggnad av allmédnna anldggningar inom detaljplaneomrdden
under det senaste aret och att kostnaderna for dessa jamfors med taxenivderna.
Taxan kan dérefter justeras vid ett arligt beslut i kommunfullméktige/ kommun-
styrelsen.

Kostnadsskillnader som beror pa att gator och andra allmédnna anldggningar ut-
fors i lagre standard dan “kommunens riktlinjer” beaktas genom parametrarna for
beaktande av avvikelse fran normal standard enligt § 14 i huvudforslaget till
taxa.

Sammanfattningsvis dr bedomningen att farhdgorna om att kommunen kommer
att ta ut for hoga avgifter av fastighetsdgare inom detaljplaneomraden &r sma.
Konsekvensen for kommunen dr istéllet att de totala administrativa kostnaderna
over tiden kommer att minska eftersom hela den ibland tungrodda processen
med gatukostnadsutredningar forsvinner. Detta torde i sin tur leda till ldgre kost-
nader for fastighetsdgarna.

Olika fastighetsagarkategorier

Det finns flera kategorier av fastighetsdgare som dr berorda av utbyggnad av ga-
tor och andra allménna anldggningar inom ett detaljplaneomrade. Det dr t.ex.
dgare till bebyggd respektive obebyggd smahusfastighet (detta avser dven dgare
till fritidshusfastighet), flerbostadsfastighet (i manga fall torde det handla om en
exploator/ byggherre), dgare till kontorsfastigheter, skolbyggnader etc. samt
agare till verksamhetsfastigheter.
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Forslaget till taxeutformning innebér att kostnaderna for en specifik typ av fastig-
hetsédgare styrs av kostnaderna for utbyggnad av gator och andra allmédnna an-
laggningar inom det planomrade som &r normalt for den specifika fastighetsty-
pen. Det innebér att det inte ska ske ndgon 6vervéltring av kostnader frén en typ
av omrdde (en typ av fastighetsédgare) till en annan typ av omrdde (annan typ av
fastighetsdgare) eftersom kostnadsunderlaget for bestimning av taxan utgdar fran
det typiska planomradet for respektive fastighetsdgarkategori.

Fastigheter med olikartad tilldten markanvandning

I detaljplan regleras bland annat kvartersmarkens anvandningssitt och byggrét-
tens omfattning. Detta &r faktorer som enligt lagradsremissen ska beaktas vid ut-
formning av gatutaxan.

I huvudforslaget till normaltaxa har kvartersmarkens anvandningssétt beaktats
genom att taxan delas upp pa en taxa for “Bostadsfastighet - smahus”, en taxa for
"Bostadsfastighet - flerbostadshus”, en taxa for ” Annan fastighet” (kontor, han-
del, skolor, etc.) samt en taxa for ” Verksamhetsfastigheter”. Storleken pd taxepa-
rametrarna bestdms darefter utifran normal planutformning for respektive mark-
anvandningskategori och en normal standard pd anldggningarna for respektive
kategori.

Eftersom underlaget for taxan for olika fastighetstyper grundas pd en normal
planutformning for respektive kategori beaktas att olika markanvandningskate-
gorier ianspraktar olika mycket mark.

Utfallet for olika fastigheter inom varje kategori beror pa storleken pa och fordel-
ningen mellan de olika avgiftsparametrarna. T.ex. om en storre andel ldggs pa
tomtytan sa far fastigheter med stor tomtareal bira en relativt sett storre andel av
kostnaderna d&ven om nyttan for en sadan fastighet kan jamstillas med nyttan for
en fastighet med mindre tomtareal.

Att t.ex. olika bebyggelsekategorier alstrar olika mycket trafikstrommar beaktas
sdledes genom att taxan delas upp pa fyra olika kategorier av bebyggelsetyper
och att taxan for varje sddan bebyggelsetyp utgdr frdn en normal planutformning
for just den typen av bebyggelse. Genom denna uppdelning beaktas ocksa att
olika typer av bostdder tar i ansprdk olika mycket markareal for gator och andra
allménna platser samt &ven skillnaden mellan bostdder och handel/industri/
kontor/allmdnna anldggningar (t.ex. skolor).

Fastigheter med olikartad exploateringsgrad

Enligt lagrddsremissen ska skillnader i exploateringsgrad mellan olika fastigheter
beaktas i taxeutformningen.

I huvudforslaget till taxa beaktas detta genom parametrarna for storleken pé bo-
arean, antalet lagenheter respektive storleken pa bruttoarean. Det innebar kvm
boarea (BOA) for “Bostadsfastighet - smahus”, kvm bruttoarea (BTA) for “ An-
nan fastighet” och ”Verksamhetsfastigheter” samt antal ldgenheter for “Bostads-
fastighet - flerbostadshus”. Skillnaden i exploateringsgrad beaktas sdledes for
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samtliga kategorier av fastigheter. I alternativforslaget till taxa beaktas detta for
smahus genom en uppdelning pa olika typer av byggnader samt en justering om
byggratten avviker frdn det normala utanfor ett visst intervall.

Inom planomraden for verksamhetsfastigheter kan tillaten vaningshojd variera
relativt mycket. Detta pdverkar i sin tur storleken pa nyttan av en kvadratmeter
uttryckt som kvm BTA. I forslaget till taxeutformning beaktas enbart arean och
inte volymen i byggnaderna.

Ett alternativ som i storre utstrackning beaktar nyttan av hogre vaningshdjd och
storre bruttovolym é&r att i taxan d&ven ha med en avgiftsparameter som beaktar
byggnadshojden eller byggnadens bruttovolym (BTV).

Fastigheter som vid detaljplanens antagande var bebyggda

Bebyggda fastigheter undantas fran avgiftsskyldighet om inte byggratten utokas.
Det innebér att en bebyggd fastighet som har en befintlig fungerande utfart inte
ska betala gatuavgift om en ny detaljplan med kommunalt huvudmannaskap an-
tas. Detta gdller saval bostads- som naringsfastigheter. Utokas byggrétten genom
detaljplanen ska dock ny avgift betalas fér den utokade byggratten niar denna tas
i ansprdk och om taxan &dr utformad sd att méjlighet till detta medges.

Vad ska avses med en bebyggd fastighet? Om byggnaden inte langre anvands
som bostad eller fritidshus och dess skick dr mycket daligt ska det d& anda anses
som att fastigheten &r bebyggd? Byggnaden har, i detta fall, tidigare fungerat
som bostad och varit ansluten till gatu- och védgnétet. En grans bor anges som, i
detta fall, anger vad som ska betraktas som bebyggd fastighet eller inte. T.ex. att
fastigheten varit obebodd och inte fungerat som fritids- eller permanentbostad
under de senaste 5-10 aren. En annan fraga dr om en riven byggnads area ska be-
aktas eller en befintlig byggnad som getts rivningslov? I dessa fall bor samma
tidsgrans som ovan anvandas.

Med begreppet “ndr byggritten tas i ansprak” innebdr normalt att det &r vid tid-
punkten for bygglovet som avgiftsskyldigheten uppstdr. Om bygglovet endast
innebar en mindre utokning av den befintliga byggnadens area kan det finnas
skél att infora en nedre grans for nér avgiftsskyldigheten intrdder. Det merarbete
som bevakning av bygglov m.m. innebéar f6r kommunen kan i manga fall “&ta
upp” den intdkt som uppstar.

Om en befintlig byggnad rivs och ersdtts med en ny byggnad - ska da den rivna
byggnadens area beaktas? Utgangspunkten bor vara att om den rivna byggnaden
fungerat som bostad (permanent- eller fritidsbostad) under de senaste 5-10 aren
ska den rivna byggnadens area beaktas, dvs. att arean pa den nybyggda byggna-
den minskas med arean pa den rivna byggnaden.

En annan fraga i ssammanhanget dr hur en befintlig byggnads area ska uppskatt-
tas. Fragan dr om en i detaljplan outnyttjad byggritt ska beaktas i berdkning av
en befintlig byggnads area? I normalfallet ska arean utga fran byggnadens fak-
tiska area men det kan finnas situationer nir det 4r mera rimligt att utga fran en i
detaljplan outnyttjad byggratt. Ett exempel &r nir bygglov enligt den gamla de-
taljplanen véagrats i avvaktan pa ny detaljplaneldggning.
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Ska andra regler gilla for annat dn bostadsfastigheter i denna fraga? D.v.s. hur
ska ndringsfastigheter behandlas nér det géller frdgan om redan bebyggda fastig-
heter? Den géllande anvandningen av marken kan vara en annan &n den nya
som dr tilldten enligt detaljplanen. Slutsatsen dr att om det for en t.ex. en verk-
samhetsfastighet finns en befintlig byggnad for avsett &andamal ska den arean be-
aktas. Ar det ddremot en sméhusbyggnad som rivs och ersétts med verksamhets-
lokaler beaktas inte smahusets area.

Fastigheter med olikartat planlaggningssatt

De fragor som tas upp i lagradsremissen &r i forsta hand fragan om delat huvud-
mannaskap i detaljplan och fragan om storkvarter och gemensamhetsanlagg-
ningar.

Naér det géller frdgan om huvudmannaskap sd &r principen for tillimpning av
gatutaxa att den &r tillimpbar endast pa fastigheter som ligger inom omraden
med kommunalt huvudmannaskap. Fastigheter som ligger inom detaljplaneom-
raden med enskilt huvudmannaskap é&r saledes inte berdrda om inte fastigheter-
na inom omrddet med enskilt huvudmannaskap dr beroende av utfart 6ver all-
mdnna anldggningar som ligger inom detaljplaneomradde med kommunalt hu-
vudmannaskap.

Ar huvudmannaskapet delat inom ett detaljplaneomrade, d.v.s. att vissa anligg-
ningar har kommunalt huvudmannaskap, t.ex. gator, och vissa anldggningar har
enskilt huvudmannaskap, t.ex. gronomraden och lekplatser, sa beaktas detta pa
motsvarande sitt som framgdr av § 14. Det innebar att endast anldggningar med
kommunalt huvudmannaskap ingar i gatuavgiften.

Behovet inom omradden med storkvarter och gemensamhetsanlédggningar av att
ta i ansprak en kommunal gata for utfart kan vara olika stort mellan olika detalj-
planeomraden. Ska hinsyn tas till detta eller racker det med en schablon for fas-
tigheter som deltar i storkvarter/gemensamhetsanldggningar? Forslaget till
taxeutformning utgar fran det senare alternativet. Det innebér att utformning av
taxan for fastigheter som ligger inom ett storkvarter/en gemensamhetsanlidgg-
ning &r att dessa fastigheter belastas med enbart en grundavgift som sedan forde-
las mellan de ingdende fastigheterna.

En aspekt som det ocksa dr viktigt att beakta vid utformning av taxan dr den ak-
tuella planeringssituationen - nyexploatering eller fornyelse. Detta har beaktats
vid utformning av forslaget till normaltaxa genom att parametrar inférs som be-
aktar forekomsten av befintliga vagar och andra anldggningar som kan utnyttjas
vid genomférandet och pa sa sitt sdnker exploateringskostnaderna.

En annan omsténdighet som bor beaktas &r att olika bebyggelseomraden har
skilda behov av eller forutsdttningar for ordnande av allménna platser. T.ex. dr
behovet av lekplatser och standarden pa vdgar inom omraden med sméahusbe-
byggelse ett annat jamfort med t.ex. omraden med flerbostadshusbebyggelse och
omraden for verksamheter. I omrdden med flerbostadshus kan lekplatser och lik-
nande anldggningar utféras pa kvartersmark och belastar darfor direkt fastighet-
erna. I verksamhetsomraden dr behovet av t.ex. lekplatser mer eller mindre obe-
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fintligt. Dessa forhédllanden avspeglas i forslaget till normaltaxa genom dels upp-
delningen av taxan pa de fyra typerna av bebyggelse och dels genom att det finns
en parameter som beaktar forekomsten av vissa anldggningar inom ett specifikt
omrade.

Fastigheter med olikartad planutformning

Olika fastigheter tar i ansprdk olika mycket markareal vilket enligt lagradsremis-
sen ska beaktas i taxan. Detta har gjorts genom att normaltaxan bestdr av en fak-
tor som tar hansyn till tomtstorleken.

En annan forutsittning som lagrddsremissen tar upp dr att vissa fastigheter ar ut-
formade med ett tomtskaft mot gata. Det innebér en effektivare planutformning
genom att fler tomtplatser skapas inom detaljplaneomradet. Samtidigt innebar
det att fastigheterna med tomtskaft har att sjédlva bekosta anslutning till gata.
Detta har beaktats genom en sérskild paragraf diar hénsyn tas till forekomsten av
tomtskaft.

Lagradsremissen anger att olika planer kan innebira att olika mycket anldggande
av gator, gronomrdden etc. Detta har beaktats i taxeutformningen genom att nor-
maltaxan utgdr fran “kommunala riktlinjer” vad avser standard pd anldggningar
och normal planutformning. Om det specifika detaljplaneomradets anldggningar
avviker frdn normal standard enligt ortens sed kan detta beaktas genom en para-
meter. T.ex. om gatorna i det aktuella detaljplaneomradet utfors till en hogre
standard dr normalt kan detta beaktas genom av taxan multipliceras med en fak-
tor 1,X. P& motsvarande sidtt om standarden dr ldgre dn den normala multiplice-
ras taxan med en faktor 0,Y.

Om markforutsédttningarna paverkar utformningen av planomrddet, t.ex. genom
att vissa tomter inte dr delbara och inte kan nyttjas pa ett normalt s&tt beaktas
detta i taxan genom en begransningsregel for hogsta (och ldgsta) areal tomtyta
som beaktas vid berdkning av taxan.

Fastigheter med sérskilda férhallanden som medfér hdoga
anlaggningskostnader

Byggnadstekniska forutsittningar

Kostnaderna for ordnande av allmidnna platser kan av byggnadstekniska forut-
sdttningar vara avsevart hogre inom vissa omraden. T.ex. kan det bero pa beho-
vet av sprangningsarbeten pa grund av bergforekomst eller fordyrade grund-
laggningskostnader pa grund av vattensjukt eller lerbeméngt omrade.

I forslaget till normaltaxa har detta beaktats genom mojligheten att tillskapa en
faktor som normaltaxan multipliceras med inom det avgréansade omradet (se §
15). Det ar viktigt att dessa omraden avgrénsas och redovisas vid taxans antagan-
de.

En jamforelse med va-taxan kan goras dér det i vissa fall anvéands sé kallade sér-
taxor for en viss fastighet eller for ett visst omrade. Det ska da tydligt anges un-
der vilka forutsattningar som denna avvikelse far goras. Begreppet beaktansvard
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anvands i dessa sammanhang och det har visat sig att det ar viktigt att begreppet
exemplifieras eller definieras i taxan.

I handbok till vattentjanstlagen behandlas anvéndningen av sdrtaxor. Déar ségs
bland annat att kostnadsskillnaden i vart fall ska 6verstiga 20 % jamfort med “nor-
mala” omrdden. I ett beslut av statens va-ndmnd 2012 behandlas en sirtaxa. De
kostnadsfordyrande faktorerna i detta fall var a) storre ledningslangd per abon-
nent, b) storre schaktdjup pa grund av omradets topografi, c) fler pumpstationer,
d) aterstdllningskostnader av végar.

I ett forslag till sdrtaxa pa inom en kommun angavs att kostnadsskillnaden bor
overstiga 30 %. Samtidigt diskuteras dven hogre avvikelse. De kostnadsfordyrande
faktorerna i detta fall var bland annat a) att utbyggnadsomradet ligger i naturreser-
vat som stéller hoga krav pa hiansynstagande till befintlig miljo, b) forekomsten av
mycket ytligt berg, c) férekomsten av daligt berg, d) att omradet redan &r bebyggt,
e) att fa ytterligare fastigheter skulle tillkomma i framtiden.

Avvikande standard pd allminna anliggningar

Kostnaderna for ordnande av allmdnna platser kan ocksa avvika fran det norma-
la pa grund av att anldggningarna &r utforda i hogre standard &n normalt inom
fordelningsomradet. Exempel pé detta &r att gatubredden avviker fran det nor-
mala eller att anldggningar utforts med sarskild utformning.

I forslaget till normaltaxa har detta beaktats genom mdjligheten att anvdnda en
parameter som tar hansyn till avvikelser frdn normal standard jamfort med vad
som dr normalt inom fordelningsomradet (se § 15). Parametern multipliceras
med normaltaxan inom omradet med den avvikande standarden pa anldggning-
arna. Det &r viktigt att dessa omraden avgransas och redovisas vid taxans anta-
gande.
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Del 4 - Test av olika taxekonstruktioner

I detta avsnitt konstrueras och testas ett antal taxor for smdhusbebyggelse och
flerbostadsbebyggelse. Det beskrivs hur taxorna har tagits fram, val av avgiftspa-
rametrar och relationen mellan dessa samt hur utfallet av taxan blir for olika ty-
per av smahus respektive flerbostadshus.

Fyra typer av normalplaner och kommunala riktlinjer for standard testas for vart-
dera av kategorierna smahus (exempel 1A och 1B) och flerbostadshus (Exempel
2A och 2B).

For smahus testas fem respektive tre olika taxeutformningar och utfallet for olika
typer av smdhus. For flerbostadshus testas vartdera tva olika taxeutformningar
for olika typer av flerbostadshus.
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Exempel 1A - smahus - Taxa 1-5
Moment 1: "Normalplan fér smahusbebyggelse”
Omrddets areal

- totalt 10 ha
- allmédnna platser 2 ha

- mark for exploatering/tomtmark 8 ha vilket ger 80 smahus (80 000 m?2
tomtareal, 12 000 m2 BOA)

Planutformning med

enbart friliggande smahus
normaltomtens areal 1 000 m?2
typiska husets storlek 150 m2 BOA

Kvantiteter av exploateringsdtgirder

- Gata typ 1 (500 + 150 + 500) = 1 150 Ipm
- Ge-vdag typ1 =500 Ipm
- Lekplats typ A, 1 st

Moment 2: "Kommunala riktlinjer” for allmédnna anldggningar
Kvantiteter av exploateringsadtgdrder

- Gata typ 1 - 5 m korbana, enkelsidig trottoar 1,5 m, belysning 2,5 stolpar
per 100 Ipm, asfaltbeldggning, 6ppna diken for avvattning

- Gce-védg typ 1 - 2,5 m, belysning 4 stolpar per 100 lpm, asfaltbeldggning

- Lekplats typ A - 1 000 m?2

Moment 3: Normala kostnader foér anldggningar
Kostnader for utbyggnad - forutsittningar

- Gata typ 1 -11 000 kr/Ipm
- Ge-véag typ 1 -3500 kr/lpm
- Lekplats typ A - 100 kr/ m2

Moment 4: berikning av totalkostnad for normalplaneomradet
12,65 +1,75 + 0,1 = 14,5 Mkr

52(75)



TAXA1

Moment 5: Val av avgiftsparametrar

a) En avgift per fastighet (30 %)
b) En avgift baserad pd m? tomtareal (40 %)

c) En avgift baserad pa m2 boarea (30 %)

Moment 6: Storleken pa respektive avgiftsparameter

a) Avgift per fastighet om kronor 54 375 kr
b) En avgift per m2 tomtareal om kronor 72,50 kr/m?
c) Enavgift per m2? boarea om kronor 362,50 kr/m?2
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Utfall

Friliggande smahus | Tomt 750 m? Tomt 1 000m2? | Tomt 1500 m?
Taxa 1, 100 m2 BOA 145 000 kr 163 125 kr 199 375 kr
Taxa 1, 150 m2 BOA 163 125 kr 181 250 kr 217 500 kr
Taxa 1, 250 m? BOA 199 375 kr 217 500 kr 253 750 kr
Utokad BOA + 100 m? 36 250 kr 36 250 kr 36 250 kr
Radhus Tomt 150 m? Tomt 250 m? Tomt 500 m?
Taxa 1, 80 m2 BOA 94 250 kr 101 500 kr 119 625 kr
Taxa 1, 120 m? BOA 108 750 kr 116 000 kr 134 125 kr
Taxa 1, 180 m2 BOA 130 500 kr 137 750 kr 155 875 kr
Utokad BOA + 100 m? 36 250 kr 36 250 kr 36 250 kr

Kommentar:

Taxan baseras pa tre avgiftsparametrar som tar hansyn till savél kostnadsaspek-
ten som nyttoaspekten. Det innebar att relationen mellan ”extrema” fastigheter
inte blir s stor eftersom nyttobaserade avgiftsparametrar har viss 6vervikt i tax-
ans konstruktion.

Inte heller blir relationen mellan olika typer av smahusfastigheter sd stor. Ovan
visas utfallet for radhus i relation till friliggande smahus. For normalfastigheten
av respektive smahustyp &r taxan for ett radhus ca 64 % av taxan for ett frilig-
gande smahus. For ett normalt kedjehus respektive parhus &r relationen ca 76 %
for kedjehuset och ca 88 % for parhuset jamfort med ett friliggande smahus.
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TAXA 2

Moment 5: Val av avgiftsparametrar

a) En avgift per fastighet (20 %)
b) En avgift baserad pad m2 tomtareal (60 %)

c) En avgift baserad pa m2 boarea (20 %)

Moment 6: Storleken pa respektive avgiftsparameter

a) Avgift per fastighet om kronor 36 250 kr
b) En avgift per m? tomtareal om kronor 108,75 kr/m?
c) Enavgift per m? boarea om kronor 241,67 kr/m?2

LANTMATERIET

Utfall

Friliggande smahus | Tomt 750 m? Tomt 1 000m2? | Tomt 1500 m?
Taxa 2, 100 m2 BOA 141 980 kr 169 167 kr 223 542 kr
Taxa 2, 150 m2 BOA 154 063 kr 181 251 kr 235 626 kr
Taxa 2, 250 m2 BOA 178 230 kr 205 418 kr 259 793 kr
Utokad BOA + 100 m? 24167 kr 24167 kr 24167 kr
Radhus Tomt 150 m? Tomt 250 m? Tomt 500 m?
Taxa 2, 80 m2 BOA 71 896 kr 82 771 kr 109 959 kr
Taxa 2, 120 m2 BOA 81 563 kr 92 438 kr 119 625 kr
Taxa 2, 180 m2 BOA 96 063 kr 106 938 kr 134 126 kr
Utokad BOA + 100 m? 24167 kr 24 167 kr 24 167 kr

Kommentar:

Aven i detta fall baseras taxan pa tre avgiftsparametrar som tar hansyn till saval
kostnadsaspekten som nyttoaspekten. Till skillnad mot taxa 1 sa har den kost-
nadsrelaterade avgiftsparametern storre del i utfallet av taxan. Det innebar bland
annat att skillnaden mellan olika typer av fastigheter forstiarks eftersom kost-
nadsaspekten (tomtarealavgiften) ges storre utrymme.

Relationen mellan olika typer av smdhusfastigheter forstidrks i denna taxa jamfort
med taxa 1 eftersom skillnader i tomtstorlek far storre genomslag. For normalfas-
tigheten av respektive smdhustyp dr taxan for ett radhus ca 51 % av taxan for ett
friliggande smdhus. For ett normalt kedjehus respektive parhus &r relationen ca
67 % for kedjehuset och ca 84 % for parhuset jamfort med ett friliggande smahus.
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TAXA 3

Moment 5: Val av avgiftsparametrar

a) En avgift baserad pa m? tomtareal (50 %)

b) En avgift baserad pa m2 boarea (50 %)

Moment 6: Storleken pa respektive avgiftsparameter

a) En avgift per m? tomtareal om kronor 90,62 kr/m?
b) En avgift per m?2 boarea om kronor 604,17 kr/m?

LANTMATERIET

Utfall

Friliggande smahus | Tomt 750 m? Tomt 1 000m2? | Tomt 1500 m?
Taxa 3, 100 m2 BOA 128 382 kr 151 037 kr 196 347 kr
Taxa 3, 150 m2 BOA 158 591 kr 181 246 kr 226 556 kr
Taxa 3, 250 m2 BOA 219 008 kr 241 663 kr 286 973 kr
Utokad BOA + 100 m? 60 417 kr 60 417 kr 60 417 kr
Radhus Tomt 150 m? Tomt 250 m? Tomt 500 m?
Taxa 3, 80 m2 BOA 61 927 kr 70 927 kr 93 644 kr
Taxa 3, 120 m2 BOA 86 093 kr 95 155 kr 117 810 kr
Taxa 3, 180 m2 BOA 122 344 kr 122 344 kr 154 061 kr
Utokad BOA + 100 m? 60 417 kr 60 417 kr 60 417 kr

Kommentar:

I detta fall baseras taxan enbart pa tva avgiftsparametrar vilket innebar att kost-
nadsaspekten och nyttoaspekten ges lika stor vikt. Skillnaden mot taxa 2 blir i
detta fall relativt liten sett till relationen mellan “normalfastigheterna”. Daremot
blir skillnaden mellan olika stora fastigheter inom respektive typ storre jamfort

med taxa 2.

For normalfastigheten av respektive smahustyp &r taxan for ett radhus ca 52 % av
taxan for ett friliggande smdhus. For ett normalt kedjehus respektive parhus dr
relationen ca 68 % for kedjehuset och ca 84 % for parhuset jamfort med ett frilig-

gande smahus.

En stor skillnad jamfort med taxa 1 och 2 &r effekterna for bebyggda fastigheter
som utokar boarean genom en tillbyggnad. I taxa 3 &r effekten for dessa ca dub-
belt sa stor jamfort med taxa 1 och 2.
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TAXA 4

Moment 5: Val av avgiftsparametrar

a) En avgift baserad pa m? tomtareal (25 %)

b) En avgift baserad pa m2 boarea (75 %)

Moment 6: Storleken pa respektive avgiftsparameter

a) En avgift per m2240 tomtareal om kronor 45,31 kr/m?
b) En avgift per m?2 boarea om kronor 906,25 kr/m?

LANTMATERIET

Utfall

Friliggande smahus | Tomt 750 m? Tomt 1 000m2? | Tomt 1500 m?
Taxa 4, 100 m2 BOA 124 608 kr 135 935 kr 158 590 kr
Taxa 4, 150 m?2 BOA 169 920 kr 181 248 kr 203 903 kr
Taxa 4, 250 m? BOA 260 545 kr 271 873 kr 294 528 kr
Utokad BOA + 100 m? 90 625 kr 90 625 kr 90 625 kr
Radhus Tomt 150 m? Tomt 250 m? Tomt 500 m?
Taxa 4, 80 m2 BOA 79 297 kr 83 828 kr 95 155 kr
Taxa 4, 120 m2 BOA 115 547 kr 120 078 kr 131 405 kr
Taxa 4, 180 m2 BOA 169 922 kr 174 453 kr 185 780 kr
Utokad BOA + 100 m?2 90 625 kr 90 625 kr 90 625 kr

Kommentar:

Aven i detta fall baseras taxan enbart pa tva avgiftsparametrar. Eftersom en stor-
re del av taxeutfallet utgar fran boarean blir i detta fall skillnaden mellan “nor-
malfastigheterna” mindre.

For normalfastigheten av respektive smahustyp &r taxan for ett radhus ca 66 % av
taxan for ett friliggande smdhus. For ett normalt kedjehus respektive parhus dr
relationen ca 77 % for kedjehuset och ca 89 % for parhuset jamfort med ett frilig-
gande smahus.

I detta fall blir effekterna for bebyggda fastigheter som utokar boarean genom en
tillbyggnad dnnu storre eftersom boareaavgiften ges sa stor del. I taxa 4 &r effek-
ten for dessa ca tre ganger sa stor jamfort med taxa 1 och 2.
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TAXA5

Moment 5: Val av avgiftsparametrar

a) En avgift per fastighet (100 %)

Moment 6: Storleken pa respektive avgiftsparameter

a) Avgift per fastighet om kronor 181 250 kr

LANTMATERIET

Utfall

Friliggande smahus | Tomt 750 m? Tomt 1 000m? | Tomt 1500 m?
Taxa 5, 100 m?2 BOA 181 250 kr 181 250 kr 181 250 kr
Taxa 5, 150 m?2 BOA 181 250 kr 181 250 kr 181 250 kr
Taxa 5, 250 m? BOA 181 250 kr 181 250 kr 181 250 kr
Utokad BOA + 100 m? 0 0 0
Radhus Tomt 150 m? Tomt 250 m?2 Tomt 500 m?
Taxa 5, 80 m2 BOA 181 250 kr 181 250 kr 181 250 kr
Taxa 5, 120 m? BOA 181 250 kr 181 250 kr 181 250 kr
Taxa 5, 180 m?2 BOA 181 250 kr 181 250 kr 181 250 kr
Utokad BOA + 100 m? 0 0 0

Kommentar:

I detta fall baseras taxan enbart pad en avgiftsparameter. Det innebér att samtliga
fastigheter oavsett typ, tomtareal och boarea fér lika stor avgift. Detta torde i de

flesta fall ses som en oréttvis taxeutformning eftersom skillnader i nytto- och

kostnadsaspekten mellan olika fastigheter inte beaktas.

Den stora skillnaden mot de fyra tidigare beskrivna taxorna &r att i detta fall blir
effekterna for bebyggda fastigheter som utokar boarean genom en tillbyggnad
noll eftersom boareaavgiften inte finns med i taxan.
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LANTMATERIET

Exempel 1B - smahus - Taxa 6-8
Moment 1: "Normalplan fér smahusbebyggelse”
Omrddets areal

- totalt 10 ha

- allmédnna platser 2 ha

- mark for exploatering/tomtmark 8 ha vilket ger 40 smahus (40 000 m2
tomtareal, 6 000 m2 BOA) och 200 radhus (40 000 m? tomtareal, 24 000 m?2
BOA)

Planutformning med

hélften av arealen friliggande smahus och halften radhus
normaltomtens areal friliggande smahus 1 000 m?, radhus 200 m?2
typiska husets storlek 150 m2 BOA, radhus 120 m2

Kvantiteter av exploateringsdtgirder

- Gata typ 1 (440 + 150 + 650) = 1 240 Ipm
- Ge-vdag typ 1 =500 Ipm
- Lekplats typ B, 1 st

Moment 2: "Kommunala riktlinjer” for allmédnna anldggningar
Kvantiteter av exploateringsdtgirder

- Gata typ 1 - 5 m korbana, enkelsidig trottoar 1,5 m, belysning 2,5 stolpar
per 100 Ipm, asfaltbeldggning, 6ppna diken for avvattning

- Gce-védg typ 1 - 2,5 m, belysning 4 stolpar per 100 lpm, asfaltbeldggning

- Lekplats typ A - 1 000 m?2

Moment 3: Normala kostnader fér anldggningar
Kostnader for utbyggnad - forutsittningar

- Gatatyp1-11000 kr/Ipm
- Ge-véag typ 1 -3500 kr/lpm
- Lekplats typ B - 100 kr/ m?2

Moment 4: berikning av totalkostnad for normalplaneomradet
12,64 + 1,75 + 0,3 = 15,69 Mkr
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TAXA 6

Moment 5: Val av avgiftsparametrar

a) En avgift per fastighet (20 %)
b) En avgift baserad pad m2 tomtareal (60 %)

c) En avgift baserad pa m2 boarea (20 %)

Moment 6: Storleken pa respektive avgiftsparameter

a) Avgift per fastighet om kronor 13 075 kr
b) En avgift per m? tomtareal om kronor 117,67 kr/m?
c) Enavgift per m? boarea om kronor 104,60 kr/m?2

LANTMATERIET

Utfall

Friliggande smahus | Tomt 750 m? Tomt 1 000m2? | Tomt 1500 m?
Taxa 6, 100 m2 BOA 111 788 kr 141 205 kr 200 040 kr
Taxa 6, 150 m2 BOA 117 018 kr 146 435 kr 205 270 kr
Taxa 6, 250 m2 BOA 127 478 kr 156 895 kr 215 730 kr
Utokad BOA + 100 m? 10 450 kr 10 450 kr 10 450 kr
Radhus Tomt 150 m? Tomt 250 m? Tomt 500 m?
Taxa 6, 80 m2 BOA 39 094 kr 50 861 kr 80 278 kr
Taxa 6, 120 m2 BOA 43 278 kr 55 045 kr 84 462 kr
Taxa 6, 180 m2 BOA 49 554 kr 61 231 kr 90 738 kr
Utokad BOA + 100 m? 10 450 kr 10 450 kr 10 450 kr

Kommentar:

I detta fall utgar berdkningen av taxan frdn en normalplan som innehaller bade

friliggande smahus som radhus. Det innebér bland annat en ldgre nivad pa de

olika parametrarna jamfort med taxa 2 (som har samma fordelning mellan av-

giftsparametrarna).

For normalfastigheten av respektive smahustyp &r taxan for ett radhus ca 37 % av
taxan for ett friliggande smdhus. For ett normalt kedjehus respektive parhus dr
relationen ca 58 % for kedjehuset och ca 79 % for parhuset jamfort med ett frilig-

gande smahus.

En stor skillnad mot taxa 2 &r att utfallet for bebyggda fastigheter som utokar
boarean genom en tillbyggnad blir relativt liten.
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TAXA7

Moment 5: Val av avgiftsparametrar

a) En avgift baserad pa m? tomtareal (50 %)

b) En avgift baserad pa m2 boarea (50 %)

Moment 6: Storleken pa respektive avgiftsparameter

a) En avgift per m? tomtareal om kronor 98,06 kr/m?
b) En avgift per m2 boarea om kronor 261,50 kr/m?

LANTMATERIET

Utfall

Friliggande smahus | Tomt 750 m? Tomt 1 000m2? | Tomt 1500 m?
Taxa 7, 100 m2 BOA 99 697 kr 124 213 kr 173 244 kr
Taxa 7, 150 m2 BOA 112 772 kr 137 288 kr 186 319 kr
Taxa 7, 250 m2 BOA 138 922 kr 163 438 kr 212 469 kr
Utokad BOA + 100 m?2 26 150 kr 26 150 kr 26 150 kr
Radhus Tomt 150 m? Tomt 250 m? Tomt 500 m?
Taxa 7, 80 m2 BOA 35 629 kr 45 436 kr 69 951 kr
Taxa 7, 120 m2 BOA 46 089 kr 55 896 kr 80 411 kr
Taxa 7, 180 m2 BOA 61 779 kr 71 586 kr 96 101 kr
Utokad BOA + 100 m? 26 150 kr 26 150 kr 26 150 kr

Kommentar:

I detta fall baseras taxan enbart pa tva avgiftsparametrar vilket innebar att kost-
nadsaspekten och nyttoaspekten ges lika stor vikt. Skillnaden mot taxa 4 blir i
detta fall att nivaerna blir ndgot lagre.

For normalfastigheten av respektive smahustyp &r taxan for ett radhus ca 41 % av
taxan for ett friliggande smdhus. For ett normalt kedjehus respektive parhus dr
relationen ca 60 % for kedjehuset och ca 80 % for parhuset jamfort med ett frilig-

gande smahus.

En stor skillnad jamfort med taxa 4 &r effekterna for bebyggda fastigheter som ut-
okar boarean genom en tillbyggnad. I taxa 7 dr effekten for dessa drygt en tredje-
del sd liten som for taxa 4.
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TAXA 8

Moment 5: Val av avgiftsparametrar

a) En avgift per fastighet (100 %)

Moment 6: Storleken pa respektive avgiftsparameter

a) Avgift per fastighet om kronor 65 375 kr

LANTMATERIET

Utfall

Friliggande smahus | Tomt 750 m? Tomt 1 000m? | Tomt 1500 m?
Taxa 8, 100 m2 BOA 65 375 kr 65 375 kr 65 375 kr
Taxa 8, 150 m2 BOA 65 375 kr 65 375 kr 65 375 kr
Taxa 8, 250 m2 BOA 65 375 kr 65 375 kr 65 375 kr
Utokad BOA + 100 m2 0 0 0
Radhus Tomt 150 m? Tomt 250 m?2 Tomt 500 m?
Taxa 8, 80 m2 BOA 65 375 kr 65 375 kr 65 375 kr
Taxa 8, 120 m2 BOA 65 375 kr 65 375 kr 65 375 kr
Taxa 8, 180 m2 BOA 65 375 kr 65 375 kr 65 375 kr
Utokad BOA + 100 m?2 0 0 0

Kommentar:

I detta fall baseras taxan enbart pad en avgiftsparameter. Det innebér att samtliga
fastigheter oavsett typ, tomtareal och boarea fér lika stor avgift. Detta torde i de

flesta fall ses som en oréttvis taxeutformning eftersom skillnader i nytto- och

kostnadsaspekten mellan olika fastigheter inte beaktas.

En stor skillnad mot taxa 5 dr att avgifterna blir ca en tredjedel sa stor jamfort
med taxa 5 eftersom antalet fastigheter inom planomrddet dr 3 ganger som

manga som i taxa 5.

En annan stor effekt &r att utfallet for bebyggda fastigheter som utokar boarean
genom en tillbyggnad blir noll eftersom boareaavgiften inte finns med i taxan.
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LANTMATERIET

Exempel 2A - flerbostadshus — Taxa 9-10
Moment 1: "Normalplan for flerbostadshusbebyggelse”
Omrddets areal

- totalt 10 ha

- allmédnna platser 2 ha

- mark for exploatering/tomtmark 8 ha vilket ger 4 flerbostadshusfastig-
heter (80 000 m?2 tomtareal, 40 000 m2 BTA, 32 000 m2 BOA, 400 ldgen-
heter)

Planutformning med

flerbostadshus, exploateringsgrad 0,5 m2 BTA/m? tomtareal
normaltomtens areal flerbostadshus 20 000 m?
typiska lagenhetens storlek 80 m2 BOA (100 m2 BTA)

Kvantiteter av exploateringsdtgirder

- Gata typ 2 (500 + 150 + 500) = 1 150 Ipm
- Ge-vdag typ 1 =500 Ipm
- Lekplats typ C, 1 st

Moment 2: "Kommunala riktlinjer” for allmédnna anldggningar
Kvantiteter av exploateringsdtgirder

- Gata typ 2 - 6,5 m korbana, dubbelsidig trottoar 1,5 m, belysning 2,5 stol-
par per 100 Ipm, asfaltbeldggning, avvattning via brunnar

- Gce-védg typ 1 - 2,5 m, belysning 4 stolpar per 100 lpm, asfaltbeldggning

- Lekplats typ A - 4 000 m?2

Moment 3: Normala kostnader fér anldggningar
Kostnader for utbyggnad - forutsittningar

- Gata typ 2 - 15000 kr/Ipm
- Ge-véag typ 1 -3500 kr/lpm
- Lekplats typ B - 100 kr/ m?2

Moment 4: berikning av totalkostnad for normalplaneomradet
17,25 +1,75 + 0,4 = 19,4 Mkr
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TAXA9

Moment 5: Val av avgiftsparametrar

a) En avgift per fastighet (30 %)
b) En avgift baserad pad m2 tomtareal (40 %)
c) En avgift per ligenhet (30 %)

Moment 6: Storleken pa respektive avgiftsparameter

a) Avgift per fastighet om kronor 1 455 000 kr
b) En avgift per m2 tomtareal om kronor 97 kr/m?
c) En avgift per ligenhet om kronor 14 500 kr/ldgenhet

Utfall (kr per ligenhet)

LANTMATERIET

Flerbostadshus Tomt 1000 m2 | Tomt 2 000 m? Tomt 4 000 m?
Taxa 9, 10 ligenheter 169 700 kr 179 400 kr 198 800 kr
Flerbostadshus Tomt 10 000 m2 | Tomt 20 000 m? Tomt 40 000 m?2
Taxa 9, 100 ligenheter 38 750 kr 48 450 kr 67 850 kr
Flerbostadshus Tomt 50 000 m?2 | Tomt 100 000 m2 | Tomt 20 000 m?2
Taxa 9, 500 ligenheter 27110 kr 36 810 kr 56 210 kr
Flerbostadshus Oavsett tomt-

storlek
Per nya ligenheter 14 250 kr

Kommentar:

I denna taxa far fastigheter med fd lagenheter en mycket hog gatuavgift raknat
som avgift per ldgenhet. Orsaken &r att avgiften baseras pd en grundavgifti en
normalplan med fa fastigheter. Grundavgiften som i detta fall stir f6r 30 % av av-
giftsuttaget blir dirmed hog. Slutsatsen &r att avgiftsparametern grundavgift i
denna typ av taxekonstruktion endast bor svara fér en mindre del av det totala
avgiftsuttaget for att inte fastigheter med fa lagenheter ska belastas med en opro-
portionerligt hog gatuavgift.

Avgiften for bebyggda fastigheter som ges utdkad byggritt baseras pa ligenhets-
avgiften vilket i detta fall ger ett relativt 1agt avgiftsuttag.
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TAXA 10

Moment 5: Val av avgiftsparametrar

a) En avgift baserad pa m? tomtareal (50 %)

b) En avgift baserad per ligenhet (50 %)

Moment 6: Storleken pa respektive avgiftsparameter

a) En avgift per m? tomtareal om kronor 121,25 kr/m?2
b) En avgift per lagenhet om kronor 24 250 kr/m?2

Utfall (kr per ligenhet)

LANTMATERIET

Flerbostadshus Tomt 1000 m2 | Tomt 2 000 m? Tomt 4 000 m?
Taxa 10, 10 ligenheter 36 375 kr 48 500 kr 72750 kr
Flerbostadshus Tomt 10 000 m?2 | Tomt 20 000 m? Tomt 40 000 m?2
Taxa 10, 100 ligenheter 36 375 kr 48 500 kr 72750 kr
Flerbostadshus Tomt 50 000 m2 | Tomt 100 000 m2 | Tomt 20 000 m?2
Taxa 10, 500 ligenheter 36 375 kr 48 500 kr 72750 kr
Flerbostadshus Oavsett tomt-
storlek

Per nya ligenhet 24 250 kr

Kommentar:

I detta fall baseras taxan enbart pa tva avgiftsparametrar vilket innebér att kost-
nadsaspekten och nyttoaspekten ges lika stor vikt. Skillnaden mot taxa 9 blir att
utfallet for olika typer av fastigheter utjamnas.

Avgiften for bebyggda fastigheter som ges utokad byggritt ger i detta fall en na-
got hogre avgift per ldgenhet jamfort med taxa 9. Orsaken &r att den andel av av-
giftsuttaget som beloper pa ligenhetsavgiften &r hogre.

Att utfallet per ligenhet blir det samma beror pa att tomtstorleken varierar i sam-
klang med antalet ligenheter per fastigheter, dvs. exploateringsgraden ar lika i
de olika fallen.
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LANTMATERIET

Exempel 2B - flerbostadshus — Taxa 11-12
Moment 1: "Normalplan for flerbostadshusbebyggelse”
Omrddets areal

- totalt 10 ha

- allmédnna platser 2 ha

- mark for exploatering/tomtmark 8 ha vilket ger 4 flerbostadshusfastig-
heter (80 000 m?2 tomtareal, 80 000 m2 BTA, 64 000 m2 BOA, 800 lagen-
heter)

Planutformning med

flerbostadshus, exploateringsgrad 1,0 m2 BTA/m? tomtareal
normaltomtens areal flerbostadshus 20 000 m?2
typiska lagenhetens storlek 80 m2 BOA (100 m2 BTA)

Kvantiteter av exploateringsditgdrder

- Gata typ 2 (500 + 150 + 500) = 1 150 Ipm
- Ge-vdag typ 1 =500 Ipm
- Lekplats typ C, 1 st

Moment 2: "Kommunala riktlinjer” for allmédnna anldggningar
Kvantiteter av exploateringsdtgirder

- Gata typ 2 - 6,5 m korbana, dubbelsidig trottoar 1,5 m, belysning 2,5 stol-
par per 100 Ipm, asfaltbeldggning, avvattning via brunnar

- Gce-védg typ 1 - 2,5 m, belysning 4 stolpar per 100 Ipm, asfaltbeldggning

- Lekplats typ A - 4 000 m?2

Moment 3: Normala kostnader fér anldggningar
Kostnader for utbyggnad - forutsittningar

- Gata typ 2 - 15000 kr/Ipm
- Ge-véag typ 1 -3500 kr/lpm
- Lekplats typ B - 100 kr/ m?2

Moment 4: berikning av totalkostnad for normalplaneomradet
17,25 +1,75 + 0,4 = 19,4 Mkr
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TAXA 11

Moment 5: Val av avgiftsparametrar

d) En avgift per fastighet (30 %)
e) En avgift baserad pa m? tomtareal (40 %)
f) En avgift per ldgenhet (30 %)

Moment 6: Storleken pa respektive avgiftsparameter

d) Avgift per fastighet om kronor 1 455 000 kr
e) En avgift per m? tomtareal om kronor 97 kr/m?
f) En avgift per lagenhet om kronor 7 275 kr/lagenhet

Utfall (kr per ligenhet)

LANTMATERIET

Flerbostadshus Tomt 1000 m2 | Tomt 2 000 m? Tomt 4 000 m?
Taxa 11, 10 ligenheter 162 475 kr 172175 kr 191 575 kr
Flerbostadshus Tomt 10 000 m2 | Tomt 20 000 m? Tomt 40 000 m?2
Taxa 11, 100 ligenheter 31525 kr 41 225 kr 66 625 kr
Flerbostadshus Tomt 50 000 m?2 | Tomt 100 000 m2 | Tomt 20 000 m?2
Taxa 11, 500 ligenheter 19 885 kr 29 585 kr 48 985 kr
Flerbostadshus Oavsett tomt-
storlek

Per nya ligenheter 7 275 kr

Kommentar:

Jamfort med taxa 9 blir utfallet per fastighet ndgot lagre eftersom taxan utgdr fran
en normalplan med fler ldgenheter (hogre exploateringsgrad).
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LANTMATERIET

TAXA 12
Moment 5: Val av avgiftsparametrar

c) En avgift baserad pa m? tomtareal (50 %)
d) En avgift baserad per lidgenhet (50 %)

Moment 6: Storleken pa respektive avgiftsparameter

c) En avgift per m? tomtareal om kronor 121,25 kr/m?2
d) En avgift per ldagenhet om kronor 12 125 kr/m?

Utfall (kr per ligenhet)

Flerbostadshus Tomt 1000 m2 | Tomt 2 000 m? Tomt 4 000 m?
Taxa 12, 10 ligenheter 24 250 kr 36 375 kr 60 625 kr
Flerbostadshus Tomt 10 000 m?2 | Tomt 20 000 m? Tomt 40 000 m?2
Taxa 12, 100 ligenheter 24 250 kr 36 375 kr 60 625 kr
Flerbostadshus Tomt 50 000 m2 | Tomt 100 000 m2 | Tomt 200 000 m?
Taxa 12, 500 ligenheter 24 250 kr 36 375 kr 60 625 kr
Flerbostadshus Oavsett tomt-

storlek
Per nya ligenheter 12125 kr

Kommentar:

I detta fall baseras taxan enbart pa tva avgiftsparametrar vilket innebar att kost-
nadsaspekten och nyttoaspekten ges lika stor vikt. Skillnaden mot taxa 11 blir att
utfallet for olika typer av fastigheter utjamnas.

Avgiften for bebyggda fastigheter som ges utokad byggritt ger i detta fall en na-
got hogre avgift per lagenhet jamfort med taxa 11. Orsaken &r att den andel av
avgiftsuttaget som beloper pé lagenhetsavgiften dr hogre.

Att utfallet per ligenhet blir det samma beror pa att tomtstorleken varierar i sam-
klang med antalet ligenheter per fastigheter, dvs. exploateringsgraden &r lika i
de olika fallen.

Slutsatser test av taxekonstruktioner

Testerna visar att det gar att dstadkomma en skalig och réttvis fordelning av ga-
tukostnader d& man anvander modellens forslag till avgiftsparametrar, valjer
rimliga relationer pa dessa och tillimpar taxekonstruktionen pa olika bebyggel-
setyper.
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Bilaga 1 Sveriges Kommuner och Landstings skrivelse
(deras dnr: 15/3704)

Taxa for gatuavgifter

Regeringen har givit Lantmaéteriet i uppdrag att utarbeta ett forslag till normal-
taxa for kommunala gatuavgifter. Lantmdteriet har vid ett ssmmantrédffande med
Sveriges Kommuner och Landsting (férbundet) presenterat ett utkast till taxa for
gatuavgifter och forbundet far hér ocksa ge nagra skriftliga synpunkter pa det
slutliga forslag som Lantméteriet har arbetet fram.

Allmanna synpunkter

Forbundet har under manga ar framfort nskemal om en reformering av syste-
met for att finansiera byggande och drift av gator och andra allménna platser.
Forbundet stiller sig dédrfor i grunden positivt till att fragan om gatukostnadsfi-
nansiering genom en taxa har lyfts. Dagens system &r delvis férdldrat och svért
att tillampa, varfor ett taxesystem skulle kunna innebéra férenklingar for kom-
munerna och ge bittre forutsebarhet for fastighetsdgarna.

Forbundet dr medvetet om att Lantmdteriet i sitt uppdrag dr begransat till det
forslag som redovisats i lagrddsremissen Nya bestimmelser om gatukostnader. Trots
detta vill vi &nda kort framhalla i vart fall tva stora problem med det férslag som
lagts fram.

For det forsta &r det, saval fran finansieringssynpunkt som fran rattvisesynpunkt,
nodviandigt att inte bara kunna beakta kostnaderna for att anldgga och forbattra
gator, utan att ocksa kunna se till kostnaderna for drift och underhall. Férbundet
ser det som en stor brist att utredningen enligt sina direktiv inte fatt mojlighet att
analysera dven den fragan och presentera en helhetslosning pa gatukostnadsfi-
nansieringen.

For det andra innebar forslaget ndr det géller s.k. omvandlingsomrdden att be-
byggda fastigheter som redan har anslutning till en gata eller vég inte kan pafo-
ras nagon gatukostnadsavgift &ven om en forbattring sker av gatan. Detta &r en
klar forsamring jamfort med nuvarande reglering. Det kommer att bli mycket
svarare att finansiera sidana projekt med gatukostnader vilket kan leda till att sa-
dana omrdden blir eftersatta vad galler gatustandard eller att omradena i storre
utstrackning kommer att planeras med enskilt huvudmannaskap. Aven Lantmi-
teriet har uppmarksammat detta problem i sitt forslag.

Forslaget till taxa

Nér det géller det utarbetade forslaget i sak tycker vi att Lantmateriet har gjort
ett bra arbete utifran rddande forutsiattningar. Forslaget dr vil genomarbetat och,
s vitt vi kan bedoma, innehdller det de definitioner och parametrar som kravs
for en fungerande taxa pa detta omrade. Forslaget tar ocksa hojd for flera av de
problem som forbudet tidigare pekat pa med en taxelosning, bl.a. fragan om att
kostnader for anskaffande och anldggande av gator och annan allmé&n platsmark
kan skilja sig at véasentligt mellan olika exploateringsprojekt. Det torde i sjdlva
verket vara den viktigaste funktionen i en vil fungerande taxa, att kommunerna
kan f& kostnadstdckning sa néra de faktiska kostnaderna som mgojligt, utan att det
for den skull blir fraga om en form av sadrtaxa i varje enskilt exploateringsprojekt.
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Trots detta befarar vi att en taxa pa omrddet kan komma att bli styrande for vilka
omraden som exploateras och hur det kommer att ske.

Lantmiteriets forslag till taxa &r saledes i grunden bra. Trots detta &r det svart att
utforma en taxa som fungerar for alla upptankliga situationer och som pa ett rim-
ligt och réttvist satt fordelar kostnaderna for byggande och forbéttring av gator
och allmédnna platser. Da det ocksa &r en frdga av mycket stor betydelse ur kom-
munalekonomisk synvinkel dr det av storsta betydelse att veta vad forslaget
kommer att leda till i praktiken. For att kunna gora en sddan analys krévs att for-
slaget provas praktiskt genom att det t.ex. gors ett antal berdkningar pa faktiska
projekt med en fiktiv tillimpning av taxan, bl.a. for att ocksa kunna bedoma hur
taxans olika koefficienter kan berdknas. Utfallet kan sedan jamféras med pro-
jektens riktiga kostnader. Sddana berdkningar maste goras for savil nyexploate-
ringsomraden som f6r omvandlingsomrdden. Berdkningarna kan déarefter laggas
till grund for en ndrmare analys av forslaget och dess mojlighet att f& praktisk
tillamning liksom fragan om vad forslaget innebar ur kommunalekonomisk syn-
vinkel.

Sveriges Kommuner och Landsting
Avdelningen for juridik

Olof Moberg
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Bilaga 2 Principiell modell for arbetsgang vid framtagande

av gatutaxa

Principiell modell

1) "Normal planutformning” 2) "Kommunala riktlinjer” Faktiskt
= markanvandning for allmanna anldaggningar genomférda
= antal fastigheter inom detaljplaneomraden projekt
=  tomtstorlek * gatusektion, -bredd senaste 5-10 aren
=  typiskt hus * lekplatsnorm 7
= mangd gata, gc-vag = m.m. / | Bedémda
= andra anl. ~ ~ / | kostnader
~ - / idag
S e

/
Sy ""h\h:.- -

3) Kostnadsbedomningar
- per m2el. [pm gata

- per lekplats

- m.m.

\ OO KK ker

4) Total kostnad for det typiska detaljplanecmradet

\ /| 5) Beddmning av relation mellan avgifts-
parametrar, t.ex.

- grundavgift - XX %

/ - avgift baserad pad tomtareal — YY %

- avgift baserad pa boarea - ZZ %

-

Fordelning pd avgiftsparametrarna

» grundavgift ceeees KT
¥ avgift baserad pd tomtareal ... kr
» avgift baserad pd boarea e KT

6) TAXA Bostdder, smdhus - fordelningsomrade 1
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Bilaga 3 Exempel p3d utformning av kommunala riktlinjer
for gatustandard. Exemplet fran Nacka kommun
"Riktlinjer for gatustandard i Nacka kommun”

Riktlinjer f5r gatustandard i Nacka

5.2 Uppsamlingsgator

God standard: 15,5 m vigomrade
Kéryta 7 m, gang- och cykelbana 3,5 m, gangbana 2 m, sidoomrade 3 m

Mindre god standard: 14,5 m viagomrade
Kéryta 6,5 m, gang- och cykelbana 3 m, gangbana 2 m, sidoomrade 3 m

Lag standard: 9,5 m vagomrade (Obs hir kan ej buss kora)
Kéryta 3,5 m, ganghana 2 m, sidoomrade 2 m
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Bilaga 4 Exempel p3d utformning av kommunala riktlinjer
for gatustandard. Exemplet frdan Nacka kommun "Teknisk
handbok”

@ lomen Teknisk Handbok T (1)
sidn 1 w1 Typsektion uppbyggnad gata Dabum: 2014-01-08

FSodkdmd av : Vagenheten

Huvudgata

SRO2SEL | & L K | |-ER 025 318

1 I

Astal enigt blaga A | Teknlzk handbok
i8om Chumdet silager ca Scm (0-18)
" Barager ca 10cm (053,
F_i" 1]

. r OEeshottEn sk
| ; vara mirss 10 cm
| diupare an
terrasshoten

BR O0IS{0-16], fr] Ir K | LEBROD.IS{0-18)

Astalt enligt blisga A | Teknisk Randbok

Ctoundef siEbger ca Scm (0-18)
=" Badager ca 10cm (0-53)

‘l‘ﬂ'ﬁ [ r!ﬁmrgunglr-:um:m-: l|
ﬁ;ﬁiﬁ?;’ﬁ#_ﬂ .-. 7 ‘ﬁ;:r o e TET— i ikesbotien ska
. R % o : wara minst 10 cm

Lokalgata utan GC-vag

SROL2E (0-951 L | K | | 2%0.35 (0-18)

Actalt enligt blspa A& | Teknisk Handbok
Cibundet sittisper ca Som (0-18)

-~ B&ragerca 10cm (HS3 )
ll b e L |

S5 Dikezboten ska
wara minst 10 cm
dupane Ani
seTazzbotEn
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Bilaga 5 Exempel p3d utformning av kommunala riktlinjer
for gatustandard. Exempel fran Huddinge kommun
"Gatukostnadsreglemente for Huddinge kommun”, Bilaga
1.

@ FORFATTNINGSSAMLING HKF 3100

HUDDINGE
EORIMUN

Bilaga 1. Policy fir huvudmannaskap och gatustandard inom
Huddinge kommun

I enlighet med Plan- och Bygglagen 6 kap 26 § ska kommunen vara hivudman
for allm&nna platser, dir kommunen star f6r saval utbvggmad som drift av dessa
platser. Endast om sarskilda skl fareligger kan annat hovudmannaskap viljas.
Vid om/utbyggnad ska nktlinjema for gatustandard nedan foljas.

Riltlinjer for gatustandard i fornyelseomraden
Definition lokalgata:
Biltrafik inom ett omrade, 30 km'h
Geometii:
Lokalgata L1
* Sidoomride for sndupplag mm
= Korbana: en personbil och en lastbil/mormalbuss kan métas vid 30 km'
* Gangbana- Gaende och millstol kan métas
* Sidoomride: utrymme fér belysning nim

Totalt vigomrade 8.3 meter

Lokalgata L3
» Sidoomride/Stodremsa: snéupplag/lokalt omhindertagande av dagratten
= Korbana: 2 personbilar kan métas vid 30 km'h
* Sidoomride: utrymme fér belysning nim

Totalt vigomrade 7 meter

Lokalgata L1 anviinds for de gator inom omradet som har en uppsamlande
funktion for bilar och oskyddade trafikanter. 1 Gvrigt anvands L3

Eirighet, beldggning

Samtliga gator mom Huddinge kommun skall vara BK1 klassade, gator skall ha
ett slitlager samt ett stabiliserat birlager. Gingbanor skall ha ett slitlager.

Lutningar

Pa kirbana med blst packad snd eller iz glider ett fordon om gatan lutar 10 %
eller brantare. Normalt sett bér darfér inga gator luta mer &n 10 %. Inom
formyelseomraden kan man ibland tvingas acceptera stirre lumingar din 10 %.
Om méjligt bér da alternativa viigval finnas och pa striickor dir lutningen r dver
12 % bér vintervighallningen prioriteras.

Vindplan
Om inte sirskilda skil féreligger skall samtliga Aterviindsgator forses med

vindplan.
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FORFATTNINGSSAMLING

@ HUDDINGE KOMMUNS HKF 3100

HUDGINGE
MM

I lokalvigndtet utférs normalt vindplan for nmdkéming med radie 6 eller 7m och
1.5m hinderfritt omride utanfér kérbanan.

I vandplan bér lutningen normalt inte vara stérme 3n 4 % och i undantagsfall 5 %6

Belysning
Alla lokalgator skall belysas med stolpar av en héjd pa 6m.

Fir detaljer kring utformning mm se Gatukontorets handbok.
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