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Detaljplan fér BODA
Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan for Svargarn har varit utstéllt under tiden 9 december
2014 - 23 januari 2015. Planférslaget har under utstallningstiden visats i
Alceahuset, pa biblioteket i Akersberga centrum, samt varit tillgangligt pa
kommunens webbplats. Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande.

Under utstallningstiden har 18 yttranden inkommit, varav 16 fran sakagare.
Inkomna skriftliga synpunkter sammanfattas och kommenteras i detta utlatande.

Inkomna yttranden:

Lansstyrelsen i Stockholms lan ingen erinran
Lantmaéteriet ingen erinran
Trafikverket ingen erinran
Trafikforvaltningen, Stockholms l&ans landsting

Vattenfall ingen erinran
Eon ingen erinran
Skanova

Storstockholms brandfdrsvar

Osterakers hembygds — och fornminnesférening ingen erinran

Naturskyddsforeningen Osteraker
Hastangsudds vagforening
Svartgarn 2:382

Svartgarn 2:403

Svartgarn 2:413 och 2:414
Svartgarn 2:454

Svartgarn 2:499 och 2:500

Ej sakagare
Svartgarn 2:189
Svartgarn 2:450

Revideringar av detaljplanen:
- Mindre justering av vandplanens lage pa stickvagen fran
Svartgarnsvagen.
- Mindre justering av egenskapsgransens lage mellan Svartgarn 2:499
och 2:500.
- Planbeskrivningen kompletteras enligt Skanovas yttrande.
- |1 6vrigt endast redaktionella andringar.
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Yttranden:

1. Lansstyrelsen i Stockholm lan
Lansstyrelsen lamnar forslaget till detaljplan for Boda utan atgard

2. Lantmateriet
Ingen erinran

3. Trafikverket
Ingen erinran

4. Trafikforvaltningen, SLL
Trafikforvaltningen har inga andra synpunkter &n de som framférdes under
samradet.

Kommentar

Synpunkterna noteras. D& omradet planlaggs med enskilt huvudmannaskap
ar det vagforeningen som ansvarar for utformning av gator vid en eventuell
ombyggnad.

5. Vattenfall
Ingen erinran

6. Eon
Ingen erinran

7. Skanova

Skanova har betydande luftnat samt mindre antal markfoérlagda tele-
anlaggningar inom omradet. Skanova 6nskar att sa langt som mgjligt behalla
befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika oldgenheter som
uppkommer i samband med flyttning. Denna standpunkt ska noteras i plan-
handlingarna. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgéarder eller skydda
telekablar for att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som
initierar atgarden aven bekostar den.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med uppgifterna.

8. Storstockholms brandférsvar
SSBF har inte hittat nagra riskkallor i narheten av aktuellt planomrade som ar
av sadan art att de bedoms kunna medfora férhojda risknivaer. | aktuellt
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planomrade saknas brandposter. For ett konventionellt brandpostsystem
rekommenderar SSBF ett avstadnd om 75 meter fran brandpost till upp-
stallningsplats for raddningsfordon. Da aktuellt omrade bestar av mindre
bostadsbebyggelse finns maojlighet att utnyttja vattenférsoérjning via alternativ-
system. Brandposter bor da placeras med max ca 500 meters mellanrum.
Dock &r ett konventionellt system att rekommendera.

Kommentar
Boda, liksom hela Svinninge, planeras med alternativsystem fér brandvatten-
forsorjning enligt dverenskommelse med Roslagsvatten.

9. Osterakers hembygds- och fornminnesférening
Ingen erinran

10. Naturskyddsforeningen Osteraker

| samradsforslaget foreslogs ett generellt tradfaliningsforbud for trad over 0,4
m i diameter i brosthojd. Naturskyddsforeningen sag det som ett mycket bra
initiativ, och som en forutsattning for att naturreservatet i Karsvreta ska kunna
etableras. Det ar ocksa en forutsattning for att mojliggora de ekologiska
sambanden och spridningskorridorerna uppratthalls for att bilda habitat for
skyddade arter. | nuvarande forslag ar detta tradfallningsférbud borttaget.
Naturskyddsféreningen anser att det absolut bér finnas kvar, och skrivas in i
planhandlingarna.

En olovlig kalhyggesavverkning genomfordes for nagra ar sedan i den Gstra
delen av Karsvreta trask. Detta visar pa att det finns en uppenbar risk for att
fastighetsagare, utan insikter om skogens betydelse for naturreservatet,
endast ser till sina egna intressen, och darfor faller skog urskiljningslést. Infor
att en sadan hogst realistisk situation kan uppsta, ar ett generellt
tradfallningsforbud absolut nbdvandigt.

| planforslaget anges att nagon fordjupad miljckonsekvensbeskrivning inte
behdvs da planen inte kommer att innebara nagra betydande konsekvenser
for miljon. Naturskyddsforeningen har under samradet papekat att Skogs-
styrelsen genomfort en naturinventering i omradet kring Karsvreta trask och
markerna som gransar till det aktuella planomradet ar klassificerade som
nyckelbiotop. Vidare papekades att Calluna i sin grodinventering redovisade
att flertalet grodarter finns i omradet kring Karsvreta trask, och @ven stor och
liten salamander. Flera av dessa arter ar skyddade enligt artskydds-
forordningen. Den Oversiktliga MKB som gjorts 2005 anser Naturskydds-
féreningen darfor vara otillracklig pga att det finns héga naturvarden med
registrerade nyckelbiotoper och artskyddade djur. En fordjupad MKB maste
darfor tas fram innan detaljplanen kan antas. Den bor omfatta Boda, Boda
gard 1, Boda gard 2 samt Karsvreta trask.
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Planomradet ligger vidare i anslutning till Boda trask och Hastangsuddsvagen
som ar en vandringsled for groddjur under lektid. | samband med breddning
och asfaltering av vagen anlades en trottoar som groddjuren inte kan ta sig
over. Endast en grodtunnel har har byggts under vagen. Kantstenen har
fasats av ndgot men atgarderna har enligt Naturskyddsfoéreningen varit
otillrackliga och grodornas vandring 6ver Hastdngsuddsvagen ar fortfarande
mycket riskabel.

Planforslaget innebar en fortatning av omradet och styckning av befintliga
tomter. Ytterligare 26 fastigheter medges och kommer darfor att medge att
manga trad avverkas. Detta kommer att fa negativ paverkan pa omradets
mojlighet att utgdra en stabil grund for naturreservatet. Kommunen bér vara
tydlig med att markera nar stora naturvarden star pa spel och klart redovisa
for fastighetsagare att vi gemensamt har ansvar att skydda djurliv och natur.
Ett generellt tradfallningsférbud bor darfor inféras | samtliga detaljplaner som
antas runt Karsvreta trask.

Kommentar

| samradsversionen av detaljplanen for Boda foreslogs inget generellt
tradfallningsférbud. Daremot foreslogs en planbestammelse géllande utokad
lovplikt for fallning av adellévtrad och tall, vilkken nu har tagits bort.

Da detaljplanen enbart bestar av befintliga, bebyggda bostadsfastigheter (med
undantag for en obebyggd fastighet) samt vagmark, ser kommunen inte att
det finns nagon pataglig risk for kalhyggesavverkning inom planomradet.
Dessutom beddms risken for fortida avverkning snarare vara storre nér
planarbete med en detaljplan som kommer krava marklov for fallning av trad
pagar.

Kommunen gér bedémningen att de utdkade byggratter samt mdjliga
avstyckningar inom befintliga bostadsfastigheter inte paverkar Karsvreta trask
i en sddan omfattning att planlaggningen inte ar lamplig. | varje planarbete
gors vidare en behovsbeddémning dar behovet av en miljobedémning med
MKB utreds. | samband med programmet for Svinninge gjordes en dversiktlig
MKB for hela Svinninge. | planarbetet for Boda har sedan en dversyn av
behovsbedémningen gjords. Denna dversyn gors enligt de kriterier som finns i
MKB-forordningen bilaga 4 enligt 5 kap 18 § PBL. Bedémningen har resulterat
i att planarbetet inte bedoms riskera medfora betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen i Stockholms lan delar kommunens bedémning.

Synpunkterna angaende grodtunnlar pa Hastangsuddsvagen noteras men ar
inte en fraga inom detaljplanen for Boda.
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11. Hastangsudds vagforening

| detaljplanen anges att "sarskilda skal foreligger for enskilt huvudmannaskap
for allmanna platser. Svinninge ar ett blandomrade som bestar av bade
permanentboende och fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap
tildmpats i Svinninge som helhelt”.

Det ar riktigt att det ar enskilt huvudmannaskap i Svinninge, men det beror pa
att kommunen i alla diskussioner som forts i denna fraga inte har tillmotesgatt
fastighetsdgarna om att inféra ett kommunalt huvudmannaskap. Argumentet
att det idag finns ett enskilt huvudmannaskap har darfor mycket lite baring for
att ocksa vagarna inom detaljplan Boda ska ha enskilt huvudmannaskap.
Hastangdsudds vagforening kraver darfor att det ska inforas ett kommunalt
huvudmannaskap fér vagarna inom namnda detaljplan.

Kommentar

Kommunen &r medveten om att det inte finns en samstammig uppfattning
gallande huvudmannaskapsfragan i Svinninge. Kommunen gor bedémningen
att sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap finns. Huvudmannaskapsfragan
har provats av MMOD (P3775-12) i annan detaljplan (Svinningeudd) i
Svinninge dar det ocksa faststalldes att sarskilda skal finns.

12. Svartgarn 2:382

Fastighetsagaren anser att det mesta i forslaget ser bra ut. Fastighetsagaren
har i méte med kommunen enats om att Svartgarn 2:382 totalt ska kunna
styckas till tre fastigheter. Fastighetsagaren har vid flera tillfallen tagit upp
prickmarkens utberedning med kommunens representanter utan resultat. Den
avstyckning som planeras ligga parallellt med Svartgarnsvagen har i dagens
forslag en prickmark som tacker ca 50 % av fastigheten. Fastighetsagarens
onskan ar att minska prickmarken utmed Svartgarnsvagen till ca 6 meter.
Detta for att kunna anpassa en byggnad till terrangen utan att behdva ta mer
av de stora och fina trad som finns och inte behdva spranga da det finns en
nivaskillnad med berg i dagen. Alternativet ar stérre utfylinader med niva-
férandringar som inte k&nns attraktiva och inte heller harmoniserar med
planens intentioner om terranganpassning och att varna omradets kuperade
topografi samt karaktaren med bebyggelse inbaddad i gronska. En naturlig
plan yta finns pa den tankta avstyckningen for placering av ett nytt hus, men
det forutsatter att prickmarken minskas.

Kommentar

Gallande detaljplan &r utformad med en djup forgardsmark sa att befintlig
bebyggelse ar placerad langt ifrdn vagen. Kommunen har bedomt det som
angelaget att bibehalla karaktaren trots att fortatning tillats. Forgardsmarken
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har darfor satts till 10 m langs med Hastangsuddsvéagen. Befintlig
huvudbyggnad ar placerad mitt pa fastigheten vilket gor att det inte ar
sjalvklart att den kan styckas i tre sa lange befintlig byggnad bibehalls.

13. Svartgarn 2:403

Uppfarten till Svartgarn 2:403 ligger nara grannfastigheten Svartgarn 2:402.
Fastigheterna kan tillsammans anlagga en gemensam utfartsvag till tva nya
tomter. En tomtstorlek pa 1200-1300 kvm racker for fastigheternas behov.
Roslagsvatten sade 2014 att VA i gatan ar dimensionerat for att klara en
dubblering av anslutningar. De valkomnar fler abonnenter, vilket skulle halla
nere dkningen av anslutningsavgiften som manga fastighetsagare har klagat
pa. Behalls 1500 kvm som minska tomtstorlek ar det mot majoriteten av
fastigehetséagarna. Lat i sa fall genomforandetiden bli 5 ar sa att de som bor
har i framtiden far en mojlighet att bestimma om en naturlig utveckling av
omradet.

Kommentar

| fragan om fastighetsstorlekar i Svinninge grundar sig kommunens
bedomning péa det planprogram for Svinninge som godkandes for av
kommunfullméktige 2005-12-19. Planprogrammet anger en fastighetsstorlek
pa 1500-2000 kvm som generell malsattning. Det anges aven att inslag av
fastigheter ned mot 1200 kvm bor kunna accepteras om forutsattningarna pa
platsen motiverar detta. Kommunen anser att det inte finns stod fér en
generell minsta tomtstorlek om 1200 kvm inom detaljplanen fér Boda, eller
ovriga omraden med befintlig bebyggelse i Svinninge.

14. Svartgarn 2:413 och 2:414

Fastigheten Svartgarn 2:395 ges i planforslaget mojligheten att bilda tva
fastigheten genom tillskott av tradbevuxen mark fran kommunens fastighet
Svartgarn 2:1. Fastigheten Svartgarn 2:413 ges inte samma mdjlighet att kbpa
in kommunmark trots battre forutsattningar med utfartsvag och parkering pa
Svartgarn 2:1. Samma mojlighet aven pa fastighetsagarens andra fastighet
Svartgarn 2.414 skulle enkelt ge 3000 kvm sa att den kan styckas i tva.
Samma borde gélla grannfastigheten Svartgarn 2:412 och fler fastigheter
langs Ardennervagen.

1200 kvm-tomter som planprogrammet tillater ar en annan battre och enklare
|6sning for hela detaljplanen. Detta &r en mer normal tomtstorlek om man
tanker pa vad som praktiseras i 6vriga Stockholms kranskommuner. Tank pa
att skaftvagar kan anlaggas sa att tva angransande fastigheter kan bilda
gemensamt skaft for vag. Pa sa satt fas battre markanvandning med halften
sa manga skaftvagar.

Kommentar
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Angaende planprogrammet och féreslagna fastighetsstorlekar se svar till
yttrande nr 13.

Majligheten till fastighetsreglering fran Svartgarn 2:1 till bostadsfastigheter
inom detaljplanen for Boda forutsatter ett upphavande av 113 8§ BL (6 kap. 19
8§ APBL). Efter beslut av lansstyrelsen har §113 upphavts fér de mindre
omradena dar planen kraver detta.

Kommunen har aven gjort beddmningen att det inte vore lampligt att
planlagga samtliga fastigheter med majlighet att kopa till mark fran Svartgarn
2:1. Detta da det ar langsmala fastigheter som skulle innebara manga
skafttomter, och en enhetlig struktur skulle vara svar att uppna. Daremot
hindrar inte detaljplanen att fastighetsagarens tva fastigheter Svartgarn 2:413
och 2:414 genom fastighetsreglering bildar totalt tre nya fastigheter inom
foreslagna planbestdmmelser.

15. Svartgarn 2:454

Fastighetsagarna papekar att grundkartan inte ar uppdaterad pa fastigheten
och darfor inte stammer dverens med den planritning som finns idag. Huvud-
byggnaden har byggts ut och komplementbyggnader har tillkommit. De 6énskar
att fastigheten planeras efter aktuella forutsattningar pa fastigheten.

Kommentar
Grundkartan har uppdaterats och vandplanens lage har justerats sa att
carporten hamnar pa kvartersmark.

16. Svartgarn 2:499 och 2:500

Om man later bada fastigheterna Svartgarn 2:499 och 2:500 ligga inom
samma egenskapsomrade ut till detaljplanens grans till vagen i 6ster och infor
en minsta tomtstorlek om 1200 kvm och maximalt 5 fastigheter blir det samma
antal mojliga fastigheter som i den nu utstéllda planen. Pa detta satt erhalls
nagra 1800-1900 kvm tomter och fastighetsagarna undviker kapitalforstérning
som rivning av ett bostadshus innebar samt andra olagenheter sa som samre
sollagen for hus, samre gemensam infartsvag, avverkning av 100-arigt trad,
hus som hamnar 6ver storre dike m.m. P& Svartgarn 2:499 utgjorde den k1-
markerade huset mangardsbyggnaden for Svartgarns gard under 1800-talet.
Bostadshuset pa Svartgarn 2:500 var det viktigaste boningshuset for garden
pa 1900-talet. Den andring som foreslas av fastighetsagarna kan ytterligare
motiveras av den historiskt fastlagda bebyggelsen.

Det k1-markerade huset pa Svartgarn 2:499 ar obebott efter en bullerstérning
fran vag- och va-byggnad 2014. Bullermétning (jan 2015) av startande bussar
fran den nybyggda busshallplatsen utanfor visar pa en ljudniva inomhus som

inte medger ostord sovmojlighet. Huset maste fa forstark ljudisolering, dar den
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svagaste barriaren ar fonsterna. Tidigare fastighetsagare har monterat fonster
fran olika tidsaldrar med olika karmyttermatt dar de saknar mittstolpe eller
horrisontalspréjs. Huset saknar helt enkelt ett enhetligt karaktarsdrag till sin
viktigaste del vad géller utseende. Detta gor att en byggnadsinspektér inte har
nagot att folja vid behandlig av anmalan/anstkan om ny- eller tilloyggnad. Med
hanvisning till detta anser fastighetsagarna att orden "ska” i plantexten "vid ny-
och tillbyggnad ska byggnadens karaktarsdrag” bytas ut till "bor” plus ev. i
huvudsak, mestadels, i méjligaste man” eller annats flexibelt ord. Den foérstuga
som fanns pa husets vastra sida vid tilltradet &r inte korrekt atergiven pa
grundkartan. Gar kommunen inte med pa den andring av egenskapsgrans
som skulle ge en mer flexibel fastighetsstorlek vill fastighetsagarna att egen-
skapsgransen for k1-regeln flyttas séderut ca 8m till grans mot Svartgarn
2:462 sa att Svartgarn 2:500 kan overlata skaftvagens mark till Svartgarn
2:499. Fastighetsagarna utesluter inte att k1-benamningen kan havdas sakna
giltighet pa grund av alla 6vrig forvanskande ombyggnad som skett.

Efter 1950-talet blev kallarldsa hus det dominerande sattet att bygga hus i
Sverige. Kéllare ar dyra att bygga och belastas av dréaneringsproblem som
okar da allt mer laglant mark tas i ansprak. Fuktproblem gér aven att aven
suterrdnghus undviks. Nar Armada vill bygga lagenhetshus intill fastigheten
Svartgarn 2:499 i angransande detaljplan Bjéornhammar syns att husen aves
byggas med slant, férmodat hogre an 1 m. For att undvika fula stolp-
fundament &r det nédvandigt med stora utfylinader i nederkant. Detta gor idag
i de flesta fall i Svinningeomradet da hus byggs fore detaljplan. Byggnads-
namnden godkanner saledes stora slantutfylinader sa varfor begransa det i
detaljplaner. Behaller kommunen anda n1-bestammelsen om att markens
hojd inte far andras mer an 1 meter maste grundkartan for Svartgarn 2:499
och 2:500 korrigeras till de verkliga nivaer som etablerats med odlings-
terrasser och utfyllnader.

Kommentar
Grundkartan har uppdaterats. Egenskapsgransen mellan Svartgarn 2:499 och
2:500 har justerats enligt 6nskemal i yttrandet.

Ej sakagare

17. Svartgarn 2:189

Fastighetsagarna bestrider detaljplanen i sin helhet i avvaktan pa utstallning
for Boda gard 2 under varen 2015. De forvantar sig att det inte uppkommer
ytterligare infall med fornyade hinder till utstallning av detaljplan for Boda gard
2, likartade den arkeologiska utgravningen, som riskerar att férsena
processen an mer.

Enligt tidigare kopia fran kommunen forefaller gransen mellan Boda och Boda



OSTERAKERS KOMMUN UTLATANDE 9(5)
Sambhallsbyggnadsférvaltningen 2015-10-06
Plan- och exploateringsenheten

gard 2 félja en tidigare avgransning da Boda gard i sin helhelt utgjorde ett
planomrade. Efter samradet 2008 delades Boda gard upp i tva detaljplaner,
Boda gard 1 och Boda gard 2. En tidplan angavs utstallning for Boda gard 1 til
2010 och Boda gard 2 till 2011. Nu &r det 2015 och utstéllning for Boda gard 2
foreligger fortfarande inte.

Omradet Boda gard 2 omfattar ett farre antal fastighetsagare, som redan har
principoverenskommelser med kommunen avseende fastigheternas framtida
nyttjande. Detta som en f6ljd av forarbetet till det kommunala naturreservatet
Karsvreta trask. Hosten 2014 fick fastighetsagaren svar fran kommunen att
detaljplanen for Boda gard 2 dragit ut pa tiden pa grund av upphavandet av
den gamla byggnadsplanen pa kommunens mark samt pa grund av studiet av
lampligheten av att utforma en férskola i planens nordvastra horn. Vi kan
konstatera att den karta som bifogades informationen om uppdelning av
omradet Boda gard 2 ar 2010 inte omfattar kommunens mark. Det innbar att
det svar som erholls 2014 omfattade ett annat omrade an Boda gard 2.

Eftersom 6verenskommelser redan finns avseende utformning av fastig-
heterna inom Boda gard 2 ar det markligt att en inte en detaljplan for Boda
gard 2 redan stallts ut. Vi kraver darfor att Boda gard 2, med den grans-
dragning som géller enligt den av kommunen utsanda informationen 2010 ska
ingad som en del av det fortsatta detaljplanearbetet for Boda. Det ar orimligt att
fastighetsagare i Boda gard 2 ska drabbas av ytterligare férseningar pa grund
av att kommunen ger prioritet at sitt eget omrade, trots att det inte ingar i
detaljplaneomradet Boda gard 2, med motiveringen att de har problem med
utformningen av en ev. Forskola pa sin egen fastighet. Nar det galler upp-
havandet av en gammal byggnadsplan pa kommunens mark har arendet varit
foremal for samrad med lantmateriet, s& den fragan ar I16st a&ven om den annu
inte ar formellt faststalld.

Kommentar

Den exakta avgransningen mellan de olika detaljplaneomradena har under
planarbetets gang i Svinninge kommit att justerats. | samband med att plan-
programmet upprattades 2005 var det inte mojligt att dverblicka alla
konsekvenser av hur omradet féreslogs uppdelat i logiska planomraden eller
hur tidplanerna skulle komma att utvecklas. Nagon ’slutgiltig” indelning av
detaljplaneomraden som yttrandet hanvisar till skulle finnas fran 2010 har
aldrig gjorts utan det har hela tiden skett en successiv anpassning.
Kommunen ser darfor ingenting kontroversiellt med att férskoletomten som
tidigare varit pa samrad inom detaljplanen for Trygarn nu har flyttats till Boda
gard 2.

Lantmateriet har ingen annan del &n som remissinstans i upphavandet av den
byggnadsplan som idag géller omradet fér Karsvreta trask. Att fragan &r "16st”
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da samrad skett med Lantmateriet ar en felaktig uppgift. For att gallande
byggnadsplan ska kunna havas kravs att det forordnande enligt 113 8 BL (6
kap.19 8 APBL) som galler for omradet forst ar havd. Upphavandet av
forordnandet planeras ske samtidigt som upphé&vandet av forordnandet inom
aktuella delar av detaljplan fér Boda gard 2, déar ibland “férskoletomten’.
Upphavandet gors av Lansstyrelsen.

Ovriga synpunkter som ber6r detaljplanearbetet med Boda gard 2 hanvisas till
det planarbetet.

18. Svartgarn 2:450

Det &r av storsta vikt att det tas mycket hansyn till att omradet Boda ligger
precis intill det blivande naturreservatet Karsvreta trask. | handlingarna star
det att inga miljokansliga omraden finns inom detaljplanen, men det ar fel.
Nastan hela omradet gransar mot trasket, och om kommunen inte vill forstora
den fina biologiska naturreservat, sa bor kommunen poangtera kansligheten.
Det ar latt att bara detaljplanera for ett flitigt byggande, precis som man alltid
har gjort. Men detta kommer till slut att sluta med att naturreservatet forlorar
sina egenskaper och slutar i ett trist tillstand for djur, biologi och oss
manniskor.

Kommentar

Planbeskrivningen anger att det inte finns nagra av myndigheter faststallda
skyddsvarda eller kansliga omraden inom planomradet. Kommunen anser inte
detta vara felaktigt da Karsvreta trask, precis som yttrandet anger, inte ligger
inom planomradet utan angransar till det. Att planomradet angransar till
Karsvreta trask anges i planhandlingarna.

| vrigt se svar till yttrande 10.

Lars Barrefelt
Stadsarkitekt



