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PLANKARTA MED BESTAMMELSER
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Detaljplan for BODA,
Osterdkers kommun, Stockholms lan.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR
Till planforslaget hérande handlingar:

Plankarta med bestammelser
lllustrationsplan
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanelaggningen i Boda, liksom for hela Svinninge, syftar till att méjlig-
gora successiv omvandling fran fritidsboende till permanentboende. |
planen ges ocksa mgjlighet till avstyckning av stérre fastigheter beroende
av bland annat topografi och tillfartsmdéjligheter. Vidare ar planlaggningen
en forutsattning for att mojliggdra vagutbyggnader samt fér utbyggnad av
allmant VA-system i Svinninge. Kommunen ska inte vara huvudman for
allman plats, sarskilda skal foreligger och anges under Administrativa
fragor.

Planarbetet péerjades fore 2 maj 2011 vilket innebar att den aldre plan-
och bygglagen (APBL 1987:10) tillampas vid framtagandet av detaljplanen.

—J X/

Orienteringsbild éver Svinninge
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PLANDATA

Lagesbestamning

Boda ligger i omradet Svinninge i sédra delen av Osterakers kommun, ca
atta kilometer sydvast om Akersberga. Planens avgransning ar gjord med
hansyn till administrativa granser och geografiska forutsattningar. Hela
Svinningeomradet avses detaljplanelaggas inom de narmaste aren.

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 25 ha.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar 67 bostadsfastigheter, samtliga i privat &go. Inom
planomradet finns gatu- och parkmark inom Svartgarn 2:1 som som &gs av
Osterakers kommun, samt inom Svartgarn 2:394 som &r i privat 4go.
Hastangsudds vagférening forvaltar planomradets gatumark genom
Svartgarn ga:1.

Osterakers
kommun

1

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Svinninge namns i gallande dversiktsplan (OP 06) som ett fornyelseomrade
som ska planlaggas for permanentbebyggelse samt att omradet avses att
forsorjas med allmént VA-system.
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Program for planomradet

For hela Svinninge finns ett planprogram, godkant 2005-12-19 av kommun-
fullméktige, som ligger till grund for fortsatt planering. Programmet
behandlar samtliga kommande detaljplaneomraden inom Svinninge med
utgangspunkt fran Svinninge som helhet. Planomradet Boda behandlas inte
i detalj i programmet men det anges allménna riktlinjer bland annat gallande
huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad.

Efter arbetet med programmet for Svinninge har det da tankta planomradet
for Boda delats. Den véastra delen av omradet fran programmet &ar en egen
detaljplan under namnet Boda gard 2.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Storre delen av planomradet ingdr i detaljplanen Forslag till byggnadsplan
for Svartgarn 2:1 och 2:134 som vann laga kraft 1949-04-05. Planen
medger bostad, allman plats (vag och park), samt mark for hantverk och
smaindustri for det berérda omradet. Planomradet angransar i soder till
detaljplanen for Bjérnhammarvagen m.fl., som vann laga kraft 2013-06-04.
Angransande detaljplaner som fér narvarande ar under upprattande ar dpl
Bjornhammar, dpl Bjérnhammarvarvet, dpl Hastangsudd, dpl Svartgarn och
dpl Boda gard 2.

Byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134, fran 1949
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Forordnande enligt 8 113 byggnadslagen

For den del av planen som ligger inom detaljplan Forslag till byggnadsplan
for Svartgarn 2:1 och 2:134 géller ett férordnande enligt 113 8§ byggnads-
lagen (numera 6 kap 19 § plan- och bygglagen). Syftet med férordnandet
var att agarna till i faststallelsebeslutet uppréaknade exploateringsfastigheter,
utan ersattning skulle upplata all inom fastigheten belagen obebyggd mark
som i byggnadsplanen upptagits som vag eller annan allméan plats.

Upphavandet av forordnandet vann laga kraft 2015-07-24. Kvartersmark
dar forordnandet avses upphavt planeras for befintliga och tillkommande
transformatorstationer, samt i mindre omfattning fér bostadsandamal.
Resterande del av den mark som omfattas av forordnandet foreslas utgora
allman plats lokalgata och nagot upphavande blir dar inte aktuellt.

Behovsbeddmning avseende betydande miljopaverkan

For hela Svinninge finns en dversiktlig miljokonsekvensbeskrivning,
godkand 2005-12-19 av kommunfullmaktige. | den gors avvagningar for de
omraden som beddms medféra, respektive de omraden som inte bedoms
medfora, betydande miljopaverkan. Boda &r en av de planer som inte
bedoms medfora betydande miljopaverkan varfoér ingen separat MKB
erfordras.

| planarbetet har en dversyn av behovsbedémningen genomfoérts specifikt
for Boda enligt kriterier i MKB-forordningen bilaga 4 enligt 5 kap188 PBL.
Kriterierna behandlar omradets egenskaper och paverkan och effekt som
detaljplanen innebar.

Planomradet ar redan ianspraktaget for bostadsandamal. Detaljplanen
innebar endast en begransad férandring och paverkan i jamférelse med
befintlig markanvandning. Framst mojliggors avstyckningar inom befintliga
bostadsfastigheter, justering av befintliga vagar och utbyggnad av allmant
vatten och avlopp. Planomradet hyser heller inga (av myndigheter fast-
stallda) skyddsvarda eller kansliga naturomraden. Att planlaggningen
mojliggor allmant VA-system bedéms ha en positiv inverkan vad galler
fororening av yt- och grundvatten i Svinninge.

En miljobeddmning och miljokonsekvensbeskrivning enligt miljdbalken
beddtms darmed inte behdva upprattas.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

| princip hela planomradet bestar av befintlig tomtmark, med undantag for
Ardennervagen och mindre gronytor utmed vagen. | och med att fastig-
heterna inom planomradet ar relativt stora ar véxtligheten riklig inom
bostadskvarteren.

Ek inom Svatgarn 2:459

Utmed Svartgarnsvagen, inom fastigheten Svartgarn 2:459, finns en
bevarandevard ek som i detaljplanen far fallningsférbud.

Norr om planomradet finns ett storre naturomrade som aven innefattar
Karsvreta trask. Beslut har fattats om att paborja bildande av naturreservat,
vilket kommer att angransa till planomradet.

Geotekniska forhallanden
Detaljplaneomradet bestar i huvudsak av berg och moran. | omradets
utkanter finns omraden med lera och i sydost ett omrade med sand.

Risk for skred

Enligt SGU'’s jordartskarta karaktariseras Svinninge programomrade av att
urberget gar i dagen pa hoéjderna och omges av en kappa av moran vilken
ar bredare pa ostra sidorna av urbergskullarna. | dalgdngarna dominerar
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lera. Inslag av sand finns i anslutning till moranen framfor allt i norra
Svinninge. Den storsta skredrisken finns i de laglanta partierna med de
finkorniga jordarterna. Inom planomradet far markens hojd generellt sett
inte &ndras mer an 1 meter. Markens stabilitet och risk for sattningar kan
behova utredas infor uppfylinader.

Hoga vattenstand

Kommunen har gjort ett stallningstagande om lagsta markhojd och golvhojd
for vattennara exploatering. Stallningstagandet grundar sig bl.a. pa en
utredning genomférd av SMHI som har stdmts av mot senare studier och

Teckenforklaring

Organisk jordart

Lera
Silt
Sand

Grus

I sten-block
Isalvssediment, sand-block

Moranlera

Moran

i
Berg/Moran .
I e
[ Fyiining

Ovrigt
Vatten

Jordartskarta 6ver planomradet

rekommendationer, t.ex. RUFS 2010. Med hansyn till bedémd vatten-
standshajning i havet vid ar 2100 far fardigt golv i bostadslagenhet,
inklusive kéllare, ej placeras lagre an + 2,2 meter i h6jdsystemet RH1900.
For ovriga byggnader &r motsvarande hojd + 1,7 i hojdsystem RH1900.
Angiven lagsta golvhdjd tar hansyn till en hdjning av hdgsta hdgvattenyta,
vindpaverkan och total 6verbyggnadstjocklek. Inom planomradet finns inga
fastigheter som ar lagre belagna an + 2,2 meter i hojdsystemet RH1900.
Planomradets lagsta punkter finns i sdder mot Svartgarnsvagen, dar hojd-
nivaerna befinner sig mellan +3 och +4 meter i hojdsystemet RH1900.

Fororenad mark
Inom detaljplaneomradet finns inga kanda markféroreningar.

Radon

| planarbetet har risken for markradon inte utretts narmare. En risk for
markradon finns alltid, vilket innebar att radongas kan paverka inomhus-
luften i byggnader. Grundkonstruktioner ska darfor utféras radonskyddande.
Radonundersdkning kan komma att kravas vid bygglovanstkan.
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Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.

Landskapsbild

Paverkan pa landskapsbilden bedoms kunna begransas da placeringen
och utformningen av tillkommande byggnader anpassas till de topografiska
forhallandena. Historiskt sett sa har huvudbyggnaderna placerats langt in
pa de stora tomterna vilket ar ett bevarandevart karaktarsdrag. Inom plan-
omradet for Boda finns ett antal stora tomter dar det bedoms finnas goda
mojligheter att skapa nya tomter genom avstyckningar. Tillkommande
bebyggelse (huvudbyggnader och komplementbyggnader) bor placeras
med stor varsamhet i dessa lagen.

Bebyggelseomraden

Inom detaljplaneomradet medges bebyggelse i form av bostader, mindre
storande verksamheter sasom frisor och hemmakontor samt tekniska
anlaggningar (transformatorstation).

Bostader

Idag finns 67 bostadsfastigheter inom omradet, varav en &ar obebyggd. En
omvandling av omradet fran fritidshusbebyggelse till permanent bebyggelse
pagar. Detaljplanen medger ytterligare 26 fastigheter for enbostadshus
genom styckning. Vilka fastigheter som foreslas bli styckningsbara framgar
av illustrationsplanen.

Utgangspunkten i planlaggningen ar att omradets karaktar bevaras i storsta
mojliga man samtidigt som omradet ges forutsattningar att utvecklas. De
fastigheter inom detaljplanen som ryms inom géllande byggnadsplan har en
homogen utformning, ca 30 meter breda med en area om ca 2500 — 3000
kvadratmeter. Ett mindre antal storre fastigheter finns i den stédra delen. En
minsta fastighetsstorlek pa 1500 kvm foreslas. Det innebar att fastig-
heternas storlek bidrar till att den lummiga och grona karaktaren i omradet
kan bibehallas.

Beskrivning av byggréatter

Bostadsbebyggelse far uppféras inom planomradet med en byggnadsarea
om maximalt 10 % av fastighetens landareal, huvudbyggnad far dock hdgst
vara 250 kvm. Endast en bostadslagenhet per fastighet medges, dock far
en additionsbostad om maximalt 50 kvm boarea anordnas inom huvud-
byggnad eller komplementbyggnad. Utéver huvudbyggnad far komplement-
byggnader om max 80 kvm byggnadsarea uppforas, varav den storsta far
vara maximalt 50 kvm.

Husen far ha hogst tva vaningar och vind far inte inredas. Hogsta
byggnadshojd for huvudbyggnad i en vaning &r 4,5 meter och for tva
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vaningar 7,0 meter. Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnader
sasom uthus och garage ar 3,0 meter. Huvudbyggnaden ska placeras minst
4,0 meter fran fastighetsgrans och komplementbyggnad ska placeras minst
2,0 meter fran fastighetsgrans.

=

Fastigheter utmed ansridarvégen

Pa tva fastigheter, Svartgarn 2:433 och Svartgarn 2:499, finns k;-markerade
byggnader. Har far forutom byggratt for huvudbyggnad och komplement-
byggnad den k;-markerade byggnaden behallas. Har ny huvudbyggnad
uppforts kan ny k;-markerad byggnad byggas till med hégst 10 kvm (enligt
byggnadsarea pa grundkartan). Har k;-markerad byggnad byggts till med
mer an 10 kvm (enligt byggnadsarea pa grundkartan) utgar mojligheten att
uppfora ny huvudbyggnad. Dessa bestammelser for byggratterna bor
tillsammans med riktlinjerna for gestaltning nedan styra utformningen av
bebyggelsen inom planomradet.

Byggnadskultur och gestaltning

Bosattningar har troligtvis funnits i Svinninge sedan jarnaldern men den
aldsta bebyggelse som finns bevarad tillkom pa 1800-talet och framat.
Bebyggelse inom planomradet har framforallt tillkommit fran 1950-talet och
framat.

Inom planomradet finns Svartgarns gard (Svartgarn 2:499 och 2:500).
Svartgarns gard var en av de fyra stamgardarna i den del av Svinninge som
horde till Ostra Ryds socken tillsammans med Skavsjo, Valséttra och Boda.
Inom Svartgarn 2:433 finns en byggnad uppford under 1890-talet som
sannolikt utgor en del av Svargarns gard. Byggnaderna har gron
klassificering enligt Svinninge kulturmiljoprogram. Gron klassificering inne-
bar att byggnaden &ar vardefull fran kulturhistorisk synpunkt eller ingar i ett
bebyggelseomrade av denna karaktar. Byggnaderna foreslas fa bevarande-
bestammelsen ki, vilket innebar att byggnadens karaktarsdrag ska bevaras
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i enlighet med planbeskrivningens gestaltningsavsnitt samt kulturmiljo-
program for Svinninge vid ny- och tillbyggnad.Tillkommande bebyggelse,
bade tillbyggnader och helt ny bebyggelse, bor underordna sig den
befintliga och sa langt som majligt ha liknande karaktéar och samma typ av
volymer.

Ett fristdende gestaltningsprogram, "Rad och vagledning for byggande i
Svinninge, 2008”, har tagits fram for att fungera som inspiration, vagledning
och underlatta for de som ska bygga i Svinninge. Nedan foljer ett samman-
fattande utdrag ur programmet:

Varna omradets kuperade topografi och tomternas aldre mark-
planering. Den allra viktigaste aspekten vid nybyggnation handlar
om hur huset placeras pa tomten och hur byggnaden anpassas till
landskapet.

Varna karaktaren med bebyggelse inbaddad i gronska. Genom att
byggnaderna ar placerade en bit in pa tomten skapas ett gront rum
mellan vag och byggnader. Komplementbyggnader t.ex. forrad eller
garage ar ofta placerade vid sidan av huvudbyggnaden alternativt
bakom. Befintlig vegetation bor inventeras av markagare. Férgards-
mark bor ges en vegetation som bidrar till att bibehalla de gréna
vagrummen som ar karaktaristiska i Svinninge.

Ny bebyggelse anpassas till befintlig terrang med ett minimum av
markanpassning och terrassering. Vardefulla naturpartier och
vegetation bor bibehallas. Byggnaderna i Boda ligger ofta placerade
en bit in frAn tomtgrans mot vag och hittar ofta ett lage anpassat
efter tomtens nivakurvor utan markuppfylinader och bildar en val
sammanhallen miljé. Férandringar i forhallande till ursprunglig mark-
niva bor inte variera mer an max +/- 1 m i forhallande till medel-
hdjden. Schaktning och utfylinader kraver marklov.

V7FYLLNAD

Nya byggnader och tillbyggnader i omradet sker med beaktande av
omgivande bebyggelse. Oavsett om en tillbyggnad efterliknar
befintlig bebyggelse pa tomten eller gestaltas i nya former som en
modern tillbyggnad av dags datum &r det viktigt att tillbyggnaden



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 10(15)
Samhallsbyggnadsforvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-10-20, rev 2015-10-06

forhaller sig i skala och formsprak till den befintliga bebyggelsen.

e Byggnadstyp bor valjas efter tomtens terrangférhallanden. En starkt
kuperad tomt jamfort med en plan tomt ger olika forutsattningar for
placering av byggnad och placering av tomten. Kuperade tomter
kraver med omsorg vid val av byggnadstyp an en plan tomt.

e Ny bebyggelse bér utformas med storlek och proportioner som
harmonierar med befintlig bebyggelse. Huvudbyggnad bor utformas
som 1% planshus med forhojt vaggliv alternativt 2-planshus.
Byggnadsarea bor helst inte 6verstiga 160 kvm.

e Storre byggnadsvolymer bor delas upp i ett flertal volymer for att fa
ner skalan och skapa battre proportioner.

e Byggnader bor ansluta till mark pa ett tydligt satt och byggnader i
sluttning bor ha en tydligt markerad sockelvaning.

e Komplementbyggnader bor i storlek och lage utformas i samklang
med befintliga byggnader och fungera som komplement till bostads-
hus, ej som gaststugor. Garage bor agnas stor omsorg sa att de inte
blir for dominanta i forhallande till huvudbyggnad.

e Fasadmaterial bor i huvudsak vara tra malat i ljusa kulérer med
oljefarg eller Falu rodfarg (alt. andra slamfargskulorer). Alternativa
material provas i bygglov.

e Tak bor ha belaggning av rott lertegel alt. standfalsad plat. Papp
eller sedumtak kan ocksa vara tankbara som takbelaggning.
Alternativa material prévas i bygglov.

e Tomter bor avgransas mot vag genom laga trastaket, hackar,
stenmurar eller naturtomtens avsaknad av avgransning.

Verksamheter
Detaljplanen medger bostad, icke stérande verksamheter sdsom frisor och
hemmakontor.

Offentlig service

| Rydbo pa ca 6 km avstand finns Rydboskolan (F-5) och Rydbo friskola, (F-
5). | Akersberga pé ca 8 km avstand finns séval hogstadie- och gymnasie-
skola, bl.a. Séraskolan (F-9).

For att tacka framtida behov foreslas i Svinninge planprogram flera nya
forskoletomter inom hela Svinninge. | forslag till detaljplaner for
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Bjornhammar och Hastangsudd, foreslas en forskola i respektive detaljplan
i nara anslutning till planomradet for Boda. | forslag till detaljplan for
Skavsjoholm foreslas forskola och grundskola. Narmaste vardcentral finns i
Akersberga.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns idag en mindre livsmedelsbutik i anslutning till bensin-
stationen i korsningen Svinningevagen/Hastangsuddsvagen. Dar planeras
aven for fortsatt handel. Ovrig kommersiell service finns narmast i
Akersberga, ca 8 km norr om Svinninge, och i Arninge, ca 10 km véster om
Svinninge.

Tillganglighet

Svinninge saknar gangbanor och manga vagar &ar inte asfalterade vilket gor
att stora delar av omradet ar svartillgangligt for funktionshindrade. Under
detaljplanelaggningen for hela Svinninge kommer gang- och cykelbanor att
planeras for vissa huvudstrak. | Svinninge, liksom i kommunens 6vriga
fornyelseomraden, har huvuddelen av vagarna enskilt huvudmannaskap
vilket innebar att det ar den enskilda vaghallaren som ansvarar for
tillgangligheten. Inom planomradet fér Boda har samtliga vagar enskilt
huvudmannaskap.

Nar det galler ny bebyggelse provas tillgangligheten enligt PBL vid
bygglovsanstkningen.

Friytor

Lek och rekreation

Inom planomradet finns inga iordningstallda ytor for lek eller rekreation.
Daremot finns natur- och skogsmark med goda rekreationsvarden i
anslutning till planomradet, framst kring Karsvreta trask.

Naturmiljo

Inom detaljplaneomradet finns inga naturomraden som har skydds- eller
bevarandestatus i kommunala, regionala eller statliga naturvardes-
beskrivningar. Norr och vaster om planomradet finns omraden som &r
klassade som vardefull natur och utpekade som promenadomrade/ strov-
omrade i kommunens gronplan. Dessa omraden planeras inga i natur-
reservatet for Karsvreta trask.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Det befintliga vagnatet i planomradet ar smaskaligt och har en lag standard
vilket bidrar till omradets karaktar. Vagarna ar planerade for fritidshus-
bebyggelse, och ar samre anpassade for dagens tatare biltrafik och
aretruntboende. | planen har storre vagomraden avsatts for att kunna
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anpassa vagarna efter en 6kad anvandning, battre framkomlighet och
barighet for t.ex. renhallnings- och utryckningsfordon samtidigt som
omradets karaktar bevaras. Langs med Ardennervagen finns bitvis ett brett
utrymme mellan vagbana och bostadsfastigheternas fastighetsgranser,
vilket skapar goda mojligheter for sndupplag och dagvattenhantering, aven
vid ett forandrat framtida klimat. Samtliga lokalgator inom omradet foreslas
ha en minsta vagbredd om 4,5 meter. Planomradet gransar till kommunal
gata med gang- och cykelbana.

Inom planomradet finns ett s kallat g;-omrade. Inom detta féreslas vid
bildande av nya fastigheter gemensam in- och utfart ske samt ledningar
placeras.

Vissa fastigheter inom planomradet berors av slantintrang vid en utbyggnad
av vagen enligt planforslaget. Slantomraden, sa kallade g;-omraden, inne-
bar att omradet ska vara tillganglig for eventuell framtida slant. Om parterna
ar overens kan fastighetsagaren aven fortsattningsvis skéta slantomradet.

Det enskilda huvudmannaskapet for allman platsmark innebar att vag-
foreningen i planomradet ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av
vagarna. Nar och om férandringarna av vagarna ska goras ar upp till vag-
hallaren.

Lkl

Del av Svartgarn GA:l

Kollektivtrafik

Busslinje till Akersberga och Danderyd finns i anslutning till detaljplane-
omradet utmed Svartgarnsvagen. Det langsta avstandet till busshallplats for
boende inom detaljplaneomradet &ar ca 600 meter.

Parkering, utfarter
Parkering inom detaljplaneomradet sker pa tomtmark. Utfartsforbud foreslas
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inom delar av omradet, framst utmed Svartgarnsvagen.
Storningar

Enligt berakningar, utférda av Acoustic Control Laboratories 2005, ar risken
for bullerstorningar nu och i 6verskadlig framtid liten. Den planerade
bebyggelsen bedoms inte medfora avsevarda forandringar i bullernivan.

Tillkommande bostader skall utformas med hansyn till trafikbuller sa att
uteplatser och boningsrummen vid ytterfasad har en ekvivalent ljudniva av
hogst 55 dB(A) och en maximal niva av hogst 70 dB(A). Ekvivalenta ljud-
nivan inomhus ska inte dverstiga 30 dB(A) och maximalnivan inte 45 dB(A).

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Inom detaljplaneomradet pagar utbyggnad av allméant vatten- och spill-
vattensystem. Den stdra delen av planomradet byggs ut med sjalvfalls-
system och den norra med LTA-system (lagtrycksavlopp).

Anslutning till allmént VA-system och omhandertagandet av spillvatten
innebar en minskning av narsalter till recipienten samt minskat utslapp av
miljo- och halsofarliga amnen i forhallanden till de enskilda anlaggningarna.
Som en foljd av att fastigheterna inom planomradet ansluts till det allméanna
VA-systemet kommer belastningen pa de lokala grundvattenmagasinen att
minska, vilket innebar att grundvattennivaer och grundvattenkvaliteten
successivt aterstalls. Detta &r ett led i Osterdkers VA-strategi.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom Svinninge ingar inte i kommunens VA-
verksamhetsomrade, och leds pa de flesta hall i dppna diken. | samband
med detaljplanelaggningen i Svinninge har dagvattenutredningar tagits
fram, som ligger till grund for foreslagen dagvattenhantering. Utredningen
redovisar dagvattenflodena inom omradet, forslag pa dagvattenstrdk och
utlopp.

Dagvatten ska infiltreras lokalt pa varje fastighet. Planomradet bestar till
storsta del av ianspraktagen mark med icke hardgjord yta, men planen
medger nya tomter med generdsa byggréatter vilket kan medfora en viss
okad andel hardgjord yta. Det bedéms dock aven fortséattningsvis finnas
goda forutsattningar for infiltration i omradet i och med tomternas storlek.

Vagdagvattnet kommer ledas i 6ppna diken med mdgjlighet till infiltration och
retention av naringsamnen. Trafikintensiteten inom planomradet bedéms
inte medfdra att sarskild rening av vagdagvatten kravs.

Miljokvalitetsnorm for vatten
| planomradets nordvastra del sker avrinningen mot vattenforekomst
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Sabyvik (SE592600-181600), medan i planomradets sydostra del sker
avrinningen mot Overbyfjarden (SE592575-181770). Bada vatten-
forekomsterna har en god kemisk status och en mattlig ekologisk status.
Tidsfristen for att uppna kvalitetskravet god ekologisk status har forlangts
fran ar 2015 till ar 2021. De 6vervagande miljdproblemen fér bada vatten-
forekomsterna praglas framst av 6vergddningsproblematik.

Planlaggningen ger forutsattningar for utbyggnad av allméant vatten och
spillvatten, vilket kommer leda till en minskad narsaltsbelasning till vatten-
forekomsterna fran enskilda aviopp. Planen bedéms bidra till en forbattring
av vattenkvaliteten.

Varme
Inom detaljplaneomradet planeras ingen samordnad varmeforsorjning.

El

E.ON Sverige NAT AB ansvarar genom natkoncession for elférsorjningen i
Svinninge. En successiv utbyggnad och komplettering av néatet har redan
paborjats i Svinninge och kommer att anpassas till féreslagen utbyggnad.
Inom omradet finns tva befintliga transformatorstationer, en vid det mindre
naturomradet langs Ardennervagen, och en vid Svartgarn 2:433. Plats for
en framtida transformatorstation medges langs Ardennervagen séder om
Svartgarn 2:427. Dessa omraden ar markerade som E;-omraden pa plan-
kartan.

Tele

Skanova har fram for allt luftburna teleledningar, men &aven ett mindre antal
markforlagda ledningar. Skanova har for avsikt att sa langt det ar majligt att
behalla sina befintliga teleledningar.

Avfall

Sophamtningen inom Osterakers kommun skoéts av en entreprenor. Hus-
hallsavfall hamtas vid respektive fastighet som uppfyller de krav som stélls i
Foreskrifter om avfallshantering for Osterkers kommun, § 11, alternativt
vid narmast farbara vag. For narvarande finns bara en atervinningsstation
inom hela Svinninge och den ar placerad vid bensinstationen i korsningen
Svinningevagen-Hastangsuddsvagen. Tva nya atervinningsstationer ar
foreslagna, en i Skavsjoholm och en vid Bjérnhammarvarvet.

Administrativa fragor

Planarbetet paborjades fore 2 maj 2011 vilket innebéar att den aldre plan-
och bygglagen (APBL 1987:10) tillampas vid framtagandet av detaljplanen.
Detaljplanen ges en genomforandetid av 15 ar efter det att planen har
vunnit laga kratft.
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Huvudmannaskap

Kommunen ska inte vara huvudman for allman plats i enlighet med
stallningstagande i Svinninge Planprogram och kommunens 6versiktsplan.
Sarskilda skal foreligger for enskilt huvudmannaskap foér allménna platser.
Svinninge ar ett blandomrade som bestar av bade permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tillampats inom
Svinninge som helhet. | omradet finns aven flera nyligen laga kraft vunna
detaljplaner med enskilt huvudmannaskap. Planomradet ligger relativt
perifert i forhallande till Akersberga centrum och omradet karaktariseras av
fritidshus fran olika tidsepoker samt nyare permanentbebyggelse inbaddad
i gronska. Fastigheterna ar stora och vagarna i omradet &r av enkel
standard. De gemensamt forvaltade grénomradena utgor en forutsattning
for omradets sociala sammanhallning med gemensamma aktiviteter som
badplatser, bryggor etc. Hastangsudds vagférening forvaltar planomrades
gatu- och parkmark genom Svartgarn ga:1.

Genomforandefragorna behandlas vidare i genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats pa Osterdkers kommuns Samhallsbyggnads-
forvaltning. Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Camilla Bennet
och arkitekt Joe Lindstrom. Genomférandebeskrivningen har uppréattats av
mark- och exploateringsingenjor Eva Skollerfelt vid kommunens plan- och
exploateringenhet.

Lars Barrefelt Camilla Bennet Joe Lindstrom
Stadsarkitekt Planarkitekt Arkitekt
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Detaljplan for BODA
Osterakers kommun, Stockholms lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomfoérandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att astad-
komma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Den ska
aven redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas. Genomférande-
beskrivningen redovisar principiell ansvarsfordelning och majligheter till genom-
forande av forslag till detaljplan for bostader, teknisk anlaggning, naturomraden
samt vagomraden.

1. Organisatoriska fragor

Kommunfullmaktige godkande 2005-12-19 det av stadsarkitektkontoret framtagna
programmet for Svinningeomradet. Programmet, som ger allmanna riktlinjer
betraffande bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad, skall ligga
till grund for efterkommande detaljplanering.

Detaljplanen upprattas med sa kallat normalt planforfarande enligt den aldre Plan-
och bygglagen (APBL 1987:10). Detaljplanen kommer medféra en successiv for-
tatning av omradets storre fastigheter. Planforslaget mojliggor 26 stycken
avstyckningar/nya byggréatter. Detaljplanen upprattas med normalt forfarande.

1.1 Tidplan

Samradsfoérfarande skedde under hosten 2013. Efter samradet har detaljplanen
varit utstalld under perioden 9 december 2014 till 23 januari 2015. Planantagande
av kommunfullméktige och laga kraftvinnande forvantas kunna ske kring arsskiftet
2015/2016.

1.2 Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 15 ar fran det att planen antas genom beslut
som vinner laga kraft. Begreppet genomforandetid innebar att planens “giltighet”
kan begransas. Under genomforandetiden far detaljplanen inte andras utan
synnerliga skal. Detaljplanen géller aven efter genomférandetidens utgang men
kan da andras och upphéavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen
behover beaktas.
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1.3 Ansvarsfordelning & huvudmannaskap

Huvudmannaskap VA

Kommunen genom Osterakersvatten AB ansvarar for utbyggnad av vatten och
spillvattenforsorjningen inom Svinninge. Utbyggnaden inom planomradet sker pa
sa vis att forbindelsepunkter, i de flesta fall anlaggs vid befintliga fastighets-
granser. Respektive fastighetsagare svarar sedan for utbyggnaden av behdévligt
VA.

Huvudmannaskap el mm

E.ON Sverige Nat AB ansvarar for anslutning av bebyggelse till eldistributions-
natet. Ovrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomférs med
samordningsansvar av respektive ledningséagare.

Huvudmannaskap allméan plats (vagar/gronomraden)

Kommunen ska inte vara huvudman for allman plats i enlighet med stéllnings-
tagande i Svinninge Planprogram och kommunens 6versiktsplan. Sarskilda skal
foreligger for enskilt huvudmannaskap for allménna platser. Svinninge ar ett
blandomrade som bestar av bada permanentboende och fritidsboende. Av
tradition har enskilt huvudmannaskap tillampats inom Svinninge som helhet. |
omradet finns aven flera nyligen laga kraftvunna detaljplaner med enskilt huvud-
mannaskap. Planomradet ligger relativt perifert i forhallande till Akersberga
centrum och omradet karaktariseras av fritidshus fran olika tidsepoker samt nyare
permanentbebyggelse inb&ddad i gronska. Fastigheterna ar stora och vagarna i
omradet ar av enkel standard. De gemensamt forvaltade gronomradena utgor en
forutsattning for omradets sociala sammanhallning med gemensamma aktiviteter
som badplatser, bryggor etc.

Det enskilda huvudmannaskapet innebar att fastighetsagaren sjalv svarar for
projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av gemensamma
anlaggningar inom planomradet, sdsom till exempel nya eller &ndrade vag-
strackningar, iordningstallande av gang- och cykelvagar och gronomraden. Saval
befintliga som nya gemensamma anlaggningar kommer saledes &aven
fortsattningsvis att forvaltas gemensamt av fastighetsagarna inom omradet.

Inom planomradet &gs gatu- och parkmark av Osterdkers kommun (Svartgarn 2:1)
forutom fastigheten Svartgarn 2:394. Hastangsudds vagforening férvaltar plan-
omradets gatu- och parkmark i Svartgarn ga:1.

Byggande pa kvartersmark
For genomforande av nyexploateringar, iordningstallande av infartsvag, VA etc. pa
kvartersmark inom enskilda fastigheter, svarar respektive fastighetsagare.
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1.4 Exploateringsavtal

Med de fastighetsagare som genom detaljplanen ges mdjlighet att, utdver befintlig
byggrétt, tillskapa tre byggréatter eller fler, avser kommunen teckna exploaterings-
avtal. Exploateringsavtal ska tecknas innan detaljplanen antas.

2. Fastighetsrattliga fragor

Gemensamhetsanlaggning och samfallighetsforening

FOr att rattsligt reglera anlaggande och skotsel av gemensamma vagar m.m. med
enskilt huvudmannaskap inrattas vanligen s.k. gemensamhetsanlaggningar enligt
anlaggningslagen. Detta sker i en lantmateriforrattning dar de deltagande fastig-
heterna ges kostnadsansvar i form av andelstal for bade anlaggande och skotsel
av de gemensamma anlaggningarna. Befintlig gemensamhetsanlaggning kan
prévas enligt reglerna i Anlaggningslagen for att genomféra de forandringar som
detaljplanen innebér.

Samfallighetsférening och enskild fastighetségare som berdrs av tilltankt gemen-
samhetsanlaggning kan hos Lantmateriet ansoka om atgarder for inrattande och
forvaltning av gemensamma anlaggningar.

Avstaende av mark

Inom planomradet kan fastigheter komma att berdéras av slantintrang vid en
utbyggnad av det enskilda vagnatet enligt planforslaget. Dessa atgarder paborjas
av fastighetsdgarna sjalva genom att de kan anséka om en omprdévning av
Svartgarn ga:1 hos Lantmateriet. | bilagd intrangskarta redogors for

de markarealer som kan komma att tas i ansprak vid en utbyggnad av vagen enligt
detaljplanen.

Markintrang Svartgarn
2:382 15 kvm | 2:399 38 kvm | 2:454 88 kvm
Slantintrang Svartgarn

2:338 134 kvm | 2:406 24 kvm | 2:426 33 kvm
2:382 191 kvm | 2:407 76 kvm | 2:427 36 kvm
2:396 82 kvm | 2:409 99 kvm | 2:454 122 kvm
2:397 26 kvm | 2:410 30 kvm | 2:476 151 kvm
2:398 19 kvm | 2:411 17 kvm | 2:480 51 kvm
2:399 171kvm | 2:422 18 kvm
2:403 52 kvm | 2:423 14 kvm
2:404 100 kvm | 2.424 62 kvm
2:405 57 kvm | 2:425 35 kvm

Det har skapats tre ytor avsedda for transformatorstationer inom Svartgarn 2:1.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 4(5)
Samhallsbyggnadsforvaltningen GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-10-20

Ovrig fastighetsbildning
FoOr att genomféra detaljplanen kravs fastighetsbildning i form av avstyckningar av
i detaljplanen foreslagna nya byggratter.

Fastighetsagarna i planomradet svarar sjalva for att ansoka hos Lantmateriet om
anlaggnings- och fastighetsbildningsatgarder.

3. Tekniska fragor

For hela Svinningeomradet finns en éversiktlig miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
godkand av kommunfullméaktige 2005-12-19. | dokumentet beskrivs vilka omraden
inom Svinningeomradet som till féljd av detaljplaneringen bedéms medféra
betydande miljopaverkan. Boda &r en av de detaljplaner som inte bedoms medfora
betydande miljopaverkan varfér ingen separat MKB kravs.

Bebyggandet av kvartersmark ska foregas av erforderliga grundundersokningar.
Markagarna star for utférande och kostnader. Som tidigare namnts staller ut-
byggnaden av vatten- och avlopp och nya gemensamma anlaggningar inom
omradet stora krav pa samordning mellan fastighetsagarna och berérda huvud-
man.

Fastighetsagare ansvarar for de eventuella atgarder som kravs for att angivna
normer for bullernivaer vid nybyggnation i bostader och pa uteplatser uppfylls.

All byggnation som kraver vatten- och avloppsanslutning ska anslutas till det VA-
nat som byggs ut och forvaltas av Osterékersvatten AB inom planomradet.
Forbindelsepunkter anlaggs i de flesta fall vid befintliga fastighetsgranser.
Osterakers vatten AB har sdsom huvudman for vatten- och spillvattenforsérjningen
inom Svinninge tagit fram en dversiktlig VA-utredning for att klarlagga grund-
principerna for ledningssystem och lage fér pumpstationer.

Dagvatten ska omhandertas lokalt sa langt tekniskt mojligt inom planomradet. En
sarskild dagvattenutredning dar principerna fér avledning inom Svinninge
redovisats har tagits fram. Kompletterande dagvattenstudier kan komma att
behbtvas i samband med projektering och utbyggnad av eventuella gemensamma
anlaggningar (diken, kulvertar) fér dagvattenhanteringen inom omradet. Dagvatten-
hanteringen inom planomradet ar beroende av topografi- och avrinnings-
forhallanden.

4. Ekonomiska fragor

Kostnader fér vagar och 6vriga gemensamma anlaggningar

Fastighetsagarna inom detaljplaneomradet svarar sjalva for samtliga kostnader for
utbyggnaden av gemensamma anlaggningar med enskilt huvudmannaskap sasom
vagar, gronomraden och dagvattensystem. Kostnadsnivan for enskilda fastigheter
avgors utdver andelstal, av nar och i vilken omfattning berdrd samfallighets-
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férening beslutar genomfora i detaljplanen foreslagna forandringar av gemen-
samma anlaggningar.

Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp

Fastigheter inom planomradet kommer nar anslutningspunkter upprattats och
meddelats av Osterdkersvatten AB, att faktureras anlaggningsavgift enligt
gallande va-taxa. | de fall additionsbostad inrattas i enlighet med planen tillkommer
"lagenhetsavgift”. Fragor om VA-avgifter besvaras av Roslagsvatten (agare till
Osterakersvatten AB).

El-anslutningsavgift
Information om anslutningsavgift och leveranstid lamnas pa begaran av E.ON
El-nat Sverige AB.

Kostnader for fastighetsbildning och anlaggningsforréattning
Forrattningskostnader betalas av respektive fastighetsagare till Lantmateriet nar
fastighetsbildning skett. Lantmaéteriet handlagger aven anlaggningsforrattningar
enligt anlaggningslagen vid inrattande eller &ndring av gemensamhets-
anlaggningar, se ovan. Lantmateriet beraknar kostnaden for detta efter nedlagt
arbete. Det enskilda huvudmannaskapet medfor att anlaggningsforrattningarna
kan bli mycket omfattande.

Ytterligare information om fastighetsbildning och anlaggningsforrattningar lamnas
av Lantmateriet i Stockholm.

Bygglov
For nya bygglovpliktiga anlaggningar och byggnader inom planomradet tillkommer

bygglov- och planavgift. Fragor om bygglov besvaras av kommunens bygglov-
enhet.

5. Medverkande

Detaljplanen har uppréttats p& Osterékers kommuns samhallsbyggnadsférvaltning
genom planarkitekt Camilla Bennet och arkitekt Joe Lindstrom. Genomfoérande-
beskrivningen har upprattats av Eva Skollerfelt pa samhallsbyggnads-
forvaltningens plan- och exploateringsenhet.

Fredrik Nestor Eva Skollerfelt
Exploateringschef lantméatare
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