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Sambhillshbyggnadsférvaltningen Till Kommunstyrelsens

Ingrid Kérrsten planeringsarbetsutskott
Datum 2015-01-07
Dnr  KS 2014/0303-218

Planbesked for Smedby 19:227 m fl.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens planeringsatbetsutskott beslutar
1. Pé ansékan om att prova detaljplan f6r Smedby 19:227 m.fl. limna positivt planbesked, det
vill siga att planfotfragan kan provas i detaljplan.
2. Avgift for planbesked pa 13 320 kr enligt plan- och bygglovstaxa beslutad av
Kommunfullmaktige.

Bakgrund

Anscékan avser fastigheterna Smedby 19:227 och 19:555 som ir beliagna inom Hacksta
verksamhetomride ca 700 meter frin Akersbergas centrum, norr om Hackstavigen. Fastigheterna
omfattar totalt ca 13 750 kvm. Inom omridet finns det idag sméindustriverksamhet. Ansokan
innebir att dndra gillande planbestimmelser frin smaindustri till bostadsbebyggelse 1 form av
flerbostadshus.

Forvaltningens slutsatser

Ansokan medfor en fortitning av bostadsbebyggelse pa redan ianspriktagen mark inom ett centralt
beliget omride i Akersberga och det finns en stor efterfrigan pa bostider i centrala Akersberga.
Sambhillsbyggnadsférvaltningen stéller sig positiv till att prova detaljplan f6r bostader inom Smedby
19:227 m.fl. Detaljplanearbetet bedéms kunna pabérjas under 2015 och planen kunna antas tidigast
2017. Bedoms detaljplanen innebira betydande miljopaverkan hanteras drendet med utokat
forfarande om inte hanteras arendet med standardférfarande. Detaljplanen bedoms inte paverka
riksintresse, allminna intressen eller strida mot kommunens 6versiktsplan. En behovsbedomning ska
upprattas i detaljplaneskedet for att utreda om planen innebir betydande miljopavetkan. Ett antal
fragor behover utredas vid planlaggning. Det ér bl.a. sannolikt att det finns markféroreningar inom
omradet vilket behover utredas. Det ar dven efterstravansvirt att inkludera delar av intilliggande
vagar, for att utreda méjligheten till zndrat huvudmannaskap, samt kopplingen mellan dem.
Planomradet foreslas dven omfatta ytterligare fastigheter t.ex. Hacksta 2:134 som #gs av kommunen
samt att det bedoms limpligt att fastigheterna Smedby 25:3 — 25:9 inkluderas eftersom bygglov for
bostader har beviljats dir det enligt géllande plan anges egenskap parkering. Planbeskedet 4t inte
bindande f6r kommunen och kan inte 6verklagas.

Bilagor
Stillningstagande gallafdide planbesked for Smedb
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Kent Gullbery
Sambhallsbyggnadschef Plan- och exploatetingschef

¢ 19:227 mufl, daterat 2014-12-15

Osterdkers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 810 00 | Fax 08-540 81020 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se

Sida | av |



BILAGA | 1(5)

Osteréker 2014-12-15  Dnr2014/0303-218

Samhiillsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten

Stéllningstagande gillande planbesked for Smedby 19:227 m.fl.

Foljande forslag till stallningstagande avser ansokan om planlaggning for Smedby 19:227
m.fl. som ir beldget i de centrala delarna av Akersberga, strax norr om Hackstavigen.
Stillningstagandet utgor en bilaga till planbeskedet.

Bakgrund och nuldgesbeskrivning

Ansokan avser fastigheterna Smedby 19:227 och 19:555 som ir beligna inom Hacksta
verksamhetomrade ca 700 meter fran ;\kcrsbergas centrum, ca 50 meter norr om
Hackstavigen. Ansokan innebar att indra gillande detaljplanebestimmelser fran
smaindustri till bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus.

Fastigheterna dgs av Jungner som i dagsliget bedriver smaindustriverksamhet inom
omradet. Bada fastigheterna ér till stor del bebyggda med industribyggnader omgivna
med asfalterade ytor fér parkering och lastutrymme, totalt omfattas en yta av ca 13 750
kvm.

Nordvist om fastigheterna finns ett mindre gronomrade och det gar en upptrampad stig
fran Storingsvagen till Tegelbruksvigen. Villabebyggelse tar vid dir gronomradet slutar.
Omradet nirmst 6ster om fastigheterna Smedby 19:227 och 19:555 ar bebyggt med
bostider i form av flerbostadshus och radhus. Fastigheten som angrinsar i soder,
Hacksta 2:134, 4gs av kommunen och anvinds som parkering for bl.a. lastbilar, samt att
en atervinningsstation dr belagen dir. Soder om Hackstavagen fortsatter
flerbostadshusbebyggelsen ner till Akersberga centrum. Vister om omradet, pa andra
sidan Storingsvigen, fortsitter Hacksta verksamhetsomrade med skiftande aktivitet av
smaindustri. Bland annat finns det en transformatorstation inom fastigheten Smedby
14:7 som ligger i hornet Hackstavigen/Storangsvigen.
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Foreslaget projekt

Forslaget innebir bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus inom omradet istillet for
smaindustri. Det finns dven 6nskemal om att den intilliggande fastigheten FHacksta 2:134
som dgs av kommens ska planliggas. Pa fastigheten Hacksta 2:134 finns
atervinningsstation och parkering for bl.a. lastbilar.
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Hacksta 2:134 som dgs av Osterikers Kommun.

Gillande planer
Omradet omfattas idag av byggnadsplan for Fkbackenomradet, faststilld 1962 som for
berorda fastigheter medger andamal f6r smaindustti.
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{ "tdrag ur byggnadsplan for I iehackenomridel, Jran 1962. ‘
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[ 6versiktsplanen fran 2006 ingar Smedby 19:227 m.fl. i Hacksta verksamhetsomrade.

med mindre transportbehov och liten omgivningspaverkan foreslas. Omradet ses dven
kunna bli aktuellt for bostider.
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Teknisk forsorjning

Smedby 19:227 och 19:555 ir anslutna till det allminna VA-systemet och vid
planliggning av bostadsbebyggelse forutsitts yttetligare/nya forbindelspunkter.
Anslutning till dagvattenpunkt finns utmed den vistra fastighetsgransen mot
Storangsvigen. Vid planliggning ska dagvatten fordrojas inom omradet sa att avrinning
minimeras. En dagvattenledning och servisledningar for VA finns inom FHacksta 2:134
och kan paverka planférslagets utformning.

Tillgang till tele- och datakommunikation
finns.

Omradet nas via St()r%ingsviigcn som ar en
enskild vig. Infrastruktur for gaende och
cyklister saknas inom omradet. Buss 629
och 623V passerar hallplats Storingsvigen
lings med Hackstavigen ca 100 meter fran
omridet. Turerna till ;\kcrsbcrga station gar
ca var 20 min. Under rusningstrafik avgar
direktbussar till Danderyds sjukhus och
Humlegarden fran IHackstavagen ca 5 min
promenad fran omradet.

Stordingsvigen

Forindringen smaindustri till bostader inom omradet kan betraktas som positivt ur
bullersynpunkt dels f6r omradet men dven for omkringliggande bebyggelse. Enligt
kommunens bullerkartor klaras de allmanna riktvardena for buller fran omkringliggande
omraden. Vid en eventuell planliggning for bostadsindamal ska bulleraspekten beaktas
och om nédvindigt utredas.

Offentlig och kommersiell service

Det 4r ca 800 meter till Akersberga centrum med kommetsiell och offentlig service, sa
som dagligvarubutiker, system, restaurang, postservice, bibliotek m.m. Ca 400 meter
fran omradet ligger Alceahuset med bl.a. folktandvard och vardeentral.

Fér motion och rekreation finns bland annat Hackstasparen ca 500 meter at oster.
Nirmsta allmédnna lekplats gar att hitta ca 5-10 min promenad fran omradet i korsingen
Hantverksvagen/ Smedbyvagen.

Paverkan pa riksintressen, allmdnna intressen och miljokvalitetsnormer
Omradet dr redan bebyggt och bedoms inte paverka riksintressen eller allminna
intressen. Dock ska en behovsbedémning upprittas for omradet i detaljplaneskedet for
att utreda behovet av miljobedémning. Med hansyn till en formodad markfororening
inom omradet bedoms planen kunna innebira betydande miljopaverkan.
Markfororeningar bor utredas innan detaljplancarbetet paborjas och omradet kan
behova saneras innan ny exploatering. Planens konsekvenser pa mark och vatten utreds

vid planliggning.

Nirhet till intilliggande smaindustriomrade ska beaktas vid detaljplancarbetet. Pa andra
sidan av Storingsvigen inom smaindustriomradet, fastighet Smedby 14:7, finns bland
annat en transformatorstation.
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Forvaltningens slutsatser

Ansokan medfor en fortitning av bostadsbebyggelse pa redan ianspraktagen mark inom
ett centralt beliget omrade i Akersberga och det finns en stor efterfragan pa bostider i
centrala Akersberga. Ett tillskott av nya bostider i detta lige kan anses vara positivt.
Omradets centrala lage och en eventuell andrad anvindning fran smaindustri till
bostider skulle ocksa ge en positiv inverkan pa stadsbilden.

Samhallsbyggnadsforvaltningen staller sig positiv till att préva detaljplan f6r bostader
inom Smedby 19:227 m fl. Detaljplancarbetet bedéms kunna pabotjas under 2015 och
planen kunna antas tidigast 2017. Vid pabotjat planarbete for Smedby 19:227 m.fl.
kommer planforutsittningarna bla. limplig utbredning, utformning och gestaltning att
utredas noggrannare. Bedoms detaljplanen innebira betydande miljopaverkan hanteras
arendet med utokat forfarande om inte hanteras drendet med standardforfarande.
Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresse och allminna intressen eller strida mot
kommunens 6versiksplan.

En behovsbedémning ska upprittas i detaljplaneskedet for att utreda om planen kan ha
betydande miljépaverkan. Med hansyn till en formodad markférorening inom omradet
bedéms planen kunna innebira betydande miljopaverkan. Utredning av fororeningar
foreslas goras innan detaljplanearbetet paborjas.

En ny detaljplan foreslas omfatta ytterligare fastigheter in de som anges i ansékan. Som
tidigare nimnts finns 6nskemal om att Hacksta 2:134 ska inga i en kommande plan. Det
bedéms aven vara limpligt att fa med de intilliggande fastigheterna Smedby 25:3 — 25:9
eftersom bygglov for bostider har beviljats dir det enligt gillande plan, Detaljplan for
Smedby 25:1 m.m. faststilld 1993, anges egenskap parkering.
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Bebygeelse inom Smedby 25:3 — 25:9 Gillande detalplan for Smedby 25:3
Jaststalld 199 3.
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Planomradet féreslas aven omfatta del av Storangsviigen mellan Hackstavigen och
Smedbyvigen, samt del av Tegelbruksvigen och del av Hantverksvagen. Syftet ar bland
annat att utreda mojligheten till andrat huvudmannaskap i detta centralt belagna omrade
samt se 6ver kopplingarna mellan vigarna.

Utifran ovanstaende redovisning foreslas bla. foljande punkter utredas vid kommande
planliaggning:
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¢ Planomradets omfattning. Planomradets avgransning behover studeras narmare.

o [lacksta 2:134, dgs av Osterakers kommun. Fastigheten omfattas idag av en
atervinningsstation och parkering for bl.a. lastbilar och foreslas inga i
planomradet. Alternativ lokalisering/utformning av atervinningsstationen bor
utredas.

e Infrastruktur, bla. kopplingar mellan vigar och kommunalt huvudmannaskap.

¢ Bebyggelse inom Smedby 25:3 — 25:9, dndra planbestimmelserna for befintliga
bostader.

e ['6roreningar i mark. Utredning av férekomst av markfororeningar foreslas goras
innan detaljplanecarbetet paborjas. Eventuellt kan sanering av omradet vara
aktuellt fore planarbetet inleds.

¢ Buller fran omkringliggande omraden.

e VA, vid planliggning av bostadsbebyggelse forutsitts yttetligare/nya
forbindelspunkter.

¢ Dagvatten inom omradet, dven utformningen av omradet utifran placeringen av
befintliga ledningarna behover studeras.

e Nirhet till transformatorstationen inom fastigheten Smedby 14:7.

En ny detaljplan foreslas omfatta bla. féljande omrade:

Forestag till utvidgat planonrdde.

Lixploatoren star for samtliga kostnader vid planliggning som beror kvartersmark inom
fastigheterna Smedby 19:227 och 19:555. Fordelning av kostnader for allmanplatsmark
utreds inom det kommande detaljplanearbetet da det finns forslag pa omradets
utformning och omfattning,

Planbeskedet ar inte bindande for kommunen och kan inte 6verklagas.

Viveka Larsson Ingrid Kirrsten
Plan- och exploateringschef Planarkitekt



