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Bakgrund

Kommunfullmiktige godkinde 2005-12-19 *Svinninge planprogram” och “’Svinninge — 6versiktlig
MKB” som undetlag f6r vidare detaljplanelidggning i Svinninge. Planprogrammet och gillande
oversiktsplan forutsatter att allman platsmark forvaltas av enskild huvudman. Kommunstyrelsens
arbetsutskott beslutade om samrad 2012-08-28 (KSAU §166/2012) och om utstillning 2013-10-09
(KSAU §12:5).

Forvaltningens slutsatser

Planomridet utgors av friliggande smahusbebyggelse, gronomriden och lokalgata. Syftet med detalj-
planen ar att underlitta den pagaende omvandlingen frin fritidshoende till permanentboende och
skapa avstycknings- och utbyggnadsmojligheter. Vidare ar planlaggningen en forutsittning for ut-
byggnad av allmint VA-system i Svinninge. Ett planforslag har upprittats som medger bostad,
teknisk anlaggning, smabdtshamn, vattenomriden samt allman plats. Detaljplanen kommer att med-
fora en successiv fortatning av omridet. Planforslaget omfattar 118 enbostadsfastigheter och
mojliggor ytterligare 75 enbostadsfastigheter, Planforslaget beddms inte innebiira betydande
miljopaverkan varfor en miljobedémning inte erfordras. Strandskydd foreslas upphivas for
kvatrtersmark och allmin plats, vaigomriden.

Efter utstallning har revidetingar av planbestimmelser pa korsprickad mark gjorts efter synpunkeer
frin Lansstyrelsen, samt revidering av byggritten pé Svartgarn 2:303. Underrittelser gillande
forandringarna har skett till berérda fastighetsigare.
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Detaljplan for SVARTGARN
Svinninge, Osterdkers kommun, Stockholms l&n.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till planférslaget hérande handlingar:
Plankarta med bestdmmelser
lllustrationsplan

Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanelaggningen i Svartgarn, liksom fér hela Svinninge, syftar till att
méjliggdra successiv omvandling fran fritidsboende till permanentboende. |
planen ges ocksa méjlighet till avstyckning av stérre fastigheter beroende
av bland annat topografi och tillfartsméjligheter. Vidare &r planldggningen
en férutsattning for att méjliggéra vagutbyggnader samt fér utbyggnad av
allmént VA-system i Svinninge. Kommunen ska inte vara huvudman for
allméan plats, sarskilda skal féreligger och anges under Administrativa
fragor.

Planarbetet pabdrjades fére 2 maj 2011 vilket innebér att den &ldre plan-
och bygglagen (APBL 1987:10) tillampas vid framtagandet av detaljplanen.

Orienteringsbild 6ver Svinninge
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PLANDATA

Lagesbestamning

Svartgarn ligger i omradet Svinninge i sédra delen av Osterdkers kommun,
ca 8 km sydvést om Akersberga. Planens avgrénsning &r anpassad till
angransande detaljplaneomraden. Hela Svinningeomradet avses detalj-
planeldggas inom de narmaste aren.

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 79 ha (varav 11 ha ar vattenareal).

Markégoférhallanden

Planomradet omfattar 118 bostadsfastigheter, samtliga i privat &go. Inom
planomradet finns gatu- och parkmark som dgs av Hastédngsudds
fastighetsagarférening (Svartgarn 2:135), Hastangsudds vagférening
(Svartgarn 2:504), Skavsjéholm AB (Svartgarn 2:6) samt av Osterakers
kommun (Svartgarn 2:1). Hastangsudds vagférening forvaltar stor del av
planomradets gatu- och parkmark genom Svargarn ga:1.

Kartan illustrerar befintlig gemensamhetsan?éggning inom planomradet, GA:1, som &gs av
Héasténgsudds végférening

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Svinninge ndmns i géllande 6versiktsplan (OP 06) som ett férnyelseomrade
som ska planldggas fér permanentbebyggelse samt att omradet avses att
forsérjas med allmént VA-system.
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Program foér planomradet

For hela Svinninge finns ett planprogram, antaget 2005-12-19 av kommun-
fullmaktige, som ligger till grund for fortsatt planering. Programmet
behandlar samtliga kommande detaljplaneomraden inom Svinninge med
utgdngspunkt fran Svinninge som helhet. Planomradet Svartgarn
behandlas inte i detalj i programmet men det anges allménna riktlinjer bland
annat betraffande huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Del av planomradet ingar i detaljplanen Férslag till byggnadsplan fér
Svartgarn 2:1 och 2:134 som vann laga kraft 1949-04-05. Planen medger
bostad, allman plats (vdg och park), mark som endast far bebyggas med
vaxthus och mark for tradgardsandamal fér planomradet. Planomradet
gransar till detaljplan fér Bjornhammarvagen m.fl. (laga kraft 2013-06-04)
samt detaljplanerna, Hastdngsudd, Skavsjoholm, och Boda gard del 1 som
ar under uppréattande.

Byggnadsplan fran 1949

Férordnande enligt § 113 byggnadslagen

For den del av planen som ligger inom detaljplan Férslag till byggnadsplan
for Svartgarn 2:1 och 2:134 galler ett férordnande enligt 113 § byggnads-
lagen (numera 6 kap 19 § plan- och bygglagen). Syftet med férordnandet
var att dgarna, till i faststéllelsebeslutet uppréknade exploaterings-
fastigheter, utan erséttning skulle upplata all inom fastigheten belagen
obebyggd mark som i byggnadsplanen upptagits som vég eller annan
allman plats.
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Detta férordnande avses inte bli upphavt i samband med uppréattandet av
detaljplanen da den aktuella marken féreslas utgéra naturmark, det vill
sdga allman plats.

Behovsheddmning avseende betydande miljopaverkan

For hela Svinninge finns en Oversiktlig miljskonsekvensbeskrivning,
godkénd 2005-12-19 av kommunfullméktige. | den gérs avvagningar for de
omraden som bedéms medféra, respektive de omraden som inte bedéms
medféra, betydande miljspaverkan. Svartgarn &r en av de planer som inte
beddms medféra betydande miljépaverkan varfor ingen separat MKB
erfordras.

| planarbetet har en éversyn av behovsbedémningen genomforts specifikt
for Svartgarn enligt kriterier i MKB-férordningen bilaga 4 enligt 5 kap18§
PBL. Kriterierna behandlar omradets egenskaper och paverkan samt effekt
som detaljplanen innebar.

Skavsjoholmssundet och Sabyviken har inventerats i Kustnéra naturvérden
i Osterakers kommun, november 2008, och anges déar vara av lokalt varde.
Skavsjoholmsviken dr en vik med goda ekologiska/biologiska vérden och
med hdg paverkansgrad. Sabyviken ar en stérre trésklad vik. Boda tréask,
belagen i planomradets nordvastliga del, &r en grund néaringsrik skogssjé.
Den ekologiska statusen bedéms vara god och sjén bedéms ha ett hogt
naturvarde. Séder om Boda trask finns ett stérre grénomrade viktigt for
bland annat rekreation. Sydvast om Boda trask finns en sumpskog som
utgdr en intressant miljé. | planomradets dstra del finns det ett omrade med
akermark som utgdr ett gronstrak och mojliggér en viktig siktlinje.

Planomradet ar redan ianspraktaget fér bostadsandamal och naturomrade.
Detaljplanen innebér endast en begrédnsad férandring och paverkan i
jamfdrelse med befintlig markanvandning. Framst mojliggérs av-
styckningar, justering av befintliga vagar och utbyggnad av allmant vatten
och avlopp. Paverkan pa vardena i planomradet bedéms bli begransad. Att
planlaggningen mdjliggér allmant VA-system bedéms ha en positiv
inverkan vad géller férorening av yt- och grundvatten i Svinninge.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Storre delen av planomradet bestar av befintlig tomtmark och de 6vriga,
idag obebyggda delarna, bestar av blandskog i kuperad terréng eller
gronytor. | och med att fastigheterna utgérs av stora ytor ar aven
véaxtligheten riklig i bostadskvarteren. | omradet finns méjlighet till utblick
Over vattnet.
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Planomradets sédra del utgérs av strand, det finns tre omraden for
gemensamma bryggor samt mindre naturstrander. Omradet langs med
stranden utgdrs av privat tomtmark samt mark som tillhér féreningar och
kommunen. Langs stranden finns en antal privata bryggor.

Omradets nordvastliga del utgérs av Boda trask. Vid Boda trasks sydéstra
strand utgdrs vegetationen av sumpskog som domineras av glasbjérk och
al. Vidare vasterut blir terrangen mer kuperad och vegetationen évergar till
en barrdominerad blandskog med mycket gran. Naturomradet fungerar idag
som ett bostadsnéra promenad- och strévomrade med vattenkontakt. Mot
Boda trasks vastra strand blir terrdngen mer laglént och i sluttningen éver-
gar blandskogen till ett mindre ddellévbestand med skogslind och ek. Vid
utloppet av Boda trésk blir marken aterigen fuktigare med en sumpskog
som domineras av klibbal. Stérre delen av detta omrade &gs av
Hastéangsudds vagférening och har naturpedagogiska vérden och utgér en
viktig lank i Svinninges gronstruktur fran Karsvreta i nordost, vidare ner mot
Skavsjoholm i sydvést. Fér omradet ndrmast Boda trésk medger planen
inte atgarder som vasentligt paverkar naturgivna vegetationen, annat &n
tradfallning av sakerhetsskal, atgarder for att framja omradet biologiska
mangfald samt underhall av befintligt stigsystem.

Geotekniska férhallanden
Detaljplaneomradet bestar véxlande av lera, morén och berg, ndrmast
Boda trask finns omraden med organisk jordart och sand.
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En geoteknisk undersdkning har genomférts pa fastigheten Svartgarn 2:303
for att sékerstélla lampligheten i huvudbyggnadens placering. Pa fastig-
heten finns I6sa leror varfér sléntstabiliteten och sattningen vid uppfylinad
maste kontrolleras.
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Undersdkningen visar att en ny huvudbyggnad maste grundlaggas pa palar,
alternativt plintar i delar ddr bergytan ar relativt ytlig. Dar palarna blir kortare
an 1,5 m bor plintar till berg eller fast moran anvandas. Vid projektering av
byggnad, markplanering och markférlagda ledningar ska hansyn tas till
langtidssattningar pa ca 10 cm fér uppfylida omraden.

Lattfylining behdvs fér att minska sattningen samt for att klara av total-
stabiliteten. Lattfyllnadens utbredning maste detaljprojekteras.

Risk for skred

Enligt SGU’s jordkarta karaktériseras Svinninge programomrade av att
urberget gar i dagen pa héjderna och omges av en kappa av morén vilken
ar bredare pa 6stra sidorna av urbergskullarna. | dalgangarna dominerar
lera. Den storsta skredrisken finns i de laglanta partierna med de finkorniga
jordarterna. Inom planomradet far markens hojd generellt sett inte andras
mer an 1 meter.

Hdéga vattenstand

Kommunen har gjort ett staliningstagande om ldgsta markhéjd och golvhdjd
for vattennara exploatering. Stéllningstagandet grundar sig bl.a. pa en
utredning genomférd av SMHI som har stdmts av mot senare studier och
rekommendationer, t.ex. RUFS 2010. Med hansyn till bedémd vatten-
stdndshojning i havet vid ar 2100 far fardigt golv i bostadslagenhet,
inklusive kéllare, ej placeras lagre ar + 2,2 meter i h§jdsystemet RH 00
(1900). For dvriga byggnader dr motsvarande héjd +1,7 meter i hdjdsystem
RH 00 (1900). Angiven lagsta golvhjd tar hansyn till en hdjning av hégsta
hégvattenyta, vindpaverkan och total éverbyggnadstjocklek. Eftersom
sankmark férekommer inom Svartgarn 2:317 och 2:503 far fardigt golv i
bostadsldgenhet, inklusive kéllare, ej placeras lagre én + 6,5 m i hdjd-
system RH 00 (1900) inom dessa fastigheter. Fér dvriga byggnader inom
dessa fastigheter ar motsvarande héjd +5,5 meter i héjdsystem RH 00
(1900). Inom Svartgarn 2:317 och 2:503 dr minsta tomtstorlek 1500 kvm
och inom Svartgarn 2:317 &r aven stérsta antal tomter inom omradet
reglerat till 2 stycken.

Pa plankartan gors upplysning om att det i planomradet delvis &r sattnings-
kanslig mark. Grundlaggning samt uppfylinader kan krava utredning av
stabilitet och sattningar.

Férorenad mark

Inom Svartgarn 2:287, som ligger vid Hastdngsuddsvagen, finns en mindre
bilverkstad samt en bostad. Detaljplanen medger dock inte bilverkstad. Vid
en bygglovsansékan kan krav komma att stillas pa att eventuella
féroreningar och behov av marksanering underséks liksom eventuella
atgarder vidtas.
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Radon

| samband med planarbetet har risken fér markradon inte utretts narmare.
En risk for markradon finns alltid vilket innebér att radongas kan paverka
inomhusluften i byggnader. Grundkonstruktioner ska darfér utforas radon-
skyddande. Radonunders6kning kan komma att krévas vid bygglovs-
ansékan.

Fornlémningar

Enligt Riksantivariedmbetets fornsék finns en gammal lind i omradets
nordvéstra del, nara Boda trisk, som féreslas fridlysas (RaA 35:1) men
den finns inte langre kvar.

Landskapsbild

Paverkan pa landskapsbilden bedéms kunna begransas da placeringen
och utformningen av tillkommande byggnader anpassas till de topografiska
forhallandena. Historiskt sett sa har huvudbyggnaderna placerats langt in
pa de stora tomterna vilket ar ett bevarandsvart karaktédrsdrag. | Svartgarn
finns det ett stort antal stora tomter och det bedéms finnas goda mdjlig-
heter att skapa nya tomter genom avstyckningar. Tillkommande be-
byggelse (huvudbyggnader och komplementbyggnader) bér placeras med
stor varsamhet i dessa lagen.

Vardefull naturmark ur landskapsbildssynpunkt kommer inte att paverkas
negativt av planen.

Bebyggelseomraden

Inom detaljplaneomradet medges bebyggelse i form av bostader, mindre
stérande verksamheter sésom frisér och hemmakontor, tekniska
anlaggningar (transformatorstation) och smabatshamn.

Bostéader

Idag utgdrs planomradet av 118 bostadsfastigheter varav en ar obebyggd.
Det pagar en omvandling fran fritidsboenden till permanentboenden. Detalj-
planen medger ytterligare 75 fastigheter for enbostadshus genom
styckning, vilka dessa ar framgar av illustrationsplanen.

Utgangspunkten i planlaggningen &r att omradets karaktar ska bevaras i
storsta mojliga man samtidigt som omradet ges férutsattningar att
utvecklas. Ett flertal befintliga tomter i omradet &r mycket stora. En minsta
tomtstorlek pa 1400-2500 kvm féreslas som en generell malsattning men
avvéagningar gors for varje enskild tomt beroende av karaktéar, angérings-
mdjligheter eller terrdng.

Minsta tomtstorlek for fastigheterna ndrmast Skavsjéoholmssundet, beldgna
l&dngs med strandlinjen, féreslas vara 1500-2500 kvm av landareal. Det
innebdr att avstyckningar inte medges inom detta omrade.
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Beskrivning av byggrétter

Bostadsbebyggelse far uppforas inom planomradet med en byggnadsarea
om maximalt 10 % av fastighetens landareal, huvudbyggnad far dock hogst
vara 250 kvm. Endast en bostadslagenhet per fastighet medges, dock far
en additionsbostad om maximalt 50 kvm boarea anordnas inom huvud-
byggnad eller komplementbyggnad utanfér korsprickad mark. Utéver
huvudbyggnad far komplementbyggnader om max 80 kvm byggnadsarea
uppféras varav den stérsta far vara maximalt 50 kvm och varav maximalt en
byggnad om max 20 kvm far uppféras inom korsprickad strandzon.

Eftersom en komplementbyggnad innebar just ett komplement krévs det att
det finns en huvudbyggnad pa fastigheten. Med komplementbyggnad avses
t.ex. garage, forrad, bathus och liknande. Med strandzon menas i planen
korsprickad mark i kontakt med strandlinjen. Inom strandzonen &r
uppférandet av komplementbyggnader begransat med syftet att bevara
ekologiska- rekreativa och landskapsbildmassiga varden. Endast en
komplementbyggnad om maximalt 20 kvm medges inom korsprickad
strandzon.

Husen far ha hogst tva vaningar, utéver tillatna antaivaningar far vind inte
inredas. Hogsta byggnadshojd fér huvudbyggnad i en vaning ar 4,5 meter
och for tva vaningar 7,0 meter. Hégsta byggnadshéjd fér komplement-
byggnader sasom uthus och garage ar 3,0 meter. Huvudbyggnaden ska
placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgréns och komplementbyggnad ska
placeras minst 2,0 meter fran fastighetsgréns.

Dessa bestammelser for byggréatterna bor tillsammans med riktlinjerna for
gestaltning nedan styra utformningen av bebyggelsen inom ptanomradet.

Inom planomradet medges dven tre mindre byggratter inom naturmark och
smabatshamn, med maximal byggnadsarea pa 60 kvm, 40 kvm respektive
20 kvm.

Byggnadskultur och gestaltning

Bosattningar har troligtvis funnits i Svinninge sedan jarnaldern men den
dldre bebyggelse som finns bevarad tillkom p& 1800-talet och framat.
Bebyggelse inom planomradet har framféralit tillkommit fran 1950-talet och
framat.

Tillkommande bebyggelse, bade tillbyggnader och helt ny bebyggeise, bér
underordna sig den befintliga och sa langt som méjligt ha liknande karaktar
och samma typ av volymer.

Ett fristdende gestaltningsprogram, "Rad och végledning fér byggande i
Svinninge, 2008", har tagits fram for att fungera som inspiration, vara vag-
ledning och underlatta for de som ska bygga i Svinninge. Nedan féljer ett
sammanfattande utdrag ur programmet.
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e Viérna omradets kuperade topografi och tomternas aldre mark-
planering. Den allra viktigaste aspekten vid nybyggnation handlar
om hur huset placeras pa tomten och hur byggnaden anpassas till
landskapet.

e Vaérna karaktaren med bebyggelse inbaddad i grénska. Genom att
byggnaderna &r placerade en bit in pa tomten skapas ett gront rum
mellan vag och byggnader. Komplementbyggnader t.ex. férrad eller
garage ar ofta placerade vid sidan av huvudbyggnaden alternativt
bakom. Befintlig vegetation bér inventeras av markdgare. Férgards-
mark boér ges en vegetation som bidrar till att bibehalla de gréna
vagrummen som ar karaktaristiska i Svinninge.

e Ny bebyggelse anpassas till befintlig terrdng med ett minimum av
markanpassning och terrassering. Vardefulla naturpartier och
vegetation bor bibehallas. Byggnaderna i Svartgarn ligger ofta
placerade en bit in frdn tomtgrans mot vdg och hittar ofta ett lage
anpassat efter tomtens nivakurvor utan markuppfylinader och bildar
en val sammanhallen miljé. Férandringar i férhallande till ursprunglig
markniva bor inte variera mer dn max +/- 1 mi férhallande till medel-
hoéjden. Schaktning och utfylinader kraver marklov.

¢ Nya byggnader och tillbyggnader i omradet sker med beaktande av
omgivande bebyggelse. Oavsatt om en tillbyggnad efterliknar
befintlig bebyggelse pa tomten eller gestaltas i nya former som en
modern tillbyggnad av dags datum &r det viktigt att tillbyggnaden
forhaller sig i skala och formsprak till den befintliga bebyggelsen.

e Byggnadstyp bor véljas efter tomtens terrdngférhallanden. En starkt
kuperad tomt jamfért med en plan tomt ger olika férutsattningar for
placering av byggnad och placering av tomten. Kuperade tomter
kraver med omsorg vid val av byggnadstyp &r en plan tomt.

¢ Ny bebyggelse bér utformas med storlek och proportioner som
harmonierar med befintlig bebyggelse. Huvudbyggnad bér utformas
som 1% planshus med forhojt vaggliv alternativt 2-planshus.
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Byggnadsarea bor helst inte éverstiga 160 m?.

o Stdrre byggnadsvolymer bér delas upp i ett flertal volymer for att fa
ner skalan och skapa béttre proportioner.

* Byggnader bor ansluta till mark pa ett tydligt satt och byggnader i
sluttning boér ha en tydligt markerad sockelvaning.

* Nytillskott i form av sjébodar, bathus och andra komplement-
byggnader bor i storlek och lage utformas i samklang med befintliga
byggnader och fungera som komplement till bostadshus, ej som
gaststugor. Komplementbyggnader sa som garage boér dgnas stor
omsorg sa att de inte blir for dominanta i férhallande till
huvudbyggnad.

Fasadmaterial bor i huvudsak vara tréd malat i ljusa kulérer med
oliefarg eller Falu rédférg (alt. andra slamfargskulérer). Alternativa
material prévas i bygglov.

xepel ostdshus i Svartgarn

e Tak boér ha beldaggning av rétt lertegel alt. standfalsad plat. Papp
eller sedumtak kan ocksa vara tankbara som takbelaggning.
Alternativa material prévas i bygglov.

e Tomter bér avgransas mot vdg genom laga trastaket, hackar,
stenmurar eller naturtomtens avsaknad av avgransning.

Verksamheter
Planen medger bostad, mindre stérande verksamheter sasom frisér och
hemmakontor.
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Offentlig service

| Rydbo pa ca 6 km avstand finns Rydboskolan (F-5) och Rydbo friskola,
(F-5). | Akersberga pa ca 6 km avstand finns saval hégstadie- och
gymnasieskola, bl.a. Séraskolan (F-9).

For att tacka framtida behov féreslas i Svinninge planprogram flera nya
forskoletomter inom hela Svinninge. | férslag till detaljplan for Hastédngsudd,
som angransar till planomradet i 6ster, foreslas en férskola som skulle
komma att angransa till planomradet fér Svartgarn. | férslag till detaljplan
for Skavsjcholm, som angransar till planomradet i vaster, foreslas bl.a.
bostader, férskola och grundskola. En férskola med tva avdelningar finns
idag vid Skavsjoholmsvagen, denna férskola féreslas for bostads-
anvandning och en ny tomt fér skotdndamal foreslas.

Narmaste vardcentral finns i Akersberga.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns idag en mindre livsmedelsbutik i anslutning till
bensinstationen i korsningen Svinningevagen- Hastangsuddsvéagen. Dar
planeras dven fér fortsatt handel. Ovrig kommersiell service finns narmast i
Akersberga, ca 6 km norr om Svinninge, och i Arninge, ca 10 km véster om
Svinninge.

Tillgénglighet

Svinninge saknar gangbanor samt delvis dven hardgjord vagbeldggning och
ar i stora delar svartillgangligt for funktionshindrade. Under detaljplane-
laggningen for hela Svinninge kommer gang- och cykelbanor att planeras
for vissa huvudstrak. | Svinninge, liksom i kommunens évriga férnyelse-
omraden, har huvuddelen av vagarna enskilt huvudmannaskap vilket
innebar att det ar den enskilda vagférvaltaren som ansvarar fér tillganglig-
heten. Inom planomradet fér Svartgarn har samtliga vagar enskilt huvud-
mannaskap.

Planen mojliggér gang- och cykelstrak langs med del av Skarpangsvagen
samt del av Hastangsuddsvégen, vagféreningen ansvarar fér eventuell
utbyggnad av gang- och cykelstraket liksom eventuell justering av vagar
inom planomradet.

Nar det géller ny bebyggelse provas tillgéngligheten enligt PBL vid
bygglovsansékningen.
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Allménninar/no van‘garn 2:135

Friytor

Lek och rekreation

Mellan Skarpédngsvéagen och Hastangsuddsvagen, norr om Idrottsstigen,
finns en allménning med en mindre féreningslokal, anordnad lekplats och
fotbollsmal. Planen medger en féreningslokal inom denna yta med en
byggnadsarea om maximalt 40 kvm. S6der om Idrottsstigen &r det ett
mindre skogsomrade.

Badplatser och smabatshamn

| planomradets syddstra del finns en gemensam yta med bryggor, béankar
samt en mindre naturstrand med mera. Planen medger smabatshamn for
detta omrade. En féreningslokal med en byggnadsarea om maximalt 60
kvm far uppféras.

| planomradets sydvastra del finns det tva naturomraden med bryggplatser.
| ett av omradena finns en mindre naturstrand. Inom omradet betecknat
med Bad far en byggnad med byggnadsarea om maximalt 20 kvm upp-
foras. Byggande i vatten kraver dispens fran strandskyddet.

Naturmiljé

Inom detaljplaneomradet finns inga naturomraden som har skyddsvérd-
eller bevarandestatus i kommunala, regionala eller statliga naturvardes-
beskrivningar. Daremot finns skogs- och naturmark inom omradet som har
goda rekreationsvarden, sd som marken intill Boda trask.

| omradets 6stra del finns akermark som enligt planen féreslas utgéra
allman plats, natur. Det &ar 6nskvart att omradet fortsatter hallas 6ppet,
exempelvis genom slatter eller bete.

Vattenomraden

Planomradet angréansar till Skavsjoholmssundet och Séabyviken och plan-
omradets sédra strand uppgar till ca 1 km. Strandomradet i séder utgérs av
privat tomtmark samt naturmark som tillh6r féreningar och kommunen. Den
norra strandlinjen, langs med Boda trask, uppgar till ca 700 meter. Strand-
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linjen utgdrs av naturmark som tillhér Hastdngsudds vagférening och
Héastédngsudds fastighetsagareférening.

Bild pa brygga enligt traditionellt utférande

Bryggor
Strandfastigheternas fastighetsgrénser ar bestdamda i vattenomradet. Inom

ett ca 30 m brett omrade fran strandlinjen och ut i vattnet medges bryggor
for intilliggande bostadsfastigheter. En brygga per bostadsfastighet. Aven
tre vattenomraden avsedda fér gemensam brygg- och badplats medges i
planen. Fér samtliga vattenomraden dar bryggor, gemensamma eller
privata, medges géller att bryggan ska vara max 2,5 meter bred och upp-
féras vinkelratt mot stranden. Bryggor ska utféras anpassade till traditionellt
utférande. Strandskoning far ej utféras. Landfasten pa naturmark ér tillatet.
Alla atgéarder i vattenomraden och pa land inom strandskyddat omrade
kraver dispens fran strandskyddet. En brygga kan dven vara anmalning-
och tillstdndspliktig vattenverksamhet enl. 11 kap. miljébalken. N&rmare
placering och utformning prévas i varje enskilt dispensarende. Vatten-
omradet utanfér bryggomradet ar planlagt som éppet vattenomrade.

Strandskydd

100 meter strandskydd rader inom planomradet pa land och i vatten utmed
planomradets norra respektive sédra strandlinje. Strandskyddet &r upphévt
inom det omrade som ligger inom géllande plan fran 1949 men det ater-
intréder vid upprattande av en ny detaljplan. Delar av strandomradet ligger
inom privata fastigheter dar tomtmarken sedan lange ar ianspraktagen for
bostadsandamal.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 14(18)
Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-09-10

rev. 2014-12-10

Gemensamma bryggor och gr()'nomrde inom Svartgarn 2:135

Eftersom planarbetet ar pabérjat fére den 1 juli 2009, sa ar det
Lansstyrelsen som enligt 7 kap. 18 § miljébalken, pd kommunens begéran,
upphéver strandskyddet fér omrade som kommer att inga i detaljplan. Det
g6rs om sarskilda skal féreligger.

Strandskyddet foreslas bli upphavt inom kvartersmark, bostad och sma-
batshamn, samt inom vadgomraden. Befintligt strandskyddet féreslas
bibehallas for naturmark och vattenomraden.

Sarskilda skal foreligger fér upphavande av strandskyddet inom kvarters-
mark. Bostadshusen med tillhérande iordningsstélld tomt inklusive enskilda
bryggor och uthus tillhér hemfridszonen och den yta som planléaggs som
smabatshamnen &r redan ianspraktagen for detta &ndamal och behover for
sin funktion ligga vid vattnet. Dar strandskyddet féreslas bli upphéavt
beddms inte allménhetens tillgang till omradena eller livsvillkoren for véxt-
och djurlivet paverkas da marken idag ar ianspraktagen fér bostadstomter,
smabatshamn samt vdgomraden.

Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Det befintliga vagnatet i planomradet &r smaskaligt och har en lag standard
vilket bidrar till omradets karaktar. De flesta vagarna ar planerade for
fritidshusbebyggelse. Vagarna ar sémre anpassade fér dagens tatare
biltrafik och aretruntboende. | planen har stérre vdgomraden avsatts for att
kunna anpassa vagarna efter en 6kad anvandning, battre framkomlighet
och barighet fér t.ex. renhallnings- och utryckningsfordon samtidigt som
omradets karaktar bevaras.
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| delar av planomradet féreslas omraden for gang, cykel och begransad
lokaltrafik. Samtliga lokalgator inom omradet féreslds ha en minsta vag-
bredd 4,5 meter. Planen méjliggdér gang- och cykelvégar bl.a. lings med del
av Hastdngsuddsvagen samt del av Skarpangsvagen. Gang- och cykel-
banor foreslas bli ca 2 meter breda.

Vissa fastigheter berdrs av markintrang eller stantintrang vid en utbyggnad
av vagen enligt planforslaget. Slantomraden, sa kallade gz-omraden,
innebar att omrédet ska vara tillgénglig for eventuell framtida slant. Om
parterna ar 6verens kan fastighetsdgaren dven fortsattningsvis skéta slant-
omradet.

Inom planomradet finns nagra sa kallade g{-omraden, inom dessa
omraden féreslas vid bildande av nya fastigheter gemensam in- och utfart
ske samt ledningar placeras.

Det enskilda huvudmannaskapet fér allmén platsmark innebar att vag-
foreningen i planomradet ansvarar fér utbyggnad, drift och underhall av
végarna. Nar och om férandringarna av vdgarna ska goras ar upp till vag-
hallaren.

Kollektivtrafik
Busslinje till Akersberga och Danderyd finns i anslutning till detaljplane-
omrade. Ndrmsta busshallplats dr beldgen vid Hastangsuddsvagen.

Parkering, utfarter

Parkering inom detaljplaneomradet sker pa tomtmark. | omradets sédra
delar féreslas parkeringsytor i anslutning till naturmark, bad och brygg-
omraden. Utfartsférbud foreslas inom delar av omradet, framst i
korsningarna.

| och med en tillkomst av fastigheter inom planomradet och i intilliggande
omraden kommer behovet av batplatser att 6ka vilket kan medfora ett dkat
behov av parkeringsplatser. Inom omradet fér smabatshamn finns méjlighet
att utéka hamnen samt parkeringsytan men det &r upp till féreningen att
besluta om detta samt och i sa fall genomféra utbyggnaden.

Storningar

Enligt berdkningar, utférda av Acoustic Control Laboratories 2005, &r risken
for bullerstérningar nu och i éverskadlig framtid liten. Den planerade
bebyggelsen beddms inte medféra avsevérda férandringar i bullernivan.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Inom detaljplaneomradet finns idag endast enskilda vatten- och avlopps-
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I6sningar. Efter detaljplaneldaggningen i Svinninge kommer successivt hela
Svinninge att kopplas till det allmédnna vatten- och spillvattensystemet.
Inom planomradet fér Svartgarn kommer VA att till stérsta delen byggas ut
som LTA-system (lagtrycksavlopp).

Anslutning till alimént VA-system och omhéandertagandet av spillvatten
inneb&r en minskning av narsalter till recipienten samt minskat utslapp av
miljé- och halsofarliga &mnen i férhallanden till de enskilda anldaggningarna.
Som en féljd av att fastigheterna inom planomradet ansluts till det
allmanna VA-systemet kommer belastningen pa de lokala grundvatten-
magasinen att minska, vilket innebar att grundvattennivaer och grund-
vattenkvaliteten successivt aterstills. Detta &r ett led i Osterdkers VA-
strategi.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom Svinninge ingar inte i kommunens VA-
verksamhetsomrade utan leds pa de flesta hall i 6ppna diken.
Samhadllsbyggnadsférvaltningen har tagit fram dagvattenutredningar i
samband med detaljplaneldggningen i Svinninge som ligger till grund foér
foreslagen dagvattenhantering. Utredningen redovisar dagvattenflédena
inom omradet, forslag pa dagvattenstrak och utlopp.

Dagvatten ska infiltreras lokalt pa varje fastighet. Delar av omradet ar
kupperat och utgérs delvis av berg och lera vilket kan paverka foérut-
sattningarna for infiltration. Planomradet bestar till stor del av iansprak-
tagen mark med idag icke hardgjord yta men planen medger nya tomter
med generdsa byggratter vilkket kan medféra en viss 6kad andel hardgjord
yta. Det bedéms dock dven fortsattningsvis finnas goda forutsattningar fér
infiltration i omradet i och med tomternas storlek. Fér dagvattenhanteringen
ar det aven viktigt att vegetation bevaras inom tomtmark vilket
bestammelsen om utékad lovplikt, krav pa marklov fér fallning av trad, kan
bidra till.

Vagdagvattnet kommer ledas i 6ppna diken som ger mdjlighet till infiltration
och retention av naringsamnen. Trafikintensiteten inom planomradet
beddéms inte medféra att sarskild rening av vdgdagvatten kravs.

Miljékvalitetsnorm for vatten

| planomradets vastra del sker avrinningen mot vattenférekomst Sabyvik
(SE592600-181600), medan i planomradets ¢stra del sker avrinningen mot
Overbyfjarden (SE592575-181770). Bada vattenférekomsterna har en god
kemisk status och en mattlig ekologisk status. Tidsfristen for att uppna
kvalitetskravet god ekologisk status har férlangts fran ar 2015 till ar 2021.
De 6vervagande miljoproblemen fér bada vattenférekomsterna préaglas
framst av évergddningsproblematik. Planldggningen ger forutsattningar for
utbyggnad av alimént vatten och spillvatten, vilket kommer leda till en
minskad narsaltsbelastning till vattenférekomsterna fran enskilda avlopp.
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Planen beddms bidra till en férbattring av vattenkvaliteten.
Véarme
Inom detaljplaneomradet planeras ingen samordnad varmeférsérjning.

El

E.ON Sverige NAT AB ansvarar genom nétkoncession fér elférsérjningen i
Svinninge. En successiv utbyggnad och komplettering av nétet har redan
pabérjats i Svinninge och kommer att anpassas till féreslagen utbyggnad.
Inom omradet, vid Skavsjéparksvégen, finns en befintlig transformator-
station och plats fér en ny framtida transformatorstation medges intill
allmanningen vid ldrottsstigen. Dessa omraden ar markerade som E;-
omraden.

Avfall

Sophamtningen inom Osterdkers kommun skéts av en entreprenér.
Hushallsavfall hdmtas vid respektive fastighet som uppfyller de krav som
stélls i Foreskrifter om avfallshantering fér Osterakers kommun, § 11,
alternativt vid narmast farbara vag. For fastigheter med skaftvdg maste
vaghallaren ordna sa att dessa fastigheter kan stélla upp sina sopkarl vid
lokalgata eller GCL-vag dar sa ar majligt.

Fér nérvarande finns bara en atervinningsstation inom hela Svinninge och
den &r placerad vid bensinstationen i korsningen Svinningevagen-
Héastangsuddsvagen. Tva nya atervinningsstationer &r féreslagna i
Svinninge, en i Skavsjéholm och en vid Bjérnhammarvarvet.

Administrativa fragor

Planarbetet pabérjades fére 2 maj 2011 vilket innebér att den &ldre plan-
och bygglagen (APBL 1987:10) tillampas vid framtagandet av detaljplanen.
Detaljplanen ges en genomférandetid av 15 ar efter det att planen har
vunnit laga kraft.

Kommunen ska inte vara huvudman for allmén plats i enlighet med
stéllningstagande i Svinninge planprogram och kommunens éversiktsplan.
Sarskilda skal foreligger fér enskilt huvudmannaskap for allmanna platser.
Svinninge &r ett blandomrade som bestar av bade permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tillampats inom
Svinninge som helhet. | omradet finns dven flera nyligen laga kraft vunna
detaljplaner med enskilt huvudmannaskap. Planomradet ligger relativt
perifert i férhallande till Akersberga centrum och omradet karaktériseras av
fritidshus fran olika tidsepoker samt nyare permanentbebyggelse inbdddad
i grénska. Tomterna &r stora och vagarna i omradet ar av enkel standard.
De gemensamt férvaltade gronomradena utgér en férutsattning for
omradets sociala sammanhallning med gemensamma aktiviteter som
badplatser, bryggor etc. Hastangsudds végférening forvaltar stor del av
planomrades gatu- och parkmark genom Svargarn ga:1.
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Genomférandefragorna behandlas vidare i genomférandebeskrivningen.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats pa Osterdkers kommuns Samhallsbyggnads-
férvaltning, plan- och exploateringsenheten, av planarkitekt Charlotte
Hedlund, planarkitekt Camilla Bennet och arkitekt Joe Lindstrém pa
uppdrag av Osterékers kommun. Genomférandebeskrivningen har
upprattats av mark- och exploateringsingenjér Linn Skoog vid kommunens
plan- och exploateringsenhet

Charlotte Hedlund Joe Lindstrom
Planarkitekt Arkitekt

Camilla Bennet
Planarkitekt
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Detaljplan for SVARTGARN
Svinninge, Qs__t_e_ré_k_ers kommun, Stockholms ldn.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastlighetsrattsliga atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detalj-
planen. Den ska dven redovisa vem som vidtar atgéarderna och nar de ska
vidtas.

Denna beskrivning redovisar principieli ansvarsférdelning och méjligheter till
genomférande av férslag till detaljplan for bostader, smabatshamn, teknisk
anlaggning, natur- och lekomraden, vagomraden samt vattenomraden.

1. Organisatoriska fragor

Detaljplanen omfattar del av omradet Svartgarn, Svinninge i Osterakers
kommun. Detaljplanen upprattas med sa kallat normalt planférfarande enligt
den aldre Plan- och bygglagen (APBL 1987:10). Detaljplanen kommer att
medféra en successiv fortatning av omradet. Planforslaget majliggér 75
stycken avstyckningar/nya byggratter.

11 Tidplan
Detaljplanen kan antas och vinna laga kraft under 2015.
1.2 Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 15 ar fran det att planen antas genom
beslut som vinner laga kraft. Begreppet genomférandetid innebar att detalj-
planens "giltighet” kan begrénsas. Under genomférandetiden far detalj-
planen inte andras utan synnerliga skal. Detaljplanen géller aven efter
genomférandetidens utgdng men kan da dndras och upphévas utan att de
rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

1.3 Ansvarsférdelning & huvudmannaskap

Kommunen ska inte vara huvudman for allman plats i enlighet med
stallningstagande i Svinninge Planprogram och kommunens dversiktsplan.
Det enskilda huvudmannaskapet innebar att fastighetsagaren sjalv svarar
for projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av gemensamma
anldggningar inom planomradet, sasom till exempel nya eller &ndrade vég-
strackningar, iordningstallande av gang- och cykelvéagar och grénomraden.
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Efter omradets utbyggnad kommer saval befintliga som nya gemensamma
anlaggningar att efter erforderliga anlaggningsférattningar férvaltas av de
blivande fastighetsdgarna inom omradet genom samfallighetsférening.

1.4 Exploateringsavtal

Med fastighetsdgaren till Svartgarn 2:310 som genom detaljplanen ges
mojlighet att, utéver befintlig villafastighet, tillskapa 5 ytterligare smahus-
fastigheter, avser kommunen teckna exploateringsavtal. Exploateringsavtal
tecknas innan detaljplanen antas.

2. Fastighetsrattliga fragor

Gemensamhetsanldggning och samféllighetsforening

For att rattsligt reglera anldggande och skétsel av gemensamma vagar
m.m. med enskilt huvudmannaskap inrattas vanligen s.k. gemensamhets-
anlaggningar enligt anldggningslagen. Detta sker i en lantmateriférrattning
dér de deltagande fastigheterna ges kostnadsansvar i form av andelstal fér
bade anldggande och skétsel av de gemensamma anléggningarna. Befintlig
gemensamhetsanlaggning kommer att prévas enligt reglerna i anldggnings-
lagen for att genomfora de forandringar som detaljplanen innebar.

| samband med anlaggningsforrattningen kan aven den rattsliga tillganglig-
heten till erforderligt markreservat regleras i de fall mark fran enskilda
fastigheter behéver 16sas in eller upplatas fér exempelvis en gemensam
gata, sldnter eller dagvattenledning. En gemensamhetsanidggning kan
forvaltas direkt av berdrda fastighetsdgare, s.k. delagarférvaltning, eller av
en samféllighetsférening s.k. féreningsfdrvaltning.

Samfallighetsforening och enskild fastighetsdgare som berdérs av tilltankt
gemensamhetsanlaggning kan hos Lantmateriet ansdka om erforderliga
atgarder for inrattande och férvaltning av gemensamma anlaggningar.
Behovet av anlaggningsférrattningar inom Svinningeomradet bedéms som
omfattande.

Avstaende av mark

Inom planomradet kan fastigheter komma att beréras av mark- och slant-
intrang vid en utbyggnad av det enskilda vagnatet enligt planférslaget.
Dessa atgarder paborjas av fastighetsdgarna sjélva genom att anséka om
en omprdvning av Svartgarn ga:1 hos Lantmadteriet. | bilagd karta illustreras
de intrdng som kan komma att tas i ansprak vid en utoyggnad av vagen
enligt detaljplanen, nedan anges de preliminéra ytor for intrang per
fastighet.
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Slantintrang | Svartgarn
2:130 165 kvm 2:295 30 kvm
2:131 50 kvm 2:296 40 kvm
2:266 55 kvm 2:297 30 kvm
2:270 45 kvm 2:298 50 kvm
2:271 110 kvm 2:299 40 kvm
2:272 100 kvm 2:300 20 kvm
2:273 35 kvm 2:301 15 kvm
2:274 70 kvm 2:302 45 kvm
2:277 120 kvm 2:303 30 kvm
2:278 95 kvm 2:306 5 kvm
2:279 90 kvm 2:307 190 kvm
2:280 75 kvm 2:308 50 kvm
2:281 45 kvm 2:309 40 kvm
2:283 100 kvm 2:310 100 kvm
2:284 200 kvm 2:311 120 kvm
2:292 10 kvm 2:312 290 kvm
2:293 40 kvm 2:313 80 kvm
2:204 65 kvm 2:314 100 kvm
Markintrang | 2:362 113 kvm

2:315 145 kvm
2:316 15 kvm
2:318 55 kvm
2:319 20 kvm
2:323 30 kvm
2:324 120 kvm
2:329 10 kvm
2:331 105 kvm
2:332 90 kvm
2:333 30 kvm
2:334 25 kvm
2:345 145 kvm
2:346 135 kvm
2:349 45 kvm
2:351 95 kvm
2:356 125 kvm
2:359 115 kvim
2:360 115 kvm

2:361 175 kvm
2:362 110 kvm
2:368 60 kvm
2:369 15 kvm
2:370 45 kv
2:371 100 kv
2:372 80 kvin
2:373 155 kvim
2:374 250 kvm
2:378 85 kvm
2:379 125 kvm
2:380 125 kvm
2:481 50 kv
2:485 2 kvm
2:498 10 kvm
2:521 10 kvm
2:504 70 kvm
2:512 95 kvm

Ovrig fastighetsbildning

For att genomféra detaljplanen erfordras utéver inrattande av

gemensamhetsanlaggningar och fastighetsregleringar fastighetsbildning i

form av avstyckning av i detaljplanen féreslagna nya byggratter.

Da kommun inte kommer vara huvudman fér allmén platsmark (s& som
vagar och andra omraden) avses ny allman platsmark inom planomradet
I8sas genom bildande av gemensamhetsanldggningar alternativt att allméan
platsmark inférlivas i befintliga gemensamhetsanlaggningar.

Fastighetsdgarna i planomradet svarar sjalva for att anséka hos

Lantmateriet om erforderliga anldggnings- och fastighetsbildningsatgérder.

Tre byggratter for féreningslokaler samt tva omraden avsedda for
transformatorstation medges inom planomradet.

3. Tekniska fragor

For hela Svinningeomradet finns en éversiktlig miljskonsekvensbeskrivning
(MKB) godkénd av kommunfullmaktige 2005-12-19. | dokumentet beskrivs
vilka omraden inom Svinningeomradet som till f§ljd av detaljplaneringen
beddms medféra betydande miljopaverkan. Svartgarn ar en av de detalj-
planer som inte bedéms medféra betydande miljdpaverkan varf6r ingen

separat MKB erfordras.

Bebyggandet av kvartersmark ska féregas av erforderliga grund-
undersdkningar. Markégarna star for utférande och kostnader. Som tidigare
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ndmnts stéller utbyggnaden av vatten- och avlopp och nya gemensamma
anlaggningar inom omradet stora krav pa samordning mellan fastighets-
dgarna och berdrda huvudman.

Fastighetségare ansvarar fér de eventuella atgarder som krévs for att
angivna normer for bullernivaer i bostader och pa uteplatser uppfylls.

Omradets nybyggnation ska anslutas till det VA-nat som kommer att byggas
ut inom planomradet och som kommer férvaltas av Osterakersvatten AB.
Osterakersvatten AB har sdsom huvudman for vatten- och spillvatten-
forsérjningen inom Svinninge tagit fram en 6versiktlig VA-utredning for att
klarlagga grundprinciperna fér ledningssystem och ldge fér pumpstationer.

Dagvatten ska omhéndertas lokalt sa langt tekniskt mojligt inom plan-
omradet. En sarskild dagvattenutredning dér principerna for avledning inom
Svinninge redovisats har tagits fram. Kompletterande dagvattenstudier kan
komma att behévas i samband med projektering och utbyggnad av
eventuella gemensamma anldggningar (diken, kulvertar) for dagvatten-
hanteringen inom omradet. Dagvattenhanteringen inom planomradet ar
beroende av topografi- och avrinningsférhallanden.

4 Ekonomiska fragor

Kostnader for vdgar och dvriga gemensamma anlaggningar
Fastighetsdgarna inom detaljplaneomradet svarar sjalva fér samtliga
kostnader fér utbyggnaden av de gemensamma anlaggningarna med
enskilt huvudmannaskap sdsom végar, gronomraden och dagvattensystem.
Kostnadsnivan for enskilda fastigheter avgors, utéver andelstal, av nar och i
vilken omfattning berérd samfallighetsférening beslutar genomféra i detalj-
planen féreslagna férandringar av gemensamma anlaggningar.

Anldggningsavgifter for vatten och aviopp

Fastigheter inom planomradet kommer, nar anslutningspunkter uppréttats
av Osterdkersvatten AB, att faktureras anldggningsavgift enligt gallande va-
taxa nar férbindelsepunkt meddelas. | de fall additionsbostad inrattas i
enlighet med planen tillkommer "tdgenhetsavgift".

Fragor om VA-avgifter besvaras av Roslagsvatten (&gare till
Osterakersvatten AB).

El-anslutningsavgift
Information om anslutningsavgift och leveranstid {dmnas pa begéran av
E.ON El-nét Sverige AB.
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Kostnader for fastighetsbildning och anlaggningsférréttning
Fastighetsbildning, omprévning av gemensamhetsanléaggning och
inrattande av ny gemensamhetsanlaggning handlaggs av Lantmaéteriet. Det
ar upp till fastighetsagaren/vagféreningen att ansékan om och bekosta
fastighetsbildning och anlaggningsatgarder. Lantméteriet debiterar
kostnader efter hur mycket arbete som laggs ned. Det enskilda huvud-
mannaskapet medfér att anlaggningsforréattningarna kan bli mycket
omfattande.

Ytterligare information om fastighetsbildning och anlaggningsférrattningar
ldamnas av Lantmateriet i Stockholm.

Bygglov
For nya bygglovpliktiga anldggningar och byggnader inom planomradet

tilkommer bygglov- och planavgift. Fragor om bygglov besvaras av
kommunens bygglovsenhet.

5. Medverkande

Detaljplanen har uppréttats pa Osterakers kommuns samhallsbyggnads-
férvaltning genom planarkitekt Charlotte Hedlund, planarkitekt Camilla
Bennet och arkitekt Joe Lindstrdm pa uppdrag av Osterakers kommun.
Genomférandebeskrivhingen har uppréttats av Linn Skoog pa
samhallsbyggnadsférvaltningens plan- och exploateringsenhet pa
Osterakers kommun.

Viveka Larsson Linn Skoog
Plan- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenj6r
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Detaljplan fér SVARTGARN
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan fér Svartgarn, har varit féremal fér samrad under tiden
24 september 2012- 22 oktober 2012. Ett samradsmoéte har hallits 8 oktober
2012.

Inkomna skriftliga synpunkter vid detaljplanesamradet sammanfattas och
kommenteras i denna samradsredogoérelse. Totalt sammanfattas 27 synpunkter,
varav 26 fran sakdgare och 24 stycken inkom under samradstiden.

inkomna yttranden
Lansstyrelsen i Stockholms lan
Lantmateriet
Storstockholms Lokaltrafik AB
Stockholms brandférsvar
Skanova
Roslagsvatten
Osterakers hembygds- och fornminnesférening
Hastangsudds vagforening
. Hastangsudds fastighetsagareférening
10. Svartgarn 2:131
11.Svartgarn 2:272
12.Svartgarn 2:278
13. Svartgarn 2:288
14. Svartgarn 2:288- 2.291
15. Svartgarn 2:289
16. Svartgarn 2:290
17. Svartgarn 2:291
18. Svartgarn 2:319, yttrande 1
19. Svartgarn 2:319, yttrande 2
20. Svartgarn 2:348
21.Svartgarn 2:353
22.Svartgarn 2:521
23.Svartgarn 2:521, 2:80, 2:81, 2:278, 2:279 och 2:309
24 Svartgarn 2:242, 2:266, 2:268, 2:269, 2:275, 2:292- 2:294, 2:299,
2:481, 2:527 och 2:528
Yttranden inkomna efter samradstidens slut:
25. Trafikverket
26. Vattenfall

Ej sakdgare:
27.Svartgarn 2:185 (och deldgare till Svartgarn 2:504, HVF)

CONIOARWN =
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Sammanfattning av revideringar efter samrad

Nedan beskrivs andringar som har gjorts efter samradet utifran inkomna
yttranden samt dvriga revideringar.

Kvartersmark

Smabatshamnens yta minskas.

Minsta tomtstorlek sénks till 1400 kvm fér nagra av fastigheterna norr om
Idrottsstigen vilket 6kar méjligheten att bilda fastigheter lampliga utifran
radande férutsattningar samt att avstyckningar &ven medges inom 2:289
och 2:290.

Minsta tomtstorlek sénks till1500 kvm fér Svartgarn 2:363-2:365 och
kompletteras fér Svartgarn 2:363 med bestdmmelse om att storsta antal
tomter inom omradet &r 2 stycken. Minsta tomtstorlek séanks till 2100 kvm
for Svartgarn 2:333-2:334.

Minsta tomtsorlek héjs for nagra av strandfastigheterna fran 2000 kvm till
2500 kvm efter revidering har gjorts av av strandlinjens lage.

2:316 ges bestdammelse om att storsta antal tomter inom omradet ar 3
stycken, denna ersatter en egenskapsgrans inom omradet.

Andringar gérs av bestdmmelser som avser Svartgarn 2:317 och 2:503.
Bestdmmelsen om att fardigt golv i bostadslagenhet, inklusive kallare, ej
far placeras lagre én + 6,5 m kompletteras med att motsvarande hojd ar +
5,5 m for évriga byggnader. Svartgarn 2:317 ges bestdmmelse om att
storsta antal tomter inom omradet ar 2 stycken. Det innebaér att en
ytterligare bostadsfastighet medges, och inte tva som i samradsférslaget.
Omradet dar endast uthus och garage medges utokas.

Minde andringar avseende g-omraden gérs.

Vagomraden, gc- och gcl véagar

Planen mojliggér daven gc-vag langs Hastangsuddsvagen, komplettering av
z4-omrade inom Svartgarn 2:323 gors.

Trappan fran Bergliden andras fran gcl-vag till gc-vag.

Naturomradet mellan Skavsjéparksvagen och Landavagen andras till gcl-
vag/gc-vag for att mojligora infarter till nya fastigheter samt gc-vag.

Mindre justeringar av vadgomraden, utfartsférbud och z;-omraden gérs.

Naturmark och vattenomraden

| bestammelse om utékad lovplikt fortydligas att med brésthojd som
mattangivelse avses 1,4 meter 6ver marken.

| planhandlingarna fértydligas att atgarder i vatten och pa land inom
strandskyddat omrade kraver dispens fran strandskyddet och kan vara
anmalning- och tillstandspliktig vattenverksamhet enl. 11 kap. miljébalken.
Omradet ndrmast Boda trask ges bestdmmelse n4, och planbeskrivningen
kompletteras med beskrivning av naturen intill Boda trask.
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Owrigt

* Planbeskrivningen kompletteras med bl.a. beskrivning av dagvatten.

o Andringar avseende plangrdnsen i dster gérs, bl.a. har ett omrade
naturmark, intill akermarken, éverférts till planomradet och ett annat
naturomrade, intill Ardennervagen, lyfts ur planen.

« Redaktionella &ndringar i planhandlingarna gors.

1. Lansstyrelsen i Stockholms ldn

Lansstyrelsen beddmer utifran nu kénda forutsattningar att det inte finns skal
att anta att Lansstyrelsen kan komma att préva kommunens beslut och
upphéava detaljplanen med stod av 12 kap.3 §APBL.

Strandskydd

Senast i samband med utstaliningen av planen ska kommunen inlamna till
Lansstyrelsen en sarskild begaran om upphéavande av strandskyddet.
Kommunen och berérda fastighetsagare bér uppmarksammas pa behovet av
dispens och att en brygga aven kan vara anmalning- och tillstandspliktig
vattenverksamhet enl. 11 kap. miljébalken. Det bor fortydligas i
planhandlingarna. Planbestammelserna avseende vattenomradena behover
ses dver och tydliggdras, t.ex. vad som avses med traditionelit utférande
alternativt ta bort eller hanvisa skrivningen till fortydligande text i
planbeskrivningen. WB;-respektive WB,— omradenas utbredning bor aven ses
over da de idag gar langt ut i vattenomradet och/eller gransar till naturmark.

Dagvatten och klimatanpassning

Manga fastigheter ligger inom omraden som utgdrs av berg och lera vilket ger
daliga forutsattningar for infiltration och det ar kuperad terrang. Planen
maojliggor att nuvarande forutsattningar kommer férandras samt att andelen
hardgjorda ytor ¢kar. Planbeskrivningen bor p.g.a. detta kompletteras med
slutsatser fran genomférda dagvattenutredningar och beskrivningar av
recipientférhallanden, renings- och férdrdjsbehov samt hur lokalt
omhandertagande av dagvatten ser ut. Det &r positivt att kommunen lagt in
bestammelse om lagsta bebyggelseniva. Lampligheten av
styckning/byggnation inom de norra delarna av Svartgarn 2:317 och 2:503
behover studeras vidare med utgangspunkt fran skrivningarna i yttrandet om
dagvatten, behovet av klimatanpassning och beaktande av geotekniska
forutsattningar.

Huvudmannaskap

Lansstyrelsens synpunkter betraffande huvudmannaskap i tidigare planskeden
kvarstar. Konsekvenserna av planférslaget for ingaende fastigheter och
sakagare behdver kunna utldsas. Det kan t.ex. vara bra att redovisa vilka
gemensamhetsanlaggningar for vagar som géller i omradet och redovisa vilka
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fastigheter som kan komma att beréras av intrang foér att mojliggéra
vagférbattringar.

Planbestammelser/formalia

Bilverkstaden i planomradet bor inte enbart benamnas som B utan
anvéndningsbestammelsen bor dndras till t.ex. BHq eller BG4 och icke
stérande verksamhet, bilverkstad. Lovplikt for tradfalining bér kompletteras
med vegetationsbestdmmelse da enbart marklovplikt inte racker for att
forhindra tradfallning. Formuleringen vid brésthojd behdver ocksa ersattas
med en tydligare mattangivelse, t.ex.1,4 meter.

Behovsbedbémning
Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning av planens genomférande inte
kan férvantas medféra betydande miljopaverkan.

Kommentar

Strandskydd

Begédran om upphévande av strandskydd inlamnas till Idnsstyrelsen i samband
med utstélining av planhandlingar. Att atgarder i vatten krdver dispens tas bort
i upplysningen och 1dggs in i bestammelserna for WB; och WB, ~omradena. |
bestammelsen for "bad” ldggs det till att byggande krdver dispens fran
strandskyddet. Planbeskrivningen kompletteras med uppgift om att brygga
aven kan vara anmaining- och tillstandspliktig vattenverksamhet eni. 11 kap.
miljobalken.

Planbeskrivningen kompletteras med bild pa brygga. Ingen andring foreslas
avseende vattenomradenas utbredning da féreslagna omraden bedoms vara
lampliga. Inom WBy,— omraden tillats landfasten pa naturmark och bryggor
inom vattenomraden kréver dispens fran strandskyddet.

Dagvatten och klimatanpassning

Planbeskrivningens skrivning om dagvatten kompletteras. Eftersom sankmark
forekommer inom Svartgarn 2:317 och 2:503 far fardigt golv i bostadsldgenhet,
inklusive kéllare, ej placeras lagre &n + 6,5 m i hdjdsystem RH 00 (1900).
Bestammelsen kompletteras med att for 6vriga byggnader &r motsvarande
héjd + 5,6 m i hojdsystemet RH 00 (1900). Svartgarn 2:317 ges bestdmmelse
om att storsta antal tomter inom omradet ar 2 stycken. Det innebér att en
ytterligare bostadsfastighet medges, och inte tva som i samradsforslaget.
Omradet dér endast uthus och garage medges utbkas. Dessa andringar gors
med héansyn till sankmarken. Planbeskrivningen kompletteras med en
Skrivning om Svartgarn 2:317 och 2:503.
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Pa plankartan finns upplysning om att det i planomradet delvis &r
séttningskanslig mark. Grundlaggning samt uppfylinader kan krédva utredning
av stabilitet och séttningar.

Huvudmannaskap

I den intrangskarta som bifogas planhandlingarna redovisas férslag pa intrang
per fastighet. Planbeskrivningen kompletteras med en kartbild 6ver befintlig
gemensamhetsanldggning i omradet.

Planbestdmmelser/formalia

Planen avser inte medge bilverkstad inom fastigheten. | bestdmmelse om
utokad lovplikt fortydligas att med brésthéjd som mattangivelse avses 1,4
meter éver marken. | planen bedéms det inte vara aktuellt med férbud mot
tradfélining men genom utékad lovplikt kan fragan om trédfélining hanteras vid
handldaggning av marklov vilket 6kar sannolikheten att vardefulla trad bevaras.

2. Lantmaéteriet

Lantméteriet har féljande synpunkter pa genomférandebeskrivningen. Under
Gemensamhetsanldggning och samféllighetsférening, bor det framga att
befintlig gemensamhetsanlaggning behéver prévas enligt reglerna i
Anlaggningslagen for att genomféra de férandringar som planférslaget
innebar. | tredje meningen, bor det sta "I samband med
anlaggningsforrattningen kan aven...”. Under Avstaende av mark namns
bilagd intrangskarta vilken inte har bifogats handlingarna. Under Ovrig
fastighetsbildning bor det framga att det &r ledningens dgare som ansdker om
lantméateriférrattning for att bilda ledningsratt. Under Kostnader for
fastighetsbildning och anldggningsforréttning bor skrivas om enligt forslag i
yttrandet.

Kommentar
Synpunkterna beaktas. Intrangskartan bifogas planhandlingarna, vid samradet
fanns kartan tillgdnglig hos Samhéllsbyggnadsforvaltningen.

3. Storstockholms Lokaltrafik AB

| relativ narhet till planomradet passerar buss 629. SL uppmanar till en
dversyn av hallplatsen samt anslutande gc-véagar. Delar av omradet har
relativt langt gangavstand till befintlig hallplats. Cykelvag invid hallplats boér
mojliggodras. | dvrigt har SL inga synpunkter.

Kommentar

Planomradet angransar till den sa kallade "busslingan”, Hastangsuddsvéagen/
Svartgarnsvégen, dér buss 629 passerar, nya ldgen for busshallplatser samt
gc-vég planeras ldngs med denna vég. Aven inom planomradet méjliggors
framtida gc-vagar i syfte Oka tillgédngligheten och sdkerheten inom omradet.
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4. Stockholms brandférsvar

SSBF férutsatter att brandvattenférsérjningen anordnas som konventionellt
system inom omradet. Hanvisning gors till anvisningar for allmanna
vattenledningsnatet och vatten fér brandslackning (Svenskt vatten P83
respektive P76). SSBF férutsatter dessutom framkomlighet och tillganglighet
for brandsférsvarets fordon beaktas.

Kommentar

Synpunkterna beddms vara beaktade i planforslaget varfér ingen andring gors.
Roslagsvatten har kontakt med brandférsvaret i samband med pagaende
utbyggnad av VA-systemet.

5. Skanova

Skanova férsérijer omradet till storsta delen via luftnat, férutom den vég som
gar mitt i omradet dar det ar markférlagt. Skanova énskar bli kontaktade i
samband med 6vrig samordning av infrastrukturen och férutséatter att den part
som initierar undanflyttningsatgéarder av befintlig tele &ven bekostar atgarden.

Kommentar
Ingen kommentar.

6. Roslagsvatten

Gi-omraden, mark som ar tillganglig for gemensam utfart, ska dven omfatta
gemensamt VA. Roslagsvatten kommer att géra férbindelsepunkter vid dessa
utfarter. Formulering om LTA ska andras till att VA till stérsta delen kommer att
byggas ut som LTA-system. Fér de fastigheter som ar anslutna till en skaftvag
maste vaghallaren ordna sa att sopkarl kan stallas vid lokalgata eller GCL-vag.

Kommentar

Synpunkten beaktas, g;— omradena foreslas avse mark som ska vara
tillganglig for gemensam in- och utfart samt ledningar. Formuleringen om LTA-
system samt skrivningen om avfall &ndras i planbeskrivningen.

7. Osterakers hembygds- och fornminnesférening

Nar allt mer inom Svinninge exploateras sa &r det en nackdel nér narliggande
natur och skogsomraden alltmer tas i ansprak fér byggande. Nar
strandskyddet upphavs bér det skapas en [6sning sa att allménheten, dar sa
ar mojligt, kan réra sig langs med stranden. Det kan atminstone genomféras
inom en smal zon, kanske 5-10 meter fran vattnet. Férslaget behaller i 6vrigt
flera vardefulla gronytor.
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Kommentar

Strandskyddet féresla endast upphévas inom kvartersmark, mestadels redan
ianspréktagen yta, och inom vdagomraden. Inom kvartersmark bedéms skél
finnas till upphédvande av strandskyddet. Mdjlighet till passage finns inom
naturmark.

8. Hastdngsudds végforening

HVF ser inte att en GCL-vag langs Landavagen/Bergliden &r majlig utan
enorma ingrepp. Segmentet mellan Landavagen och Bergliden utgérs av en
trappa och terréngen medger inte vag i egentlig mening.

| inlaga for detaljplaneférslaget fér Skavsjoholm redogjorde HVF for forslag
med hanvisning till MKB (2015-12-19) och dari refererat omrade med "Vacker
utblick”, i yttrandet &r bilder bifogade. Styrelsen vill begrénsa biltrafiken pa
promenadstraken langs vattnet och specifikt mot nya Skavsjoholmsomradet
genom GCL-vég. Planférslaget medfér att vagen istallet blir av karaktaren
uppsamlingsgata. De topografiska férutsattningarna medger inte separation av
biltrafik och gangtrafik. HVF ser med glddje att planen aterspeglar kraven pa
gangstrak for omradet till Idrottsstigen och langs med kommunens akermark.
HVF féreslar kommunalt huvudmannaskap inom omradet.

Kommentar

Med GCL-vag avses gang-, cykel- och begrédnsad lokaltrafik. Mellan Bergliden
och Landavégen finns idag en infartsvég lill ett mindre antal fastigheter samt
en trappa déar terrdngen &r som mest brant. Planen férslar alltsa inga éndringar
av detta strak, for att fortydliga det gors &ndring i planen sa att trappan utgoér
GC-védg och inte GCL-vég.

Landavégen har idag karaktédren av mindre lokalgata, védgen avses inte bli en
uppsamlingsgata men kan komma att anslutas till lokalgatorna i
Skavsjéholmsomradet.

Kommunalt huvudmannaskap har inte bedémts vara aktuellt i planomradet, se
motiv i plan- och genomférandebeskrivningarna.

9. Hastangsudds fastighetsédgareférening (HFF)

Behoven av batplatser och aktivitetsytor kommer att 6ka i Hastangsudd.
Uppskattningsvis kommer ca 150 nya fastigheter att skapas nér alla
detaljplaner i Hastangsudd ar genomférda och uppskattningsvis halften kan
vilja ha batplats. Féreningen énskar utéka brygganléaggningen vid "Stora
bryggan” och vill genom servitut kunna nyttja eller ta 6ver kommunens vatten
intill féreningens vatten for att skapa ett enhetligt vattenomrade avsett for
gemensamhetsbryggor. Vid en bryggutbyggnad finns behov av
parkeringsplatser men inritad yta och de illustrerade rutorna ar orimligt stora i
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relation till behovet. HFF dnskar méjlighet att bygga en féreningsiokal med el
och kommunal VA-anslutning om ca 100 kvm i anslutning till

brygganidggningen.

HFF varnar om idrottsplatsen och behovet av denna typ av yta kommer att tka
i och med fértatningen. Foreningen vill inte avyttra mark utan bevara, forvalta
och utveckla idrottsplatsen. HFF énskar mégjlighet till byggnation av
féreningslokal med kommunalt VA.

HFF ambition ar fortsatt forvaltning av befintliga badplatser och planering av
utbyggnad av dessa dar mojlighet finns. Férutsattningarna till utbyggnad av
badet vid Landavagen ar gynnsamma och HFF dnskar att det behaller sin
funktion, d.v.s. fortsatt bad- och vattenomrade i den nya planen. HFF planerar
att anlagga en brygga parallellt till den befintliga bryggan vilket medfér en
dubblering av platserna. Mojlighet till parkering finns ovanfér badet och
batbryggan. HFF 6nskar darfor att detta omrade, inklusive utbyggnad,
markeras som bad och bryggomrade i den nya detaljplanen. En karta har
bifogats yttrandet.

Kommentar

I och med att en tillkomst av fastigheter inom planomradet och i intilliggande
omraden &r att vanta behover fler batplatser kunna skapas inom omradet vilket
Skulle 6ka behovet av parkeringsplatser. Planen foreslas sékra en yta for
parkering vid smabatshamnen som récker for framtida behov men ytans
omfattning minskas utifran inkomna synpunkter. Det ar upp till féreningen att
besluta om och genomféra en utbyggnad av smabatshamnen och p-platserna.

Planférslaget medger en byggnad med byggnadsarea om max 60 kvm i
anslutning till brygganiaggningen, vilket bedéms vara en lédmplig
byggnadsarea med hansyn till omradels karaklar.

Exempelvis ett servitut inom vattenomradet bedoms inte vara aktuellt men
uppstar ett behov av nyttjande av detta omrade i framtiden finns eventuella
I6sningar s& som nyttjanderéttsavial istéllet. Gallande dvriga synpunkter
bedoms de vara beaktade i planférsiaget.

10. Svartgarn 2:131

Detaljplanerna for Skavsjoholm och Svartgarn bér utformas sa att trafiken
mellan omradena leds 6ver de stérre vagarna, Svinningevdgen och
Héastangsuddsvagen. De topografiska férutsattningarna medger inte
separation av biltrafik och gangtrafikanter pa Landavagen. Landavagen boér
planlaggas som GCL-véag.
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Kommentar

Trafiken &r huvudsakligen tankt att ledas via de stérre véagarna i Svinninge.
Inom planomradet sékras vagomraden for lokalgator sa att de vid behov kan
breddas till 4,5 m, vilket &ven géller Landavégen. Landavédgen utgér en mindre
lokalgata idag och foreslas fortsétta vara det. Dock kan vdgen komma att
anslutas till lokalgatorna i Skavsjéholm.

11. Svartgarn 2:272

Fastighetsdgaren dnskar kunna stycka tva tomter. Grannarna medges
styckning och det skulle da innebara att tre snarlika tomter pa rad far samma
utseende.

Kommentar

Svartgarn 2:272 har en yta pa 2290 kvm. Avstyckning skulle krdva en minsta
tomtstorlek som inte skulle f6lja riktlinjerna for minsta tomtstorlek enligt
Svinninge planprogram.

12. Svartgarn 2:278

GC-vagen som foreslas langs med Skarpangsvagen har ingen naturlig
forlangning och hastigheten pa vagen, och darmed risken for olyckor i
korsningar, kommer att 6ka. Omradets karaktér kommer att paverkas negativt.
Det finns enligt fastighetséagaren tre alternativ:

1) GC-véag langs med Héastangsuddsvagen, ungefar samma kostnad som
nuvarande férslag.

2) GC-vég langs Skarpangsvagen som fortsatter i forlangningen av
Landavégen, hela Skarpangsvéagen samt Hastangsuddsvagen och
Héastskoringen. Kostar mer men eventuellt att vadgen kan vara nagot smalare.
3) Alla vagar i Svartgarn blir lokalgator med gupp och hinder. Férslag 3
foresprakas da det ar det innebar minst férandring och ar minst kostsamt vilket
ar ett viktigt argument eftersom det ska bekostas av boende i omradet.

Kommentar

Planen s&krar ett tillréckligt brett vdgomrade ldngs med Skarpéngsvéagen for
att majliggora en utbyggnad av ge-vég vid ett framtida behov. En gc-vag ldangs
Hésténgsuddsvégen laggs dven in i planen, den ryms dock i stort sett helt
inom befintligt vdagomrade. Eventuell utbyggnad av gc-végar ar upp till
foreningen att besluta om och genomféra. Att t.ex. férlanga gc-vagen langs
med Landavédgen beddms inte vara ldmpligt da det bl.a. skulle medféra stora
ingrepp i naturen. Gupp och hinder ldngs med végar beslutar féreningen om
samt anlagger.

13. Svartgarn 2:288
Fastighetsdgaren énskar bestdmmelse om 1400 kvm eller lagre som minsta
tomtstorlek, vilket kvarterets norra del omfattas av. En asymmetrisk
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tomtindelning, om t.ex. 2000 kvm fér en tomt i éstra delen och ca 1400 kvm for
ny tomt i vastra delen, foreslas med hansyn till topografin och att markytan gar
till skaftet fér en skafttomt.

Kommentar
Synpunkten beaktas. Minsta tomtstoriek &ndras till 1400 kvm.

14. Svartgarn 2:288, 2:289, 2:290 och 2:291

Fastighetsagarna vill att marklov for tradfélining avidgsnas eller &ndras da den
gynnar fortida tradfélining av fastighetsagare i preventivt syfte och darmed
motverkar dess avsikt. Bestammelsen kan leda till vindfallning (tall) da en del
trad kommer att bli staende for 1ange med atféljande konsekvenser.

Kommentar

Planen féreslar endast en utokad lovplikt som innebér att fallning av
adellovtrad och tall med en stamdiameter éver 0,4 m vid en hojd pa 1,4 m 6ver
marken (brésthdjd) prévas vid marklov. D.v.s. inget férbud géller. De negativa
konsekvenserna av den uttkade lovplikten bedoms bli sma.

15. Svartgarn 2:289

Fastighetdgaren vill ha mojlighet att avstycka nuvarande fastighet samt
anlagga en gemensam skaftvag tillsammans med Svartgarn 2:288 pa tomtens
nordvéastra del. Enligt bilaga vill &garen av Svartgarn 2:288 att féreslagen
skaftvag aviagsnas och flyttas till fastighetens sddra grans som gemensam
skaftvag med Svartgarn 2:289.

Kommentar

Synpunkten beaktas. Minsta tomtstorlek &ndras till 1400 kvm vilket méjliggor
en avstyckning. Lage for den nya infarten kommer att prévas i samband med
att fastighetsbildning gors.

16. Svartgarn 2:290

Fastighetsagaren vill ha mojligt att avstycka nuvarande fastighet och vill att
minsta tomtstoriek &ndras fran 2000 kvm till 1400 kvm som galler fér tomterna
i kvarters norra del.

Kommentar
Synpunkten beaktas. Minsta tomtstorlek dndras till 1400 kvm vilket méjliggor
en avstyckning.

17. Svartgarn 2:291

Istallet for en minsta tomtstorlek pa1500 kvm énskar fastighetsagarna en
bestammelse om 1400 kvm, vilket kvarterets norra del omfattas av. En
asymmetrisk tomtindelning, om t.ex. 2000 kvm f&r befintlig fastighet och 1400
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kvm for ny tomt, skulle passa béttre. Befintlig byggnad skulle da inte behéva
rivas. Inga nya infarter behovs till tomerna. lllustrationen foéreslas visa pa
styckning till héger om befintlig byggnad och inte igenom. Hanvisning till
framtida lantméteribeslut om avstyckning godtas ej.

Kommentar
Synpunkten beaktas. Minsta tomtstorlek éndras till 1400 kvm.

18. Svartgarn 2:319, yttrande 1

En av fastighetsdgarna till Svartgarn 2:319 6nskar att féreslagen skaftvag
inom Svartgarn 2:319 bér ta utrymme &aven fran den sédra grannfastigheten
dar avstyckning foreslas.

Kommentar
Synpunkten beaktas, g-omradet justeras enligt bnskemal.

19. Svartgarn 2:319, yttrande 2

Ytterligare en fastighetségare av Svartgarn 2:319 énskar att féreslagen
skaftvag inom Svartgarn 2:319 boér ta utrymme aven fran den sédra
grannfastigheten dar avstyckning féreslas.

Kommentar
Synpunkten beaktas, gi-omradet justeras enligt bnskemal.

20. Svartgarn 2:348

Fastighetsdgaren 6nskar mojlighet att stycka fastigheten i tva delar, den delen
som skulle avstyckas utgors till stérsta delen av plan mark och ar lampad att
bebygga.

Kommentar

Fastigheten omfattar 3193 kvm men har en kuperad terréng. En minsta
tomtstorlek pa 2000 kvm bedoéms vara lampligt fér denna och intilliggande
fastigheter framst med hansyn till terrdng och mdjlighet att skapa infarter.
Dérmed medges inte avstyckning inom Svartgarn 2:348.

21. Svartgarn 2:353

Enligt fastighetségaren ar det ar osannolikt att féreslagna andringar av
Landavagen genomfors, framférallt ndr kommunen inte ar huvudman. Risken
ar att ett tekniskt bra férslag som inte genomférs resulterar i en dalig defacto-
I6sning inom flera segment inom Landavagen och specifikt framfér Svartgarn
2:353. Ingreppen blir for stora vid anldggande av 4,5 meter vagbredd och
dartill hérande vagsléanter langs med Landavagen. En omarbetning av
planforsiaget som aterspeglar rimlighet i kostnad 6nskas samt GCL-vdag med
fokus pa gangtrafikanter i promenadstrak.
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Kommentar
Se kommentar till Svartgarn 2:131. Omradena for vagslénter bedéms inte bli
omfattande ldngs med Landavégen, se plankarta och intrangskarta.

22. Svartgarn 2:521

Utover de synpunkter som framférts i ett yttrande fran Svartgarn 2:521, 2:80,
2:279, 2:278, 2:309 och 2:81 (se nedan) anser fastighetsdgarna av Svartgarn
2:521 att en breddning av Skarpangsvéagens vagomrade inte bor ske pa Gstra
sidan om vagen. Istallet féreslas breddning ske pa véastra sidan da ingreppen
skulle blir mindre for intilliggande fastigheter, in- och utfart till fastigheterna pa
Ostra sidan skulle underlattas och sakerheten i omradet ¢ka. Fastighetsdgarna
dnskar aven utbkad byggratt fér att kunna bygga garage om 30 kvm vilket
foreslaget i dagslaget ej mojliggdr da fastigheten redan ar bebyggd mer an
10%.

Kommentar

En justering av vdgomradet gors vilket medfor ett minskat sldntintrang inom
Svartgarn 2:521. Bestdmmelserna som avser byggrétt galler fér samtliga
fastigheter i planomradet och dndras inte fér enskilda fastigheter.

23. Svartgarn 2:521, 2:80, 2:81, 2:278, 2:279 och 2:309

Fastighetsdgarna motsatter sig férslag om 2 m bred gang- och cykelvag
utmed del av Skarpangsvagen da separering av gang/cykel-trafik och biltrafik
kommer medféra hogre hastigheter. 12,5 m brett vdagomrade kommer avsevart
forandra karaktaren pa omradet da befintlig vagomrade inklusive diken &r 6 m,
varav vagbanan ar 4 m. Den naturliga kontakten mellan grannar kan férsvaras
p.g.a. gang- och cykelvagen och den breda vagbanan.

Kommentar

I och med tillkomsten av nya bostéder inom planomradet beddéms det
angelédget att i planen sakerstélla tillrackligt breda vagomraden for att i
framtiden, vid behov, kunna rymma gc-végar. Utrymme for gc-vag sékerstélls
darfor langs med Skarpéngsvégen och Héastangsuddsvéagen. Véagarna foéreslas
ha en minsta bredd pa 4,5 m och gc-vdgar minst 2 m, sedan tiltkommer ytor
for diken. Férslaget genererar vissa sléntintrang men inga markintrang inom
dessa fastigheter utan vagomradet ligger inom befintliga fastighetsgrénser. Se
intrangskarta.
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24. Svartgarn 2:242, 2:266, 2:268, 2:269, 2:275, 2:292- 2:294, 2:299, 2:481,
2:527 och 2:528

Fastighetsdgarna motsatter sig exploatering inom Svartgarn 2:135 och
utbyggnad av bryggor, parkeringsplatser och vad det medfér. Utékningen av
bryggplatser sker "centraliserat” pa ett enda stélle i hela omradet vilket i sin tur
skulle stélla avsevarda krav pa flera omraden an t.ex. bara vagnatet. En
exploatering av denna storlek skulle vara kraftigt stérande av den unika miljén
i omradet i form av rikt vilt-, fisk- och fagelliv. Miljon kommer att paverkas av
muddring, schaktning, utfylining och palning m.m. En annan konsekvens skulle
bli att Hastangsudds marina med livlig battrafik snabbt skulle trénga undan
den mycket uppskattade mojligheten till bad och rekreation som omradet
rymmer idag. En centralisering av exploateringen kommer att 6ka belastningen
pa Skarpéngsvagen och Hastéangsuddsvagen kraftigt under hela aret. Aven
tyngre trafik kan 6ka i och med behovet av stérre kranbilar vid sjésattning och
upptagning av storre batar. Den nara kopplingen mellan bostader och sma
vagar som lyfts fram som nagot positivt i planen kommer inte kunna bevaras
vid denna exploatering. Det skulle behévas en kraft 6kning av atgarder
rérande trafiksékerheten vilket i sin tur skulle motverka de otydliga granserna
som i dagslaget rader mellan tomt och vag och som i férslaget uppmuntras att
bibehallas.

Utokning av bryggplatser bor ske sparsamt och pa flera stallen for att slippa
intern trafikokning, utbyggnad av stora parkeringsplatser, muddring m.m. Det
gar da samtidigt att behalla den unika skérgardskénslan med kombinerat bat
och badliv. Fastighetségarna ar for en utveckling av omradet och ser stor
potential dar sommaromraden omvandlas till permanent, dar aktivt
skargardsliv efterstravas och énskas. Fastighetsdgarna énskar diskussion,
Oppenhet och férankring lokalt hos berérda.

Kommentar

Se svar till Hastédngsudds fastighetsférenings yttrande. Utvidgningen av
verksamheten bedoms inte bidra till en sddan 6kad trafikméangd att en
utvidgning skulle vara olamplig. Da strandskyddet inte upphavs inom
vattenomraden kommer strandskyddispens att krédvas for t.ex. bryggor. Nér
det géller utbyggnad av gc-végar och trafiksékerhetshojande atgérder ar det
en fraga for vagforeningen.

Yttranden inkomna efter samradstidens slut:

25. Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra mot férslaget men efterlyser vid
planlaggningen av Svinninge en fordjupad dialog om hur de trafikmassiga
konsekvenserna ska hanteras pa sikt och hanvisar till Vagverkets yttrande
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dver Svinninge planprogram. Det &r viktigt att parallellt med planarbetena
gemensamt hantera de fragor som lyftes for att ta ett helhetsgrepp om
omradets trafikférsorjning.

Kommentar
Synpunkten noteras.

26. Vattenfall
Vattenfall har inte nagot att erinra.

Kommentar
Ingen kommentar.

Ej sakégare:

27. Svartgarn 2:185 (och deldgare till Svartgarn 2:504, Hasténgsudds
vdgfoérening). Yttrande — del 1 och del 2.

Enligt fastighetségaren levde linden, Raé 35:1, fér 10 &r sedan och finns inte
kvar idag. Detaljplaneringen har ocksa missat det levande och ur skogslig
synpunkt tynande lindbestandet pa platsen. | detaljplanen bér det inskrivas ett
skydd for att sakra lindarnas fortbestand, en yta féreslas i bilaga A till
yttrandet. Planen bor andras avseende omrédet utpekat som allman plats
vagomrade som inkraktar pa naturmark med adellovtrad. Alternativa p-platser
pa obebyggd mark ar inritad i bilagan. Adellévsskogen maste fa ett lagstadgat
skydd genom planbestammelser som reglerar framtida naturvard. Kommunen
bér anlita lansstyrelsen for inventering och radgivning. Enligt bilaga B,
tilhérande yttrandet, ger Hastangsudds vagforenings ordférande och dvriga i
styrelsen sitt stod.

Naturen &ster, séder och vaster om Bodasjon utgor ett kontinuerligt "strak”
som hamnat i detaljplanen fér Skavsjéholm och Svartgarn, denna splittring
bidrar till att ta bort mgjligheten till ett helhetsgrepp av stora naturvéarden.
Foljande foreslas fér omradena 1-3 (se respektive omrade i bilaga C):

1) Lévsumpskogen bér fa avverkningsforbud

2) | blandskogen bér avverkning bara ske i narhet av hus och végar, i dvrigt
bor skogen fa avverknings- och stadférbud

3) Dungen med adelldvtrad utgér "adelstenen” i den halvringformade skogen
runt Bodasjon.

| yttrandet beskrivs daven ytterligare omraden som ligger utanfér planomradet
dar atgarder foreslas. Naturmarkens biologiska och for friluftslivets viktiga
varden har inte uppmarksammats i planen fér Svartgarn eller Skavsjéholm.
Skogen stder om Boda trask féreslas utgora ett eget detaljplansomrade och
ett kommunalt naturreservat ar motiverat. Markomradet behédver ett lagreglerat
skydd i detaljplan.
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Kommentar

Uppgifter om lindens status dndras i planbeskrivningen. Tradféallningsforbud
beddms inte vara lampligt att inféra. F6r omradet ndrmast Boda tréask laggs
bestammelse in, ny, om att atgérder inte far vidtas som vasentligt paverkar
naturgivna vegetationen, annat &n tradfélining av séakerhetsskal, atgarder for
att frdmja omradets biologiska méangfald samt underhall av befintligt
stigsystem. Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av naturen intill
Boda trask. Parkeringsytan, vandplanen i slutet av Landavégen, justeras
utifran den skiss som bifogats yttrandet. Nya plangranser for omradet bedéms
inte vara aktuella i detta skede.

Charlotte Hedlund
Planarkitekt
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Detaljplan for SVARTGARN
Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett férslag till detaljplan fér Svargarn har varit utstalit under tiden 21 oktober —
18 november 2013. Planforslaget har under utstéliningstiden visats i
Alceahuset, pa biblioteket i Akersberga centrum, samt varit tillgangligt pa
kommunens hemsida. Detaljplanen hanteras med normait pianforfarande.

Under utstaliningstiden har 19 yttranden inkommit, varav 18 fran sakadgare.
Inkomna skriftliga synpunkter sammanfattas och kommenteras i detta utldtande.

Inkomna yttranden:

1. Lantmateriet

2. Trafikverket

3. Vattenfall ingen erinran
4. Eon ingen erinran
5. Roslagsvatten ingen erinran
6. Kommunala handikappradet

7. Osterakers hembygds- och fornminnesférening

8. Naturskyddsféreningen Osteraker

9. Hastangsudds fastighetsagarférening

10. Svartgarn 2:278

11. Svartgarn 2:297

12. Svartgarn 2:348

13. Svartgarn 2:350 ingen erinran
14. Svartgarn 2:379

15. Svartgarn 2:486

16. Svartgarn 2:242, 2:266, 2:268, 2:269,2:275,

2:292 — 2:294,2:299, 2:527, 2:481, 2:528

Yttranden inkomna efter samradstidens slut
17. Lansstyrelsen i Stockholms lan
18. Trafikforvaltningen, SLL

Ej sakédgare
19. Svartgarn 2:185 (medlem i HVF)
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Revideringar av detaljplanen:

Planbestdmmelserna géllande korsprickad mark andras. Pa korsprickad mark
far en (1) komplementbyggnad om maximalt 20 kvm uppféras. Additions-
bostad far ej uppféras pa korsprickad mark.

Uppgifter om ledningsratter tas bort fran genomférandebeskrivningen och
begreppen tomt och fastighet ses 6ver.

| 6vrigt endast redaktionella andringar.

Yttranden:

1. Lantmateriet

En begransning av markens byggande i form av egenskapsbestammelse z1
finns utlagd pa kvartersmark. Enligt planbeskrivningen har berérd fastighets-
agare skotselansvar for slantomradet z4. Detta ar felaktigt. Trots att
kommunen inte ar huvudman for allman plats har kommunen enligt lag-
stiftningen ansvar fér utbyggnad, underhall och renhallning av z-omraden. Om
nagon annan &n kommunen ska ansvara fér z-omradena maste planen
arbetas om i denna del.

Begreppen tomt och fastighet bér ses éver. Angaende mark- och slant-
intrang refererar orden markinlésen och I6sa in till en situation dar kommunen
ar huvudman fér allman plats. Om annan &n kommunen ar huvudman for
allméan plats ar huvudmannen "skyldig att forvarva marken med &ganderétt,
nyttjanderatt eller annan sarskild ratt” enligt dldre plan- och bygglagen.

Lantmateriet férutsatter att ledningsratter kommer att beréra allman plats
eftersom inga u-omraden pa kvartersmark ar utlagda.

Kommentar

Zs-bestdmmelsen andras till g;. Nagra u-omraden pa kvartersmark planeras ej
och &r dérfor ej utlagda i detaljplanen. Texten om ledningsrétter tas bort fran
genomférandebeskrivningen.

2. Trafikverket

Fransett de generella synpunkter betraffande trafikalstring pa Svinningevégen,
samt gang- och cykelférbindelser till omradet som framférts under
planprograms- och detaljplaneprocessen, har Trafikverket ingen specifik
erinran mot den féreslagna detaljplanen.

Kommentar
Synpunkterna noteras
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3. Vattenfall
Ingen erinran

4. Eon
Ingen erinran

5. Roslagsvatten

Roslagsvatten har inget att erinra mot planférslaget men lamnar en allman
synpunkt angaende vem som ska dka pa gcl-vagen da ingen fastighet har
utfart mot denna vag enligt illustrationsplanen. Roslagsvatten kommer e;
bygga ut allmant vatten och avlopp i gcl-vagen.

Kommentar
Gcl-vagen ar tédnkt som mdjlig in- och utfart for Svartgarn 2:485 och 2:486
med eventuella avstyckningar.

6. Kommunala handikappradet

Kommunala handikappradet undrar ifall féljande fragor har beaktats:
Végar &r ej hardgjorda och utan trottoarer. Hallplats fér buss och eventuell
nartrafik som ar tillganglig for alla. Lek, rekreation och badplats som &r
tillganglig for alla inklusive funktionsnedsatta?

Kommentar

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap for allmén plats. Det innebér att det
ar vagféreningen respektive fastighetségarféreningen som ansvarar for ut-
byggnad och underhall av allménna platser inom planomradet. Detaljplanen
reglerar inte vilken typ av vagbeldggning vadgarna i omradet far. Inom detalj-
planen finns inga busshallplatser, dessa &r beldgna i angrénsande detalj-
planer.

7. Osterakers hembygds- och fornminnesférening

Nar hela Svinningeomradet blir mer och mer exploaterat sa kan det vara en
nackdel nar narliggande natur- och skogsomraden tas i ansprak fér byggande.
Néarheten till natur och vatten &r kvalitéer i Osteraker som bade gamla och nya
invanare skattar hogt. Darfér anser OHF att nu nér strandskyddet upphavs, sa
ska det skapas en I6shing sa att allmanheten dar det ar méjligt kan réra sig
nara stranden. Detta kan atminstone genomféras inom en smal zon, kanske
5-10 meter fran vattnet. OHF noterar det som positivt att omradet narmast
vattnet ges begrénsad byggratt.

Kommentar

Infér antagande har byggrétten i strandzonen nérmast vatten, pa den kors-
prickade marken, begransats ytterligare. Endast en (1) komplementbyggnad
om 20 kvm far uppféras och additionsbostad for ej uppféras inom den
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korsprickade marken. Stranden ldngs Boda trésk samt stora delar av stranden
langs Skavsjéholmssundet inom detaljplanen planldggs som natur och &r
allemansrattsligt tillgéngliga. De delar av stranden, dér strandskyddet avses
upphévas, &r bostadsfastigheter i privat &go samt omrade fér smabatshamn.
Kommunen har ej for avsikt att planldgga delar av privatdgda bostads-
fastigheter som allmén plats.

8. Naturskyddsféreningen Osteraker

Planomradet gransar till Karsvreta trask som &r ett omrade med mycket héga
naturvarden och djurarter som ar skyddade enligt artskyddsférordningen.
Kommunen héavdar att nagon férdjupad miljokonsekvensbedémning ar
nddvandig utan néjer sig med den oversiktliga MKB som ar gjord for hela
Svinninge 2005. Naturskyddsféreningen anser att denna MKB &r helt
otillracklig for de detaljplaner som angransar till Karsvreta trask, déar ibland
Svartgarn. Omradet kring Boda trask har stor betydelse fér det kommande
naturreservatet i Karsvreta trask. Hastangsuddsvagen &r ett hinder i
groddjurens vandringsstrak. Endast 1 korrekt groddjurstunnel har utforts pa
hela denna stracka.

Naturskyddsféreningen ser dock positivt pa att det i planférslaget redovisas att
strandomréadet forblir obebyggt och att stranden bevaras. | detaljplanen anges
att omradet har mycket stora naturvarden och bér sparas for friluftsandamal.
Detta &r naturligtvis bra, men hansyn bér aven tas till att det finns ett rikt djur-
liv, inte minst groddjur, som ocksa maste fredas.

Kommentar

Under planarbetet har en 6versyn av behovsbedémningen genomférts
specifikt for detaljplanen Svartgarn. Bedémningen har gjorts att detaljplanen
inte medfér betydande miljdpaverkan och ingen separat MKB erfordras.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning. Detaljplanen innebér av-
styckningar inom mark som redan &r ianspraktagen for bostadsandamal.
Hésténgsuddsvégen och dess utformning ingar inte i detaljplanen for
Svartgarn.

9. Hastdngsudds fastighetsdgarférening

HFF konstaterar att forslaget tillgodoser HFF:s yttrande fran samradet
angaende utdkat bryggomrade och mdjlig parkeringsyta déar féreningen sjélva
styr utékningen i tid och omfattning i omradet "Stora bryggan”. HFF:s énske-
mal om en féreningslokal om 100 kvm i anslutning till smabatshamnen kvar-
star. Forslaget om att kunna uppféra en foreningslokal om 40 kvm vid lek-
platsen moter de framtida behov HFF ser. Férslaget om att kunna uppféra en
foreningslokal om 20 kvm vid "Lilla badet” vid Landavagen moter framtida
behov kring badplatsen och det markerade bryggomradet méter behovet av
batplatser omnamnt i samradet.
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HFF uppskattar att den idag befintliga men privat underhallna stigen langs
med akern klassas som GC-vég da den anvénds frekvent av manga boende.

Kommentar

Planférslaget medger en byggnad med byggnadsarea om max 60 kvm i
anslutning till brygganldggningen, vilket bedéms vara en lamplig byggnads-
area med hénsyn till omradets karaktéar. Stigen léngs akermarken planldggs
som GCL-vég, dvs &ven begrédnsad lokaltrafik medges for att méjliggéra utfart
fran avstyckningar pé& Svartgarn 2:485 och 2:486.

10.Svartgarn 2:278

Fastighetsagarna anser att Skarpangsvéagen inte ska breddas med gc-vag.
For att inte uppmuntra till hdga hastigheter och for att bibehalla karaktaren i
omradet bér den vara en lokalgata med 4,5 meters bredd. For att underlatta
tilltrade till fastigheter kring lek- och idrottsplatsen féreslas en smal "stickvag”
langs idrottsplatsen med tillfart fran Idrottsstigen. Det skulle méjliggora tillfart
foér 5-7 nybildade fastigheter pa ett mycket mer effektivt satt an enskilda
tillfarter.

Kommentar

I och med tillkomsten av nya bostédder inom planomradet bedéms det angeléget
att i planen sékerstélla tillrackligt breda vdagomraden foér att i framtiden, vid behov,
kunna rymma gc-végar. Utrymme for gc-vég sékerstélls déarfor ldangs med
Skarpdngsvégen och Hastdngsuddsvégen. Védgarna foreslas ha en minsta bredd
pa 4,5 m och gc-védgar minst 2 m, sedan tillkommer ytor fér diken. Att leda trafik
runt lekplatsen anser kommunen inte vara lampligt, framfor allt av trafiksékerhets-
skél. Fastighetségarforeningen tillika fastighetsdgaren motsétter sig &ven sadan
vég.

11. Svartgarn 2:297

Det féreslagna redovisade slantintranget pa fastigheten kommer att paverka
befintlig parkeringsplats samt trappa med entré till fastigheten. Om véag-
hallaren avser utnyttja ratten till slantintrang forutsatter fastighetsdagarna att
vaghallaren utfér samtliga arbeten samt star fér samtliga kostnader vid
anlaggandet av lokalgata och aterstéllandet av befintliga anlaggningar.
Fastighetsadgarna stéller sig negativa till planférslaget och yrkar pa att en
omarbetning av vagprojekteringen sker innan férslaget antas. Det bor i
handlingarna framga hur arbetena inne pa fastigheten &r tankta att utféras for
att bibehallen funktion sékerstéalls. Det bér dven framga att fastighetsagaren
inte pa nagot vis ska belastas med kostnader med anledning av detta.

Kommentar
Som underlag till detaljplanen har en ¢versiktlig vagprojektering tagits fram for
att sékerstélla tillrédckligt vdgomréade for utbyggnad enligt féreslagna véag-
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bredder. Detaljprojektering av vdgarna goérs inte i detaljplaneskedet. Vid ett
genomfdrande av detaljplanen kommer befintlig gemensamhetsanlaggning
(Svargarn ga:1) omprévas enligt anldggningslagen for att genomféra
féréndringar som detaljplanen mdjligg6ér. Omprévningar av gemensamhets-
anlaggningar och férdelning av kostnader handldggs av Lantméteriet efter
ansokan.

12. Svartgarn 2:348

Fastighetsagarna bedémer att fastigheten ar mycket lamplig att stycka med en
yta av 1500 kvm per tomt. Fastighetségarna saknar ett sakligt skal till varfor
fastigheten ej &r styckningsbar.

Kommentar

| samradsredogdrelsen anges skélen till varfor fastigheten ej bedéms vara lamplig
att avstycka. Denna och intilliggande fastigheter bedéms ej vara styckningsbara
framst med hénsyn till topografi och méjlighet att skapa infarter. Minsta
fastighetsstorlek é&r satt till 2000 kvm.

13.Svartgarn 2:350

Fastighetsagaren vill uttrycka sitt gillande till de planbestammelser som
foreslas for det omrade ar Svartgarn 2:350 ingar. Fastighetsdgaren ar
permanentboende och anser att den féreslagna fastighetsstorleken om 2000
kvm ar ett mycket bra beslut. Omradet ar mycket bergigt och mindre tomt-
storlekar skulle fa negativ inverkan pa omradets karaktar.

Kommentar
Synpunkten noteras

14.Svartgarn 2:379

Fastighetsdgarna anser att kommunalt huvudmannaskap ska galla for
vagarna. Fastighetsdgarna 6nskar en tomtstorlek om max 1300 kvm fér att
mdojliggdra en styckning. Fastigheten kommer att vara onormalt stor da grann-
fastigheterna kommer att kunna stycka av sina tomter. | detaljplanen finns det
tomter som féreslas vara 1300 kvm, sa Svartgarn 2:379 kommer gj att vara
unik. | omradet finns flertalet stora gamla ekar som &r viktiga fér karaktaren i
omradet. Fastighetsdgarna féreslar att ekar med en diameter stérre &n 600
mm fridlyses.

Kommentar

Kommunalt huvudmannaskap har inte bedémts vara aktuellt i planomradet. Se
motiv i plan- och genomférandebeskrivningarna. Kommunen utgar fran att
fastighetsdgaren menar en tomtstorlek om minst 1300 kvm. Svartgarn 2:379
ar 2662 kvm stor. Inom detaljplanen finns ej nagra fastigheter med minsta
fastighetsstoriek 1300 kvm. Bedémningen har gjorts att en minsta tomtstorlek
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om 1500 kvm &r ldmplig i denna del av detaljplanen. Detaljplanen reglerar ej
fridlysning av trad. Ddremot finns en bestdmmelse om aft marklov krévs for
féllning av &dellovirad och tall med en stamdiameter om minst 0,4 m vid en
hojd av 1,4 m (brésthéjd).

15.Svartgarn 2:486

Fastighetségarna ar kritiska till att det i detaljplanen har forlagts en GCL-véag
pa den stig som idag gar ldngs med deras fastighetsgrans och langs an-
gransande naturomrade. Den féreslagna placeringen forstor estetiska, natur-
och rekreationsvarden fér manga narboende och dven andra som bor i
omradet. Placeringen stér utsikten for ett stort antal fastigheter samt hindrar
upplevelsen av natur- och kulturlanskapet. En vag inom synhall och mitt i
sjoutsikten for flera fastigheter minskar dessa fastigheters marknadspris.

Da detta &r ett mycket populart gangstrak och grénomrade paverkas &ven
manga andra i omradet som passerar. Detta &r en av mycket fa 6ppna platser
i omradet. Det ar okansligt att vélja att lagga en vag mitt pa en av omradets
vackraste platser dar alla som promenerar har fri sikt 6ver vattenspegeln.
Vidare innebar placeringen pa ett 6ppet falt att ett stort antal fastigheter stors
av buller och stérande ljud fran all form av lokaltrafik som sophamtning,
snordjning och reguljéra transporter till och fran fastigheter. Ljud och vanliga
samtal fardas mycket latt upp mot de fastigheter som ligger runt akern.

Fastighetsagarna foreslas att GCL-vagen ersatts med en GC-vag. Da
bibehalls ett trevligt gangstrak och naturomrade. Da behéver man inte genom-
fora nagon ytterligare utredning av tillfarter till berérda fastigheter. Fastighets-
dgarna undrar dven varfér ovan namnda fastigheter ska ha tva infarter nar det
finns fastigheter i planfoérslaget som inte har nagot planerad tillfart ver huvud
taget.

Kommentar

Bendmningen GCL-vég innebér att utrymme sékerstélls i detaljplanen for ett
vdgomrade som &r en (1) meter bredare &n fér en GC-vég. Den begrdnsade
lokaltrafiken innebér in- och utfarter till upp till tre fastigheter.

Kommunen anser inte att 1 meters 6kad végbredd samt den begransade
trafiken innebdr att estetiska vdrden samt natur- och rekreationsvérden
forstors. Kommunen gor inte heller bedémningen att denna utékning innebéar
stord utsikt eller att trafiken till in- och utfarter fér 3 fastigheter innebér sadana
bullerstérningar att placeringen inte ar lamplig.

Majlighet till in- och utfart sékerstélls vid avstyckning genom lantmaéteri-
forréttning. Exakt placering vid alla avstyckade fastigheter har ej redovisats da
det kan finnas flertalet ldmpliga sétt att I6sa in- och utfarterna pa.
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16.Svartgarn 2:242, 2:266, 2:268, 2:269, 2:275, 2:292 - 2:294, 2:299, 2:481,
2:527, 2:528

Fastighetsédgarna inkommer med ett gemensamt yttrande angaende

exploatering av fastigheten 2:135.

Fastighetsdgarna stéller sig emot ytterligare utbyggnad av bryggor, i fére-
slagna detaljplanen kallad "smabatshamn”, parkeringsplatser och den narmiljo
som foreligger i och kring denna fastighet. Forslaget till detaljplan utdkar
nyligen utbyggda bryggor och batplatser samt tillhérande markomraden.
Utokningen planeras ske "centraliserat” pa ett enda stélle vilket kommer stalla
krav pa flera omraden sa som vatten, vagar/trafik och natur i narhet till vattnet.

Fastighetsdgarna ar mycket mana om den unika miljé som finns i deras
omrade. En exploatering av den storlek som féreslas ses som en kraftigt
storning. Miljon kommer dven paverkas av atgarder som muddring,
schaktning, utfylining och palning. Idag inrymmer omradet dven rekreations-
ytor och badplats. Detaljplanen skulle medféra att den "smabatshamn” med
mycket livlig battrafik snabbt skulle tranga undan mdéjlighet till bad och
rekreation som uppskattas av boende i hela Hastangsudd. Fastighetsagarna
vill att en miljokonsekvensbeskrivning upprattas med tanke pa den kansliga
miljé som berdrs av en utbyggnad av bryggomradet som beskrivs i
detaljplanen.

En centralisering av bathamnen kommer dven ¢ka belastningen pa lokal-
gatorna Skarpéngsvagen och Hastangsuddsvagen kraftigt under storre delen
av aret. Manga har idag storre batar vilket kraver stérre kranbilar for sjo-
sattning och upptagning vilket leder till att den tyngre trafiken kommer att ¢ka
kraftigt. | planforslaget lyfts kopplingen mellan bostader och sma véagar som
nagot positivt i omradet. Detta kommer inte kunna bevaras vid en utékning av
omradet. Manga barnfamiljer bor i omradet och vagarna &r idag oskyddade fér
barn i form av trottoarer, belysning etc. Inga sadana forandringar av vagnatet
foreslas i detaljplanen.

Det finns flera bryggomraden i omradet. Fastighetsdgarna forstar att det finns
en onskan om batplats fran fastighetségare i omradet. Utékningen bér ske
sparsamt och pa flera stéllen. Man slipper da intern trafikékning i omradet,
utbyggnad av stora parkeringsplatser, muddring etc. Samtidigt behdlls den
unika skargardskanslan med kombinerat bat- och badliv.

Hastangsudds fastighetsagarférening har lamnat in ett férslag till kommunen
som inte ar kommunicerat internt, férankrat eller ens diskuterat med
féreningens medlemmar.
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Kommentar

Det utdrag ur plankartan med sméabatshamnen som bifogats yttrandet kommer
ifran samradsversionen av detaljplanen. Till utstéliningsskedet har omréadet for
smabatshamnen justerats. Ytan for smabatshamnen har minskat med drygt
260 kvm och 24 av de foreslagna parkeringsplatserna har tagits bort.

Utvidgningen av verksamheten bed6ms inte bidra till en sadan Gkad trafik-
mangd att en utvidgning skulle vara olamplig. Da strandskyddet inte upphévs
inom vattenomraden kommer strandskyddsdispens krévas for t.ex. bryggor.
Kommunen har gjort bedémningen att detaljplanen inte medfér betydande
miliépaverkan enligt 5 kap 18 § PBL. Lansstyrelsen instdmmer i kommunens
beddmning. Nar det géller utbyggnad av véagar och trafiksdkerhetshéjande
atgérder ar det en fraga for vagféreningen.

17.Lénsstyrelsen i Stockholms lan

Lansstyrelsen bedomer att utifran nu kénda férutsattningar finns det inte skal
att anta att Lansstyrelsen kan komma att préva kommunens beslut att anta
detaljplanen.

Lansstyrelsen anser att for att strandskyddet ska kunna upphéavas i den delen
av planen som foreslas som plusmarkerad kvartersmark foér bostadsandamal
sa behover antalet komplementbyggnader begransas. Det ska inte heller vara
mojligt att inreda additionsbostad inom dessa omréden.

Enligt planens bestammelser far bryggor som preciserats genom plan-
bestammelser anldaggas inom omraden betecknade WB; och WB,. Da strand-
skyddet inte avses upphévas inom dessa omraden kommer mgjligheten att
anlagga eller bygga ut en brygga avgéras vid framtida dispensprévning aven
om atgarden &r planenlig. Av detta féljer en risk att dispens inte alltid kan
medges och att férutsattningarna fér dispens inom planomradet kan variera,
aven ndr en planbestammelse ar generell fér hela omradet.

Det ar positivt att kommunen uppméarksammat att sankmark férekommer inom
fastigheterna Svartgarn 2:317 och 2:503. | planbestdmmelsen anges att
fardigt golv fér bostadshus inom dessa fastigheter inte far placeras lagre an
+6,5 meter (RH 00) och +5,5 meter for dvriga byggnader. Lansstyrelsen
ifragasatter om detta &r lampliga nivaer. | detaljplanen fér Boda gard 1 anges
att vattenstandet i Boda trask kan uppga till +5,3 meter, dock inte i vilket
hojdsystem. Lansstyrelsen anser att det infor antagandet bér sakerstallas att
planens bestammelser pa fastigheterna Svargarn 2:317 och 2:503 ger en
tillracklig sakerhetsmarginal till hégsta vattenstand i Boda trask. For att
bebyggelsen ska bli lamplig for férvantade klimatférandringar samt den ¢kade
belastningen som omradets omvandling innebdr. Markens lamplighet bér ha
utretts fardigt under planprocessen.
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Kommentar

Planbestammelserna for korsprickad mark &ndras sa att byggratten géller en
byggnad om max 20 kvm. Additionsbostad far ¢f inredas pa korsprickad mark.
Alt strandsskyddsdispens krévs fér anldggande av brygga &r angivet i plan-
bestdmmelsen.

Bedbmningen har gjorts att angivna hojder for fardigt golv &r lampliga med
hansyn tilf Boda trdask. Att bestammelsen for korsprickad mark har &ndras
medfor att ingen bostad kommer att férekomma pa ldgre hojd &n +6,5 m.

18. Trafikférvaltningen, Stockholms 1ans landsting
Trafikférvaltningen har inga synpunkter utéver de som lamnats i AB SL:s
samradsyttrande.

Kommentar

Planomradet angransar till den sa kallade "busslingan” dér buss 629 passerar.
Nya lagen for busshallplatser samt gc-vag langs busslingan hanteras i
angransande detaljplaner.

19.Svartgarn 2:185 (medlem i HVF)

Samradsredogorelsen placerar samradsyttrandet fran Svartgarn 2:185 fel-
aktigt i kategori "ej sakagare” trots att 4garen (Hastangsudds vagférening) till
Svartgarn 2:504 stider yttrandet. Planbestammelsen n1 ar godtagbar om den
tilampas sa som samradssvaret anger. Naturomradet utefter Boda trask har i
detaljplanens kartblad 1 fatt n1 men pa kartblad 2 saknas n1. Undertecknad
vill att naturen utefter hela Boda trask far n1, dvs bade pa blad 1 och blad 2.

Kommentar

For att ett yttrande ska anses komma fran en sakdgare ska yttrandet inkomma
ifran sakagaren (i detta fall fastighetsédgaren tilf Svartgarn 2:504).
Planbestdmmelsen n1 &r en egenskapsbestammelse som géller fram till plan-,
anvéandnings- eller egenskapsgréns. Bestdmmelsen géller inom hela
egenskapsomradet oavsett om delta strdcker sig 6ver flera blad pa plan-
kartan. Saledes har naturomradet vid Boda trask bestdmmelsen nt i hela
omradet. En kopia av bestdmmelsen laggs till pa plankartans blad nr 2 for att
Oka tydligheten.

Camilla Bennet
Planarkitekt
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Detaljplan for SVARTGARN
Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan fér Svargarn har varit utstélit under tiden 21 oktober —
18 november 2013. Efter utstaliningen har féréandringar av planbestammelser
gallande sa kallad korsprickad mark féreslagits. Efter utstéliningen har tva
underréattelser skickats ut till berérda fastighetsdgare. Den férsta under
perioden 19 maj — 2 juni 2014 och den andra under perioden 12 december
2014 - 5 januari 2015.

Under underréattelse 1 har ett (1) yttranden inkommit. Under underrattelse 2
inkom inga yttranden. Inkomna skriftliga synpunkter sammanfattas och
kommenteras i detta sérskilda utlatande.

Inkomna yttranden underréttelse 1:
1. Svartgarn 2:303

Revideringar av detaljplanen:

Efter underrattelse 1 foreslogs férandring av den korsprickade markens
utbredning pa Svartgarn 2:303, vilket féranledde underrattelse 2. Efter
underrattelse 2 foreslas inga andringar i detaljplanen.

Yttranden:

1. Svartgarn 2:303

Fastigheten Svartgarn 2:303 har fatt en dragning av +2, héjdkurvan och
darmed den korsprickade marken som dels inte stammer med verkligheten
och som aven pa ett olampligt satt paverkar placeringen av huvudbyggnaden
och eventuella komplementbyggnader. Fastighetsdgarna énskar att hojd-
kurvan och den korsprickade marken andras enligt féreslagen andring.

Kommentar

Tvameterskurvan kommer fran kommunens grundkarta. Efter underréttelse 1
har utbredningen av den korsprickade marken pa fastigheten reviderats. En
geoteknisk undersékning har gjorts for att sékerstélla lampligheten i
revideringen.
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