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TOMTRATTSAVTAL

Osterakers kommun (212000-2890), 184 86 Akersberga, nedan kallad
Fastighetsagaren, sdsom lagfaren agare till fastigheten Osteréaker Berga
6:682.

Wallenstam Fastigheter 209 AB (559083-5517), c/o Wallenstam AB,
401 84 Goteborg, nedan kallad Tomtrattshavaren, sasom tomtréttshavare
till tomtrattsfastigheten Osterdker Berga 6:682.

81

Fastighetsdgaren upplater fran och med nedan angiven Tilltradesdag till
Tomtrattshavaren med tomtrétt fastigheten Berga 6:682, Osterakers
kommun, i nu befintligt skick. Tomtréttsfastighetens areal ar ca 3050
kvm. Tomtrattsomradet ar markerat inom rod begransningslinje i bilaga
1.

§2
Tilltrade sker den dag detta Tomtréattsavtal godkénts genom signering av
bada parter, nedan kallat Tilltradesdagen.

83

Arliga tomtrattsavgalden beraknas utgéra
SEXHUNDRASEXTIOFEMTUSENATTAHUNDRATRETTON
(665 813) KRONOR. Tomtrattsavgalden har berdknats som
utgangspunkt i byggratter om 6700 kvm ljus BTA. Slutlig
tomtrattsavgald satts efter ljus BTA enligt erhallet bygglov for ett pris av
2650 kr/kvm ljus BTA samt en avgaldsranta om 3,75 %.
Tomtrattsavgalden skall betalas arsvis i forskott senast sista vardagen
fore arets borjan efter faktura fran Fastighetsagaren.

Fakturering av tomtrattsavgalden paborjas 24 manader efter att bygglov
beviljats och vunnit laga kraft.

§4
Fastigheten skall bebyggas i enlighet med géllande detaljplan, dpl 482
Berga 6:406 m.fl. Bostadernas upplatelseform skall vara hyresrétt.

85

Om Tomtréttsinnehavaren inte inom 24 manader fran Tilltradesdagen
ansokt om bygglov for bebyggelsen i enlighet med vad ovan stadgats
ager Fastighetsagaren rétt till att hadva tomtratten.
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Senast tolv manader efter det byggnadsnamnden meddelat slutbesked av
pa fastigheten uppforda byggnader skall obebyggd del av fastigheten
vara iordningstalld i enlighet med av Fastighetsédgaren godkand plan och
de ndrmare foreskrifter Fastighetsdgaren lamnat. For det riktiga
fullgorandet av dessa aligganden &r Tomtrattshavaren, om
Fastighetsdgaren sa fordrar, pliktig att vid avtalets undertecknande hos
Fastighetsdgaren stalla godtagbar sékerhet. Sa snart Fastighetsagaren
besiktigat och godkant anlaggningarna ager Tomtrattshavaren ratt att
aterfa sakerheten.

| detaljplan utsatt lokalgata inom fastigheten Berga 11:1 aligger
Fastighetsagaren att anldgga.

§6

Bostadsbebyggelse inom tomtrattsomradet skall ha ett parkeringstal
inom ett spann av 0,2-0,5 per lagenhet under forutséttning att
Tomtrattshavaren redovisar kompletterande atgarder sasom bilpool, gron
fardplan, etc.

87

Andring i det for fastigheten i § 4 bestimda utnyttjandet far ej ske utan
Fastighetsdgarens medgivande. Innan sadan andring sker skall
Tomtrattshavaren, om Fastighetsagaren sa pakallar, traffa tillaggsavtal
med Fastighetsagaren angdende den avgald och de dvriga villkor, som
skall galla vid det andrade utnyttjandet.

§8

Ritningar jamte tillhdérande beskrivningar till varje nybyggnad eller
annan byggnadsatgard, for vars utférande byggnadslov erfordras, skall
understéllas Fastighetsagaren for granskning, innan byggnadslov sokes.
Uppford byggnad far icke utan Fastighetsagarens medgivande rivas.

§9

Under byggnationstiden har Tomtréttshavaren rétt att utan kostnad nyttja
kommunal mark for APD-atgérder. Placering ska granskas och
godkannas av Osterakers kommun i det fall uppstéllning ej kan ske inom
tomtrattsomradet.

8§10

10 % av det totala antalet bebyggda lagenheter inom tomtratten skall
vara tillgangliga for Osterdkers kommun att nyttja. Separata kontrakt
skall tecknas.

§11
I genomford markundersokning framgar inga markfororeningar inom
tomtrattsomradet.
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Tomtrattshavaren har réatt att av Fastighetsagaren aberopa atgarder for
sanering av mark om of6rutsedda markfoéroreningar framkommer nér
byggnation inom tomtrattsomradet pabdrjas. Kostnader for eventuell
sanering skall bekostas av Fastighetségaren.

8§12

Byggnader och 6vriga pa fastigheten uppfdorda anlaggningar skall av
Tomtrattshavaren val underhallas. Om de forstors eller skadas av eld
eller pa annat satt, skall de inom, av Fastighetsdgaren bestamd skalig tid,
ha ateruppbyggts eller reparerats, savida icke annan 6verenskommelse
traffats mellan Fastighetsdgaren och Tomtréttshavaren.

Obebyggd del av fastigheten skall hallas i vardat skick.

Tomtréattshavaren skall ha erforderliga forsakringar.

§13

For kontroll av detta avtals tillampning ar Tomtréttshavaren pliktig att
lamna Fastighetsdgaren erforderliga upplysningar och tillféalle till
besiktning.

8§14

Tomtrattshavaren far utan Fastighetsagarens medgivande i tomtratten
upplata pantratt och annan nyttjanderatt 4n tomtratt samt servitut och ratt
till elektrisk kraft.

8§15
For avgéldsreglering géller det i lagen angivna minimiperioderna om tio
ar, varvid den forsta perioden raknas fran i § 3 2st angiven tid.

8§16

Enligt lag ager endast Fastighetsédgaren uppsaga tomtréttsavtalet varvid
galler de i lagen angivna minimiperioderna, den forsta om sextio ar och
varje foljande om fyrtio ar. Den forsta perioden raknas fran i § 2 angiven
Tilltradesdag.

8§17

Tomtrdttshavaren betalar kostnader for VA-anslutning och
kostnader for anslutning av el, fjarrvarme m.m. samt eventuell
anslutning till gemensamhetsanléggning.

8§18
Tomtrattshavaren svarar for arlig fastighetsskatt-/avgift samt kostnader,
av vad slag de ma vara, som uppstar pga. nyttjandet av fastigheten.
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§19

Tomtrattshavaren skall pa satt som anges i jordabalken soka inskrivning
av tomtratten. Samtliga kostnader for inskrivningen erlagges av
Tomtréttshavaren.

§20

Fastighetsagaren ansoker om samt bekostar upprattande av ledningsratt.
Tomtréttshavaren ansvarar for samt bekostar anldggning samt eventuell
flytt av ledningar inom tomtrattsomradet.

§21
| Ovrigt galler vad i jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtratt.

Signatursida foljer
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Detta avtal har uppréttats i tva (2) likalydande exemplar, av vilka Fastighetsagaren och

Tomtrattshavaren tagit var sitt.
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