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Detaljplan f6r Hojdvigen,
Osterakers kommun, Stockholms lin.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), som tradde 1 kraft 2 maj 2011, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med normalt planforfarande.

HANDLINGAR

Till planforslaget horande handlingar:
Plankarta med bestimmelser
Ilustrationsplan

Plan- och genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en utbyggnad av bostader 1 flerbostadshus i
ett omrade som ligger mellan Centralvigen och Linsmansvigen i centrala Akersberga.
I samband med planliggningen sker ocksa en anpassning av kvartersmarken efter
befintlig bostadsbebyggelse samt efter en fast fornlimning. Foreslagna lokalgator
Overensstimmer i huvudsak med gillande detaljplan och utgir fran befintliga
vigstrackningar. For lokalgator dr istillet den stora skillnaden att huvudmannaskapet
andras fran enskilt till att kommunen blir huvudman f6r allman plats.

Omradet som foreslas bebyggas, dr 1 gillande detaljplan betecknat som allmin plats,
park och plantering, bedéms som avskilt och mindre tillginglig for sitt andamal. I
vaster begrinsas omradets tillganglighet av ett brant berg ner mot intilliggande
Centralvigen. Vidare i norr, Oster och s6der begransas tillgingligheten av en befintlig
villabebyggelse. Endast i omradets sydéstra horn medges f6r allmdnheten en passage in
till omradet. Tyvirr finns hir ett uppsatt staket som dven det blir ett hinder f6r
tillgéngligheten till omradet. Marken som foreslas tas i ansprak for bostadsbebyggelse
ar upplaten till en gemensamhetsanlidggning som maste omprovas vid detaljplanens
genomférande.

PLANDATA
Lagesbeskrivning och areal

Planomradet ligger 6ster om kanalen mellan Centralvigen och Linsmansvigen, inom
500 meter fran Akersberga centrum. Hela planomridets areal uppgar till ca
1,0 hektar, varav 0,7 hektar 4r kvartersmark.

Markagoforhallanden

Planomridet omfattar fastigheterna Berga 11:1 som 4gs av Osterdkers kommun,
Berga 13:1 som édgs av bostadsrittsféreningen Draknistet samt Berga 13:2 som dgs av
privatpersoner.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer och program

Centrala Akersberga utvecklas mot en stadsmiissig karaktir med tydliga gator och rum.,
Denna mening dr himtad ur 6versiktplanens vision f6r Osterdkers fortsatta utveckling.

Enligt 6versiktsplanen ingar denna detaljplan i ett utvecklingsomrade for centrala
Akersberga med foljande beskrivning: ”Centrum har under senare 4r genomgatt en
relativt kraftig f6rindring mot titare och mer stadsmissig karaktir, som narmar
Akersberga till vattnet, vilket planeras fortsitta i nya etapper. Den mer lingsiktiga
utvecklingen av centrala Akersberga, 6ster och vister om Akers kanal, studeras i
overgripande planer. I dessa skall avgrinsningen av en titare och mer stadslik
titortsstruktur studeras. Omriadena nirmast centrum och Akers kanal utgér en naturlig
utvidgning av den titare stadsbygden.”

Gallande detaljplaner

Gillande detaljplan, faststalld 1954-06-23 (dpl 60), medger friliggande bostads-
bebyggelse 1 tva vaningar. For fastigheten Berga 11:1 giller allman plats, park och
plantering. Kommunen ér i denna detaljplan inte huvudman f6r allmén plats.

Omridets sédra del ingér i en gillande detaljplan for Akersberga centrum, laga kraft
1992-06-10 (dpl 355). I denna detaljplan medges kvartersmark f6r bostadsindamal
som dock ej far bebyggas. Hir dr kommunen huvudman for allmin plats férutom for
den lokalgata som ingar i foreslagen detaljplan. Avsikten ér att dven denna del med
lokalgata ska ha kommunalt huvudmannaskap.

Behovsbedomning avseende betydande miljopaverkan

Bed6mning har gjorts att planforslaget inte medfér nagon betydande miljépaverkan
(BMP). Inga nationella, regionala eller kommunala miljomal asidositts. Planen beror
inga riksintressen och medfor inte risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormer.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Naturmiljo

Marken i omradet dr kuperad och bestir som jordart i stort sett av berg, i vissa delar
ocksa berg i dagen. Vid den sydligaste delen av omradet bestar marken av lera.

Omradet bestar till stora delar av hallmark och hallmarkstallskog med flertalet gamla
solbelysta och vidkroniga tallar. Strukturer och kvaliteter i omradet utgér biotop for
hackspett och vid filtbes6k gjordes fynd av tallticka som dr ndra hotat (NT rédlistan
2015). Vid filtbesoket aterfanns dven spar av fillda duvor, troligen av duvhék. Utifran
bedémningsgrunder for arter och biotoper klassas omradet till naturvirdesklass 3.

Kulturmiljo och fornlamningar

I omradets sédra del finns fornlimning RAA Osterdker 101:1. Det dr ett gravfilt
bestiende av hégar och stensittningar fran tiden mellan stendldern och jarnaldern.
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Angransande till detaljplanen finns en intressant villabebyggelse avseende kulturmiljo. I
boken T Roslagen” utgiven av Osterdkers kommun och Stockholms lins museum
finns foljande beskrivning f6r omradet:

Villaomradet vid Lansmansvigen ligger strax nordést om Akersberga centrum i en
sluttning 4t vister. Ar 1923 flyttade den dévarande linsmannen till Akersberga och
byggde en villa vid Linsmansvagen 8. I killaren fanns arrestlokalen. Den 6vriga
bebyggelsen utmed Linsmansvigen tillkom under 30- och 40-talen. Den bestar av
mindre putsade villor placerade pa stora tomter en bit fran vigen med tridgardar
framfor. Bebyggelsen och vigarna dr anpassade till terringen. Villorna har 1 stort sett
kvar sin ursprungliga form men har i flera fall fatt ny fasadbeklidnad, nya fonster eller
ny takbeliggning. Planen f6r omradet ir en av titorten Akersbergas tidigast antagna
planer, en stadsplan fran 1954 upprittad av arkitekten Nils-Henrik Winblad.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

Inom omrédet finns en trivilla som dr uppford pa 1960-talet och darefter utbyged i
omgangar. Under ar 2013 uppfoérdes dven tva mindre flerbostadshus pa sammanlagt
fyra ligenheter.

Ny bebyggelse och overgripande gestaltningsprinciper

For ny bebyggelse i omradet medges en hogre exploateringsgrad én tidigare. Avsikten
ir att mindre flerbostadshus kan etableras i detta omradescentrala lige i Akersberga.
For befintlig bebyggelse bestiende av fem bostider medges en bebyggelse pa tva
vaningar plus souterringvaning. For det oexploaterade omradet medges en byggelse pa
tre vaningar plus souterringvaning. Balkonger far kraga ut hogst tva meter 6ver mark
som inte far bebyggas.

Som fasadmaterial pa huvudbyggnad anvinds foretridesvis tegel eller puts. Uthus och
garage kan utforas i trd med kulor samordnad med bostadsbebyggelsen.

Service
Omrédet ligger inom 500 meter frin Akersberga centrum och inom 600 meter till
nirmaste forskola/skola.

Stads- och landskapsbild

Den nya bebyggelsen bedoms bidra positivt till stadsbilden i och med att det
tillkommer flerbostadshus av stadsmaissig karaktir som ér vil forenligt omradets
centrala lige. Bebyggelsen ges en skala och gestaltning anpassad till terring och
befintlig bebyggelse.

— befintlig mark

Centralvégen Tomt Lénsmansvagen
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Trafik

Gatundt, gdng- och cykeltrafik

Gatunitet bestar 1 dagsliget av Hojdvagen, Linsmansvigen samt en mindre del av
Centralvigen. Hojdvigen kommer forlingas och en vindplan tillkommer. Hir sker
ocksa en viss anpassning till en kommunal standard och ett omhindertagande av
dagvatten. Likasa for Linsmansviagen, sker en anpassning av lokalgatan till en
kommunal standard. Hir kommer det eventuellt ocksa kompletteras med en trottoar
utmed en av sidorna. I detaljplanen angiven lokalgata mot Centralviagen mojliggor att
befintligt vigomrade f6r Centralvigen kan utokas till f6rman f6r en giang- och
cykelbana.

Parkering, utfarter

Parkering f6r nya bostiderna forslas dimensioneras till 0,75 p-platser. Det innebir 0,65
p-platser per ligenhet plus minst 0,1 gastparkering per lingenhet. Detta ldga antal pa
grund utav det centrala liget med nirhet till kollektivtrafik. Bostadsparkeringen ska ske
pa kvartersmark inom den egna fastigheten.

Kollektivtrafik

Detaljplanen ligger inom ett avstand pa 500 meter fran Akersberga station, varifrin
stor del av Akersbergas busstrafik och sparbundna trafik utgir.

Rekreation och lek

Inom detaljplanen finns ett litet omrade planlagt som natur samt ett omrade pa
kvartersmark dar vegetationen ska behallas. Dessa omraden frimjar till viss del
rekreation och lek. Topografin innebir dock att omridet inte har mojlighet att inga 1
ett storre rekreationsstrik. Diremot finns i niromridet utmed Akers kanal ett
sammanhingande strik som frimjar till rekreation. Vidare norrut finns dven en
lekplats.

Strandskydd

Av Miljobalkens 7 kap 18 § g framgar att om strandskydd for ett omrade har upphivts
genom en detaljplan sa aterintrider strandskyddet om omridet upphor att omfattas av
detaljplan eller ersitts med en ny detaljplan. I gillande detaljplan dr strandskyddet
upphivt 1 sin helhet. I féreslagen detaljplan avses strandskyddet ater upphivas inom
kvartersmark f6r bostider och allmin plats med lokalgata.

For allmin plats med anvindningen
natur infors istillet ett strandskydd.
Denna del planlades innan
strandskyddslagstiftningen tradde i
kraft och har saledes inte tidigare
omfattats av strandskydd.

/O X6596500

\
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Sdrskilda skl

Vid upphivande av strandskydd i detaljplan maste ett av Miljobalkens sirskilda skal
vara foreliggande (7 kap. 18c § MB).

Kommunens Oversiktsplan beskriver att en stor del av bebyggelseutvecklingen ska
efterstrivas att ske 1 befintliga titorter med narhet till kollektivtrafik, service och VA-
omraden. Oversiktsplanen har ocksa pekat ut ett antal utvecklingsomraden i
kommunen. Féreslagen detaljplan ligger mitt i ett utvecklingsomrade for centrala
Akersberga. Detta utvecklingsomrade beskrivs som ett centralt omrade som har och ska
etappvis fortsitta ga mot en titare och mer stadsmassig karaktir. Hela omradet dr sedan
tidigare detaljplanelagd och nist intill all kvartersmark ar idag ianspraktagen. Stor del av
en fortitning av centrala Akersberga kommer att ske pa kvartersmark, men dven en del
av allmin plats kommer att behéva tas 1 ansprak. Inom allman plats ser kommunen tre
omraden som inte skulle omfatta strandskydd, har motsvarande storlek och ett
kollektivtrafikndra lige. Dessa dr idag planlagda som park eller natur. Det forsta dr
Jarnvigsparken, det andra ett omrade mellan Bergavigen och Skolvigen, det tredje
mellan Linsmansvagen och Storingsvigen samt det sista dr inom aktuell detaljplan. De
tva forstnaimnda har ett betydligt hogre virde som parkutnyttjande. De har hégre
bestksfrekvens, tillgingligare samt limpligare som kommunikations och
rekreationsomrade. Det sista alternativet har svara terringférhallanden f6r en bebyggelse
och har ingen limplig anslutning till lokalgata. Med denna beskrivna titortsutveckling,
med en detaljplan i ett centralt stationsnira lige, bedomer kommunen att det foreligger
det sarskilda skilet att omradet behiver tas i ansprak _for att tillgodose ett angeldget allmdént intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Tidigare gick trafiken till Akersberga och vidare ésterut via Centralvigen. Idag har
huvuddelen av denna trafik flyttats till riksvig 276 strax séder om planomradet. Men
med trafikrorelser pa ca 4000 fordon/arsmedeldygn dr Centralvagen fortfarande av
betydelse for trafiken inom Akersberga, detta giller dven for kollektivtrafiken i
Akersberga. En del av Centralvigen ligger inom detaljplanen mellan féreslagen
kvartersmark och den park som angrinsar mot vattenférekomsten Akers kanal.

Med anledning av Centralvagens avskiljande effekt samt den branta bergssidan intill
Centralvigen gor att foreslagen kvartersmark inom detaljplanen bedoms vara helt skild
ifrin Akers kanal och dess strandlinje. Dirmed hivdar kommunen det sirskilda skil
som dr av betydelse f6r denna detaljplan ar att det omride som upphévandet avser genom en
vdg, jdrnvdg, bebyggelse, verksambet eller annan exploatering dr vél avskilt fran omridet nirmast
strandlinjen.

Ett annat sdrskilt skil som giller sédra delen av kvartersmarken f6r bostider samt
lokalgata inom 100 meter frin Akers kanal 4r att dessa delar redan 4r bebyggda efter
gillande detaljplan. For lokalgatan vid Centralvigen ar syftet att bredda befintlig
trottoar fOr att Oka trafiksakerheten f6r gang- och cykeltrafiken. Hir hivdas det
sarskilda skalet at omradet redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse
[for strandskyddets syften. Dock for en outnyttjad del av den bebyggda fastigheten pa
kvartersmark avser kommunen att andra markanvindningen till natur och infora ett
strandskydd, se ovan.
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Forenligt med strandskyddets syfte
Utover dessa sirskilda skil ska intresset att ta omradet 1 ansprak pa det sitt som avses

med planen viga tyngre dn strandskyddsintresset. Enligt 4 kap. 17 § PBL och
7 kap. 18 § MB.

Detaljplanen tar naturmark, med naturvirdesklass 3, i ansprak vilket bedéms att inte ha
en negativ paverkan for vixt och djurliv. Detaljplanen innehaller bestimmelser som
skyddar trid och vegetation for delar av detaljplanens kvartersmark samt en
omvandling fran kvartersmark bostader till naturmark. For att ersitta forlorade varden
kopplade till tridslaget tall regleras genom avtal nyetablering av tall inom kvartersmark.
Utifran vidtagna atgirder samt att talltickan ar relativt vanligt férekommande inom
linet bedoms planen inte sta i strid med strandskyddets andra syfte.

Allminhetens tillginglighet till omradet bedoms heller inte paverkas negativt. Omradet
har idag ett hogst begrinsat allemansrittsligt nyttjande, vilket grundar sig pa att
omradet idag ar otillginglig for allmanheten. Eftersom detaljplanen inte ligger niarmast
intill vatten sa paverkas inte tillgdngligheten med fri passage utmed strandlinjen. Har
emellan gir ocksa lokalgatan Centralvigen, som férutom att den forbittrar den fria
passagen dven tydligt avskiljer hemfridszoner fran strandomradet.

Utifran ovanstaende beskrivning bedéms syftet med detaljplanen som en del i en
fortitning av centrala Akersberga viga tyngre dn strandskyddets intresse.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintlig bebyggelse ir ansluten till det allmidnna vatten- och spillvattensystemet och
ingar 1 Osterdkersvatten ABs (Roslagsvattens) verksamhetsomrade f6r vatten och
spillvatten. Ny bebyggelse inom planomradet ska ocksa anslutas till detta nit.

Dagvatten

Dagvattnet inom bostadskvarteren tas om hand genom lokalt omhindertagande av
dagvatten, LOD. Fér ny bebyggelse kommer dagvattenhanteringen behéva kompletteras
med underjordiska f6rdréjningsmagasin eller motsvarande 16sning samt anslutas till
befintlig allmin dagvattenledning. Pa sikt bor hela detaljplaneomradet ligga inom
kommunens verksamhetsomrade for dagvatten och dagvattnet ska dirmed tas omhand
inom befintligt ledningsnat. Det finns en upprittad dagvattenutredning av Kadesjos
ingenjorsbyra AB, 2016-03-04.

Aven synlig dagvattenhantering i form av diken eller ledande av dagvatten med kantsten
utmed lokalgator ska tillimpas. Hir ska det dock finnas slipp i kantstenen, sa att
befintliga trid, tridplanteringar och annan vixtbadd kan fi tillgang till dagvattnet fran de
hardgjorda ytorna.

Omrédet ligger inom Akerstrémmens avrinningsomrade och avvattnas mot vatten-
forekomst Akers kanal (SE659813-164072). Akers kanal har idag en mattlig ekologisk
status och en god kemisk status. Tidsfristen for god ekologisk status ar forlingd till

ar 2021. Planen bedéms inte bidra till att férsimra den ekologiska statusen i Akers kanal.
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Avfall

Hushallsavfall himtas fran respektive fastighet av entreprenor anlitad av
Roslagsvatten AB. Detaljplanen mojliggdr utrymme for savil soprum som nedgrivda
behallare. Avfallsutrymmen bor placeras och utformas sa att en god arbetsmiljé kan
sikerstallas och att risken for olyckor begrinsas vid tilltride och transporter.

Halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer
Planens genomforande bedéms inte paverka miljokvalitetsnormer utover att ett
avstegsfall avseende buller foreslas.

Skred, ras och sdttningsbendgenhet

Riskerna for skred och ras bedéms vara mycket sma och i sa fall i begrinsad
omfattning. I och med att bostadsbebyggelse ligger pa berg och berg i dagen bedoms
risken fOr sattningar vara mycket liten. Ddremot dr sittningsbenidgenheten stérre f6r
Linsmansvigen, eftersom den lokalgatan bedoms ligga pa jord bestaende av lera.

Risk och sdkerhet

Vig 276 ir utpekad som en sekundarled for farligt gods. Enligt riktlinjer ska en
riskhanteringsprocess beaktas vid framtagandet av detaljplaner inom 150 meters
avstand fran farligt godsleder. For aktuell typ av bebyggelse rekommenderas ett
skyddsavstind som riskreducerande atgird, vilket medfér ett skyddsavstand pa 75
meter fran vigkant. Féreslagen detaljplan ligger lingre dn 75 meter ifran vig 276.

Det ar glest med brandposter i niromradet och darfor bor en brandvattenpost
anordnas inom detaljplanen.

Fororenad mark
Det finns inga kinda markféroreningar inom detaljplanens omrade.

Buller

Bostider skall utformas med hinsyn till trafikbuller sa att minst en uteplats har en
maxniva av hogst 70 dB(A) och en ekvivalentniva av hogst 55 dB(A) och minst halften
av boningsrummen vid minst ett fonster har en ekvivalent ljudniva av hogst 55 dB(A).
Ekvivalenta ljudnivian inomhus ska inte 6verstiga 30 dB(A) och maxnivan inte 45 dB(A).

Exploatoren ansvarar for de eventuella atgarder som kravs for att angivna normer for
bullernivaer i bostiader och pa uteplatser uppfylls.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen planeras att stéllas ut f6r granskning i mitten av 2016 och enligt
nuvarande tidplan beriknas detaljplanen bli antagen i slutet av 2016.
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Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomforandetid innebdr att planens “giltighetstid” kan begrinsas. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skal. Detaljplanen
giller dven efter genomférandetidens utgang men kan da dndras och upphivas utan att
de rittigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman f6r allman plats. Det kommunala huvudmannaskapet
innebir att det 4r kommunen som har ansvaret for projektering, upphandling,
samordning och utbyggnad av den gemensamma anldggning som kommer att vara
belagen pa allmin plats inom planomradet. Kommunen ansvarar efter
iordningstillande for drift och underhall av denna anliggning.

Ansvarsfordelning

Ett exploateringsavtal kommer att upprittas mellan kommunen, Osterdkersvatten AB
och exploatoren for att reglera ansvar och ataganden mellan exploatéren, kommunen
och Osterakersvatten. Exploateringsavtalet foregis av ett foravtal som tecknas mellan
kommunen och exploatoren.

Avtal och andra dverenskommelser

Kommunen avser att teckna ett exploateringsavtal med exploatoren enligt vilket
exploatoren svarar f6r kostnader f6r samtliga anligeningar inom den kvartersmark
som dgs av exploatoren. Kostnader for nytillkommande kommunal lokalgata som
anliggs av kommunen for att mojliggora infart till den nya bebyggelsen regleras ocksa
1 exploateringsavtalet. Fastighetsbildning inom planomradet som kravs for
genomforandet av detaljplanen bekostas av bide kommunen och exploatéren.
Exploatéren bekostar dven eventuell flytt av ledningar inom detaljplaneomradet som
krivs for genomforandet av detaljplanen. Inga nya rittigheter for ledningar bedéms
behova bildas inom detaljplaneomradet.

Foravtalet reglerar de kostnader om uppkommer i samband med inl6sen av allmin
platsmark i enlighet med detaljplanen.

Fastighetsrittsliga fragor

Allmdnt

Detaljplaneomradet omfattar fastigheterna Berga 11:1, Berga 13:1, Berga 13:2 samt
gemensamhetsanliggningen Akerstorp ga:1.

Nedanstaende bild och tabell redovisar fastighetsrittsliga konsekvenser f6r de
fastigheter som berérs av detaljplanens genomférande.
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Fastighetsrdttsliga konsekvenser for fastigheterna inom planomradet

Fastighet Fastighetsrittsliga konsekvenser

Berga 11:1 Fastigheten Berga 11:1 4gs idag av Osterikers Kommun.
Den inom detaljplaneomradet aktuella delen av Berga 11:1
som planlidggs som kvartersmark omfattar 4206 kvm (A)
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och avses efter att detaljplanen vunnit laga kraft avstyckas
och siljas till exploatéren. Markomradet ér i dagsldget
planlagt som allman plats avsett f6r park och plantering och
upplatet till gemensamhetsanliggningen Akerstorp ga:1. 1
torslaget till ny detaljplan dr omradet utlagt som
kvartersmark for bostider.

Ett omrade(B) pa 217 kvm av fastigheten Berga 11:1 far
indrad anvindning d4 omradet i gillande plan dr allmin
plats, park och plantering, och i det nya detaljplaneférslaget
utgor lokalgata, f6r att mojligeéra en vandplan i anslutning
till den nya bebyggelsen.

Tvi omraden(C) som tillsammans totalt ca 867 kvm som i
gallande plan dr allmin plats (park och plantering)
respektive kvartersmark blir allmén plats (naturmark) och
overfors fran Berga 13:1 till Berga 11:1.

Fastigheten Berga 11:1 far tillskott av ungefar 110 kvm
mark (D, E) 1 form av nuvarande kvartersmark inom Berga
13:1 samt 13:2, vilken blir allmén platsmark (lokalgata) for
att mojligedra en breddning av gang- och cykelvig lings
Centralvagen.

Ett 591 kvm stort omrade (F) inom Berga 13:1 som idag ér
planlagt som kvartersmark och bestir av den befintliga
Hojdviagen planliggs som allmin plats (lokalgata) och
overfors till Berga 11:1.

I syfte att gbra Hojdvigen till en mer limplig lokalgata
kommer ett markomride (G) om ungefir 13 kvm att
overforas fran Berga 13:2 till kommunens fastighet Berga
11:1. Marken ir i dag utlagd som kvartersmark men foéreslas
bli allmin platsmark (lokalgata).

Det markomrade (H) om 198 kvm, av Berga 11:1, som
grinsar till Centralvagen dndrar anvindning fran park och
plantering, till lokalgata.

Ett omkring 75 kvm stort omrade (I) inom fastigheten
Berga 11:1 forindras fran kvartersmark till allmin plats
(natur).

Ett omkring 92 kvm stort omrade (J) inom fastigheten
Berga 11:1 dndrar anvindning fran allmén plats (lokalgata)
till allman plats (naturmark).

Ytterligare ett omrade (K) om 102 kvm far dndrad
anvindning fran lokalgata till natur.
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Ett 39 kvm stort omrade (M) av fastigheten Berga 11:1
overfors till fastigheten Berga 13:2. Marken ir i gillande
plan allmin plats, natur, men planlidggs 1 den nya
detaljplanen som kvartersmark for bostad.

Efter genomforandet av ovanstdende dtgarder kommer
Berga 11:1 minska med 2664 kvm.

Berga 13:1

Ett 591 kvm stort omrade (F) av fastigheten Berga 13:1
som i gillande detaljplan dr kvartersmark f6r bostider utgor
1 den nya detaljplanen allmin plats for lokalgata for att
mojliggora infart till den nya bebyggelsen. Markomradet
overfors till Berga 11:1.

Ytterligare tva omraden(C) om tillsammans 867 kvm
kvartersmark inom Berga 13:1 planliaggs som allmin plats
tor naturmark och overfors till Berga 11:1.

Fran Berga 13:1 kommer dven ett omride (E) om 84 kvm
6verforas till Berga 11:1. Overféringen genomférs for att
kunna bredda den allmanna gang- och cykelvigen utmed

Centralvigen.

Ett markomrade (L) pa 110 kvm mark Sverfors frin
fastigheten Berga 13:1 till Berga 13:2 for att mojliggora
parkeringsplatser inom kvartersmark.

Efter genomférandet av ovanstiende atgirder kommer
Berga 13:1 att minska med ca 1652 kvm.

Berga 13:2

For att skapa en limpligare fasighetsindelning kommer ett
110 kvm stort omrade (L) fran Berga 13:1 att 6verforas till
Berga 13:2. Ingen férandring av markanviandningen sker.

Ett omrade 26 kvm stort omrade (D) kvartersmark 6verfors
fran Berga 13:2 till Berga 11:1 i syfte att mojliggora en
allmin gang- och cykelvig pa Centralvigen.

Ytterligare ett omrade (G) om 13 kvm fran Berga 13:2
overfors till Berga 11:1 £6r att lokalgatan Hojdvigen ska bli
mer limplig for sitt iandamal. Marken ar idag planlagd som
kvartersmark men ir i det nya detaljplaneférslaget utlagd
som allmin plats, lokalgata.

Efter genomforandet av ovanstdende dtgarder kommer
Berga 13:2 6ka med 110 kvm.
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Akerstorp ga:l Gemensamhetsanliggningen Akerstorp ga:] minskar 1

omfattning i samband med att marken som i dagsliget ar
allman plats (park och plantering), 6vergar till att vara
kvartersmark for bostider.

Lansmansvigen (N) fir dndrat huvudmannaskap och
évergar till kommunalt huvudmannaskap. Aven denna
foreslds fringa Akerstorp ga:1.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser for ovriga rdttighetshavare inom planomrddet

Rittighetshavare Fastighetsrittsliga konsekvenser
Fastigheter inom Inom detaljplanecomradet finns befintliga servitut f6r bland
detaljplaneomradet annat vatten och avlopp. Dessa berors inte av den

kommande exploateringen.

Fastighetsbildningsatgdrder

Den del av fastigheten Berga 11:1 som ska forsaljas till exploatoren far genom
avstyckning bilda en ny fastighet som kan anvindas f6r bostadsindamal. Avstyckning
av mark och uppférande av bostider inom den nybildade fastigheten forutsatter att
gemensamhetsanliggningen Akerstorp ga:1, som i dagsliget forvaltar markomradet,
omprovas genom en anliggningsforrittning. Omprévning av
gemensamhetsanliaggningen krivs dven for att mojliggoéra kommunalt
huvudmannaskap for Linsmansvigen. Atgirden 4dr motiverad da forindrade
forhallanden intrider den dag detaljplanen vinner laga kraft och planliggning for
bostider i centrala ligen ér viktigt fOr att frimja bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestiaendet.

Den mark inom Berga 13:1 som i gallande detaljplan dr kvartersmark for bostider och
1 enlighet med detaljplaneférslaget skall Gverga till att vara allmin plats f6r lokalgata
samt natur kommer genom fastighetsreglering 6verforas till kommunens fastighet
Berga 11:1. Genom fastighetsreglering kommer aven tva markomraden 6verforas fran
Berga 11:1 respektive Berga 13:1 till Berga 13:2, f6r att anpassa fastighetsindelningen
till detaljplanen.

Tva omraden kommer genom fastighetsreglering 6verféras fran Berga 13:2 till Berga
11:1. Atgirden kan ske i samband med 6vriga fastighetsregleringar i omradet.

Kommunen ansvarar for att anséka om och beskosta den lantmateriforrittning for
6verférande av mark for allmin plats fran fastigheterna Berga 13:1 och Berga 13:2 till
kommunens fastighet Berga 11:1 samt omprovning av Akerstorp ga:1. Ovriga
forrattningar regleras mellan exploatéren och 6vriga berorda parter.

Tekniska fragor

Tekniska anldaggningar

Inom detaljplaneomradet finns befintliga elledningar som ¢j bedéms péaverkas av
exploateringen, inte heller nagon ny ledningsritt bedoms behova bildas. Skulle det
trots allt krivas exempelvis flytt av ledningar eller bildande av ledningsritt bekostas
detta av exploatéren.
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Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunalt huvudmannaskap for allmin plats innebir 6kade drift- och
underhallskostnader f6r kommunen. De anliggningar som paverkar kostnaderna ir
bland annat tillkommande ny lokalgata som f6rsorjer den nya bebyggelsen. Naturmark
som 1 detaljplaneforslaget ligger inom allmién plats ar delvis planlagd som naturmark 1
gillande detaljplan, men kommer att utékas en aning vilket innebir tillkommande
naturmark som skall skétas av kommunen.

Lokalgatan som ansluter till Lainsmansvagen ar enligt nuvarande plan delvis en del av
Akerstorp ga:1. I den nya detaljplanen ska kommunen vara huvudman for gatan vilket
innebir att en omprévning av Akerstorp ga:1 kan krivas da dess omfattning minskas
genom det kommunala huvudmannaskapet.

Kommunen ansvarar for samtliga forrittningskostnader f6r omprovning av
Akerstorps ga:1.

Exploatoren ersitter kommunens kostnader for framtagandet av detaljplanen 1 enlighet
med upprattat planavtal. Exploatoren star ocksa f6r del av kostnaderna for
genomforandet av detaljplanen, till exempel fastighetsbildningskostnader och VA-
avgifter.

For att mojliggora exploateringen avser kommunen att silja del av Berga 11:1 till
exploatoren. Forsiljningen genererar en intdkt till kommunen i samband med
detaljplanens genomforande.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsdgare

Efter genomford avstyckning ansvarar exploatdren for de kostnader som kan
uppkomma for anslutning av fastigheten till eldistributérens nat. Detta regleras 1 avtal
som upprittas mellan exploatoren och eldistributéren. Inom detaljplaneomradet kan
mojlighet finnas att ansluta fastigheten till befintligt fjirrvirmenit, eventuella avtal och
kostnader regleras mellan exploatdren och nitdgaren.

Exploatoren svarar for kostnader for anslutning av styckningslotten till
Osterakersvatten AB:s VA-anliggningar. Ersittningen regleras enligt Osterakersvatten
AB:s taxa fo6r anslutning av nya fastigheter.

Utover ovannimnda kostnader ska exploatéren dven sta for kostnader for exempelvis
eventuell ledningsflytt, forrittningskostnader, utredningar, erforderliga lov.

Exploatdren ersitter kommunen f6r kostnaderna f6r detaljplanearbetet 1 enlighet med
upprittat planeringsavtal. Ingen ytterligare ersattning ska erldggas vid bygglov.

Exploatéren kommer att ha framtida intdkter fran exempelvis forsiljning av byggritter
alternativt hyresintakter.
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Sammanstallning av planens konsekvenser
Ekologiskt perspektiv

Inom en del av detaljplaneomradet dndras anvindningen fran allmin plats (parkmark)
till kvartersmark. Detta kompenseras av att en del av tidigare angiven kvartersmark for
bostidder overgar till natur samt att delar av kvartersmarken f6r bostider enligt
detaljplanen dven fortsittningsvis ska besta av naturgiven vegetation. Detta bedéms
innebira en mindre negativ paverkan pa vaxt och djurlivet i omradet.

Socialt perspektiv

Planen medger bostadsbebyggelse i ett attraktivt och centralt lige i kommunen med
nirhet till kommunikationer och service. Den nya bebyggelsen innebir ett tillskott av
bostidder i kommunen av varierande ligenhetsstorlekar. Det innebar ocksa en social
trygghet och sikerhet inom omradet.

En utbyggnad av befintligt gatunit bedoms aven det kunna 6ka sikerheten och
tillgangligheten inom omradet.

Ekonomiskt perspektiv

Genomforandet av detaljplanen kommer att medféra bade kostnader och intikter f6r
savil exploatéren som kommunen. Kommunen kommer att ha kostnader f6r
fastighetsrittsliga atgirder, inldsenkostnader samt framtida drift och underhall av
Hojdvigen. Forsaljning av mark f6r bostadsbebyggelse kommer att generera intikter
t6r kommunen.

Exploatéren kommer att ha kostnader f6r genomférandet av detaljplanen, sasom
bostadsbyggande, forrittningskostnader, anslutningsavgifter f6r VA m.m.
Exploatorens intakter bestar av forsaljning av bostéder, alternativt hyresintakter.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pa Osterdkers kommuns Samhillsbyggnadsférvaltning.
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Daniel Nygards och
exploateringsingenjorerna Leif Sérensson, Elise Kieri och Linnéa Faming pa
Sambhillsbyggnadsforvaltningen. Ett underlag till gestaltning inom omradet har tagits
fram av Sédergruppen AB.
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Planarkitekt Exploateringsingenjor
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