Osteraker

Tjansteutlatande

Ekonomienheten Till Kommunstyrelsen

Datum 2016-11-30
Dnr  KS 2016/0344

Ansokan om kommunal borgen for forvarv av markfastigheten Husby
3:10 (Armada Kanalfastigheter AB)

Sammanfattning

Armada Kanalfastighter AB (556674-8371) ansoker om kommunal borgen pa 80 000 000 kr att
erbjudas som sikerhet for upplaning avseende nybyggnation av Brandstation samt for forviry av
markfastigheten Husby 3:10.

Beslutsforslag
Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiktige besluta
1. Bevilja Armada Kanalfastigheter AB (556674-8371) kommunal borgen pa 80 000 000 kr att
erbjudas som sikerhet vid upplaning avseende nybyggnation av Brandstation samt forviry av
markfastigheten Husby 3:10 och att borgensavgift motsvarande 0,35% tas ut i enlighet med
budgetbeslut i Kommunfullmiktige, KF § 9:4 ar 2016.

Bakgrund

Armada Kanalfastigheter AB (556674-8371) anséker om kommunal borgen pa 80 000 000 kr att
erbjudas som siakerhet vid upplaning avseende nybyggnation samt forviry av markfastigheten Husby
3:10.

EU:s statsstodsregler ir ett styrmedel for att konkurrensen ska fungera inom EU. Om reglerna inte
foljs kan konkurrensen snedvridas genom att offentliga aktorer gynnar t ex vissa foretag pa
bekostnad av andra konkurrerande foretag. Utgangspunkten dr att statligt stod till foretag ar olagligt,
om stodet snedvrider eller hotar att snedvrida konkurrensen. Utrymmet for att limna stod ar darfor
starkt begrinsat.

Fragan om en marknadsmissig borgensavgift aktualiserades 1 samband med den nya lag som tridde
ikraft januari 2011 avseende kommunala bostadsaktiebolag.

Allt stod som limnas med offentliga medel av en kommun kan rubriceras som statsstod. |
stodbegreppet ingar utbetalning av kontanta medel, men ocksa andra insatser av ekonomisk art som
skulle kunna innebira en fordel for det enskilda foretaget. Det betyder att en for lagt satt
borgensavgift skulle falla inom ramen for stod.

Kravet pa affarsmissighet innebar att lanevillkoren for ett kommunalt bostadsakticbolag inte far
paverkas av att det dr en kommun som édger bolaget. Kommunen maste dérfor ta ut
marknadsmaissiga borgensavgifter av bolaget. Kommunen gor sjilv en provning av vad som ar en
marknadsmissig borgensavgift. I Osterakers kommun faststills borgensavgiften for kommande ar i
samband med att budgeten beslutas. Det innebar att vid varje enskilt borgensbeslut hinvisas till
denna avgift.
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Osteraker

Tjansteutlatande

Nir borgensavgiften forst faststilldes i Osterakers kommun gjordes en utredning dir jimforelse
gjordes med andra nitliggande kommunet. Trots att kommunen har linets hogsta borgensatagande
(2,8 miljarder 2015) beslutades om en botrgensavgift i stotleksordningen som ar jimférbar med andra
kommuners. I de modeller for botgensavgifter som kan anvandas bor hinsyn tas till det risktagande
som en kommun med extremt stort borgensatagande har.

Det bor tillaggas att borgensavgiften varierar kraftigt for olika kommuner i landet. Det finns
kommuner som faststallt avgifter upp till 0,60 %.

[ samband med tva borgensbeslut den 15 juni 2015 i Kommunfullmiktige 6verklagades bl a
borgensavgiftens stotlek pa davarande 0,35 %. Forvaltningsritten i Stockholm provade
overklagandet och fann att besluten inte strider mot nagon av de punkter som anforts 1
overklagandet bl a borgensavgiftens storlek.

Forvaltningens slutsatser

Utifran ovan beskrivna forutsittningar och i budget faststilld borgensavgift foreslar forvaltningen att
ansokan om borgen beviljas.

Bilagor

Ansokan om kommunal borgen avseende Armada Kanalfastigheter AB.

Jan-Olof Friman Katarina Freme
Kommundirektor FEkonomichef
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Samhéllsbyggnadsfrvaltningen 201270638~ Dnr KS 2012/197-179

Storstockholms brandforsvar
Box 1328
111 83 Stockholm

Forvérv och férsiljning av tomtmark fér ny brandstation i
Akersberga, yttrande fran Osterakers kommun

Storstockholms brandfSrsvar har begtirt kommunens yttrande ifriga om forvérv
och frstljning av tomtmark fSr en ny brandstation i Akersberga. Osterdkers
kommun 4r positiv till anliggandet av en ny brandstation i kommunen.
Kommunfullmiktige behandlade 2012-06-18 ett #rende om delfinansiering av
den nya brandstationen, sc bilagt protokoll. Kommunen 4r beredd att
medfinansiera byggnationen med 5 mnkr och stdller sig fSljaktligen positiv till
att Storstockholms brandfSrsvar genomfor nddviindiga markdverlatelser.

Kristina Gewers
Samhéilsbyggnadschef



OSTERAKERS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUNFULLMAKTIGE 2012-06-18 16 (39)

KF § 106 Dny. KS 2012/197-179
Utdrag: akten, Storstockholms BrandfSrsvar, ekonomienheten, revisionen,
samhallsbyggnadsfSrvaltningen, Byggnadsnfranden

Finansiering av byggnation av ny brandstation

Arende

Enligt Stotstockholms brandfSrsvar (SSBF) motsvatar inte brandstationen pa
Stationsviigen i Akersberga dagens krav pa iddningstjinstens verksamhet.
SSBF stér infor valet att antingen renovera och bygga om den befintliga
brandstationen eller att uppfira en ny brandstation.

Beredning
Kommunstyrelsen har berett drendet den 30maj 20121 § 133.

Samhillsbyggnadsforvaltningen redogtt for drendet i tjinsteutlatande daterat
2012-05-02.

Storstockholms Brandforsvar har behandlat drendet 2011-06-16.

Yrkanden
Kommunstyrelsens ordfrande Michaela Fletcher Sjoman (M) yrkar bifall till

Kommunstyrelsens beslutsférslag innebirande att

1. Osterdkers kommun deltar i finansieringen av byggnation av ny brandstation i
Akersberga med 5 Mkr under fSrutséttning att den omlokaliseras till ett lampligt
l4ge utanfor de mest centrala delarna av Aketsberga,

2. Finansiering sker i budget 2013.

Propositionsordning
Ordfranden konstaterar att endast bifallsyrkande freligger och frdgar darfor

fullmiktige om detta dven kan bli Kommunfullméktiges beslut samt finner
frdgan med ja besvarad.

Forts, ndsta sida

Utdragsbestyrkande
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OSTERAKERS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUNFULLMAKTIGE 2012-06-18 17(39)

—

Forts. KF § 106

Kommunfullm#ktiges beslut

1. Osterdkers kommun deltar i finansiexingen av byggnation avny br_andstalion i
Akersberga mied 5 Mkr under frutshttning att den omlokaliseras till ett
ampligt l4ge utanfor de mest centrala delara av Akersberga.

2. Finansiering sker i budget 2013,
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Just;)andes sgn Utdragsbestyrkande



FASTIGHETS AB

ﬁ ARMADA

Akersberga 2016-11-01

Osterdkers Kommun

»

Kommunstyrelsen

vars

"
R T Tt
Cdlah izl

AONMMURSTIRELS 2

o

SU— SRUSR——

R ;'\"_‘ X _‘!]'IJ

e T ——

o e | 5 200331 (1)

mmuna rgen

Armada Kanalfastigheter AB (556674-8371) ans6ker om kommunal horgen pa 80 mkr att erbjudas
som sakerhet for nybyggnation av Brandstation samt for forvarv av markfastigheten Husby 3:10.

Med vénlig hélsning

RMADA KANALFASTIGHETER AB
' %ﬂ/ GJortrm

Leif Blomquist Jennie Norlin

VD Ekonomichef

Armada Fastighets AB Box 505, 184 25 AKERSBERGA Besdksadress: Hackstavigen 22
Telefon vxl 08-540 808 00 Telefax 08-540 675 91 E-post: info@armadafast.se
Hemsida: www.armadafast.se PG 563395-3 BG 575-8370 Org.nr 556374-9539




PROTOKOLL

Sammantride med styrelsen for Osterakers Exploateringsfastigheter AB, 556791-2588

Tid: Onsdagen den 22 oktober 2014 ki. 17.00
Plats: Armada Fastighets AB, Akersberga
Nirvarande: Lars Osterlind

Stellan Bennich

Leif Petersson

Leif Biomquist, VD
Lise-Lotte Billborn, Vice VD
Jennie Norlin, Ekonomichef
Helena Akersten, Sekreterare

Meddelat franvaro: Jan-Olof Friman,

§ 36 Mdotets dppnande
Dagens styrelsemote dppnades av Lars Osterlind, som ocksa valdes tilt métets
ordférande.

§ 37 Val av justerare
Till att jAmte ordforanden justera dagens protokoll valdes Leif Petersson.

§ 38 Dagordning
Dagordningen faststalldes.

§ 39 Genomgang av foregaende styrelseprotokol
Styrelsen beslutade
att lagga foregaende protokoll till handlingarna.

§ 40 Ekonomi
Ekonomichefen redovisade Tertial 2 med genomgang av delarsbokslut, laneportfolj
samt avkastningskrav.
Styrelsen besiutade
att lagga informationen till handlingarna.

§41 Underskrift 2 i forening
VD redovisade for det &rende som krévt underskrift 2 i forening.

Styrelsen beslutade
att [agga informationen til! handlingarna.

§42 Nyproduktion
VD informerade om att vi ska géra en genomlysning av Armadas arbetssatt vid ny-
och ombyggnation. Bidrag fran kommunen bekostar projektet dar vi tar hjélp av
konsulter. Produktion ska genomféras med syfte att kunna bygga billigare fér att f4
svarta siffror redan ar 1 och en l&mplig produktionstakt.

Viktiga punkter ar: ”}}
II. | ‘v
L)

S/



° Entreprenadform
° Energikrav
© Lonsamhet
° Liveykeltdnkande

Styrelsen beslutade
att lagga informationen tiil handlingarna.

§43 Stenhagen f d Vagverket - Sekretess
VD informerade om att férhandling om kop fortiéper och trolig slutférhandling &r
inbokad till tisdagen den 28 oktober 2014.

Styrelsen beslutade
att l1agga informationen tilt handiingarna.

§ 4 Brandstationen - Sekretess
VD informerade att kOp pagar av de tva befintliga brandstationerna med tilltrade 2015-
01-01. Planeringen av nya stationen &r i full gang.

Styrelsen beslutade
att lagga informationen tilt handiingarna.

§45 Moétets avsiutande
Ordférande Lars Osterlind avslutade dagens styrelseméte.

Nésta mote 2014-11-12 k) 17:00
Vid Protokoliet

Helena Akersten

Lars Osterlind 3

Ordférande T Sekreterare
I A o
Lo e

Justeras: " Leif Petersson
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PROTOKOLL

Sammantrdde med styrelsen for Osterakers Exploateringsfastigheter AB, 556791-2588

Tid: Onsdagen den 12 november 2014 kI. 17:00
Plats: Armada Fastighets AB, Akersberga
Nirvarande: Lars Osterlind

Stellan Bennich
Leif Petersson

Leif Blomquist, VO
Lise-Lotte Billborn, Vice VD
Jennie Norlin, Ekonomichef
Helena Akersten, Sekreterare

Meddelat franvaro: Jan-Olof Friman,

§ 46

§47

§ 48

§ 49

§ 50

§ 51

§ 52

Motets 6ppnande
Dagens styrelsemite éppnades av Lars Osterlind, som ocksa valdes fill motets
ordférande.

Val av justerare
Till att jamte ordféranden justera dagens protokoll valdes Stellan Bennich .

Dagordning
Dagordningen fasistalides.

Genomgang av féregaende styrelseprotokol!
Styrelsen beslutade
att iagga faregaende protokoll till handlingarna.

Ekonomi

Forslag om godkdnnande av framlagd budget 2015-2017. Bilaga bifogas.
Styrelsen beslutade

att godkénna framlagd budget.

Underskrift 2 i forening

VD redovisade for de drenden som kravt underskrift 2 i férening.
Styrelsen bestutade

att lagga informationen till handlingarna.

Brygga i Svinninge
VD foresiar att var fallfardiga brygga som vi ager pa fastigheten i Svinninge arrenderas
ut fér 2000 kr per ar till Nantes Tomtagarforening.
Styrelsen beslutade
att vi arrenderar ut entigt framlagt forslag.
..
J 2%
Hry



§ 63

§ 54

§ 55

§ 56

Stenhagen f d Vagverket - Sekretess

VD informerade om att vart bud p& 22 miljoner kr 4r godként av Svevias ledningsgrupp
och styrelse samt att vi tilltréder 2014-12-01.

Styrelsen beslutade

att {agga informationen till handlingarna.

Brandstationen - Sekretess

VD informerade att kdpet pagar och vi avvaktar kapeavtal fran kommunen pé fastighet
Husby 3:10 och tidplanen &r framskjuten med ca 4 manader.

Styrelsen besiutade

att Iagga informationen titl handlingarna.

Akersberga Centrum AB
VD redogjorde fér sammanstalining av resultatanalys for period 201401-201409
Resultat fér perioden &r -2,4 miljoner vilket &r 4,4 miljoner béttre &n f6r samma

period 2013,

Vi inhdmtar vakanslista till ndsta redovisning.
Styrelsen beslutade

att lagga informationen till handlingarna.

Motets avslutande
Ordférande Lars Osterlind avslutade dagens styrelseméote.

Nésta mote 2014-12-17 kl 17:00

Vid Protokollet
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Lars Osterlind ' Helena Akersten

Ordférande

Justeras:

N D

Sekreterare

C[éﬂ(?:agééﬂmll

Stellan Bennich



PROTOKOLL

Sammantride med styrelsen for Osterakers Exploateringsfastigheter AB, 556791.2588

Tid: Tisdagen den 6 oktober 2015 kl. 14:00
Plats. Armada Fastighets AB, Akersberga
Narvarande: Lars Osterlind

Leif Pettersson

L eif Blomquist, VD

Lise-Lotte Billborn, vice VD
Jennie Norlin, Ekonomichef
Helena Akersten, Sekreterare

Meddelat franvaro: Stellan Bennich. Jan-Olof Friman

§ 29 iotets oppnande
Dagens styrelseméte éppnades av Lars Osterlind, som ocksa valdes till métets
ordférande.

§ 30 Val av justerare
Till att jamte ordforanden justera dagens protokoll valdes Leif Pettersson.

§ 31 Dagordning
Dagordningen faststéllges.

§ 32 Genomgang av foregaende styrelseprotokoll
Styreisen beslutade
att 1agga féregaende protokoll tilt handlingarna.

§ 33 Ekonomi
Ekonomichefen gick igenom delarsbokslutet, tertial 2, samt faneportféljen.
Styrelsen beslutade
att lagga informationen till handlingarna.

§ 34 Underskrift 2 i forening
VD redovisade for de 2 &renden som kravt underskrift 2 t forening.
Siyrelsen beslutade
att tagga informationen till handlingarna

§ 35 Instruktioner
VD lamnade férslag pa arbetsfordelning mellan styrelse och VD, VD-mnstruktion och
arbetsordning for styrelse att galla ett ar framat Bilagor bifogas.
Styrelsen beslutade
att faststalia fornyelse ett ar framat.



§ 36

§ 37

§ 38

§ 39

§ 40

Kop av fastighet — Sekretess

VD informerade om att vi har fatt erbjudande atl kopa Roslagsglas fastigheter pa
Sagvagen da den har en uthyrningsbar yta pa 1275 kvm och markyta med 4251 kvm
Roslagsglas har for avsikt att bygga nytt pa Nasvagen och vill sitta kvar som hyresgast
1 sin nuvarande fastighet i 1-2 ar. Sedan kan vit ex nyttja byggnaden for evakuering av
hyresgaster i vara evakueringsomraden. VD lamnade férslag pa foljande:

Beslut 1: Képa Runé 7.127 med uthyrningsbar yta om 1275 kvm. Parametrar for att ta
fram képeskilling &r foljande hyra/kvm =1050 kr exkl allt samt direktavkastning 6-7%
(19-22 miljoner kr).

Beslut 2: Kopa tre BRF inom Rund 7:181 med uthyrningsbar yta om 720 kvm.
Parametrar for att ta fram kopeskilling &r foljande. Hyra/kvm 950 kr exkl allt samt
direktavkastning 6-7% (10-11,5 miljoner kr).

Beslut gallande eventuellt kop maste tas i kommunfullméktige enligt vart agardirektiv.
Styrelsen beslutade

att under forutsattning att vi far kommunens godkannande sa koper vi enligt av VD
lamnat forslag.

Osterakers Sportcentrum

VD informerade om att bygglovsansokan ar lillbakadragen och kommunen ska ha ett
samradsmote da det kommit in synpunkter fran narboende.

Styrelsen beslutade

att lagga informationen till handlingarna.

Akersberga Centrum AB - Sekretess

VD informerade om att tva varderingar ar framtagna. Var jurist Kilpatrick tittar pa
handlingarna. Eventuellt kan det behdvas ett extra méte for att besluta om forséljning
nar slutgiltigt bud finns. Vi informerar kommunstyrelsen att vi fullféljer ursprungligt
avtal.

Styrelsen beslutade

att lagga informationen till handlingarna.

Nya brandstationen

VD infermerade om att byggnationen av nya brandstationen pagar. Forsta spadtaget
togs 4 september 2015.

Styrelsen beslutade

att lagga informationen till handlingarna

Motets avslutande
Ordforande Lars Osterlind avslutade dagens styrelsemote

Nédsta mote 10 november 2015 ki 17:00

Vid Protokoliet

Lars Osterlind . Helena Akersten
Ordforande ¢ ) / g Sekreterare

Justeras

{ /
Ly

Leif Pettersson
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