Osteraker

Forstudierapport
detaljplan for ny forskola

inom Taljo 2:8

. &
. R.Q b
. r-
L . Projektbestallare Fredrik Nestor
. ® o Projektledare Camilla Bennet
® Datum 2016-11-23
.. Version |

Projekt-, arendenr.  KS 2016/0360

Skdrgardskommunen




Osteraker

Innehallsforteckning

1. Bakgrund ..o s 3
1.1 Tidigare stillningstaganden ..........c.......... Fel! Bokmirket ir inte definierat.
2. Foreslaget Projekt ... 3
3. POTULSALLIINGAL ...cvviiiiiieieieieieietetiei bbb 3
3.1  Nuvarande markanvandning.........cccoeievniieiniienieeece s 3
3.2 Nationella och regionala intressen.......... Fel! Bokmirket ir inte definierat.
3.3.  Planer och program........ccecoeviviiiurinines Fel! Bokmirket dr inte definierat.
3.4 Natur- och kulturmiljO....c.coviiiiiiiiiiiiiiiiicc s 4
3.5 KommuniKationer ... 5
3.0 SEIVICE ottt 6
3.7 Teknisk fOrSOLJNING c.ovvuvveiiiiciiiricicece s 6
4. Projektets syfte 0ch Mal......ccccoiiiiiiiiiiii s 6
5. Preliminir tidplan och Kostnader.........ccccvuiiiiviiiciiniiciiceceeceenes 6
0. RISKET it 7
7. Forvaltningens SIULSAtSE......cciiiiiiiiiiiiciiii s 7

Sida2av7



Osteraker

l. Bakgrund

I enlighet med kommunens 6versiktsplan och den férdjupade 6versiktsplanen
tor Taljoviken har en utveckling skett i omradet de senaste dren kring T4ljo,
Gottsunda och Hagbyhojden. Flera detaljplaner har tagits fram, bland annat
Fredsborg och Hults Batsmanstorp. Befolkningsékningen och didrmed behovet
av skol- och férskoleplatser har visat sig storre 4n vad som var forvintat nar de
tidigare detaljplanerna gjordes. Den yta som planlades for skola och férskola
inom detaljplanen fo6r Fredsborg behoévs for att enbart klara kapaciteten for en
ny skola. Dirfér finns det behov f6r en ny plats f6r en forskola 1 omradet.

2. Foreslaget projekt

Projektet innebar att det planliggs for en férskola inom fastigheten T4ljo 2:8.
Flera alternativa lokaliseringar i ndiromradet har studerats men bedémts vara
mindre limpliga. Framfor allt med tanke pa méjlighet att ansluta till allmént
vatten och avlopp, trafiksituationen samt 6nskemal om en placering nira skolan

och ny och befintlig bebyggelse.
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3. Forutsattningar
3.1 Nuvarande markanvandning

Fastigheten Tlj6 2:8 4r ca 11 000 kvm stor och 4gs av Osterdkers exploaterings-
fastigheter AB. Fastigheten dr obebyggd.
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32 Nationella och regionala intressen
Omradet ber6rs inte av ndgra riksintressen eller regionala intressen.

| fordiupade Gversiktsplanen for
| Tdljoviken dver mojlig ny

3.3. Planer och program

Fastigheten ar idag inte detaljplanelagd. T4ljo 2:8 ingar i den férdjupade Gver-
siktsplanen for Tiljoviken. Omradet dr ett av de omraden som pekas ut med
foreslagen ny bebyggelse, samtidigt som dalstriaket runt sjdarna Stortrasket och
Lilltrasket foreslas bevaras och utvecklas till ett rekreations- och strévomrade.

34 Natur- och kulturmiljo

T4dljo 2:8 ingar 1 ett storre omrade av kommunalt intresse avseende kulturmiljon.
Intresset avser landskapet 1 dalgingen vid Langhundaledens vistra gren. Inom
fastigheten finns inga kinda fornlimningar. Strax norr om fastigheten vid Stor-
trisk ligger en fornborg (Rai 21).

Ekologigruppen tog 2013 fram ett férslag till en vandringsled lings Langhundra-
ledens vistra gren. En passage for leden under Roslagsbanan byggdes i och med
utbyggnaden av jirnvigen, vilket har forbittrat tillgingligheten for friluftslivet i
omradet. Efter passagen fortsitter leden enligt forslaget dels lings Jarnvags-
backen visterut fOr att vika norrut lings Stortriskets vistra sida, och dels lings
Gottsundavigen norrut mot fornborgen. Norr om Stortrasket mots de tva
alternativa vagarna igen. Eftersom leden vid T4lj6 2:8 skulle ga pa befintligt
vignit, skulle en forskola pa fastigheten inte paverka vandringsledens strickning.

Marken 1 omradet bestér av lera. Fastigheten ligger 1 en sluttning dar marken
sluttar ner mot dalgangen mellan Stortrisket och Lilltrisket pa h6jd mellan 14
och 6 meter 6ver havet. Inom fastigheten finns inga kinda férekomster av
férorenad mark. Pa grannfastigheten Télj6 2:79 pa ett avstind om ca 150 meter
fran Télj6 2:8 har det tidigare funnits en rengoringsfabrik.

Sida4av7



Osteraker

I samband med den férdjupade 6versiktsplanen for Tiljoviken genomférde
Ekologigruppen dven en inventering och naturvirdesbedémning kring Stor-
trasket och Lilltrasket (2000). Télj6 2:8 ingir i ett omrade med ligre naturvirden.
Stortrisket och Lilltrasket ar enligt ekologigruppens inventering miljoer som ar
kinsliga for paverkan fran naringsimnen, och tillférsel av niringsimnen till
sjoarna bor undvikas.
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Fran vattendelaren strax norr om Roslagsbanan 16per ett markavvattningsdike
ner mot Stortrisket. Enligt Lansstyrelsens gis-underlag ber6rs detta mark-
avvattningsdike av strandskydd. Fragan gillande strandskyddet kommer att
utredas vidare inom ramen for planarbetet.

3.5 Kommunikationer

Fastigheten Tiljo 2:8 ansluter till Gottsundavigen i 6ster som har enskilt
huvudmannaskap och Jarnvigsbacken i séder som har kommunalt huvud-
mannaskap. Gang- och cykelvig finns utbyggd lings Jarnvigsbacken upp till
cirkulationsplatsen vid T4ljo vagskil, och vidare lings Svinningevigen mot
Akersberga. Utbyggnad av gang- och cykelvig lings Svinningevigen mot
Svinninge pagar och férvintas vara klar ar 2017.

Nirmaste busshallplats finns utmed Svinningevigen vid Hagbyhd6jden, ca 700
meter frin planomradet. Hir avgir bussar mot Akersberga centrum och Kulla

vigskal, dar byte till buss mot Stockholm sker. Nirmaste tagstation ar Taljo
station, ca 1 km fran planomradet.
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3.6 Service
Offentlig och kommersiell service finns i Akersberga, ca 3 km fran planomradet.

3.7 Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp finns utbyggt i nira anslutning till fastigheten och anslutning
kan ske till det allmdnna VA-nitet enligt Roslagsvatten. En pumpstation ar
beligen séder om planomradet i direkt anslutning till fastigheten.

Norrvattens huvudvattenledning korsar den sédra delen av fastigheten.
Ledningsritten stricker sig 2,5 meter pa var sida om ledningens mitt.

Markavvattningsdiket som 16per séder om fastigheten ingar i batnadsomradet
for Stora Stava-Hagby torrliggningsforetag.

4, Projektets syfte och mal

Syftet med projektet dr att planligga for en forskola 1 narheten av Taljo-
Gottsunda och det nya bostadsomradet Fredsborg.

5. Preliminar tidplan och kostnader

Planarbetet foreslas paborjas under forsta kvartalet 2017. Direfter kan en
preliminir tidplan se ut enligt féljande:

e Samrid under sommaren 2017
e Granskning under vintern 2017
e Antagande under viren 2018

Detaljplanen foreslas hanteras med standardférfarande. Fastighetsagaren star for
samtliga kostnader som planliggningen medfor. For eventuell allmin plats inom
planomradet féreslas kommunalt huvudmannaskap.

Exempel pa mojliga genomférandefragor inom upprittade detaljplan ar:

e Teknisk forsorjning — VA-, dagvatten- och elledningar inom T4lj6 2:8

e Eventuella forrittningsatgirder

e Omprova eventuella rittigheter inom omradet — foérandringar inom
planomradet kan medféra att rittigheter fortsittningsvis saknar
relevans och didrmed inte behovs.

e Kommunalt huvudmannaskap ifall det blir aktuellt med allmin plats
inom planomradet.

e Eventuella trafikitgirder for att sidkerstilla en siker vig f6r oskyddade
trafikanter till och frian férskolan
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6. Risker

Strandskyddsfrigan innebar en risk for projektet i form av risk f6r férsening
eller att projektet inte gar att genomfora.

Att Norrvattens huvudvattenledning gar Gver fastigheten kan innebira risk f6r
ett férsvarat genomfoérande ndr hiansyn maste tas till ledningen och dess
rittighet.

7. Forvaltningens slutsatser

Projektets syfte ar att mojliggora en ny forskola 1 Téljo-Gottsunda. Placeringen
innebir en 6kad kapacitet av forskoleplatser i omradet dir det 1 dagsldget dr brist
pé forskolor. Den foreslagna lokaliseringen dr i nira anslutning till nya och
befintliga bostider i omradet. Infrastruktur i form av kommunal vig och ging-
och cykelvig finns utbyggt till fastigheten. Anslutning till kommunalt vatten och
avlopp ar mojligt.

I tidigt skede i planprocessen ska en behovsbedomning genomforas for att
utreda om planen kan komma att medféra betydande miljopaverkan.

Da planomradet ligger inom ett kulturhistoriskt intressant omrade dr det viktigt
att utformning, markplanering och placering av byggnader sker med stor hinsyn
till landskapsrummet och kulturmiljoén. Eftersom férskolan kommer att angransa
till dalstraket mellan Stortrisket och Lilltrisket ar avgrinsningen mellan férskola
och gronstrak viktig. Samtidigt ger placeringen forskolan ett naturnira lige.

Risken for spridning fran den férorenade marken pa grannfastigheten bor
studeras vidare, liksom de geotekniska forhallandena. Da Roslagsbanan passerar
precis soder om fastigheten kommer férskolan att utsittas for buller fran jarn-
vigen. Bullerfragan ska studeras narmare inom planarbetet bade fran jarnvigen
och intilliggande vigar.

I och med kommande utveckling kring Tiljé station kommer infrastrukturen i
form av bland annat vdg och giang- och cykelvig mellan T4lj6 och Fredsborg
med all sannolikhet behova stirkas. Det finns dnnu inte nagra konkreta forslag
men det dr viktigt att i detta projekt inte forsvara for exempelvis méjliggérande
av busstrafik lings Jarnvigsbacken och ev. busshéllplats vid T4lj6 2:8.
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