Osteraker

Tjansteutlatande

Samhillsbyggnadsforvaltningen Till Kommunstyrelsen
Alexandra Rydin

Datum 2017-03-13

Dnr KS 2016/0358

Forvarv av fastigheterna Berga 6:682 och Berga 6:683

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens planarbetsutskott foreslar Kommunstyrelsen foresla
Kommunfullmiktige besluta

1. Godkinna Osterikers kommuns fotvirv av fastigheterna Berga 6:682 och Berga 6:683 av
Armada Bostader AB, till en kostnad av 17 276 000 kronor,

2. Uppdra at moderbolaget Armada Fastighets AB att amortera bolagets befintliga lan,
motsvarande kdpeskillingens belopp samt dirmed minska dgaren Osterikers kommuns
samlade borgensatagande for bolaget.

Bakgrund

Detaljplan 482 Berga 6:406 m.fl., antagen 2015-03-16, majliggdr byggnation av bostader pa
fastigheterna Berga 6:682 och Berga 6:683. Detaljplanen mojliggor ca 150 bostider som ska
upprittas 1 flerbostadshus samt hus i radhuskaraktir. Detaljplanen togs fram i nira samarbete med
Armada. Armada Bostider AB dger idag fastigheterna Berga 6:682 och Betga 6:683.

Kommunen foreslis nu forvirva de byggratter som planen mojligeor fran Armada Bostader AB.
Markaffiren kommer i sin tur mojliggora f6r kommunen att silja den del av Berga 6:683 som ir
tankt for bostadsritter 1 radhuskaraktir samt upplita resterande del av Berga 6:683 och hela Berga
6:682 som tomtritt for hyresrittsandamal.

Forvaltningens slutsatser

Sambhillsbyggnadsforvaltingen staller sig positiv till ett forviry av fastigheterna Berga 6:682 och
Berga 6:683. Kommunen kommer forvirva fastigheterna for en kostnad av 17 276 000 kr.

Markforvirvet anses ha en positiv inverkan pa kommunens fastighetsbestind. Fastigheterna dr
strategiskt beligna i kommunen och kommer bland annat kunna upplatas som tomtritt for

hyresrittsandamal.

Forvaltningen tillstyrker dven forslaget i den del det giller att igaren Osterdkers kommuns samlade
borgensatagande for bolaget minskar,
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KOPEKONTRAKT

Armada Kommunfastigheter AB (556791-2596), nedan kallad
Sdljaren

Osterdkers kommun (212000-2890), 184 86 Akersberga,
nedan kallad Koparen

Fastigheten Osteraker Berga 6:682 och Fastigheten Osterdker Berga
6:683, nedan kallad Fastigheterna

§1
Siljaren verldter och forsdljer harmed Fastigheterna till K&paren pd
nedan angivna villkor,

Fastigheternas areal uppgar till ca 3050 kvm respektive 7900 kvm.
Fastigheterna dr beldgna inom detaljplan 482 Berga 6:406 m.fl. och &r
planlagda som kvartersmark for bostéder. Fastigheterna dr markerade i
bilaga A.

§2
Tilltrdde till Fastigheterna sker den dag detta kopekontrakt godkénts
genom signering av bada parter, nedan kallat Tilltridesdagen.

§3
Kdparen skall som betalning for Fastigheterna erlégga en kopeskilling
om SJUTTONMILJONERTVAHUNDRASJUTTIOSEXTUSEN

(17 276 000) kronor.

§4
Kdpeskillingen skall erldggas pa Tilltridesdagen genom insittning pa
Siljarens plusgirokonto 51762-3.

§5

Sedan Koparen fullgjort sina betalningsskyldigheter enligt detta kontrakt
aligger det Siljaren att utfirda och till Koparen dverldmna kvitterat
kopebrev avseende Fastigheten.

Aganderitten till kdpeobjekten dvergdr forst i och med att képebrev
utférdats.



Ataganden enligt
genomférandeavtal

Inteckningar,
m.m.

Forsikring

m.m.

Foérdelning av
kostnader och
intikter

Lagfartskostnader
m.m.

Fastighetens skick
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§6
K&paren 4tar sig de aligganden Séljaren haft enligt genomfrandeavtalet,
se bilaga B.

Med undertecknande av detta avtal har genomforandeavtalet Gverlatits
pa Koparen.

§7
Séljaren garanterar att Fastigheten pa Tilltriidesdagen icke &r belastad
med penninginteckningar.

§8

Siljaren stér faran for att Fastigheterna av vada skadas eller

forsémras fore Tilltridesdagen. Faran dvergér pa Koparen fr.o.m.
Tilltridesdagen och dvilar Kparen éven om Fastigheterna ej tilltrddes
p.g.a. Képarens drgjsmal.

§9
Alla eventuella intékter fran Fastigheterna som avser och beldper
pa tiden intill Tilltrddesdagen skall tillkomma Séljaren och fr.o.m.

Tilltrddesdagen tillkomma Koparen.

Alla for Fastigheterna utgaende réntor, skatter och andra kostnader, av
vad slag de mé4 vara, skall till den del de avser och beloper pé tiden intill
Tilltriidesdagen betalas av Siljaren och fr.o.m. Tilltrddesdagen betalas
av Koparen.

§ 10
Samtliga med kopet forenade lagfarts- och inskrivningskostnader
skall bédras av Kdparen ensam.

§11

Fastigheterna 6verlats i, vid detta avtals undertecknande, befintliga
skick. K&paren har fore kopet beretts tillfille att noga besiktiga
Fastigheterna och forvissa sig om dess skick.



Overliimnande av
handlingar

Ovrigt
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§12

Siljaren forbinder sig att till Koparen pa Tilltridesdagen dverlimna
samtliga handlingar betriffande Fastigheten, vilka dr av betydelse for
K&paren som dgare av densamma.

§13

Alla 8verenskommelser, utfistelser och annat av betydelse for detta kop
har angivits i detta kdpekontrakt. Utdver vad hiri anges har inga
utféstelser ldimnats i samband med overldtelsen. Alla Gverenskommelser
avseende pa detta kdp som triffas efter kopekontraktets undertecknande
skall vara skriftliga for att gélla samt i Svrigt uppfylla formkraven i 4
kap. JB.

Detta avtal har upprittats i tvé (2) likalydande exemplar vilka utvixlats mellan parterna.

For ARMADA KOMMUN-
FASTIGHETER AB
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Genomforandeavtal Berga 6:406 m.fl.

2015-01-07

GENOMFORANDEAVTAL

Berga 6:406 m.fl.

Berdrda fastigheter: Berga 6:406, Berga | 1:1 samt Sora 1:10.

Parter: Osterdkers kommun, Armada Kommunfastigheter AB samt Osterakervatten AB

2015-01-07

Bilagor:

Bilaga A
Bilaga B
Bilaga C
Bilaga D
Bilaga I
Bilaga F
Bilaga G
Bilaga H
Bilaga |

Planeringsavtal inklusive tilliggsavtal

Forslag till detaljplan, illustrationsplan, plan- och genomfbrandebeskrivning, biltiggs ¢j.
Griins for exploateringsomridet

Karta §ver markdverlatelser

Ansdkan och verenskommelse om fastighetsreglering

Anstkan om ledningsrétt

VA-plan for exploateringsomréidet

Gestaltningsprogram, bildggs ¢j

Tidserséittning

1(8)

Bilaga B
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GENOMFORANDEAVTAL

Detta avtal om genomfSrande av detaljplan for Berga 6:406 m.fl. i Osterdkers kommun, Avtalet,
har tréffats mellan

§ 1 Parter
A. Osterdkers Kommun, Kommunen, 212000-2380, 184 86 Osteraker

B. Armada Kommunfastigheter AB, Exploatdren, 556791-2596, Armada Fastighets AB,
Box 505, 184 25 Akersberga.

C. Osterdkervatten AB, OSVAB, 556482-7946, Sagvégen 2, 184 86 Osterdker

Genomfbrandeavtalet omfattar exploatering inom savil Exploatdrens som Kommunens mark.

§ 2 Bakgrund

Kommunen och Exploatdren har tréffat ett planeringsavtal undertecknat 2013-05-06 respektive
2013-05-23, nedan bendmnt Planeringsavtalet, samt ett tilligg till planeringsavtal daterat
2014-03-11 respektive 2014-03-14, nedan kallat Tilliggsavtalet, rorande planldggning av
Berga 6:406 m.fl, bilaga A.

Planeringsavtalet och Tilldggsavtalet reglerar principerna for planering av bebyggelse inom
planomréadet, arbets- och ansvarsfordelning samt erséttning for uppréttande av planen.

Detta avtal reglerar bland annat:
«  Markoverlatelser
« Rittigheter
= Fordelning av kostnads- och genomfbrandeansvar for allmdnna anléggningar.

Kommunen har tillsammans med Exploatdren uppréttat ett forslag till ny detaljplan,
Detaljplanen, for Berga 6:406 m.fl., bilaga B. Avialets syfie &r att klargora hur detaljplanen
inom exploateringsomradet, Exploateringsomridet, ska genomforas, Exploateringsomréadet har
i bilaga C markerats med rod begransningslinje.

Inom Exploateringsomrédet dger Exploatoren fastigheten Berga 6:406.

§ 3 Villkor
Detta avtal trider i kraft under forutséttning

dels att kommunfullméktige, genom beslut som vinner laga kraft, godkénner avtalet
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dels att kommunfullméktige, genom beslut som vinner laga kraft, antar Detaljplanen for
Exploateringsomradet i huvudsaklig 6verensstdmmelse med forslaget

§ 4 Planavgift

Exploatéren har utfrt och bekostat underlag for Detaljplanen enligt ovan, Exploatéren ska dven
erligga planavgift och betala erséttning enligt paragraf9 nedan. Ytterligare planavgift vid
bygglov ska dérfor inte erldggas.

§ 5 Markoverlatelser, fastighetsbildning m.m.
Armadas mark

Av Exploatéren #gd mark som inom Exploateringsomrédet kommer att utgtra allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap ska av Exploattren, vederlagsfritt, dverlatas till Kommunen. Mark
som ska 6verldtas redovisas i bilaga D och omfattar omraden markerade med siffrorna 4, 6 och 9.
Overldtelse av mark sker genom fastighetsreglering i enlighet med sfrskilt uppréttat
regleringsavtal, bilaga E.

Kommunens mark
Omréaden i nedanstdende text d&r markerade med siffror i bilaga D.

Inom planomradets nordvistra del, tillhdrande kommunens fastighet Berga 11:1, finns mark som
i Detaljplanen #r utlagd som kvartersmark for parkering (2) respektive bostéder (3a), inklusive
sophantering. Bostadsmarken inklusive sophantering omfattar cirka 2 640 kvm och parkeringens
areal uppgar till cirka 1 560 kvm. Marken for parkeringen (2) skall dverforas till Exploatdrens
fastighet Berga 6:406. Marken avsedd for bostéder (3a) skall genom fastighetsreglering Gverforas
till den fastighet (3b) som ska avstyckas for bostadsandamal. I det fall fastighetsreglering ej kan
ske for markomrédet (3a) som overlats fran Kommunen till Exploat6ren skall parterna upprétta
tverlitelsehandlingar for aktuellt markomréde i samband med vriga forréttningsatgérder.

Ett omrade med forgdrdsmark (5) inom fastigheten Berga 11:1 ska dverforas till fastigheten
Berga 6:406. Markomrddet #r beldget i planomridets sydvistra del, parallellt med
Margretelundsvéigen, och omfattar ett omrade med en ungefirlig areal pa 310 kvin, Overforing av
forgdrdsmarken dr en forutsitining for planerad bebyggelse pd fotbollsplanen inom den véstra
delen av fastigheten Berga 6:4006.

Ett markomréde (10) som omfattar omkring 590 kv skall dverforas frdn Kommunens fastighet
Sora 1:10 till Exploatérens fastighet Berga 6:406 for att ge plats &t lek- och idrottsanléggningar.

Kommunen och OSVAB avser att bilda ledningsréitt for de ledningar som enligt nuvarande plan
ar placerade inom allmén platsmark inom Kommunens fastigheter (Berga 11:1 och Sora 1:10)
och i kommande detaljplan 6vergdr till att vara beldgna inom kvartersmark. Anstkan om
ledningsritt sker i samband med Svriga forrittningsatgérder inom omrddet, bilaga F.



Bilaga B

Genomfdrandeavtal Berga 6:406 m.fl, 4(8)
2015-01-07

Detaljplaneldggningen mdjliggdr ytterligare en markoverldtelse mellan Kommunens fastighet
Berga 11:1 och fastigheten Berga 6:470 (1), som #gs av en fién avtalet oberoende part. Atgtirden
kan ske inom samma fSrriittning som Ovriga fastighetsbildningsatgtirder men den del av
foredttningen som berdr denna markdverldtelse ska inte bekostas av Exploatoren. Detta géiller
dven i det fall mark skall Sverlatas mellan kommunens fastighet Stra 1:10 (8) och de privatigda
fastigheterna Stra 1:666-1:669.

Ovrig mark

Simborgarvéigen (7) tillhér fastigheten Sora 1:466 och dr i dagsliget en del av
gemensamhetsanliggningen Sora GA:5. Kommunen avser genom fastighetsreglering 16sa in del
av Simborgarviigen dé gatan enligt detaljplanen blir lokalgata med kommunalt huvudmannaskap.
Gemensamhetsanléggningen  Sora GA:5 kommer dérmed att omprdvas genom en
anlédggningsforréttning.

Overlételse av markomrdden enligt paragraf 5 ska ske genom stirskilt upprittat regleringsavtal, se
bilaga E. Senast inom 3 méanader efter det att Avtalets giltighet bekriiftats i enlighet med
paragraf 3 ovan, ska Kommunen i samrdd med Exploattren firbereda regleringsavtal for de
fastighetsregleringsdtgérder som erfordras for Detaljplanens genomfdrande och dérefter skicka in
ansokan.,

Exakta arealer for berdrda markomréden bestdms inom lantméteriforrétiningen. Kommunen och
Exploattren ansvarar for ansdkan om fastighetsbildning skickas till Lantméteriet. Parterna &r
skyldiga att tdla de mindre justeringar av markens areal, grinser, réttigheter m.m. som
Lantméteriet anser vara nddvéndiga.

Exploatren bekostar samtliga fastighetsbildningsdtgérder som erfordras for exploateringens
genomfSrande, forutom ansdkan om ledningsritt mellan Kommunen och OSVAB samt ovan
ndmnd fastighetsreglering (1) som innefattar en frdn Avtalet oberoende part.

Ledningsritt mellan Kommunen och OSVAB bekostas av Kommunen. Ovriga eventuella
fastighetsbildningsdtgérder bekostas av dgarna till Berga 6:470 respektive Stra 1:666-1:669.

§ 6 Upplatelse av rittigheter

Exploatdren forbinder sig att till formdn for OSVAB upplata ledningsritt inom
Exploateringsomrédet avseende riitt att for all framtid bibehalla ledningar och tillhtrande
anordningar for vatten, spillvatten och dagvatten. Ledningsrétt uppréttas i enlighet med bilaga E.

For skada, som véllas vid tillsyn och reparation eller omlédggning av anliggningar, skall OSVAB
ldimna erséittning.

Om Exploatdren dverldter inom Exploateringsomradet belfigen fastighet, och réttighet enligt
forsta stycket #nnu ej inskrivits eller anstkan om lantméteriforréttning ej skickats in, skall
Exploattren i 6verldtelsehandling forbehdlla sig ritten att for kdparens rikning kunna fullfslja
anstkan om lantméteriforritining enligt ovan, alternativt tillse att kdparen Overtar samtliga
forpliktelser och rittigheter avseende dessa upplatelser.
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§ 7 Elférsorjning

Vid Exploateringsomrddets anslutning till eldistributionsnitet ska Exploatdren folja den lokala
nétégarens anvisningar.

Belysning av inom Exploateringsomradet beltigen kvartersmark tillhdrande Exploatéren anordnas
och bekostas av Exploattren i samrad med nétégaren,

Om inom Exploateringsomrédet befintliga elledningar behtver dndras eller flyttas dr Exploatdren
ansvarig for att Sverenskomma med nétéigaren om erforderliga arbeten och villkor for dessa.

§ 8 Anordnande av allmdnna anldggningar inom detaljplan
OSVAB

Eftersom Exploateringsomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for VA svarar
OSVAB enligt detta avtal for att uppritta forbindelsepunkter i enlighet med framtagen VA-plan,
bilaga G.

Exploatdren

Exploatdren svarar for utbyggnad av samtliga anldggningar pad kvartersmark som behovs for
Detaljplanens genomfrande. Vidare ansvarar Exploatéren for utbyggnad och upprustning av
samtliga anliggningar som inom Exploateringsomrddet ligger pd allmén plats. Exploattren
bekostar och ansvarar dven for anlidggandet av héck, i anslutning till ge-véig i planomradets sddra
del, inom fastigheten Stra 1:466. D& Exploattren &r ett kommunaldgt bolag upphandlas samtliga
arbeten enligt lagen (2007:1091) om offentlig upphandling.

Kommunalt huvudmannaskap for Simborgarviigen fOrutsétter upprustning till kommunal
standard. Efter genomford lantméterifSrrittning, innan upprustning av Simborgarviigen sker,
ansvarar Exploatdren for besiktning av gatan samt underliggande ledningar. Kommunen och
OSVAB ska godkinna genomfbrd besikining, vilken avgdr omfattningen pé efterfoljande
upprustningsarbeten. Kommunens viig- och trafikenhet samt OSVAB ska granska, godkénna och
slutbesiktiga handlingar och anléiggningen innan ansvaret for gatan Svergdr till Kommunen och
ansvaret for underliggande ledningar Svergér till OSVAB.

Befintliga VA-ledningar i anslutning till simhallen #r i dagsliget privata servisledningar, vilka

efter detaljplanens antagande kommer att ligga inom allmén platsmark. Ledningarna kan Svertas

av OSVAB om de flyttas si att de ligger 4 meter utanfor husliv eller skéirmtak. OSVAB ska

%ranska och godkiinna handlingar samt slutbesiktiga anléiggningen innan ledningarna Svertas av
SVAB.

Vid en eventuell avstyckning av fastigheten Berga 6:406 si att de sOdra bostadskvarteren
kommer att ligga inom olika fastigheter ska Exploattren uppritta servitut for de VA-ledningar
som kommer att ligga inom den fastighet som inte angréinsar till férbindelspunkt.



Bilaga B

Genomforandeavtal Berga 6:406 m.fl, 6(8)
2015-01-07

Generella bestammelser for paragraf 8

Kommunen och OSVAB skall i samrid med Exploattren granska och skriftligen godkéinna
bygghandlingar for anliggningarna pé allméin platsmark med kommunalt huvudmannaskap samt
VA inom Exploateringsomrddet innan anldggningsarbeten fir péborjas. Kommunens
godkénnande befriar inte Exploattren frén ansvaret for handlingarnas riktighet. Granskningstiden
dr tre veckor fran att handlingar Overldmnats. Infrastruktur inom Exploateringsomrédet ska
projekteras och utfras i enlighet med den standard som definieras i det till Detaljplanen hérande
gestaltningsprogrammet, Bilaga H, samt vid varje tidpunkt gillande Osterdkers kommuns
tekniska handbok och Roslagsvatten AB:s VA-standard.

OSVAB och Kommunen skall kallas pa byggmdten under projektets genomfrande. Kommunens
synpunkter skall beaktas av Exploatéren och OSVAB. Andrings- och tilliggsarbete skall
samrddas med Kommunen och OSVAB och delges via byggmatesprotokoll.

En dvertagandebesiktning ska héllas mellan parterna med detta avtal som grund. Detta kan
sammanfalla med slutbesiktning mellan Exploatdr och dennes entreprendr. ExploatSren ska
senast tvd veckor fore Overtagandebesiktning Sverlimna relationshandlingar. Nér anldggning
godkénda och Overtagandebesiktning héllits tvertar kommunen ansvaret for anldggningar pd
allmiin platsmark.

Exploattren #r garantiansvarig for de avtalade arbetena under en tid av fem ar respektive tva ar
for material, riknat frin den dag som anges i utlitande Gver slutbesiktning. Under garantitiden
framtréidande brister och fel ska av exploatSren utan drdjsmaél avhjilpas enligt ABT 06. Senast en
ménad fore garantitiden utgéng ska Exploattren kalla till garantibesiktning,

Vad giller kostnadsansvaret for Anléggningarna har parterna Gverenskommit i enlighet med
paragraf 9 nedan.

Under hela byggtiden skall Exploatdren tillse att trafik, p& sédana angrdnsande végar inom och i
anslutning till Exploateringsomrédet som Exploatdren har réddighet Over, kan ske pd et
trafiksékert stt och att erforderliga skyddsétgérder vidtas for undvikande av skador,

Under byggnationstiden ska héinsyn tas till boende intill planomrédet avseende storningar, sd som
buller och belysning, genom exempelvis val av arbetstider, eventuellt uppférande av bullerskydd
gentemot befintliga bostdder m.m.

§ 9 Erséattningar och betalningsfoéreskrifter
Exploatoren
Exploatdren ska till Kommunen betala erséttning for:

Detaljplanearbete

Ersittning  f5r Kommunens detaljplancarbete regleras i Planeringsavtalet undertecknat
2013-05-06 respektive 2013-05-23, samt i Tilldggsavtalet undertecknat 2014-03-11 respektive
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2014-03-14. Denna ersiittning forfaller till betalning i enlighet med Planeringsavtalets samt
Tilliggsavtalets betalningsplan.

Allménna anldggningar

I enlighet med § 8 ovan bekostar och ansvarar Exploatbren for utbyggnad av samtliga
anldggningar inom allmén platsmark. Detta omfattar anliggande samtliga viigar, ge-véigar,
parkmark samt upprustning av Simborgarvégen.

Fastighetsbildningsétgérder och markéverlatelser

I enlighet med ovan nédmnt Tilldggsavtal ska Exploatren forvirva bostadsmark av kommunen till
ett pris som fbrutsétter byggande av hyresritter. ExploatSren ska i erséttning till Kommunen
erligga 1070 kr/kvm BTA for all mark som planliggs for bostadsindamal, vilket innebér
forgardsmarken samt mark for bostéder i planomrédets nordvéstra del.

For parkeringen som Overgdr frén allmén plats till kvartersmark ska Exploatdren till Kommunen
erligga 400 kr/kvm. Priset for marken for bostadséindamal samt parkering justeras motsvarande
allménnyttans arliga hyreshdjning med utgéngspunkt i 2014-rs hyresniva.

For det markomrade (10) som verfors fran Kommunens fastighet Sora 1:10 till Exploatorens
fastighet Berga 6:406 skall Exploatoren till Kommunen erldgga en erséttning om 20 ke/kvm mark
baserat pa den areal som efter beslut i lantméteriforréttning dverfors mellan fastigheterna.

For att Simborgarvéigen ska kunna bli lokalgata med kommunalt huvudmannaskap krévs, efter
besiktning av gata och underliggande ledningar, upprustning av gatan till kommunal standard.
Exploatdren bekostar erforderliga besiktningsatgérder samt de upprustningar som krévs for de
allméinna anliggningarna. Exploattren ersétter dgaren till Sora 1:466 for den mark som frangér
fastigheten for omvandling av Simborgarvéigen till allmén plats, lokalgata, med kommunalt
huvudmannaskap.

Exploatdren bekostar samtliga forréttningsatgérder som behdvs for Detaljplanens genomfSrande,
forutom bildande av ledningsriitt samt eventuell Overldtelse av mark till Berga 6:470 och
Stra 1:666-1:669.

OSVAB

VA inom Exploateringsomréadet

Exploateringsomradet ligger inom kommunens verksamhetsomréde fosr VA. OSVAB ansvarar for
anliggande av forbindelsepunkter for vatten och avlopp i enlighet med angiven VA-plan,
bilaga G. OSVAB ska granska och godk#nna upprittade bygghandlingar. Exploatdren kan efter
tverenskommelse med OSVAB #ndra forbindelsepunkternas lige. Exploatéren skall ersitta
OSVAB for samtliga merkostnader OSVAB har for flytt av frbindelsepunkter for vatten och
avlopp.

For utbyggnad av VA inom kvartersmark ansvarar Exploatdren for anléggande och stér for
uppkomna kostnader.
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Genom(drandeavtal Berga 6:406 m.fl. 8(8)
2015-01-07

Exploatdren skall till OSVAB erligga anliggningsavgift enligt vid anslutningstidspunkten
gillande VA-taxa. Exploatoren skall #ven ersitta OSVAB for kostnaden att uppritta
anslutningspunkt for dagvatten gata,

[ all erstittning till OSVAB skall moms inga.
Generella bestdimmelser fér punkt 9

For Kommunens anstilldas skiliga tid for projektets genomfrande efter att Detaljplanen vunnit
laga kraft utgdr erséttning enligt vid tidpunkten gillande Osterdkers Kommuns plan- och
bygglovstaxa. Nu géllande Plan- och bygglovstaxa 2011 har antagits i maj 2011. Dess Tabell
2: Tidserséttning, bildgges detta avtal Bilaga I. Kommunen har réitt att anlita konsult for
kontroll/byggledning och detta ersitts enligt Kommunens avtal med konsulten. Preliminir
tidsatgdng for Kommunen anstillda samt konsult skall uppréttas innan detaljplanens
genomfbrande.

§ 10 Overlatelse

Detta avtal far inte av Exploatoren dverldtas pd annan part utan Kommunens skriftliga
medgivande.

Detta avtal har uppréttats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
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OSTERAKERS KOMMUN PLANERINGSAVTAL _ 1(3)
Plan- och exploateringsenheten 2013-04-29 Dnr KS 2012/313-218
PLANERINGSAVTAL

Mellan Osterakers kommun (org. nr 212000-2890) och Armada Kommunfastigheter
AB (556791-2596), tréiffas foljande avtal for regleting av principerna for planering av
bebyggelse inom planomradet som omfattar Berga 6:406, del av Berga 11:1 samt del av
Sora 1:466.

§1. Omfattning

En detaljplan ska uppréittas for Berga 6:406 som #igs'av Armada Kommunfastigheter
AB, del av Berga 11:1 som #igs av Osterakers kommun och del av Stra 1:466 som Hgs
av samfillighetsforening Stra véistra.

Detaljplanen fSreslds medge bostad (B), skola (8), idrott (R) och allmén plats (park och
gata) och omfattar totalt ca 5,5 ha. Mdjligheten att dven rymma kontor inom omradet
ska utredas, Omréadet #r centralt beltiget i Akersberga, strax dster om Akersberga
centrum. Planomrédet har pé bifogad karta utmérkes med r6d begréinsningslinje, se

bilaga 1.
§ 2.  Syfte och beskrivning

Syftet med detta avtal dr att reglera arbets- och ansvarsfordelningen samt ersittningen
for uppréittandet av detaljplan.

Syftet med detaljplaneléggningen #r att:

o Inom del av Berga 6:406, pa den yta som idag utgdrs av en bollplan, mojliggéra
nya bostéder samt inom del av fastigheten medge skola och idrott, vilket
dverensstimmer med befintlig anvéindning. Mdjligheten att &ven rymma kontor
inom omréadet ska utredas.

¢ Utreda mojligheten till bostéder pa befintlig gronyta inom delar av Berga 11:1
och Berga 6:406.

o Utreda nya och forbittrade trafiklosningar inom planomradet.

Fastigheterna omfattas av tre gillande detaljplaner. Detaljplanerna, som har uppréttats
1970, 1972 och 1982, medger for berdrda omréden allmént &ndamal (A), bostad (B)
samt allmén plats — park och gata. D4 allmént éndamal inte léngre in sjélvstindig
markanvéindningskategori i likhet med Svriga markanvéindningsindamal och pé sikt inte
bor anvéndas foreslas dven skolomradet och befintlig sim- och idrottshall ingé i den nya

planen.

Planarbetet avses ske med normalt planforfarande.
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OSTERAKERS KOMMUN PLANERINGSAVTAL 2(3)
Plan- och exploateringsenheten 2013-04-29 Dnr KS 2012/313-218

§3. Detaljplan

* Armada Kommunfastigheter AB utarbetar och bekostar underlag och utredningar
som avser exploatering inom Berga 6:406, och dess angrinsande fastigheter, i
samband med uppréttande av detaljplan.

o Osterékers kommun tillsammans med Armada kommunfastigheter AB ansvarar,
genom separat Sverenskommelse, fSr underlag och ulredningar som avser
anvéindning av grénytan inom Berga 11:1 och Berga 6:406.

o Osterdkers kommun ansvarar for att indra markanvéindningsindamal frén
allmént #indamal till skola och idrott fr skolomradet och sim- och idrottshallen
inom Berga 6:406, Mbjligheten att &ven rymma kontor inom omrédet ska
utredas.

»  Osterdkers kommun svarar for framtagande av detaljplanekarta, plan- och
genomfbrandebeskrivning och for planens formella handlfiggning fram till
antagande,

Arbetet ska ske i ndra samrdd med kommunen.

§4. Tidplan

Enligt nuvarande beddmning avser kommunen senast varen 2014 anta ett forslag till
detaljplan i enlighet med detta avtal genom beslut som vinner laga kraft.

§ 5. Ersiittningar

Exploatdren ska till kommunen erléigga en erséttning for uppréttande av detaljplanen.
Utifrén befintliga uppgifter uppskattas ersittningen for detaljplanen och

detaljplanchanteringen till
700 000 kr

Den slutgiltiga erséttningen grundar sig pé vilket arbete och utredningsbehov som
uppriittandet av planen kommer att medfSra samt bebyggelsens omfattning.

Erstttningen forfaller till betalning enligt fSljande:

. 30 % av ersdttningen en manad efter det att beslut tagits om samrad

' 40 % av erstittningen en ménad efter det att beslut har tagits om granskning
30 % av ersittningen den forsta dagen i manaden efter det att detaljplanen har

vunnit laga kraft,

Avbryts planarbetet har kommunen rétt att ta ut ersittning for nerlagd tid.
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OSTERAKERS KOMMUN PLANERINGSAVTAL 3(3)
Plan- och exploateringsenheten 2013-04-29 Dnr KS 2012/313-218

§ 6. Giltighet

Detta avtal dr for sin giltighet villkorat av att kommunen senast 2013-06-31, eller en
senate tidpunkt om parterna $verenskommit om, godk#nner detta avtal.

§7.  Overlatelse

Detta avtal far inte utan kommunens skriftliga medgivande $verlatas till tredje part.

§8.  Tvist

Tvist p& grund av detta avtal skall avgtras av allméin domstol, sivida inte parterna enas
om skiljemannaftrfarande.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

OSTERAKERS KOMMUN ARMADA
KOMMUNFASTIGHETER AB

Akersbg%ga 2013-(8 24 Akersberga2013- ¢ - ¢ ¢
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Viveka Larsson Leif Blomquist

Plan- och exploateringschef VD

Osterdkers kommun ARMADA

KOMMUNFASTIGHETER AB
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Bilaga 1. Kartor tillhérande planeringsavtal for Berga 6:406 m.fl.

Kartal
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OSTERAKERS KOMMUN PLANERINGSAVTAL 1(2)
Plan- och exploateringsenheten 2014-02-05 DnrKS 2012/313-218

TILLAGGSAVTAL TILL PLANERINGSAVTAL

Mellan Osterdkers kommun (org. nr 212000-2890) och Armada Bostiider (556120-
8249), triiffas foljande avtal for reglering av principerna for planering av bebyggelse
inom planomridet som omfattar Berga 6:406, del av Berga 11:1, del av S6ra 1:466,
m.fl, fastigheter.

§ 1.  Omfattning

En detaljplan ska upprittas for Berga 6:406, som #gs av Armada Kommunfastigheter
AB, del av Berga 11:1 som #gs av Osterakers kommun, del av Stra 1:466 som Hgs av
Stra véstra samfillighetsforening, m.fl. fastigheter,

Omrédet berdr den s.k. kullen, se kartbilaga 1,
§ 2,  Syfte och beskrivning

Avtalet 4r ett tilliggsavtal till tidigare trtiffat planeringsavtal, Exploatéren atar sig att
finansiera kostnaderna for uppréttande av detaljplanen #ven for de av kommunen dgda
delarna inom detaljplancomrédet. Tidigare skulle kommunen sjélv ansvara for kostnader
samt utredningar for i kartbilagan markerat omrade.

Syfiet med detaljplaneliggningen av markerad yta &r ait noggrannare utreda [mplig
utformning och gestaltning av bebyggelsen inom Berga 11:1.

§3.  Ansvarfordelning

For frdelning samt kostnadsansvar géller tidigare tréffat planeringsavtal. Detta avtal
erstitter 3 § 2 punkten i tidigare avtal, dér Exploatdren hidanefter ansvarar for samtliga

kostnader samt utredningar for det aktuella omrédet.

§4. Markoption

Parterna &t dverens om att ersitiningen for det aktuella omradet skall utgd frin att
Armada kommer att producera hyresréitter och priset per kv BTA viirderas utiftdn att
fastighetens framtida nyttjande 4r for detta dndamdl. Det slutgiltiga priset kommer att
faststéillas i genomférandeavtalet.

§5. Ersiittningar

Exploatéren ska till kommunen erligga en erséttning for upprittande av detaljplanen.
Utifran befintliga uppgifter uppskattas erséttningen for tillkommande detaljplanearbete

och detaljplanehanteringen till
200 000 kr

Den slutgiltiga ersittningen grundar sig pa vilket arbete och utredningsbehov som
uppréittandet av planen kommer att medféra samt bebyggelsens omfattning, I

\ / \ “~‘
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OSTERAKERS KOMMUN PLANERINGSAVTAL 2(2)
Plan- och exploateringsenheten 2014-02-05 Dnr KS 2012/313-218

100 % av ersiittningen erléggs den forsta dagen i manaden efter det att detaljplanen har
antagits av kommunfullméktige,

Avbryts planarbetet har kommunen réitt att ta ut erstittning for nerlagd tid.

§6. Tvist

Tvist p& grund av detta avtal skall avgras av alimén domstol, sévida inte parterna enas
om skiljemannaférfarande.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

OSTERAKERS KOMMUN ARMADA BOSTADER
Akersherga 2014-008 /4, Akersherga 2014- 0.7 - 7/

/m
Tl X ten
Viveka Larsson

Plan- och exploateringschef
Osterakers kommun Armada Bostiider
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U Osteraker

Bilaga till plan- och genomférandebeskrivning
lllustration dver féreslagna fastighetsbildningsatgarder

Detaijplan for Berga 5:406 m.A.
Uppratiad 2013-09-11, uppdaterad 2014-12-18

________ — Anvandningsgréns enligt plankarta

| Berga 11:1, del av, Osterakers kommun

Berga 6:1, del av. Osterdkers kommun

_ Séra 1:10, del av, Osterdkers kommun

Berga 6:406, Amada
kommunfastigheter AB

- | Soraga:5/Sora 1:466, del av.
okt | Sora Vastra samféllighetsférening

U it

Fareslagen ny allman plats, vigomrade och
paramark

[T
g

41-11  Foresiagna fastighetsbildningsétgarder enligt

plan- och ger rivnings
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BILAGA E

OVERENSKOMMELSE OM FASTIGHETSREGLERING

BERORDA Berga 6:406, Berga 1 1:1 och Sora 1:10 i Osterdkers kommun

FASTIGHETER

OVERENS- Foljande markoverforingar hidnvisas med siffror till Bilaga D.

KOMMELSE

Ett markomréde (2) inom Berga [ 1:1 overfors till Berga 6:406.
Agaren till Berga 6:406 ersitter dgaren till Berga 11:1 med
624 000 kr (400 kr/kvm* 1 560 kvm)

Markomréde (3a) skall 6verforas fran Berga [1:1 till blivande
ny fastighet (3b). | markomrédet (3a) innefattas dven tva mindre
markomréden som i detaljplanen &r planlagda som bostadsmark
(B) avsedd for avfallsindamal, Agaren till den nybildade
fastigheten (3b) ersétter dgaren till Berga 11:1 med

9 886 800 kr (1 070 kr/kvm BTA*2 640 kvm*0,7*5 vén).

Fran Berga 11:1 skall ett markomrdde (5) &verforas till
nirliggande omrade (11). Agaren till markomrédet (11) skall
ersétta dgaren till Berga [ 1:1 med 829 250 kr

(1 070 kr/kvm BTA*310 kvm*0,5*%5 vén).

Fran Sora 1:10 skall ett markomréade (10) 6verforas till
Berga 6:406. Ersittning skall utgd med 11 800 kr
(20 kr/kvm*590 kvm).

Fran Berga 6:406 ska den del av marken (4,6,9) som i
detaljplanen &r utlagd som park, lokalgata samt gc-vig med
kommunalt huvudmannaskap 6verforas till kommunens
fastighet Berga 11:1. Ingen erséttning ska utg,

Exakta arealer f6r ovanndmnda markomraden bestims i samband med
lantméteriforréttningen. Skiljer sig de slutgiltigt 6verforda arealerna
med mer dn 5 % frdn ovanstaende utrikningar skall erséttningsnivaerna
justeras.

FORRATTNINGS- Forratiningskostnaderna for samtliga fastighetsbildningsatgiirder
KOSTNADER bekostas av Armada Kommunfastigheter AB.

AKTMOTTAGARE Osterakers kommun, Armada Kommunfastigheter AB
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Bilaga B
BILAGA E

Denna 6verenskommelse utgdr &ven ansokan om lantméteriforrétining.

Datum: Datum:
Osterakers kommun Armada Kommunfastigheter AB
Berga 11:1, S6ra 1:10 Berga 6:406

/
U
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OSTERAKERS KOMMUN BILAGA F
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Ansokan om ledningsritt

Kommun: Osteraker

Parter:

I, Osterdkers Kommun (org.nr. 212000-2890) 184 86 Osteréker, som lagfaren dgare av
fastigheterna Berga 11:1 samt Séra 1:10.

2. Oster8kervatten AB, 556482-7946, Sgviigen 2, 184 86 Osterdker

Parterna 6verenskommer héirigenom om féljande:

l-l

Osterakersvatten AB ansoker om ledningsrétt for de omraden inom detaljplanen for Berga
6:406 m.fl. som 6vergér fran allman platsmark till kvartersmark och &r markerade i bifogad
kartskiss.

Ledningshavaren har ritt att bibehalla, underhalla och fornya befintliga underjordiska
ledningar inom upplatet utrymme.

For att ¢j forsvara for Osterdkervatten att utdva sin ritt enligt ovan, fSrbinder sig
fastighetséigaren att inom ledningsomrédet (u-omrade) ¢j plantera trid, ej géra utfylinader, ]
heller anldgga stodmurar eller vidtaga annan atgérd som férsdmrar ledningarnas dtkomlighet,

2:
For ledningsrétten utgdr ingen erséttning.

3
Forrittningskostnaderna for denna ledningsréttsforrétining skall betalas av Osterkers

kommun.

Denna dverenskommelse dr uppréttad i tre (3) likalydande exemplar av vilka parterna har
tagit var sitt och ett (1) exemplar inséndes till Lantmiterimyndigheten.

20C- 0420 o5
Akersberga 2014 - Akersberga 2044-O - O\
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Tabell 2 Tidersattning

Om den debiterbara tiden &r 75 % av totalarbetstiden kan timerséittningen tas ut enligt
nedanstiende tabell. Total debiterbar rsarbetstid & 1 200-1 400 drsarbetstimmar.

I timkostnaden i exemplet nedan ingdr alla normala kringkostnader, utom kostnader for
lokaler som inte kan schablonberiiknas, eftersom stora variationer férekommer.

Timerstittning i ett frende berifiknas utifrin kommunens samlade kostnader fér personalen
inom verksamheten,

Exempel:
Léneintervall (ménadsln), kr 1 Timpris

-21999 | 600
2200027 999 - 700
28 000-33 999 § 800
3200039 999 | 900
40 000-45 999 I 000
46 000- I 200




