Osteraker

Tjansteutlatande

Sambhillsbyggnadsforvaltningen Till Kommunstyrelsen
Alexandra Rydin

Datum 2017-03-13

Dnr KS 2016/0357

Forvarv av fastigheten Hacksta 1:72

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens planarbetsutskott féreslir Kommunstyrelsen foresla
Kommunfullmiktige besluta
1. Godkinna Osterikers kommuns forvirv av fastigheten Hacksta 1:72 av Armada Bostider
AB, till en kostnad av 17 000 000 ktonot,

2. Uppdra it moderbolaget Armada Fastighets AB att amortera bolagets befintliga lan,
motsvarande kopeskillingens belopp och dirmed minska dgaren Osterikers kommuns
samlade borgensitagande for bolaget.

Bakgrund

Detaljplan 483 Norrgardshojden, antagen 2015-11-25, mojliggor for byggnation av vardboende samt
bostadet i flerbostadshus. Detaljplanen togs fram i nira samarbete med Armada och Odalen, dir
Atrmada ansvarade for bostaderna och Odalen for vardboendet. Armada Bostidder AB dger idag
fastigheten Hacksta 1:72.

Kommunen foreslas nu forvirva de byggritter som planen mojliggor fran Armada Bostader AB.
Markforvarvet kommer i sin tur mojliggora for kommunen att upplata Hacksta 1:72 som tomtratt
for hyresrittsaindamal.

Forvaltningens slutsatser

Samhallsbyggnadsforvaltningen stiller sig positiv till ett forviry av fastigheten Hacksta 1:72.
Kommunen kommer fotrvarva fastigheten for en kostnad av 17 000 000 kr.

Markforvatrvet anses ha en positiv inverkan pd kommunens fastighetsbestand. [fastigheten dr
strategiskt belagen i kommunen och kommer kunna upplatas som tomtritt for hyresrittsindamal.

Forvaltningen tillstyrker dven forslaget i den del det giller att dgaren Osterdkers kommuns samlade
borgensatagande for bolaget minskar.

Bilagor
1. Képekontrakt Hacksta 1272
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Kent Gullbetg Fredtik Nestor
Samhillsbyggnadschef Exploateringschef
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KOPEKONTRAKT

Armada Bostiider AB (556374-9539), nedan kallad Saljaren

Osterikers kommun (212000-2890), 184 86 Akersberga,
nedan kallad Kdparen

Fastigheten Osteraker Hacksta 1:72, nedan kallad Fastigheten

§1
Siljaren dverldter och forséljer hirmed Fastigheten till Koparen pé
nedan angivna villkor.

Fastighetens areal uppgér till ca 4 900 kvm. Fastigheten &r beldgen inom
detaljplan 483 Norrgérdshjden och dr planlagd som kvartersmark for
bostdder. Fastigheten dr markerad i bilaga A.

§2
Tilltréde till Fastigheten sker den dag detta kopekontrakt godkénts
genom signering av bada parter, nedan kallat Tilltridesdagen.

§3

Kdéparen skall som betalning for Fastigheten erlidgga en képeskilling om
SJUTTONMILJONER (17 000 000) kronor.

§4
Kopeskillingen skall erliiggas pa Tilltriidesdagen genom insittning pé
Saljarens plusgirokonto 563395-3.

§5
Sedan Képaren fullgjort sina betalningsskyldigheter enligt detta kontrakt
aligger det Siljaren att utfdrda och till Képaren verldmna kvitterat

kdpebrev avseende Fastigheten.

Aganderiitten till kdpeobjekten dvergdr forst i och med att kdpebrey
utférdats.



Ataganden enligt
mark- och
genomforandeavtal

Inteckningar,
m.m.

Forsikring
n.m.

Fordelning av
kostnader och
intiikter

Lagfartskostnader
m.1.

Fastighetens skick

2(3)

§6

Képaren dtar sig de &ligganden Siljaren haft enligt

mark- och genomfSrandeavtalet, se bilaga B. Siljaren kommer
emellertid ha fortsatt ansvar for det ingdngna avtal gillande
markarbeten, vidare kallat Hacksam, som Séaljaren tecknat med den
andra exploatdren inom detaljplanomradet. Ersittning {6r Siljarens
ataganden enligt Hacksam ingar i Kopeskillingen.

Med undertecknande av detta avtal har mark- och genomftrandeavtalet
Overlatits pd Koparen.

§7
Siljaren garanterar att Fastigheten pa Tilltriidesdagen icke dr belastad
med penninginteckningar.

§8

Siljaren star faran for att Fastigheten av vada skadas eller

forsamras fore Tilltradesdagen. IFaran dvergdr pa Koparen fr.o.m.
Tilltradesdagen och avilar Kgparen dven om Fastigheten ¢j tilltrides
p.g.a. Kdparens drojsmal.

§9

Alla eventuella intdkter frén Fastigheten som avser och beldper
pa tiden intill Tilltrddesdagen skall tillkomma Saljaren och fr.o.m.
Tilltrdadesdagen tillkomma Kdparen.

Alla for Fastigheten utgéende réntor, skatter och andra kostnader, av vad
slag de mé vara, skall till den del de avser och beldper pé tiden intill
Tilltradesdagen betalas av Séljaren och fr.o.m. Tilltradesdagen betalas
av Koparen.

§10
Samtliga med kdpet {orenade lagfarts- och inskrivningskostnader
skall biras av Kparcn ensam.

§11
Fastigheten éverlats i, vid detta avtals undertecknande, befintliga skick.

Koparen har fore képet beretts tillfélle att noga besiktiga Fastigheten och
forvissa sig om dess skick.



§12
Overlimnande av Séljaren forbinder sig att till Koparen pé Tilltrddesdagen 6verldmna
handlingar samtliga handlingar betriffande Fastigheten, vilka dr av betydelse for

Koparen som égare av densamma.

§13

3(3)

Ovrigt Alla 6verenskommelser, utfistelser och annat av betydelse for detta kép

har angivits i detta kopekontrakt. Utéver vad héri anges har inga

utfiistelser limnats i samband med &verldtelsen. Alla Sverenskommelser
avseende pa detta kop som triffas efter kdpekontraktets undertecknande

skall vara skriftliga for att gilla samt i 6vrigt uppfylla formkraven i 4
kap. JB.

Detta avtal har uppriittats i tva (2) likalydande exemplar vilka utvixlats mellan parterna.

Fér ARMADA BOSTADER AB
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MARK- OCH GENOMFORANDEAVTAL

Norrgardshéjden (Hacksta 1:72 m.fl.)

Parter: Osterikers Kommun, Armada Bostader AB samt Osterdkersvatien AB

2015-10-27

Bilagor

Belaga A
Bilaga I3

Bilapa C
Bslaga [D
Bilapa L
Bilaga F
Bilaga ¢
Rilaga H

Markoptionsavial mellan Kenimunen och Armada Bostader AB. Bilaggs )
Forsiag it detaliplan, dlustrationsplan, plac- och genomfsrandebeskriviing samt
gestaltomgsprogram. Biliggs ¢

Griins fér exploateringsomrider, tlltka detaljplanecmeadet

Ansdkan om ledaingsrétt

VA-urredning samt VA Biustiation, 2015-03-27 resp. 2015-10-06

Ansvar for uthygpnad och flyte av VA ledningar

Anliggnmgae inom allmin plats som vtfées av Armada

Utdeag at kommunens nlan ach bygglovtaxa
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MARK- OCH GENOMFORANDEAVTAL

Detta avtal om exploatering av Notrgirdshojden i Osterdkers Kommun, framéver bendmnt
Awvtalet, har triffats mellan

I Osterikers Kommun, Kommunen, 212000-2890, 184 86 Akersberga, agare av Berga

11:1 samt Hacksta 1:1
2. Osterikersvatten AB, OSVAB, 556482-7946, Sagvigen 2, 184 86 Akcrsberga
3. Armada Bostider AB, Armada, 556374-9539, Box 505, 184 25 Akersbcrga, igare av

Berga 6:43 samt Hacksta 1:72

Ytterligare ett mark- och genomforandeavtal f6r Norrgardshojden kommer att tecknas med
Grundbulten 13943 AB (under namnindring Odalen Hacksta AB), framéver benamnd Odalen,
den andra Exploatéren inom omridet. Armada Bostider AB och Odalen benimns framover

gemensamt for Exploat6rerna

1. Bakgrund

Kommunen och Armada Bostader AB har tidigare triffat ett planeringsavtal undertecknat
2014-06-25 respektive 2014-06-27, nedan benamnt Planeringsavtalet, rorande planlaggning av
Norrgirdshéjden (Hacksta 1:72). Planeringsavialet ligger till grund for Avtalet,

Planeringsavtalet reglerar principerna for planering av bebyggelse inom planomridet, arbets- och
ansvarsfordelning, samt ersattningen for upprattandet av detaljplanen.

Detta avtal reglerar bland annat:
e Markoverlatelser
¢ Rittigheter och fastighetsbildningsdtgarder
» Fordelning av kostnads- och genomf6randeansvar for allmidnna anliggningar

Kommunen och Armada har undertecknat ett markoptionsavtal, Markoptionsavtalet, bilaga A,
gillande overldtelse av mark (rin Kommunen till Armada i enlighet med upprittad detaljplan.

Kommunen har tillsammans med Exploatorerna upprittat ett forslag tll ny deraljplan for
Norrgirdshdjden, Detaljplanen, bilaga B.

2. Giltighet

Detta avtal ir endast giltigt under forutsitining att:
Kommunfullmiktige genom beslut som vinner laga kraft godkanner Avtalet
Kommunfullmaktige genom beslut som vinner laga kraft antar Detaljplanen
OSVAB, fore kommunfullmaktiges beslut om antagande av Detaljplanen, godkinner
Avtalet i tillimpliga delar genom att underteckna detsamma

Uppfylls e} ovanstiende villkor ska ingen av parterna vara ersattnings- eller skadestdndsskyldig
gentemot de andra parterna.
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3. Exploateringsomradet

Exploateringsomradet, markerat i bilaga C, ir beliget i centrala Akersberga, omkring 900 meter
frin Akersbcrga station och omfattar ca 1,2 ha. Omridet bestdr av delar av fastigheterna
Berga 6:43, Berga 11:1, Hacksta 1:1 samt hela Hacksta 1:72, vilka i Detaljplanen planlaggs f6r
Bostad (B), vird- och omsorgsboende eller bostider (D,, B) samt allmdn platsmark, Park och
GCL-vig,

4. Planavgift

Di Exploatoreraa utfort och bekostat underlag till Detaljplanen, samt betalar ersittning i enlighet
med Planeringsavtalet, ska ytterligare planavgift vid bygglov e] erliggas.

5. Markoverlatelser, fastighetsbildning m.m.

Markovertdtelser
Overlitelse av mark skall ske mellan Kommunen och Armada. Kommunen éger fastigheterna

Berga 11:1 och Ilacksta 1:1, vilka delvis ligger inom Exploateringsomridet. Armada ager
fastigheterna Hacksta 1:72 och Berga 6:43.

Armada skall av Kommunen f6rvirva de delar av fastigheterna Berga 11:1 och Hacksta 1:1 som
planliggs som kvartersmark for bostader. Marken bestir av delomriden belagna 1 anslutning till
Hacksta 1:72 och Berga 6:43. Arealen for nimnda markomriden uppgar tll ca 4 860 kvm.
Omradena skall genor fastighctseegleting verforas till Hacksta 1:72 respektive Berga 6:43.

[ samma forrittning ska dven den del av Hacksta 1:72 som planliggs som allmin plats, park, samt
del av Berga 6:43 som planliggs som allmian plats, GCL-vig, 6vetforas tll Kommunens fastighet

Hacksta 1:1.

Kommunen ansvarar f6r att ansokan om ovanstdende fastighetsregleringar skickas in till
Lantmiteriet. Ans6kan om fastighetsreglering skall ske snarast, men senast tre manader efter att
Detaljplanen vunnit laga kraft, om inte parterna kommer éverens om aonan tidpunkt. Ansokan
om 6vriga forrattningsatgarder som krivs f6r genomforandet av Detaljplanen sker pa initiativ av
Armada. Samtliga f6r genomf6randet av detaljplanen erforderliga forrattningsdtgarder skall om
mdjligt ske vid samma tidpunkt.

6. Képeskilling

Marken som skall avstyckas (rin Kommunens fastigheter Berga 11:1 och Hacksta 1:1 och

6verlitas till Armada skall ersittas enligt i Markoptionsavialet 6verenskommen ersitining,

«. bilaga A Frsattningen skall grundas pd det anta] kvadratmeter BTA som den lagakraftvunna
= Detaljplanen-medger, inom det markomride som planliggs som Bostader (B). 1 enlighet med

upprittat Markoptionsaveal skall ersittningen tll Kommunen justeras drligen fram ull kopets

fullbordande. Justeringen bestdr i en hojning av priset motsvarande allmdnnyttans drliga

hyreshtjning med utgdngspunkt i hyresnivan dr 2014.

Overldtelse av matk frin Armadas fastigheter Berga 6:43 och Hacksta 1:72 till kommunens
fastighet Berga 11:1 sker utan ersatining.
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7. Upplatelse av rattigheter

Armada forbinder sig att till forman for OSVAB, utan ersittning, upplita ledningsritt inom
U-omridet som ir utlagt i Detaljplanen. Vid bildande av ledningsratt skall denna ge OSVAB ratt
att {6r all framtid anldgga, underhilla och (6rnya de ledningar och tillhérande anordningar f5r VA
som krivs f6r Detaljplanens genomférande. Exploatdrerna bekostar bildande av ledningsritt,
OSVAB anséker om ledningsritt efter samrdd med Armada. Ledningsritisansékan sker i enlighet

med bilaga D.

Overldter Armada fastighet inom Exploateringsomridet och rittighet enligt ovan éinou ej skrivits
in, alternativt om ansokan till Lanuniteriet ej skickats in, skall Armada i 6verltelsehandling
forbehalla sig ritten ait for kdparens rikning kunna fullfélja ansékan om ledningsratt enligt ovan.
Alrernativt skall Armada tllse att kGparen 6vertar samdliga foeplikeelser och rittigheter avseende

dessa upplatelser.

8. EHérsérjning
Vid Exploateringsomridets anslutning dll eldistributionsnitet skall Armada f6lja den lokala
nitagarens anvisningar.

Belysning av inom Exploatenngsomridder beligen kvartersmark, tlthérande Armada, skall
anordnas och bekostas av Armada. Anslutning till elnitet skall ske i samsdd med natagaren.
Belysniag beligen inom allmén platsmark (dock e inom anlagd park) i anslutning tull planlagd
GClL-vig, parkvig samt trappa bekostas av Exploatérerna. Kommunen ansvarar for forvaltning
av belysning inom allmén platsmark efter godkand slutbesiktning.

Miste, inom Exploateringsomradet befintliga, elledningar pé grund av exploateringen andras eller
flyttas ankommer det pi Exploatérerna att Gverenskomma med natigarcn om crforderliga

arbeten och villkoren for dessa.

9. Anordnande av allmanna och gemensamma anldggningar

OSVAB

Exploateringsomrddert dr belaget inom kommunens verksamhetsomride for vatien, spillvatten
och dagvatten, vilker innebar att OSVAR enligt detta avtal svarar for att uppritra ledaingar och
férbindelsepunkter tll fastigheterna inom Exploateringsomridet. OSVABs ansvar galler
ledningar som 1 upprittad VA-utredning och VA-illustration, bilaga E, 4r markerade som

allminna ledningac

Armada
Armada svarar for utbyggnad av samtliga anlaggningar, inklusive VA, belagna inom den egna

kvarterstnarken, som behdvs f6r Detaljplancns genomférande. Armada nyanligger dven den
GClvag som finos 1 detaljplanen, vilken ska uppfylla kommunal standard och utformas i
enlighet med uppriteat gestaltningsprogram, bilaga B, och Kommunen ska ges tillfalle art
granska och godkinna handlingar innan utbyggnad. Granskaingstiden uppgér till 3 veckor. Efter
eventuella justeringar av handlingarna tillkommer yttetligare 3 veckors granskaingstid, riknat frin
den dag Iomenunen fatt ta del av reviderade handlingar.

Armada dvertar OSVADs ansvar, enligt § 9, 1 stycker, for projektenng och utbyggnad av
allminna VA-anlaggningar (ledningar for spillvatten och dagvatten samu serviser for vatten,

Bilaga B
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spillvatten och dagvatten) som behovs fér detaljplanens genomforande, bilaga F. OSVAB ska
ges tllfille att granska och godkiinna granskningshandlingar innan utbyggnad, se generella
bestimmelser § 9. Efter slutbesiktning fakturerar Armada utbyggnadskostnad fér spillvatten och
dagvatten tll OSVAB. OSVAB bekostar VA-ledningar och schakt for VA-ledningar upp till

terrassbotten for gatan, se bilaga F.

Exploatorerna
For de gemensamma ytorna inom kvartersmarken (g i Detaljplanen) ansvarar Exploatorerna

gemensamt for anldggandet av exempelvis torgyta, infartsgata, dagvattenhantcring etc., om inte
Exploatorerna avtalar om annat. Kvartersmarken skall anldggas och utformas i enlighet med
upprattat gestaltningsprogram, bilaga B. Anliggningar for dagvatten och VA ska anliggas i
enlighet med upprittad VA-utredning och VA-illustration, bilaga E.

Kommunen
Kommunen skall enligt Lag (2007:1 091) om offentlig upphandling utfora anliggningarna inom

allman platsmark. Kommunen bygger ut parken, Armada utfér GCL-vigen och den parkvag som
leder frin gingbro till parken, samt trappa frdn gingbro till Norrgirdsvigen i en samordnad

utbyggnad, se bilaga G.

Generella bestimmelser § 9

Det allmianna VA-ledningssystemet for exploateringsomridet skall projekteras och utforas i
cnlighet med vid varje tidpunkt géllande Roslagsvattens VA-standard eller motsvarande.

I god tid fére arbetenas pabétjande ska granskningshandlingar dverlimnas till OSVAB for
skriftligt godkinnande inom fyra veckor frin éverlimnandet. OSVABs godkinnande befnar inte
Armada frin ansvaret f6r handlingarnas riktighet. OSVAB iager ritt att efter skriftlig anmalan
utan kostnad avbryta pagicnde exploateringsarbete i avvaktan pi att godkinda arbetshandlingar

inkommer.

OSVAB och Osterikers kommun 4ger p4 Armadas bekostnad ritt att, med obegrinsad tllging
till arbetsplatsen, utfora kontroll under byggtiden. Armada ska kalla OSVAB till startmote same

tll samtliga byggmoten.

Armada Atar sig det ansvar som 4vilar sivil byggherre som exploator. For de anlaggningar som
Armada ska éverlimna till OSVAB enligt detta Avtal dtar sig Armada gentemor OSVAB det
ansvar, inklusive funktionsansvar och garantiansvar, som enligt allmdnna bestimmelser for
totalentreprencr avseende byggnads-, anliggnings- och installationsarbete, som ABT 06, dvilar en

entreprendr geatemot en bestéllare.

Under hela byggtiden skall Armada ullse att trafik pa angrinsande vigar inom och i anslutning till
exploateringsomradet kan ske p4 ett trafiksakert satt och att erforderliga skyddsdigarder vidtas for

undvikande av skada pa liv och egendom.

10. Ersattningar och betalningsforeskrifter
Armada ska till OSVAB betala ersittning {or:
Anliggningsavgefier

Anliggningsavgift faktuteras enligt OSVABs gillande VA-taxa nar forbindelsepunkt meddelas.
Anlaggningsavgift faktureras enligt beviljade bygglov. Anlaggningsavgifter fakrureras inklusive

Bilaga B
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moms. Avdrag skall géras motsvarande tidigare erlagd avgift inom fastigheten Hacksta 1:72 samt
inom berord del av Berga 6:43.

Armada skall till kommunen betala ersittning for:

Detaljplanearbete

Ersittning for upprittande av Detaljplanen regleras i Planeringsavtalet mellan Kommunen och
Armada Bostader AB. Exploatérerna fir i separat Gverenskommelse reglera en eventuell
omfdrdelning av kostnaderna mellan parterna,

Anliggningar inom allniin platsmark

Kostnaderna for anlidggningar inom allmiin platsmark fordelas enligt féljande:
Exploatorerna bekostar omliggning och upprustning av befintlig ging- och cykelvag (i
detaljplanen utmitkt som GCL-vig och beligen mellan bostadshus 2 och 3) samt
projektering och anliggande av den parkvig som leder frin gdngbron ner till parken och
trappa frin gingbron mot Norrgirdsvigen, bilaga G. Samtliga anldggningar ska uppfylla
kommunal standard.
Allmin plats, park (PARK i Detaljplanen). Ett parkomride med lekytor ska anliggas i
enlighet med upprittat gestaltningsprogram, bilaga B. Exploatoterna bidrar gemensamt
med 1500000 kronor fér den park som ska anliggas inom allmin platsmark.
Kommunen bckostar resterande del av parken. Kommunen fakturerar Armada for
Exploatérernas bidrag efter att slutbesiktning av parken har skett.

For god ordnings skull antecknas att de anlaggningar som Kommunen ska utféra och aga
kommer att ligga inom mark som inte tillhor eller pd annat sitt disponeras av Exploatoren.
Kostnader for anliggningar inom allmidn platsmark ar att betrakta som gatukostnadsavgifter och
dirmed ej momspliktigt. Ovan nimnt bidrag avseende park omfattas darfor ej av moms.

Fastighetsbildningsdtgarder samt markéverltelser

Armada bekostar de fastighetsregleringsdtgirder som kravs for Overféring av mark frin
Berga 11:1 och Hacksta 1:1 till Armadas fastigheter Hacksta 1:72 samt Berga 6:43. Atgirderna
skall ske genom fastighetsreglering. Ersattaing for markoverldtelser ska ske ealigt
overenskommelse i Markoptionsavtalet, bilaga A. Overlitelse av mark frin Armadas fastigheter
Berga 6:43 och Hacksta 1:72 tll Kommunens fastigheter Berga 11:1 och Hacksta 1:1 sker genom
fastighctsreglering. Ingen ersattning utgir f6r den park som 6verfors dll kommunens fastigheter.

Exploatérerna bekostar gemensamt de fastighetsbildnings- och anlaggningsitgarder som krivs
inom kvartersmark for Detaljplanens genomforande, vilket bland annat omfattar bildande av

gemensamhetsanliggning alternativt servitut for parkeringar, torgytor och dagvattenhantering.

Armada har kommit 6vercns med Forvaltnings AB Odalen om en limplig (6rdelning av de
kostnader som uppkommer for genomférandet av Detaljplanen. Avtalet utgdr frin denna
overenskommelse som nnebar att Armada Bostader AB stir for 60 % av kostnaderna och
Forvaltnings AB Odalen stir for resterande 40 % av kostnaderna som uppkommer [6r

Detaljplanens genomfoérande.

Sker ingen annan 6verenskommelse mellan parterna forutsitts att samma fordelning giller i friga
om ovanstiende gemensamma Lantmatenkostnader for genomforandet av Detaljplanen.

Bilaga B
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Genomfirande

For Kommunens och OSVABs anstilldas skiliga tid for projektets genomforande efter att
Detaljplanea vunnit laga kraft utgdr ersittning enligt vid tdpunkten gillande Osterdkers
Kommuns plan- och bygglovstaxa. Nu gillande Plan- och bygglovstaxa 2011 har antagits i maj
2011. Dess Tabell 2: Tidsersattning, bildgges detta avtal, Bilaga H. Preliminir tidsdtging skall
upprittas innan detaljplanens genomférande. Tidsitging fér Kommunen anstilida uppskattas i
detta skede till omkring 100 timmar. Tidsitgdngen #r en endast en uppskattning, nedlagd tid

kommer att faktureras.

11. Besiktningar

Forbesiktning av kommunal allmin platsmark i anslutning till Exploateringsomridet (exempelvis
Nortgardsvigen) ska ske innan genomforandet av detaljplanen pibérjas. Uppfoljande besiktning
efter avslutad byggnation skall genomforas med utgingspunkt i (6rbesiktningen. Besiktningarna
ska ske av Kommunen i samrdd med Exploatérerna och bekostas av Exploatérerna.
Exploatoterna ska ersitta Kommunen fér eventuclla skador som uppkommer i samband med
byggnationen inom Exploateringsomradet.

For de anldggningar som Armada utf6r inom allmin plats, bilaga G, skall Kommunen ges tillfille
att granska och godkanna handlingar samt slutbesiktiga anliggningar innan ansvaret for

anldggningarna 6vergir till Kommunen.

For de VA-anliggningar som Armada anligger skall OSVAB ges tillfille att granska och
godkénna handlingar samt slutbesiktiga anldggningar innan ansvaret [or anliggningarna overgir
till OSVAB. OSVAB skall iven ges tillfille att granska handlingar rérande flytt av VA-ledning
inom kvartersmark. Granskningstiden uppgir tll fyra veckor,

Funktionsprov ska utféras och bekostas av Armada f6re anmalan om slutbesiktning.
Slurbesiktning skall utforas pa fullt fardiga anlaggningar (vigar skall vara asfalterade).

Armada skall senast tvd veckor fore slutbesiktning kalla till forsyn pé firdiga
exploateringsanliggningar. Besiktning enligt ovan skall inte utforas under tiden december — april
om inte vaderforhillandet tilliter att besiktning genomfors.

Armada skall tll OSVAB i samband med anmilan till slutbesiktning 6verlamna
relationshandlingar. Relationsritningarna skall levereras digitalt i bade pdf- och AutoCAD-format
i RH2000 respektive Sweref 99 18 00. Relationshandlingarna ska bestd av bide plan- och

profilritningar.

Armada garanterar att ingen inflyttning sker innan slutbesiktning av allminna VA-anliggningar ar
avslutad och godkand.

Armada bekostar samtliga besikiningar. Senast en mdnad fore garantindens utging ska
exploatéren hos OSVAB begira garantibesiktning av anlaggning. Om sddan begiran framstillts
senare, forlings garantitiden i motsvarande man. Ansvar samt garantitider galler enligt ABT 06.
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12. Ledningar

Flytt av befintlig vattenledning inom £ sxploateringsomrddet ar nodvindigt fér att genomfora den
tankta exploateringen. Armada ansvarar for och Exploatérerna bekostar flytr av ledningen och
samrader arbetet med OSVAB. Arbeten ined ledningarna skall utforas i ealighet med
Roslagsvatten AB:s VA-standard. Aven (lytt av ovriga ledningar, som kan krivas for au
genomfora Detaljplanen, bekostas av Exploatorerna.

13. Tvistel6sning

Tvist gillande tolkning eller dllampning av Avtalet skall avgoras av allmin domstol.

14. Overlatelse av avtal/mark
Exploatéren fir inte overldta Avtaler nill annan part utan Kommunens och OSVABs skaiftliga

godkannande.

15. Andringar och tillagg
Eventuella andringar cller tillagg ull detta avtal skall ske skiiftligt och godkannas av berdrda

parter.

Detta avtal har uppritiats 1 tre likalydande exemplar, av vilka parterna ragit varsitt.
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Bilaga B

OSTERAKERS KOMMUN BILAGA D
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Ansikan om ledningsriitt

Kommun: Osteraker

Parter:
I. Armada Bostdder AB (org.nr. 556374-9539) Box 505, 184 25 Akersberga, som lagfaren

dgare av fastigheterna Hacksta 1:72 samt Berga 6:43.
2. Osterdkervatten AB, 556482-7946, Sagviigen 2, 184 86 Osterdker

-

Parterna 6verenskommer hirigenom om féljande:

.
Osterdkersvatten AB ansoker om ledningsritt for de omraden inom detaljplanen for

Norrgardshojden som Svergér fran allmén platsmark till kvartersmark och 4r markerade med
U-omréde i bifogad detaljplanekarta (lagakraftvunnen).

Ledningshavaren har ritt att bibehélla, underhélla och fornya befintliga underjordiska
ledningar inom upplétet utrymme.

Fér att ej forsvéra for Osterdkervatten att utdva sin ritt enligt ovan, forbinder sig
fastighetséigaren att inom ledningsomréddet (u-omréde) ej plantera triid, ej gora utfyllnader, ej
heller anligga stodmurar eller vidtaga annan atgérd som fGrsémrar ledningarnas atkomlighet.

2
Armada upplater erforderligt utrymme inom sina fastigheter utan erséttning.

7
Forréttningskostnaderna for denna ledningsréttsforrittning skall betalas av

Armada Bostidder AB.

Denna dverenskommelse adr upprittad i tre (3) likalydande exemplar av vilka parterna har
tagit var sitt och ett (1) exemplar inséindes till Lantmiterimyndigheten.

Akersberga Akersberga 20/37l7 12
Armada Bostider AB Osterdkersvatten AB

Leif Blomquist - Mikael Algvere

VD YD
Armada Bostiider AB Osterdkersvatten AB
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Va-utredning Norrgardshdjden, Osterakers
kommun

Underlag for detaljplan
Bestallare: Armada
Uppdragsnummer: 2511

Utredare: Niclas Elvsén
Uppdragsansvarig: Camilla Jarned
Sidanlav3

2015-03-27
Granskningshandling
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1. Inledning
P& Norrgardshéjden i Akersberga planeras en exploatering med 3 flerbostadshus pa total cirka 75
ldgenheter samt ett vardboende med 54 vardplatser. Denna utredning tas fram som underlag fér

detaljplanearbetet pa uppdrag av Armada.
Planomradet ligger i stra delen av Akersberga vister om Norrgardsvagen och grinsar i norr mot

naturomrade, vaster mot g/c-vag och séder mot parkeringsytor.

2. Befintliga forhallanden

Idag finns byggnader med ca 310 m2 yta med till hérande parkering p4 500 m2 dér det mesta av
regnvattnet leds till det kommunala dagvattennitet. | vistra delen av omrédet liggen en idrottplats

av asfalt med avrinning mot naturmark,
| sddradelen av omradet finns en parkering som &r ansluten till det kommunala natet.

Pa ostrasidan ligger det kommunala dag-, spill och vattenledningar. Dar finns dven en
forbindelsepunkt till befintlig bebyggelse.
Norr om omradet finns det dagvattenledningar som tillhor Akelius.

Genom omradet ligger en kommunal vattenledning.

Ingen geoteknisk undersékning har utférts men berg finns i dagen och marken bestar av postglacial
lera enligt SGU kartvisare.
Fastighet ligger pa en hdgpunkt/kulle vilket gér att det inte tillkommer ytvatten fran kringliggande

ytor.

3.Dagvattenldsningar

| och med exploateringen 6kar den hardgjorda ytan och naturliga infiltrations ytor minskar. Vid
kraftiga regn har Akersberga problem med dagvatten i centrum. For att inte 6ka flodet till
ledningsnatet behovs dagvattnet tas om hand lokalt inom fastigheten (LOD).

Befintliga jordlager av lera och berg har dalig infiltration/perkolation samt begrdnsat med ytor fér
infiltration vilket ger férdréjning av dagvattnet som lampligt atgérd. Trad har en bra formaga att ta
upp vatten och eftersom det behovs goras skelettjordar for trad som ska placeras i gatan kan
skelettjorden och magasin av makadam kombineras. Som alternativ finns dagvattenkasseter vilka ger

mer volym pa mindre yta men kostar mer att anldgga.

DA befintlig forbindelsepunkt ligger for hogt for sjdlvfall foreslas att det upprattas en ny. En ny
ledning fran kommunens ledning i sédra delen skulle méjliggora detta.

Akelius ledningar norrut skulle kunna anvindas med den fordelen attde leder vattnet bort fradn

centrum men skick och kapacitet dr okdnda.

Omradets lagsta delar behover pumpas. Aven omrade séder om hus 3 kan anvindas for magasin.
Vid kraftigare regn ska sekundira avrinningsvagar sakerstallas t ex genom avrinning pa vag.

Ingen rening bedéms behévas da det &r fa parkeringsplatser pa gatan

%7./
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4. Berdkningar

Enligt Dagvattenstrategi for Osterdker och Svenskt Vattens P110(som troligtvis kommer att vara
géllande vid byggnation) ska ledningar dimensioneras med ett 5-ars dterkomsttid for fylld ledning och
20-drs dterkomsttid for trycklinje i marknivé och en klimatfaktor pd 1,2.

En effektiv volym magasinen pa ca 41 m3 fér bostadshusen och ca 29 m3 fér vardboendet har
berdknats med P90 bilaga 7 och med féljande virden =19, avtappning 20l/s(Roslagsvattens krav),
rinntid 5 min och atkomsttid 60 ménader.

5.5pillvatten
Befintlig forbindelsepunkt kan brukas av bostadshusen

For att fa sjalvfall upprattas ny forbindelsepunkt fér vardboendet. Fran ldgsta vaningen maste
troligtvis spillvatten @nda pumpas.

6.Vatten
Roslagsvattens vattenledning bor laggas om och placeras i den planerade gatan for att mojliggora for
trad och dylikt utanfér u-omradet. Befintlig férbindelsepunkt kan brukas av bostadshusen

Ny forbindelsepunkt uppréttas for vardboendet.
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Tabell 2 Tidersattning

Bilaga B

Bilaga H

Om den debiterbara tiden iir 75 9% av tolalarbetstiden kan timersittningen tas ut enligt
nedanstiende tabell. Total debiterbar drsarbetstid &r | 200- 1 400 drsarbetstimmar.

I timkostnaden i exemplet nedan ingdir atla normala kringkostnader, wom kostnader oy

lokaler som inte kan schablonberiiknas, eftersom stora variationer férekommer.

Timersiittning i etl Hirende beciiknas utitrin kommunens samlade kostnader [dr personaken

inom verksamhbelen.

Exempel:
Léneintervall (minadslong, ke Timpris

2109 |
22.000-27 999 700
28 000-33 999 | 800
34 (00-39 999 # H(%)
40 000-45 999 | I 000
46 000- |20




Odalen Hacksta AB (org.nr. 559027-3305), digare till fastigheten Osterdker Berga 11:96, och
Armada Bostider AB (org.nr 556374-9539), dgare till fastigheterna Osterdker Berga 6:43 och
Osterédker Hacksta 1:72, har tréffat ett servitutsavtal, att nyttja ett omride av Armada
Bostdders fastighet Berga 6:43 for utfartsvdg. Servitutet ar inskrivet.

Med anledning dirav triffas féljande:
DRIFT- OCH UNDERHALLSAVTAL

for drift och underhall och planerat underhall m.m, av servitutsomrédet, markerat med
rutraster.

"
N

Utdrag giillande detaljplan, Norrgérdshdjden Nuvarande aktuell markanﬂndning for servitutsomradet

Atagande, ersiittning och omfat
Fastighetsigaren till Berga 6:43 ansvarar for drift och underhdll av servitutsomradet, vilket
aven innebdr omfattar det juridiska ansvaret for viighallningen och trafiksakerheten.

Agarna till fastigheterna Hacksta 1:72 och Berga 11:96 ska var for sig ersitta fastighetsigaren
till Berga 6:43 for drift och skotsel med motsvarande 4% av innevarande érs prisbasbelopp att
erldggas mot faktura senast den 31/12 varje ar. For 2017 ar prisbasbeloppet 44 800:- vilket
innebir att den totala ersittningen for 2017 dr 3 584:- varav fastighetségarna till Hacksta 1:72
och Berga 11:96 ska betala 1 792:- vardera.

Full ersittning for 2017 ska erldggas oavsett nédr under dret upplitelsen och tilltriidet skett.

Ersiittningen omfattar kostnaderna for drift - och underhéllskostnader vari ingér sndréjning,
sandning, sopning, kostnader for planerat underhéll samt vid behov trafiktévervakning
avseende servitutsomridet. Ersdttningsnivén har satts med hinsyn till de kostnader som ska
belasta fastigheten Berga 6:43. Fastighetsédgaren till Berga 6:43 ska i god tid dessforinnan
fakturera arrendatorn for ersittningen.

Erséttningen ska aldrig sénkas pa grund av prisbasbeloppet utan dé géller féregaende érs
prisbasbelopp.



Vid forsenad betalning tillkommer dréjsmélsrinta enligt lag samt ersittning for
betalningspadminnelse.

Giltighetstid

Avtalet giller frin och med den 1 januari 2017 och sé liinge upprittat servitutsavtal inte
&ndras eller upphor. Parterna beslutar vid dndring eller vid tecknade av nytt servitutsavtal om
det vid det tillfillet nytt avtal for drift och underhéll ska tecknas.

Ar parterna skriftligen 6verens kan avtalet oavsett ovan upphora.
Standard
Fastighetsigaren till Berga 6:43 dger ensam ritt att bestimma standarden for servitutsomradet

och fastighetséigarna till Hacksta 1:72 och Berga 11:96 Zger inte rétt att stéilla hogre krav én
den standard som Fastighetségaren till Berga 6:43 tillhandahéller till sina hyresgéster.

Detta avtal #r uppriittat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

qu"
Akersberga den /22017 Stockholm den 2017

For fastigheterna Berga 6:43 och Hacksta 1:72 | For fastigheten Berga 11:96

Lise-Lotte Billbom Alex Mabficker fohansson
Vice VD ODALEN HACKSTA AB
ARMADA BOSTADER AB




