Sidalav?

Mellan Osterakers kommun (org.nr 212000-2890), genom dess Kommunstyrelse, BOX 103
18422 Akersberga, nedan kallad Kommunen, och Kanalens Fastighets AB (org.nr 556549-
3045), Henrik Palmes All¢é 16, 182 69 Djursholm, nedan kallad Bolaget, har under forutséttning
som anges 1 § 3 Avtalets giltighet, nedan tréffats f6ljande

MARKOPTIONSAVTAL

avseende del av fastigheterna Runé 7:108 & Séby 2:24 nedan kallat Omradet. Omradet ar
uppdelat i delomraden A och B som dr markerade med gul respektive rod begrédnsningslinje
pa bifogad karta 1 bilaga 1. Omradets granser kommer att justeras i markoverlatelseavtalet.

18§. BAKGRUND

Kommunstyrelsen har den 2020-03-16 beslutat att anvisa det pa bilagda kartan, karta bilaga 1
till Bolaget. Markoptionen omfattar ca 6000kvm. Syftet med detta avtal ar att reglera
forutsittningar for markdverltelsen.

28. AVSIKTSFORKLARING

Bolaget och Kommunen ska tillsammans utveckla Sdbydepdn genom pédgdende
detaljplanearbete. Syftet med detaljplanen &r att 6ka kapaciteten for Sabydepéan. Det aktuella
Omradet &r en forutsittning for den pagaende detaljplanens genomforande.

Markoptionen innebir att 1 det fall detaljplanen for Sdbydepéan antas i stort i enlighet med
ursprungligt forslag och parterna tecknat ett markoverldtelseavtal kommer Kommunen att
sdlja Omrédet till Bolaget och Bolaget forbinder sig att kopa Omradet i enlighet med detta
avtal. Tilltrdde sker enligt § 4.2 nedan. Bolaget dr medvetet om att kommunfullmiktige inte
ar bunden av detta avtal vid antagandeprovningen av detaljplanen.

38. AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal géller endast under forutsittning

att Kommunstyrelsen godkidnner markoptionsavtalet senast 2020-03-27 och fram till dess
att ett markoverlételseavtal upprittas och undertecknas av Bolaget samt godkédnns av

kommunstyrelsen senast 2022-03-27 genom beslut som vinner laga kraft och

att detaljplan avseende projektet antas av kommunfullméiktige senast 2022-03-27 genom
beslut som vinner laga kraft.
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Om parterna sa overenskommer kan ovanstaende villkorstider forldngas. I sadant fall skall ett
tilldggsavtal tecknas.

Om avtalet forfaller pd ovanstaende grunder eller av skil for vilka parterna inte rar over,
sker detta utan erséttningsrétt for nagondera parten.
48. GRUNDLAGGANDE VILLKOR

4.1 Tilltrade

Tilltrade sker da detaljplanen for Sébydepan vinner laga kraft och i det fall ett
markoverlatelseavtal dr tecknat och antaget av Kommunstyrelsen.

4.2 Markoverlatelse

Markéverlatelse tecknas 1 samband med, och 1 det fall detaljplanen for Sdbydepén antas av
Kommunfullméktige. Vidare &r markoverlitelsen villkorad av att ett nyttjanderittsavtal
tecknats mellan parterna som sékerstéller Kommunens tilltrédde till den atervinningsstation och
det tillfalliga boende som ligger i anslutning till Omradet.

58. DETALJPLAN

Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for Sébydepén, av vilken
Omrddet utgor en del, tas fram, antas och vinner laga kratft.

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan parterna dar detaljplanekostnaderna framgér.
(Dnr KS 2014/0087).
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68§. EKONOMI

6.1 Utredningskostnader

Bolaget bekostar detaljplanen enligt det plankostnadsavtal som finns tecknat mellan parterna.

6.2 Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om fastighetsbildning av Omradet. Bolaget bekostar fastighetsbildningen.
Ovriga eventuella fastighetsbildningsétgirder inom Omrédet ansvarar Bolaget for.

6.3 Markberedningskostnader

Vid behov bestiller, utfor och bekostar Kommunen erforderliga provtagningar och utredningar
for att klarldgga och bedoma behovet av efterbehandlingsatgarder inom Omradet, samt tar fram
en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingséatgarder som kréavs for
att marken ska kunna anvéndas enligt andamaélet i den blivande detaljplanen. Fordelning av
kostnader mellan Bolaget och Kommunen ska regleras i markoverlatelseavtalet.

6.4 Bygg- och anldggningskostnader

Kommunen ska svara for projektering samt byggande av den nya infart som detta avtal
omfattar, kallat delomrdde A och markerat med rod begrinsningslinje i bilaga 1. Kostnaden for
projektering och byggande av vdgen regleras i markdverlételseavtalet.

6.5 Markoverlatelse

I samband med slutligt forslag till detaljplan (antagandehandling) ska parterna teckna ett
markoverlatelseavtal villkorat av att dganderdtten, tilltrddet och betalning sker forst nér
detaljplanen for Sdbydepéan vunnit laga kraft. Omradets grinser kan komma att justeras.

Kommunen overlater slutligen de markanvisade Omradena till Bolaget till foljande
kontraktssummor:

e Exploatoren erligger en kopeskilling for delomrade A och B enligt tidigare
overenskommelse (bilaga 3) om 100kr/kvm. Kontraktssumman ska justeras med
hénsyn till konsumentprisindex (KPI), fordndring fran Maj 2017 till senast kénda
ménadsindex fore tilltridesdagen. Omrékning sker endast for en 6kning av index.

e Exploatoren erligger den totala kostnaden for projektering och uppforande av
delomrade A inklusive nedlagd tid fér kommunens medverkande tjénstemén.
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78. OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal far inte av Bolaget dverlatas utan kommunens skriftliga medgivande.

88§. SKADESTAND, HAVNING

Skulle Kommunen eller Bolaget inte fullflja sina ataganden enligt detta avtal, 4ger motparten
ratt till skdlig ersittning.

Skulle dsidosatt atagande vara av vésentlig betydelse for part har denne dessutom rétt att hiva
avtalet, med bibehdllen ritt till skilig ersdttning. Omedelbar hdavningsritt foreligger dock inte
om motpart kan hdnvisa till extraordindra omstédndigheter som denne inte kunnat rada dver.
Skulle forhdllanden i1 Bolagets bolag dndras vésentligen under avtalstiden, pd sddant sitt att
kommunen inte lingre kan acceptera Bolaget som avtalspart, kan Kommunen héva avtalet.
Kommunen ska ha ritten till pabdrjat planarbete inklusive alla gjorda utredningar.

98§. TVIST

Tvist med anledning av detta avtal skall avgoras av svensk allmin domstol.

Detta avtal har upprittats i tvd likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Underskrifter

Osterakers kommun Kanalens Fastighets AB
For kommunstyrelsen

Osteraker den 2020- ......... Osteréker den 2020- .........
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Bilaga 1.

Figur 1. Delomrdaden A och B som tillsammans utgér Omrddet. Prelimindr grdnsdragning.
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Figur 1. Utformningsskiss, delomrdde A.
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Bilaga 3. Overenskommelse Siiby 2:24 och 2:25, Sibydepin, Dnr KS 2014/0087
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Mellan Osterakers kommun, nedan kallad Kommunen, & ena sidan och Sébygaraget AB samt
Kanalens fastighets AB, nedan kallat Bolagen, var for sig kallat Bolaget, har triffats foljande

§1

§2

§3

§4

§5

OVERENSKOMMELSE

Markanvisning

Kommunen har beslutat att till Bolagen anvisa det pé bilagda karta (bilaga 1) angivna
markomrédet, som utgdr del av Osterdker Séby 2:24. Omradet omfattar ca 4700 kv,
nedan Fastigheten. Det anvisade markomridet ska genom fastighetsreglering 6verforas
till Osteraker Siby 2:25.

Denna markanvisning innebér att Bolagen under en tid av fyra r frn och med 2017-
05-10 har en option att ensamt forhandla med Kommunen om &verenskommelse om
kdp och fastighetsreglering av ifrdgavarande markomréde och, i den mén parterna s
onskar, dven exploatera av den sa bildade Fastigheten.

Bakgrund

Omrédet i vilken Fastigheten och den tilltdnkta nybildade fastigheten ingér planldggs
for narvarande for utdkat industriellt &ndamal.

Avsiktsforklaring

Kommunen ska i samrdd med Bolagen verka for att ifrdgavarande omréde planliggs for
industridndamal.

Detaljplanen

Kommunen ska hélla Bolagen informerade om hur detaljplanearbetet fortgdr. En ny viig
kommer att dras frn planomradet till Korsgardesvigen. Namnda vig ska bekostas av
Bolagen varvid upplatelsen for vagen ska vara enskilt huvudmannaskap. Kommunen ar
av den uppfattningen att allménhetens tilltrdde till nu frdgan om vég inte 4r av sirskild
vikt.

Eventuella fororeningar

Kommunen svarar for att i det markomréde om ca 4700 kvm, Fastigheten som dverlates
till Bolagen eller Bolaget inte dr fororenat och att marken har sddan kvalitet att den kan
anvindas utan att medfora skada for ménniskors hiilsa eller miljé. Kommunen svarar for
all hantering av massor med halter upp till och med Naturvirdsverkets riktvirden for
mindre kénslig markanvindning. Kommunen har att utféra och bekosta egna
provtagningar och utredningar for att klarldgga och bedéma behovet av eventuella

N



efterbehandlingsétgirder inom det omrade som ska fastighetsregleras intill Osterdker
Siby 2:25.

§ 6 Markoverlitelsen

Kommunen ska till Bolagen eller Bolaget dverlita markomridet om ca 4700 kvm som
ska regleras in i Fastigheten Osterdker 2:25. Kopeskillingen for Kommunens mark ska
uppga till 100 kr/kvim i prislige maj 2017.

I det fall Fastigheten ingdr i en ny framtida detaljplaneindring (ex. ny plan for
bostadsiindamél) och Fastigheten hirvid fir ett hogre marknadsvirde ska Bolagen eller
Bolaget erldgga en tilliggskopeskilling. Tilldggskopeskillingen ska utgéra skillnaden
mellan vad som ursprungligen beridknats enligt ett pris om 100 kr/kvm och det viirde
eller pris som tvd av varandra oberoende viirderingsmén kommer fram till betriffande
vérdet pd Fastigheten, det vill siga markomridet som Kommunen avser &verlita.
Kommunen utser sin virderingsman medan Bolagen utser den andra virderingsmannen.
Tillaggskopeskillingen ska hirvid utgéra medelvirdet av vad vérderingsmannen
kommer fram till med avdrag fér priset om 100 ki/kvm. Virderingstidpunkt ska vara
den tidpunkt da detaljplanen vunnit laga kraft. Kpeavtal betriffande Fastigheten ska
upprittas sa snart detaljplanen vunnit laga kraft.

§7 Giltighet

Detta avtal dr till alla delar forfallet utan ersittningsritt for ndgondera parten om inte nu
ifrdgavarande detaljplan, i vilken Fastigheten ingdr, vunnit laga kraft senast nagon gang
under 2025.

\o

Ort: i'}f"”’l‘“}“" den /j 2018 den /3 2018

SiabygaragetAB Kanalens fastl hets AB
// '

¢ i

Ort: M“’“ den \ 2/ 52018

Osterdkers kommun

s

\







	Markoptionsavtal säby 224 mfl.pdf
	Bilaga 3 KS 2014-0087-26 saby depan-13032018171527 287150_1_1.pdf

