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PLANKARTA MED BESTAMMELSER
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Detaljplan f6r Férskola inom Tiljo 2:8,
Osterikers kommun, Stockholms lin.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), i dess lydelse fran 2 januari 2015, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med standardférfarande.

HANDLINGAR

Till planférslaget hérande handlingar:
e Plankarta med bestimmelser, illustration
e Plan- och genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

I enlighet med kommunens 6versiktsplan och den férdjupade 6versiktsplanen f6r Téljoviken
har utveckling skett de senaste aren i omrédet kring T4lj6, Gottsunda och Hagbyhéjden.
Omrédet utgor ett utvecklingsomrade enligt savil 6versiktsplanen som Sverigeférhandlingen
och flera detaljplaner har tagits fram, bland annat Fredsborg och Hults Batsmanstorp. I takt
med bostadsutvecklingen vixer ocksa behovet av skol- och férskoleplatser.

Planen syftar till att méta det befintliga och vixande behovet av férskoleplatser i omradet
Tiljo-Gottsunda genom att méjliggdra en férskola. Detaljplanen mojliggér en férskola med
150 platser i delvis tva vaningar i ett naturnira lige. Syftet dr dven att med terrdnganpassning
och varsam utformning av forskola och gard tillskapa en férskola som dr vil anpassad till
kulturmiljén pd platsen. Med planen dmnas dven en del av Gottsundavigen som ligger invid
fastigheten T4lj6 2:8 Gverga till kommunalt huvudmannaskap.

Karta I. Oversiktskarta.
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Karta 2. Planomradesgrins.

PLANDATA

Lagesbeskrivning, areal och markigoforhallanden

Planomradet innefattar en del av fastigheten T4lj6 2:8 (Télj6 2:8>3) samt del av Gottsunda-
vigen (del av Tilj6 S:6>3 och Tilj6é 2:9>2). Planomradet ir beldget ca 3,5-4 km frin
Akersberga centrum, sydost om sjén Stortrisket, strax norr om Roslagsbanans jirnvigsspar
och Jirnvigsbacken. Planomridet omfattar ca 1,2 ha. Tiljé 2:8 dgs av Osterdkers
Exploateringsfastigheter AB och dr obebyggd. Tiljo S:6 dr en samfillighet som forvaltas av
Gottsunda samfillighetsférening medan T4lj6 2:9 dgs av en privat fastighetsdgare. Planomradet
ir beliget mellan Roslagsbanans stationer Tilj6 station och Akers Runé Station, vilka finns ca
1 respektive 1,5 km fran fastigheten. Jirnvigsbacken ansluter i &ster till Svinningevigen, dér
bussférbindelser finns. Fastigheten ligger i nira anslutning till den nya skolan och férskolan i
Fredsborg.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

I kommunens 6versiktsplan utgér Tiljé och Gottsunda ett utvecklingsomrade som med sitt
goda strategiska lige ir priotiterat for utveckling. Aven i kommunens tidigare éversiktsplan
fran 2006 lyfts T4lj6 — Gottsunda — Nis som ett utvecklingsomride. Enligt
Sverigetérhandlingen ska kommunen uppritta 7000 nya bostider koncentrerade kring
Roslagsbanans stationer fram till 4r 2035. 1400 av dessa bostider planeras kring T4lj6 station
och 2300 bostider kring Aker-Runé station.

Ett planprogram f6r Tilj6-Gottsunda har pabérjats med syftet att underlitta den pagiende
omvandlingen frin fritidsboende till permanentboende, att utveckla stadsdelen och méjliggéra
nya bostider samt utreda behov av ytor for service i anslutning till dessa.
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Tiljo 2:8 ingér i den férdjupade Sversiktsplanen for Tiljoviken. Fastigheten 4r ett av de
omriden som pekas ut med foreslagen ny bebyggelse, samtidigt som dalstraket runt sjéarna
Stortrisket och Lilltrdsket foreslas bevaras och utvecklas till ett rekreations- och strévomrade.

Nationella och regionala intressen

Ca 50 m s6der om planomridet passerar Roslagsbanan, utpekad som riksintresse for
kommunikationer. Detta innebir att Roslagsbanan ska skyddas mot atgirder som kan patagligt
forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningen enligt 3 kap 8 § andra stycket
milj6balken.

Inga Gvriga riks- eller regionala intressen eller Natura 2000-omraden berérs av foreslagen
detaljplan.

Gallande detaljplaner

Fastigheten T4lj6 2:8 dr inte detaljplanelagd. Den del av Gottsundavigen som detaljplanen
omfattar ingir i detaljplan Byggnadsplan for Talji 2:9 m.fl., byggnadsplan nr 25. Gillande
byggnadsplan fran ar 1948 medger allmin plats, vig och park med enskilt huvudmannaskap.

Fastigheten angrinsar i séder till detaljplan for Talji vigskal, detaljplan nr 464, lagakraftvunnen ar
2013. Planens genomférandetid utgar 2028-04-18.

Ca 100 meter 6ster om planomradet dterfinns omradet Fredsborg {61 vilket detaljplan for
Fredsborg, detaljplan nr 466, vann laga kraft 4r 2013. Detaljplanen méjliggér bostider, skola
samt park- och naturmark. Inom ramen f6r detaljplanen togs ett gestaltningsprogram fram.
Planens genomf&randetid utgar 2023-10-30.

Behovsbedomning och miljobedomning

En behovsbedémning avseende betydande miljopaverkan (BMP) har tagits fram och planen
bed6éms inte medfora risk f6r betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen i Stockholms lin delar
kommunens bedémning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Landskapsbild och naturmiljo

Planomradet sluttar ner mot dalgangen mellan Stortrisket och Lilltridsket pa h6éjd mellan +6
och +14 meter 6ver nollplanet (h6jdsystem RH2000). Landskapsbilden i omréidet priglas av en
dalgang med 6ppen karaktir mellan Stortrisket och Lilltrisket och resten av det vistra
inloppet till Langhundraleden. Roslagsbanan korsar landskapet i 6stvistlig riktning. Omradet
bestir av gronytor och den 6ppna ytan pa fastigheten Tilj6 2:8 anvinds i dagsliget for
histbete. Ett fatal trid stdr lingsmed Gottsundavigens viéstra sida.
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Karta 4. Flygfoto dver planomradet sett fran vist.

I samband med framtagandet av den férdjupade 6versiktsplanen f6r Tiljéviken genomfordes
ar 2006 en inventering och naturvirdesbedémning kring Stortrisket och Lilltrisket dir gron-
ytan pa Tilj6 2:8 ingar i ett omrade med ldgre naturvirden. Stortrisket och Lilltrisket 4r enligt
inventeringen miljéer som ir kinsliga fér paverkan fran niringsimnen och tillf6rsel av
niringsimnen till sjdarna bor undvikas.

Inom detaljplaneomradet finns inga naturomraden som har skydds- eller bevarandestatus i
kommunala, regionala eller nationella naturvirdesbeskrivningar. Diremot finns skogs- och

naturmark med rekreationsvirden intill omridet, vilket visualiseras i Karta 5.

Strax utanfér planomréidet I6per ett markavvattningsdike ner mot Stortrésket.
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Karta 5. Naturvirden i omradet, planomradet markerad i rott (Naturvirden kring Stortrasket och Lilltrasket,

Ekologigruppen 2006).

En bed6émning har gjorts kring planens eventuella paverkan pa virdefulla och skyddade arter
som kan finnas vid diket (PM Huggormar och 6vriga virdefulla arter, Osterdkers kommun
2018). Enligt nirboende férekommer huggorm inom omradet. I 6vrigt har inga andra
virdefulla arter noterats. Bedémningen ér att planomradet skulle kunna nyttjas f6r f6dosék av
huggormar men att omradet inte 4r limpligt som fortplantningsomrade eller viloplats.
Huggormens eventuella forekomst bedéms inte paverkas negativt av den foreslagna
detaljplanen eftersom det finns limplig mark f6r f6dosok i nirliggande omraden samt da
planomradet inte dr passande for dvervintring.

Sikerheten f6r barnen bedéms inte vara ett problem pa grund av den eventuella férekomsten
av huggormar. Huggormen trivs inte pa hardgjorda ytor, klippta grdsmattor eller i sandlddor
och skrims bort av liv och r6relse. Eventuella huggormar pé fastigheten kommer sannolikt att
undvika omridet om det bebyggs.

Geoteknik och hydrologi

En geoteknisk utredning (Markteknisk undersékningsrapport, Geoveta 2017) har gjorts f6r
planomradet, vilken beskriver att de centrala och Gstra delarna av planomradet, som ligger
hégst i topografin, domineras av torrskorpelera med en miktighet pa ca 1,5-3,0 meter. Denna
underlagras av siltig lera och direfter friktionsjord med varierande miktighet och kornstorlek.
Den vistra delen av utredningsomradet saknar torrskorpelera men uppvisar liknande typ av
siltig lera med sandskikt f6ljt av sand och block. Djup till berg varierar Sver
utredningsomradet, mellan ca 2,5-7,6 meter.

Grundvattnet bedéms generellt ligga mellan ca 0,25-2 meter under markytan inom undersékt
omride. Variationen pd grundvattennivierna beror pa lutningen inom planomridet och
grundvattennivin ir som nirmast markytan vid planomréidets sydvistra grins, dér terrdngen dr

som ligst.

Mer information ldses under avsnittet Skred, ras och sittningsbendgenbet pa sida 16-17.



OSTERAKERS KOMMUN GRANSKNINGSHANDLING 6(24)
Samhallsbyggnadsférvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheter 2018-06-07, rev. 2020-02-12

Kulturmiljé och fornldmningar
Tiljo 2:8 ingér i ett stoérre omrdde av kommunalt intresse avseende kulturmiljon. Intresset
avser landskapet i dalgingen vid Langhundraledens vistra gren.

Norr om planomrédet finns fastigheten T4lj6 2:85, som bebyggdes efter avstyckning fran T4ljé
gard dr 1907. Fastigheten dr bebyged med ett stort putsat bostadshus samt ett flertal uthus och
ckonomibyggnader. Bostadshuset som 4r hégt beldget 4r ombyggt pa 1930-talet. Nedanfor, pd
fastigheten T4lj6 2:79 vid Stortriskets strandkant, ligger ett stall uppfort ar 1907. Ovrig
bebyggelse pa fastigheten har tillkommit successivt under 1900-talet. Enligt en
kulturmiljéinventering t6r Taljéviken, utférd av Stockholms lins museum dr 2005, 4r
bostadshuset och stallet arkitektoniskt- och byggnadshistoriskt virdefulla pa grund av att de ér
tidstypiska och vilbevarade sedan byggnadstiden. Miljén, som 4ven innefattar Sjéstugan, har
klassats som kulturhistoriskt virdefull.

Pa fastigheten T4ljo 2:8(>1), Gster om Stortrisket ca 250 meter norr om planomradet, ligger
Gottsunda fornborg (Rai 21).

En arkeologisk undersékning (Arkeologisk utredning etapp 1 och 2, SAU 2019) genomférdes
genom sékschakt i december 2018. Vid s6kschakten gavs inga indikationer pd limningar inom
utredningsomradet. Enligt ett yttrande fran Linsstyrelsens enhet f6r kulturmiljé, daterat 2020-
03-25, bedémer Linsstyrelsen att inga ytterligare utredningar dr nédvindiga.

Rekreation

Ar 2012 utreddes mojliga vandringsleder lings Linghundraledens vistra gren
(Langhundraledens vistra gren: En vandring ling Langhundraleden fran Téljoviken till
Stavaviken, Ekologigruppen 2012). I rapporten féreslas vandringleden 16pa 1 tvé strickningar
pa vardera sida om planomridet och Stortrisket. En passage under Roslagsbanan byggdes i
och med utbyggnaden av jirnvigen, vilket har forbittrat tillgingligheten for friluftslivet 1
omridet.

Rekreationsomraden f6r térskolebarn finns i nirheten av den foreslagna férskolan i form av
orord natur. Nirheten till naturomraden bidrar med pedagogiska virden, vilket kan stirka
forskoleverksamhetens kvaliteter. PlanfOrslaget ianspraktar inte mark som idag anvinds for
rekreation.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

Planomradet ligger enligt kommunens 6versiktsplan inom det utpekade utvecklingsomridet
Tilj6-Gottsunda, for vilket arbetet med ett planprogram pagar. Gottsunda ér ett
férnyelseomrade dir en omvandling pagar frin fritidsboende till permanentboende. Nir den
férdjupade 6versiktsplanen for Téljoviken togs fram ar 2006 var drygt hilften av fastigheterna
permanentbosatta, och denna andel 6kar varje ar.

Bebyggelsen kring planomradet bestar av friliggande villor. Intill Gottsunda byggs det nya
bostadsomridet Fredsborg med ca 160 sméhus, sdvil som en skola och férskola. Vid
detaljplanearbetet togs ett gestaltningsprogram fram. Utgdngspunkten f6r Fredsborgs
utformning var tridgérds- och villastadens planprinciper med mattlig tithet, dterhallsam skala,
tridgardar till alla hus samt gaturum medvetet formade efter platsens varierade férutsittningar.
Utgdngspunkten var dven att topografi och natur ska vara tydligt uppfattbar.
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Ny forskola

Detaljplanen méjliggér en férskola med 150 forskoleplatser i en enhet.

Huvudbyggnadens placering begrinsas med prickmark inom fastighetens sédra del, med syftet
att anpassa bebyggelsen utifrin landskapsbilden och de kulturhistoriska virden som finns pa
platsen 1 och med den 6ppna dalgingen. Genom att placera byggnaden i ett 6stligt ldge pa
fastigheten skapas goda forutsittningar f6r dagvattenhantering. For att sikerstilla att den
minst bullerdrabbade delen av fastigheten hélls tillgéinglig som skolgirdsyta har
huvudbyggnadens placering begrinsats i plankartan med korsprickad mark lingst norrut i
planomridet. Huvudbyggnaden bor placeras 1 nira anslutning till Gottsundavigen, pa ett sitt
som anpassas till topografin.

Storsta exploatering som medges inom fastigheten dr 1000 kv byggnadsarea, vilket méjliggor
en forskola inrymmandes 150 barn i tva vaningar. Minsta fastighetsstorlek 4r enligt plankartan
10 000 kvm, vilket skapar goda férutsittningar att inrymma en forskolebyggnad, inklusive en
rymlig férskolegird som uppfyller Boverkets riktlinjer for friyta per forskolebarn samt en
trafiklosning och parkeringar. En nockh6jd om 12 meter medges i plankartan, som méjligedr
en huvudbyggnad om tva viningar. Minsta taklutning 4r enligt plankartan 14 grader.

For att sakerstilla att bebyggelsen varierar 1 h6jd och utférs smaskaligt reglerar plankartan att
minst 20 % av byggnadsarean ska uppforas i ett plan.

Entréer till forskolan ska vara tydliga samt separerade fran lastzonen for att skapa en trygg
milj6 f6r vuxna och barn.

Gestaltningsprinciper for forskola

Utgangspunkten vid utformning av férskolan ér att bebyggelsen bor utféras smaskaligt, brytas
upp och utforas variationsrikt. Huvudbyggnad och komplementbyggnader ska utforas i
huvudsak i trd. Gardsytorna ska utformas pa ett sitt som dr medvetet formade efter platsens
forutsittningar. Markuppfyllnader ska i storsta man undvikas. Att den planerade férskolan
ligger i ett omrdde med kulturhistorisk betydelse bor beaktas vid gestaltningen genom att
anpassa bebyggelsen efter landskapets férutsittningar. Firgsittningen boér anpassas till
kulturlandskapet med naturnira firger.

Owrig bebyggelse
Mindre byggnader f6r exempelvis avfallshantering samt f6rrdd bor 1 val av firgsittning och
material anpassas till 6vrig bebyggelse.

Brottsfirebyggande tank i den kommande processen

Ett brottsférebyggande perspektiv bér tillimpas vid utformning, gestaltning och placering av
byggnader. Exempelvis bor dgandeskap tydliggdras och 6verblickbarhet frimjas i syfte att
skapa mojligheter f6r manniskor att tolka miljon och avlisa situationer som ger en kinsla av
kontroll. I samband med fortsatt projektering, genomférande och bygglov uppmuntras att féra
dialog med polisen for att sikerstilla att dessa aspekter beaktas.

Kommersiell service
Handel och &vrig service finns i Akersberga centrum, ca 2,5 km &ster om planomradet.

Tillgdnglighet

Vid ny bebyggelse ska det finnas méjlighet £6r utryckningsfordon att angdra i direkt anslutning
till entréer. Byggnaderna ska 1 héjdled placeras si att god markanpassning uppnds utan att
tillgdngligheten f6r funktionshindrade férsdmras. Vid ny bebyggelse provas tillginglicheten
enligt BBR nir bygglovsanskan behandlas.
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Soprum ska placeras sd att krav pa arbetsmiljo i samband med soptémning samt avstand
mellan entré och soprum uppfylls.

Friytor

Lek och rekreation

Fastighetsytan dr stor och en férskola inom planomradet har dirfér goda férutsittningar att
klara av Boverkets riktlinjer for friyta per férskolebarn. Friytan som syns i illustrationsplanen
ar ca 6100 kvm stor, vilket motsvarar 6ver 40 kvm friyta per férskolebarn om férskolan skulle
inrymma 150 barn och girdsyta méjliggors savil norr som séder om huvudbyggnaden. Vid
utformning av friytor bér Boverkets allmédnna rad tillimpas.

Forskolegirden bor anpassas till landskapsbilden och naturmiljén. Gardens innehall bér i den
man det dr méjligt ta vara pa till de kulturhistoriskt virdefulla miljéerna som dalgingen
representerar.

For att beakta befintliga riktlinjer £6r buller bér de delar av girden som avses for lek, vila och
pedagogisk verksamhet hillas till fastichetens norra delar samt de delar som dr bullerskyddade
av byggnaden. De sydligare delarna bor anvindas som 6vriga vistelseytor inom garden.

Riktlinjer for gardens utformning

Utemiljéernas utformning och kvaliteter dr viktiga for barnens vilmaende. Gérdsytan ska
anliggas pd ett varierat sitt med olika zoner som skapar en mingsidig och spinnande
forskolegird som tilltalar barn i olika dldrar. Girden bor exempelvis innehélla 6ppna/fria
zonet, vilda zoner och mer omhindertagande zoner f6r de minsta férskolebarnen. Forslag pa
hur detta kan se ut ses i Karta 6. Forskolegarden ska anlidggas med trid och vegetation for
skugga samt att gardens sluttning bor nyttjas och utvecklas for att skapa en nyanserad miljo.
Foredragsvis bor 16vtrdd upprittas pa skolgarden.

Stingsel eller staket ska finnas runt férskolan och forskolegarden i syfte att férhindra att
férskolebarnen pa egen hand tar sig utanfér férskoleomradet.

[ | i 1 i i 1 1 i 1 I _l--."'ll '-'-LHsiflqrqmu -T-

Karta 6. lllustrationsplan dver majlig utformning av forskola och forskolegard, som delas in i olika zoner.
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Trafik

Gatundt, gdng- och cykeltrafik

Fastigheten T4lj6 2:8 angrinsar 1 6st till Gottsundavigen med enskilt huvudmannaskap och
Jarnvigsbacken med kommunalt huvudmannaskap i séder. Gatustrukturen i omradet har
formats 6ver tid och efter topografin och de enskilda vigarna dr i vissa fall mycket smala.
Gottsundavigen dr ca 4 m bred och nyttjas av ungefir 45 fastigheter norr om planomradet. 1
och med planprogrammet f6r T4lj6-Gottsunda utreds méjligheter till bebyggelseutveckling i
omradet, vilket kan komma att paverka trafiksituationen.

Gang- och cykelvig finns utbyged lings Jarnvigsbacken upp till cirkulationsplatsen vid T4lj6
vigskil, och vidare lings Svinningevigen mot Akersberga. Visterut finns méjlighet att cykla
genom Tiljé och vidare lings Roslagsbanans spar till Rydbo och Arninge. Kommunens
Oversiktsplan pekar ut ett forslaget framtida regionalt cykelstrik lings med Roslagsbanans
strickning strax sdder om planomridet, som ska knyta samman det lokala cykelvignitet med
grannkommunerna och centrala Stockholm.

Vid utveckling av fastigheten ska huvudmannaskapet pa den del av Gottsundavigen som ingir
i detaljplanen 6verga till att bli kommunalt. Denna del f6reslas i samband med utvecklingen att
breddas och ges en hégre trafikteknisk standard. Detta innebir att vigbanan avses breddas till
5 m samt att en giang- och cykelvig pi 2,5-3 m féreslas tilliggas. Avgrinsningen har gjorts sa
att enbart en standardhéjning gbrs med syfte att underlitta f6r framkomligheten och
trafiksidkerheten till och fran férskolan. Planen tar héjd £f6r en eventuell standardhdjning av
hela Gottsundavigen vid framtida detaljplanelidggning av omridet, genom att detaljplaneligga
tor en moijlig breddning av Gottsundavigens vigomrade inom fastigheten TAlj6 2:8.

Inom planomridet féreslds gang- och cykelvigen i framtiden anldggas lings Gottsundavigens
vistra sida eftersom denna har firre korsningspunkter dn det 6stra och bedéms vara det mest
trafiksikra alternativet. Detta tilliter barn och vuxna som ska till férskolan anvinda det
befintliga Gvergingsstillet 6ver Gottsundavigen lingsmed Jidrnvigsbacken. Féreslagen
vindslinga passerar gang- och cykelvigen och for att 6ka trafiksikerheten féreslas
hastighetsreducerande atgirder vid korsningspunkten.

1 dagsliget trafikeras Jarnvigsbacken av ca 1500 fordon per dygn och férskolan bedéms leda
till en forhallandevis liten 6kning av trafiken. I en bedémning av trafiksituationen uppskattas
antalet fordon per dygn som férskolan kommer generera vara ca 130-140, f6r bade skjutsande
torildrar och personal, vid en forskola intymmandes 150 barn.

En utvirdering av en vindslinga som trafikldsning har gjorts for att beddma 16sningen ur
trafiksdkerhetssynpunkt. Slutsatsen dr att trafikldsningen dr vil utformad utifran de
férutsdttningar som finns och den verksamhet som ska bedrivas (PM Utvirdering av
trafikmilj6 vid férskola i T4lj6, Trivector 2018).

Parkering, varumottagning, utfarter
Vid utveckling av omradet Tilj6-Gottsunda vintas trafiken 6ka pd Jarnvigsbacken. For att
skapa langsiktigt hallbara infarter freslas en infart mot férskolan fran Gottsundavigen.

Forskolans parkeringsbehov uppskattas vara ca 20 £6r sivil skjutsande forildrar som personal.
I den foreslagna trafiklésningen finns det dock utrymme f6r mer parkeringsplatser mellan
avlimningsytan och GC-vigen. Ytan kan anpassas 1 etapper efter behovet av platser som
forskolan genererar. Korttidsparkering och parkeringsplats avsedd for rorelsehindrade ska
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anliggas nirmast forskolebygenaden. Personalparkering kan anliggas lingre fran
torskolegirden. Himtning och limning féreslas ske utmed en vindslinga enligt
illustrationsplanen (se Karta 6). For att inga barn eller vuxna ska beh6va korsa bilvig for att
kunna ta sig sdkert mellan fordonet och férskolan féreslas ett rymligt gdngomrade vister om
vindslingan.

Cykelparkering planeras inom planomradet. For att frimja cykling till och fran férskolan
forslds minst 10 cykelparkeringar f6r vuxna samt att plats for barnens egna cyklar och
sparkcyklar ska ges. Cykelparkering med ramlds och tak rekommenderas.

Aven barnvagnsparkering ska ordnas. Vagnarna ska kunna parkeras under tak och lasas fast
om parkeringen inte ligger inom den inhdgnade girden. Biade verksamhetens vagnar och
barnen privata vagnar ska fa plats.

Mboijlighet f6r varumottagning och sophimtning féreslds séder om huvudbyggnaden. Om last-
utrymmet sker 1 nirhet av férskolans entréutrymme 4r det viktigt att sdkerstilla att sikra
leveranser kan ske. Pa forskolan foreslas ett tillagningskok.

Kollektivtrafik

Nirmaste Roslagsbanestation ir Tilj6 station, ca 1 km vister om planomradet. Akers Runé
station dterfinns ca 1,5 km 6ster om planomradet. Ndrmsta busshallplats finns utmed
Svinningevigen vid Hagbyhdjden, ca 650 meter fran planomradet, varifran bussar mellan
Akersberga centrum och Kulla vigskil gar.

En ging- och cykelvig leder fran planomradet Gsterut mot busshéllplatsen och hela vigen till
Akers Runé station. Cykelvigen tar slut strax séder om planomradet och ging- och
cykeltrafikanter méste ddrfor i dagsliget samsas med biltrafiken f6r att komma vidare till och
fran Tilj6 station.

Vattenomraden

Inga vattenomraden inryms inom planomridet. Fastigheten T4lj6 2:8 ligger pé grinsen mellan
tva avrinningsomraden; den frimsta recipienten ér Trilhavet och en mycket liten del av
utredningsomrédet ligger inom Akersstrémmen-Akers kanals avrinningsomrade (se Karta 10).
Lis mer om dagvatten pa sida 12-15.

Frin vattendelaren strax norr om Roslagsbanan (se Karta 10) 16per ett markavvattningsdike
ner mot Stortrisket. En naturvirdesutredning har utrett huruvida diket genererar strandskydd
(PM Naturvirdesinventering, Calluna 2018) och kom fram till féljande:

”Diket har historiskt varit ett vattendrag, men pd grund av landhéjningen har det blivit allt
mindre. I samband med att Stortriskets utlopp flyttades fran séder till norr i botjan av
1900-talet, minskade dven vattenféringen i diket. Idag ér diket litet, med varierande
flédesriktning och ofta uttorkat.

Strandskydd rdder vid vattendrag och i allmidnhet asyftas naturliga vattendrag sasom bick, 4
och ilv, men ibland kan det vara svart att dra grinsen till vad som 4r ett artificiellt
vattendrag. Av rittspraxis féljer att bedémningar behéver gbras i det enskilda fallet.

Det aktuella diket ligger idag pd vattendelaren mellan tva avrinningsomraden.
Tillrinningsomradet ér litet och vid filtbes6k bedémdes diket under stora delar av éret att
ha mycket litet fléde och varierande flédesriktning. Diket var pa vissa stillen torrlagt trots
att det fore filtbesOket hade regnat. Diket bedémdes inte ha utvecklats pa ett sitt sa att det
har betydelse for bevarandet av goda livsvillkor f6r djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.
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Utifran ovanstdende gbrs beddmningen att det aktuella diket kopplat till detaljplaneomradet
inte omfattas av strandskydd.”

I ett kompletterande PM (PM Strandskydd, Osterakers kommun 2018) motiveras med féljande
argument att diket inte bér generera strandskydd:

e Diket bedoms inte vara ett vattendrag i miljobalkens mening;

e  Litt nytt naturtillstind rader f6r diket ddr vattnet inte lingre leds fran Stortrisk via
diket till Lilltrdsk utan vinder och rinner tillbaka till Stortrdsk och ir dirmed inte att
betrakta som ett vattendrag, diket har férlorat sin funktion som vandringsvig mellan
sjGarna;

o Diket omfattas inte av SMHI:s databas svenskt vattenarkiv;

e Diket saknar under stora delar av aret vattenflode helt, samt att;

e Naturinventeringen indikerar liga naturvirden pd platsen dir inga virdefulla, ovanliga
eller kdnsliga arter observerats.

Dikets karaktir vister om fastigheten T4lj6 2:8 skiljer sig fran Stortriskets karaktdr och dikets
karaktir séder om Gamla Téljovigen (se Karta 7). Diket bedéms mellan dessa punkter ¢j
generera strandskydd dd det har den karaktir som faller under ovanstdende motivering.
Foreslagen ny strandskyddslinje ses 1 Karta 8.

Karta 7. Flgfotot visar att dikets karaker skiljer sig norr och séder om gamla Tiljovagen. Diket har, norr om vigen, en
tydlig vigdikeskaraktir och forhallandena ar annorlunda séder om vigen. Detta foranleder att gransen for var diket borjar
generera strandskydd gar vid Taljévagen.
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nizr, 100 m fran S respektive for diket séder om vgdiet. '

Karta 8. Kartan ya strandskyddsli

Oppna diken i jordbrukslandskapet omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 §
miljobalken. I naturvirdesutredningen nimnd ovan konstateras att ingen paverkan pa
biotopskyddet kommer att ske i och med planen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Tilj6 2:8 ska anslutas till det allmidnna VA-nitet och tas in i verksamhetsomradet f6r spill-,
dricks och dagvatten. Férbindelsepunkt till den allménna anlidggningen tas fram i samrad med
exploatdren under projekteringen.

Pumpstationen séder om fastigheten T4lj6 2:8 omges av ett sidkerhetsavstind till byggnad om
50 m. Vid utbyggnad av allmint VA-nit beh6ver pumpstationen byggas ut och/eller om samt
térses med Gverbyggnad.

En allmin fortitning av brandvatten kommer att ske i T4lj6- och Gottsundaomradet i
samband med fortsatt detaljplaneliggning av Tilj6-Gottsunda. Brandvattenférsorjning for
Tilj6 2:8 kommer att tillgodoses och utformas i samrad med Storstockholms brandférsvar.
Exakt placering av brandposten bestims i genomférandeskedet men denna ska anliggas
maximalt 75 m frin uppstillningsplats f6r riddningsfordon.

Dagvatten

En f6rindring av marken pa Tdlj6 2:8 fran obebyged dngsmark till viss andel hardgjorda ytor
ger 6kade dagvattenfléden som stiller krav pa bade rening och f6rdrdjning av dagvatten for att
bevara den befintliga vattenbalansen i omradet. Lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD)
bér tillimpas sa langt det dr tekniskt mojligt. Detta bor goras i enlighet med de féreslagna
16sningarna som presenteras i en f6r planomradet framtagen dagvattenutredning
(Dagvattenutredning T4lj6 2:8, Geoveta 2019).
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Markavrinningen fran planomradet sker pa bred front ner mot markavvattningsdiket sydvist
om fastigheten (se Karta 9). Inga ligpunkter dterfinns inom planomradet. Enligt utredningen
ir mojligheterna till lokalt omhindertagande av vatten genom infiltration sma pd grund av
lerans egenskaper och den hdga grundvattennivan, sirskilt i de vistra delarna av planomradet.
Detta betyder att framtida dagvattenldsningar behover avskiljas fran grundvattenflodet.
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Karta 9. Flodesriktningar (bli.pilar) i och omkring u{rednings..omridet (gron linje) tillsammans med diken (bl linjer) och
topografiska vattendelare (gula linjer), norr ar uppat i bild (Dagvattenutredning, Geoveta 2018).

Fastigheten Tilj6 2:8 ligger pa grinsen mellan tvé avrinningsomriden (Akerstrémmen-Akers
kanal och Trilhavet). En liten del av fastigheten ligger inom sjon Stortriskets avrinnings-
omride som ir en del av Akerstrémmen-Akers kanals huvudavrinningsomrade (se Karta 10).
Dock ligger majoriteten av planomridet inom Trilhavets avrinningsomrade och bedéms
dirfor ha Trilhavet som recipient.
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Karta 10. Vattendelaren markerad i lila.

Vattnet inom planomradet avrinner inledningsvis via diket sydvast om omradet ned till sjon
Lilltrdsket och direfter vidare mot T4ljéviken. Enligt en naturvirdesutredning gjord med fokus
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pa diket konstaterades att diket i dagsldget har mycket litet vattenfléde under stora delar av aret
samt att det ofta dr helt uttorkat (PM Naturvirdesutredning T4lj6 2:8, Calluna 2018).

Tiljéviken, som ir en del av kustomridet Trilhavet, berérs av MKN. Trilhavet dr klassad till
mittlig ekologisk status med kvalitetskravet att uppna god ekologisk status till ar 2027. Att
endast mattlig ekologisk status uppnas beror bland annat pé totalmingden kvive och fosfor pa
sommaren. Trilhavets kemiska status (exklusive kvicksilver) dr klassad som god. Omradet
mellan Stortrisket och Lilltrasket ar kdnsligt for paverkan fran naringsimnen och recipienten
Trilhavet har problem med 6vergddning. For att inte fOrvirra situationen 1 nirliggande
naturmilj6 och recipient dr det frimsta reningsbehovet f6r dagvatten f6r kvive och fosfor.

For att minimera féroreningsbelastningen foreslds 1 dagvattenutredningen vixtbiddar som
avvattnas via drineringsrér mot f6rdréjningslésningar i form av svackdiken med £6rhojt eller
strypt utlopp. Vixtbaddar och svackdiken bidrar biade med rening och f6rdréjning av
dagvatten inom planomradet. Svackdiken fungerar som en f6rdréjning innan vattnet leds mot
diket sydvist om fastigheten. FOrutsatt att dessa dtgirder tillimpas inom planomradet 4r
bedémningen att dagvattnet har minimal paverkan pd recipienter och miljkvalitetsnormer. D4
atgirderna ger god rening av dagvatten dr bedémningen att inga riktvirden kommer att
overtridas. Enligt dagvattenutredningen foreslas svackdiken och vixtbaddar placeras vid
planomradets s6dra grins dir mest dagvatten, pa grund av befintliga héjdférhallanden, kan
omhindertas. Vixtbiddar bor dven placeras i anslutning till parkeringsytor da dessa dr de mest
férorenade ytorna inom planomridet. En principskiss 6ver moéjliga 16sningar ses 1 Karta 11.
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\ ‘ [ Férskoleomrade

\ [ Ostra omradet

\ [ Norrvattens huvud-
vattenledning med
2,5 meter ledningsratt
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Karta | 1. Principskiss over hur reningslbnin-gar (vaxtbaddar) och fordrojningslosningar (svackdiken) kan placeras
(Dagvattenutredning Taljo 2:8, Geoveta 2019).
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Ytterligare dtgirder som kan bidra till rening och f6rdréjning, som dven kan tillféra estetiska
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virden och positiva effekter pd den biologiska mangfalden, dr gréna tak och genomslipplig
markbeldggning. Grona tak, ofta 1 form av sedumarter eller mossor, bidrar frimst till
férdréjning av takvatten och i mindre utstrickning rening. Genomslipplig markbeliggning
sasom marksten eller barkbeliggning istillet f6r hardgjord asfalt, exempelvis pd parkeringar,
lekplatser och entréer forbittrar méjligheten f6r LOD. Vidare kan multifunktionella ytor
sdasom nedsinkta lekplatser som dven fungerar som Gversvimningsytor bidra till en god
dagvattenhantering.

I dagsliget belastas planomradet delvis av vattenfléden norrifran. I utredningen foreslds dessa
vattenfléden avledas runt planomradet.

For att begrinsa andel hdrdgjord yta inom planomridet medger plankartan att hégst 40 % av
fastigheten far hirdgoras.

Avfall

Sophimtningen inom Osterdkers kommun skots av entreprenér. P4 fastigheten foreslas
avfallshanteringen skétas med hjilp av soprum och hushallsavfall himtas vid varje fastighet.
Utrymme f6r avfall ska placeras och utformas sd att en trygg miljé £6r barn samt en god
arbetsmiljé kan sikerstillas och att risken f6r olyckor begrinsas vid tilltride och transporter,
exempelvis ska in- och utfart till férskolan anldggas sé att backningsrorelser kan undvikas.

Energiforsorjning

Inom omradet ansvarar E.ON Sverige AB genom nitkoncession f6r omridets elférsorjning.
En befintlig transformatorstation aterfinns strax utanfor planomradet, ca 50 meter sydvist om
Tilj6 2:8. Di denna kommer kunna férse férskolan med energi dr ingen ny
transformatorstation nédvindig inom planomradet.

Tele- och IT-infrastruktur
Planomradet ligger inom utbyggt omrade for tele- och datainfrastruktur.

Ledningsrdtter

Nortrvatten har en huvudvattenledning som korsar den sédra delen av utredningsomradet med
en ledningsritt om 2,5 meter pé vardera sida om ledningens mitt. Fér arbeten som beror
huvudvattenledningen krivs avtal med Norrvatten om utférandet samt ett godkdnnande av
bygghandlingar och ritningar. Generellt giller att huvudvattenledningar inte far utsittas f6r
vibrationer eller belastningar av arbetsmaskiner och transportfordon utan att férstirknings-
atgarder vidtas f6r ledningen.

I plankartan har ledningsritten pekats ut med u-omride samt att prickmark férhindrar att
byggnader anliggs inom 10 meter fran ledningen. Detta 4r av sikerhetsskil i hindelse av
lickage. Information om ledningsritten och fastighetsigarens skyldigheter vid exploatering
framgar i syfte att sikerstilla att dessa aspekter beaktas vid exploatering. Norrvattens
huvudledning ska beaktas vid projektering, vigarbete och lastning.

E.ON idger en luftledning inom planomradet, en eventuell flytt av ledningen bekostas av
exploatoren. Skanova dger mark- och luftledningar inom planomradet. Vid behov stir Skanova
fér undanflyttningsatgirder eller skydd av telekablar, vilket bekostas av exploatéren.

Viister om omradet finns tva hégspanningsledningar om 70 kV, dgda av Vattenfall
Eldistribution AB. P4 grund av avstindet till ledningarna bedéms de inte innebira en hilsorisk
f6r barn eller vuxna som vistas inom detaljplancomradet. Detaljplaneférslaget bedéms i sin tur
inte péaverka tillgingligheten till ledningarna.
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Halsa och sakerhet

Skred, ras och sdttningsbendgenhet

En geoteknisk utredning har gjorts £6r planomridet (Markteknisk undersékningsrapport T4ljo
2:8, Geoveta 2017). Utrdkningarna i utredningen visar att det finns risk for skred i vissa delar
inom omradet, vilket gor dessa delar olimpliga att bebygga. Rapporten redovisar en teoretisk
glidyta 1 6vergangen frin kohesionsjord till friktionsjord pa ett djup om ca 3 m. Enligt en
skred- och stabilitetsutredning (Skredutredning T4lj6 2:8, Geoveta 2019) har bedémningen
gjorts att de rddmarkerade delarna av fastigheten T4lj6 2:8, enligt Karta 12, dr limplig f6r
torskoledndamal. I den vistra delen av planomradet ér lutningen pa marken hégre 4n den
tillitna lutningen vid 6verlast pa marken. I den Sstra delen finns det lokalt mer branta slinter
och rekommendationen ir att inte ligga en byggnad inom detta omride. Vidare dr
bedémningen att det inte féreligger ndgon skredrisk vid diket.

45575 N/

/
j

- — \\ S e .
Karta 12. Enligt skredutredningen bdr nya anlaggningar och byggnader forlaggas till omradets centrala delar och det som ar
rodmakerat i kartan (Skredutredning Tiljo 2:8, Geoveta 2019).

Unders6kningen har resulterat i ett antal rekommendationer. Rekommendationerna ir att inte
vidta dtgirder som innebidr en 6kad lutning pa slinten, sisom dndringar i marknivder genom
fyllning, att nyanlagda vigar genom schaktning bor f4 samma nivd som den befintliga marken
samt att nya anliggningar och byggnader bor placeras inom omridets centrala delar, pa det
som markerats som rott i Karta 12. Detta innebér en maximal tillskottslast pa 15 kPa, vilket dr
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ca 15kN/kvm. For att sikerstilla att maxlasten inte verskrids anger plankartan att byggnaden
ska uppféras 1 huvudsak i tri.

I plankartan méijliggdrs bebyggelse enbart pa ytor dar risk f6r ras och skred inte foreligger (se
Karta 12). Vid byggnation bor byggnadens last beriknas och om den 6verstiger 15kN/kvm ska
en foérdjupad skredundersékning genomféras. En upplysning har inforts i plankartan f6r att
uppmirksamma om geotekniska férhallanden och férutsittningar samt dtgirder som beskrivs 1
denna plan- och genomférandebeskrivning.

Oversvdmning och erosion

Osterikers kommun foljer Linsstyrelsernas riktlinjer om att ligsta grundliggningsniva inte far
underskrida berdknat vattenstand vid ett 100-arsregn. Pa grund av fastighetens hojd-
férhallanden finns laga risker f6r éversvimning. Enligt den kommunévergripande
skyfallskartering som togs fram 2016 beriknas tillfléden av vatten ledas ned mot diket strax
vister om fastigheten. P4 grund av tillkommande bebyggelse och hdrdgjord yta inom
planomradet samt klimatférindringar vintas vattenflédena éka. Avrinningsvigarna frin
utredningsomrédet leder till de ndrmast beldgna dikena och vidare séderut mot Lilltrasket,
enligt Karta 13. Skyfall bedéms enligt utredningen inte skada bebyggelse inom planomradet
och med hinsyn till vattnets avrinningsvigar bedéms inte planférslaget orsaka skada pa
omkringliggande omriden. Inga instdngda lagpunkter finns inom utredningsomradet.
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Karta |3. Morkbla pilar indikerar avrinningsvagar for 100-arsregn. Vatten avrinner till befintliga diken vister och séder om
planomradet och vidare ned via vagdiket vid Taljovigen och direfter soderut mot Lilltrasket.

Tillkommande fléden bedéms inte orsaka skada pa eventuella byggnader eller anliggningar
varken inom eller utanfér planomréidet. Da den framtida héjdsittningen av omradet inte dr
faststilld 1 nuldget bor vil fungerande avrinningsvigar fran norra sidan av Jarnvigsbacken
sOderut mot Lilltrisket sikerstéllas vid fortsatt projektering for att undvika stdende vatten vid
kraftiga skyfall.

Fororenad mark
En miljteknisk utredning fér planomridet har gjorts, vilken visar p4 att inga klorerade
16sningsmedel férekommer i grundvattnet pa fastigheten T4ljé 2:8 (Miljéteknisk utredning och



OSTERAKERS KOMMUN GRANSKNINGSHANDLING 18(24)
Samhallsbyggnadsférvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheter 2018-06-07, rev. 2020-02-12

riskbedémning, Geoveta 2017). Dock visade utredningen pa férekomster av bensen, toluen
och xylen, 1 halter lingt under Svenska petroleum institutets (SPI) grinsvirden f6r grundvatten
och angning i byggnader. Grundvattnet pa fastigheten bedéms med avseende pa klorerade
16sningsmedel och BTEX inte utgéra ndgon risk f6r skada pd minniska eller miljé pa
torskoleomradet och vidare provtagning bedéms inte nédvindig.

Vid geoteknisk undersékning patriffades sulfidflickar i leran pd ca 4 meters djup pa
fastigheten T4lj6 2:8. Vid en férdjupad riskbedémning framkom utifrin analyserade prover att
marken bedéms som icke férsurad och att jorden kan hanteras som vanliga jordmassor. P
grund av fastighetens topografiska forutsittningar har kommunens miljé- och hilsoskydds-
enhet bedémt att inga uppfdljande porluftsmitningar dr ndédvindiga i omradet. Topografin
innebdr att ingen ytlig eller djup spridning fran omkringligeande fastigheter har kunnat ske till
planomradet. Inga ytterligare utredningar vad giller sulfidjordar bedéms vara nédvindiga.

Radon

I samband med planarbetet har risken f6r radon inte utretts nirmare. En risk f6r markradon
finns alltid vilket innebdr att radongas kan paverka inomhusluften i byggnader.
Grundkonstruktioner ska dirfor utféras radonskyddande. Radonundersékning kan komma
att krivas vid bygglovsanstkan.

Buller

Boverket har satt upp riktvirden f6r buller frin vig- och spartrafik pa ny skolgird. Den
maximala ljudnivén f6r delar av girden som ir avsedda f6r lek, vila och pedagogisk
verksamhet dr 70 dB(A) medan riktvirdet f6r ekvivalent ljudniva dr 50 dB(A), rdknat som
arsmedeldygn. For 6vriga vistelseytor inom skolgirden dr den ekvivalenta ljudnivin 55 dB(A)
medan den maximala ljudnivan pd dessa ytor dr 70 dB(A).

En bullerutredning har genomfdrts £6r detaljplaneomridet som visar att dagens bullernivier
fran omkringliggande vigar samt jarnvigen inte 6verstiger de rekommenderade bullernivaerna
pa fastigheten (Bullerutredning T4lj6 2:8, Tyréns 2019). I Karta 14 redovisas dagens
ekvivalenta bullernivaer inom fastigheten T4lj6 2:8. Bla firg pa kartan symboliserar en
ekvivalent ljudnivd om mellan 45-50 dB(A), vilket rymmer inom Boverkets riktvirde fér delar
av garden avsedda for lek och pedagogisk verksamhet. Sdsom kartan visar ligger den stérsta
delen av férskolegdrdsytan inom det bla omradet, vilket sdledes dr den del av fastigheten som
limpar sig bist for iordningsstilld gardsyta. Da byggnaden agerar bullerskyddande blir omradet
strax norr om byggnaden den mest tysta delen av férskolegarden. Denna plats limpar sig
saledes sdrskild bra som en mer omhindertagande zon. I den sédra delen av férskolegarden
overskrider ljudnivan 50 dB(A) ekvivalent ljudnivd men den ér inte 6ver 55 dB(A), vilket
illustreras 1 gron firg pa Karta 14. Denna yta limpar sig sdledes bittre som en mer fri och vild
zon av forskolegirden. Bullerkarteringarna visar att jairnvigen utgdr den primira bullerkéllan i

dagsliget.
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EKVIVALENT LJUDNIVA
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Karta 14. Nuligeskartering 6ver ekvivalenta bullernivaer inom fastigheten Taljo 2:8, utifran buller fran bade vigarna och
jarnvagen. Forskolegarden enligt illustrationsplanen ses markerad i svartstreckad linje pa kartan och den storsta delen av den
foreslagna forskolegarden har en ekvivalent ljudniva pa under 50 dB(A). Denna yta lampar sig bast for forskolegard avsedd
for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Ytan som overskrider 50 dB(A) ar mer lamplig som en vild eller fri zon.

I utredningen dir buller prognostiseras utifran uppskattade trafikmingder ar 2030 visas att
buller kan komma att 6verskrida Boverkets rekommendationer f6r forskolegardar. I
utredningen visas att bullerreducerande atgirder vid behov kan géras bade invid
Roslagsbanans spar och vid fastighetsgrinsen i syfte att sinka bullernivierna inom fastigheten,
sd att de inte 6verskrider de rekommenderade virdena. I och med att prognosen for 2030 ars
trafik 4r osikra samtidigt som kartliggningen Gver dagens bullernivaer visar att nivaerna inte
Overstiger Boverkets rekommendationer ser kommunen i dagsldget inget behov att vidta
atgirder.

For att sikerstilla att bulleraspekten beaktas har en bestimmelse adderats i plankartan om att
den hogsta tillitna trafikbullernivin f6r férskolegirden dr 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.
Bullerplank méjliggdrs vid fastighetsgrins pa prickmark.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen berdknas bli antagen av Kommunfullmiktige hdsten 2020.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ér efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomforandetid innebir att planens “giltighetstid” kan begridnsas. Under genomférandetiden
tar detaljplanen inte 4ndras utan synnerliga skil. Detaljplanen giller dven efter genomférandet-
idens utgang men kan da dndras och upphivas utan att de rittigheter som uppkommit genom
planen behdver beaktas.

Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman for allmin plats inom planomradet. Detaljplanen bestar till
storre delen av kvartersmark, betecknat férskola men innehaller dven en del allmin plats,
betecknat gata.

Det kommunala huvudmannaskapet innebir att det 4r kommunen som ansvarar f6r
projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av gemensamma anldggningar inom
planomradet.

For kvartersmarken 4r det exploatdren sjilv som svarar for projektering, upphandling,
samordning och utbyggnad av gemensamma anliggningar inom planomradet. I detta fall den
vig/vindplan inom kvartersmark som inte dr en del av Gottsundavigen. Exploatéren kommer
att std for uppforandet och driften av férskolan.

Ansvarsfordelning

I samband med att den nya detaljplanen tas fram ska ett genomférandeavtal upprittas mellan
Osterikers kommun, nedan kallad Kommunen och Exploatéren och Osterdkersvatten, nedan
kallas OSVAB. Exploateringsavtalet avser reglera Exploatérens dtaganden gentemot
Kommunen.

Kommunen ansvarar f6r att de allmidnna anlidggningarna inom planomridet byggs ut till
kommunal standard. Kommunen ansvarar f6r framtida drift och underhall av dessa.

Kommunen ansdker om fastighetsbildning for allmin plats. Ovriga for projektet nddvindiga
lantmateriférrittningar bestilles av Exploatéren.

Exploatéren har det ekonomiska och administrativa ansvaret f6r utbyggnad av kvartersmark i
enlighet med detaljplanen, de tecknade avtalen samt dess bilagor. Exploatéren ansvarar for
framtida drift och underhall av f6rskolan.

Tekniska fragor

Fastigheten T4lj6 2:8 ska anslutas till det allmdnna VA-nitet och tas in i verksamhetsomradet
for spill-, dricks och dagvatten. OSVAB ansvarar f6r utbyggnad av allmint VA. Exploatoren
star for kostnaden f6r nyanslutningar och nya férbindelsepunkter vid nybebyggelse till
kommunens verksamhetsomride f6r VA enligt vid anslutningstillfillets gillande VA-taxa.

Kommunen dr huvudman f6r allmin plats. Kommunen ansvarar f6r anldggning av de
allminna anliggningarna. Exploatéren star for samtliga kostnader f6r utbyggnad av vig,

E.ON Sverige AB ansvarar genom nitkoncession f6r omridets elférsorjning. E.ON. dger en
luftledning inom planomradet och en eventuell flytt av ledning bekostas av exploatdren.
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Norrvatten ansvarar for huvudvattenledningen som korsar den sédra delen av
utredningsomradet. For arbeten som berér Norrvattens ledning kréivs avtal med Norrvatten
om utférandet samt ett godkdnnande av bygghandlingar och ritningar. Generellt giller att
huvudvattenledningar inte far utsittas for vibrationer eller belastningar av arbetsmaskiner och
transportfordon utan att férstirkningsatgirder vidtas f6r ledningen.

Planomradet ligger inom utbyggt omride £6r tele- och datainfrastruktur och ny byggnad ska
anslutas till detta.

Dagvatten ska tas omhand inom kvartersmark. Exploatéren ansvarar f6r genomforandet.

Avtal och ekonomiska fragor

Kommunen ska uppritta ett genomférandeavtal mellan Kommunen, Exploatren och
OSVAB. Avtalet ska tecknas i samband med att detaljplanen antas. Avtalet ska reglera hur
exploateringen ska genomféras gillande utbyggnad av allminna och gemensamma
anliggningar samt finansiering av dessa. I avtalet ska dven de fastighetsrittsliga dtgirderna
regleras pa respektive part.

Exploatéren kommer att sta for samtliga kostnader gillande detaljplanens framtagande samt
utredningar som ir nédvindiga for bygglovsprovningen. Exploatéren kommer dven att svara
for samtliga forrittningskostnader som uppstir i samband med genomférandet av planen.

VA-frigor ska avtalas om och godkinnas av OSVAB i genomférandeavtalet. Exploatéren far
dven erldgga anslutningsavgifter f6r el, tele och datainfrastruktur. Exploatéren star dven for
samtliga kostnader f6r skyddsatgirder kopplade till Norrvattens huvudvattenledning,

Sammanstallning av planens konsekvenser
Detaljplanen vintas resultera i en férskola som ska ticka ett befintligt och vixande behov
genom att forse nirliggande omriden med nya férskoleplatser.

Ekologiskt perspektiv
Planférslaget bedoms inte medféra ndgon betydande miljopéaverkan.

Genomférandet av planen kommer att innebdra en viss 6kning av miangden hirdgjord yta
vilket paverkar dagvattnet. Hanteringen av dagvattnet ska f6lja de forslag som ges 1
dagvattenutredningen eller motsvarande 16sningar och planen bedéms séledes inte medfora
Okade floden eller negativ paverkan pa recipienterna.

Inga naturvirden dr utpekade inom planomradet. Dock bedéms diket strax vister om
planomradet ha lokala naturvirden enligt en inventering och naturvirdesbedémning frin 2000.
Planen bedéms inte ha nigon direkt paverkan pa diket.

Socialt perspektiv

Omridet tillhandahaller ett flertal varden som 4r vardefulla £6r forskoleverksamheten, sisom
nirheten till natur- och kulturvirden med pedagogiska fordelar. Markens lutning pé
torskolegirden innebir positiva effekter da det bidrar till att en spinnande, kuperad och
varierad forskolegard kan gestaltas pd platsen utan stérre markarbeten.

Férskolan innebir 1 sig positiv paverkan ur ett socialt perspektiv da det bidrar till ytterligare en
mélpunkt i omradet samt att det bidrar till att omréidets attraktivitet h6js i och med att
bostidderna far tillging till en nérliggande forskola.
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Pa grund av forskolgardens rymlighet finns goda méjligheter 61 barn att réra sig i omradet
och utformningen av friytan dr mojlig att anpassa for olika aldersgrupper.

Planomradet ligger intill vdg och jirnvig, vilket bidrar till att planomradet riskerar att bli
bullerdrabbat. Eventuell framtida fastighetsndra bullerplank riskerar att negativt paverka
landskapsbilden och den kulturhistoriskt virdefulla miljén.

Ekonomiskt perspektiy

Da planférslaget innebir en tillkommande allminnyttig samhillsfunktion bedéms planen
paverka det ekonomiska perspektivet positivt. Det rader brist pa férskoleplatser i kommunen
som stort och en férskola 1 utvecklingsomradet T4ljo-Gottsunda 6kar hela omradets
attraktivitet.

Planférslaget innebdr dven att den forsta delen av Gottsundavigen planeras fa en gang- och
cykelvdg samt hégre standard. Detta innebir forbittrad tillgdnglighet och trafiksdkerhet inom
delar av omradet.

Planférslaget innebdr dkade driftskostnader f6r kommunen nir delar av planomradet Svergar
till allmin platsmark med kommunalt huvudmannaskap.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Planomridet omfattar del av fastigheten T#lj6 2:8 som dgs av Osterakers
Exploateringsfastigheter AB, del av samfilligheten T4ljé S:6 samt del av fastigheten T4lj6 2:9.
Nedanstaende fastighetsrittsliga dtgirder vilka berér avstyckning, fastighetsreglering samt
omproévning av gemensamhetsanligening kriver ansdkan om lantmateriforrittning och
behandlas i enlighet med fastighetsbildningslagen samt anldggningslagen av
lantmiéterimyndigheten.

Karta 15. Fastighetskonsekvenskarta som visar de ytor som foreslas fastighetsregleras. Omrade |) utgor en del av
fastigheten Taljo 2:8, 2) utgors av Tiljo S:6 och 3) del av fastigheten Taljo 2:9.

Detaljplaneforslaget kan komma att medféra foljande konsekvenser f6r fastigheter och
rittighetshavare inom planomradet.
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Nummeri | Fastighet Fastighetsrittsliga konsekvenser
Karta 15
1) Tilj6 2:8 Del av Tilj6 2:8 foreslds avstyckas fran T4ljo
2:8

Del av Tilj6 2:8 foreslas att, genom
fastighetsreglering, Gverforas till T4lj6 2:48
utan ersittning. Omridet dr inte detaljplanelagt
sedan tidigare. Omradet foreslas planliggas for
gata.

Om del av Tilj6 2:8 inte har behov av andel i
Tilj6 S:6 foreslds andelen i sin helhet 6verforas
till styckningslotten.

2) Tilj6 S:6 Del av fastigheten Tilj6 S:6 foreslas att, genom
fastighetsreglering, 6verforas till Télj6 2:48
utan ersittning. Omridet dr detaljplanelagt
som allmin plats, vdg och park sedan tidigare.
Omridet foreslas planligeas for gata.

3) Tiljo 2:9 Del av Tilj6 2:9 foreslas att, genom
fastighetsreglering, Gverforas till T4lj6 2:48
utan ersittning. Omridet dr detaljplanelagt
som allmin plats, vig och park sedan tidigare.
Omridet foreslas planligeas for gata.
Rittighetshavare | Fastighetsrittsliga konsekvenser
Avtalsservitut 1 Tilj6 2:48 har servitutstritt f6r pumpstation
D201500104746:1. | inom planomridet. Dessa rittigheter ska
kvarstd dven efter exploatering.

Avtalsservitut 2 Inom planomridet har Smedby 14:7
D201600061428:1.1 | servitutsritt for elledning. Dessa réttigheter ska
kvarstd dven efter exploatering.

Ledningsritt 1 Nortrvatten har en ledningsritt inom

0187-82/48.1 planomradet. Dessa rittigheter ska kvarsta
dven efter exploatering.

Tiljo GA:2 Gottsundavigen ingar idag i

gemensamhetsanliggningen Tiljé GA:2 som
forvaltas av Gottsunda samfillighetsférening,
Pa grund av dndrat huvudmannaskap behdver
en omprovning ske av
gemensamhetsanliggningen.

Befintliga servitut och ledningsritter inom planomridet maste tas hinsyn till vid exploatering.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats av en projektgrupp pa Osterakers kommuns
Samhillsbyggnadsférvaltning bestaende av planarkitekt, mark- och exploateringsingenjor,
trafikplanerare, miljé- och hilsoinspektor, bygglovshandliggare och miljéplanerare.

Maria Bengs Anna Forssén
Planchef Planarkitekt
Matilda Johansson Anna Wistrém

Exploateringschef Exploateringsingenjor
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