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Planuppdrag for detaljplan for Berga 6:485

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens planeringsarbetsutskott foreslir Kommunstyrelsen besluta
Samhillsbyggnadsforvaltningen fir i uppdrag att uppriitta forslag till detaljplan for Berga 6:485.

Bakgrund

Mark & Invest AB har inkommit med en ansékan om planliggning for att dndra bestimmelserna i

gillande detaljplan for Berga 6:485. Andringen syfrar till att mojliggdra en utbyggnad av bostiider i

form av fletbostadshus i 3-4 vin inom omrédet till skillnad frin gillande bestimmelser, omrade for
allmint andamal.

Forvaltningens slutsatser

Syfte med detaljplanen fir att méjliggéra for nya bostader inom fastigheten Berga 6:485 och pa s vis
komplettera den utbyggnad som skett av Bergaomridet. Samhillbyggnadsforvaltningen stiller sig
positiv till att en andring av gillande detaljplan for Berga 6:485 sker di en utveckling av
bostadsbebyggelse kan ses som en naturlig komplettering till utvecklingen av omridet kring
Bergavigen. Detaljplanen hanteras med standardforfarande med hinvisning till Plan- och bygglagen
7§.

En behovsbedomning, for att utreda behovet att miljobedémning, tas fram i det inledande skedet av
detaljplanen. Risken f6r markfororeningar inom omridet bedoms som liten. Gestaltning och
utformning av omrédet ska beaktas.

Bilagor
1. Forstudie for Berga 6:485, 2015-03-25.

Kent Gullberg AT
Sambhillsbyggnadschef Plan- och exploateringschef
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s Bakgrund

Denna forstudie avser Berga 6:485 och utgor en bilaga till uppdraget for detaljplan.
Forstudien syftar till att beskriva foreslaget projekt, vilka forutsattningar som finns,
utredningsbehov, genomfoérandefrigor m.m.

Férstudien avser ett omrade belaget inom Berga i central Akersberga. I’rojcktct syftar
till att mojliggora en utbyggnad av bostider i form av flerbostadshus i 3 till 4 plan vid
Bergavigen.

Fastigheten Berga 6:485 dgs av IL.ON Virme Sverige AB. Tidigare har det funnits en
panncentral inom fastigheten. MBA Mark & Invest AB har for avsikt att kopa
fastigheten Berga 6:485 samt en del av intilliggande mark fran Armada. Det ar MBA
mark & Invest AB som har ansokt om att uppritta en detaljplan for att dndra
anvindning inom omradet.

[.1 Tidigare stallningstagande

Kommunstyrelsens arbetsutskott har sedan tidigare fattat beslut om detaljplancarbete
lings med Bergavigen gillande utbyggnad av flerbostadshus i 3-4 vaningar. For
intilliggande fastighet Hacksta 1:79 giller detaljplan for Bergavigen 35-37, faststalld
2011. T ansokan om att detaljplaneligga fastigheten Berga 6:485 hanvisas till
utbyggnad inom Hacksta 1:79 da samma sorts bebyggelse ar tankta att uppforas inom
Berga 6:485. 1 detaljplan t6r Bergavigen 35-37 tillats bostadsbebyggelse om fyra
vaningar med en h(")gsta totalh6jd 25 meter 6ver nollplanet.

g’ b “s ,) h b
TR TS
S

L al?
9srdsvi9

v § [ ;[
e n “l (f %/\ )/ i
@ﬁl rsbergacenty
2.4 Fin _"_;»—1 5 \Z{,b‘q

Prgsv.

&L A\ \ N A
3,, Ls»‘ ,./' ‘
< »
&7 20 ‘ b7

\
®
%

Ovrienteringskarta dver omradet

Sida3 av8



Osteraker

)

Hacksta 1418 s

Ortofoto dver omradet

2. Foreslaget projekt

Projektet avser en kompletterande bebyggelse till
Bergavigens utveckling. Bergavigen har de
senaste aren genomgatt en stor forindring da det
tillkommit bebyggelse i form av flerbostadshus
lings hela Bergavigen. Bergavigen har dven
oppnats upp for mojlig genomfart. I planarbetet
kommer utformning och gestaltning av den nya
bostadsbebyggelsen att utredas. I'érslaget ar, som
namnts tidiagare, att omradet ska bebyggas med
liknande hus som redan finns lings med
Bergavigen, bland annat inom fastigheten
Hacksta 1:79.

Omradet angrinsar till bostadskvarter varfor nya
bostader i detta omrade bedéms som lampligt. |
Osterakers kommuns éversiktsplan OP 2006 o

ingar omradet i Akersberga titort och redovisas = 7

som utvecklingsomrade for framtida

bostadsbebyggelse. Det behévs fler bostider i de centrala delarna av Akersberga och
detta projekt skulle mojliggora for nya bostader med goda kollektivtrafikmoijligheter,
med nirhet till offentlig och kommersiell service samt med nérhet till naturomraden.
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3. Forutsattningar
31 Nuvarande markanvandning

Inom omradet har det funnits en panncentral men som inte langte ar i bruk da det
finns fjirrvirme utbyget i de centrala delarna av Akersberga. Omgivande omraden
bestar till stor del av bostider, fletbostadshus. I anslutning till fastigheten i norr ligger
Alceahuset med offentlig service, samhillsbyggnadsforvaltningen, vardeentral och
folktandvard.

Omradet omfattas aven till viss del av fastigheten Berga 6:35 som 4gs av Armada.
Inom Armadas fastighet ligger Hackstaskolan. Sokande har for avsikt att forvarva del
av Armadas fastighet for att mojliggéra utbyggnad av Berga 6:485. Aven en viss del
av Hacksa 1:1, som dgs av Osterakers Kommun, kan komma att tas i ansprik vid en
ny byggnation.

Hur omradet ser ut 1 dag.

3.2 Nationella och regionala intressen

Omradet 4r redan bebyggt och bedoms inte paverka riksintressen eller allmanna
intressen.
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3.3. Planer och program

Omridet omfattas idag av Stadsplan fér Akersberga delplan 2, faststilld 1968-10-09.
Anvindningen dr { huvudsak kvartersmark for allmint and'ml'll Omradet ingar i
Akersberga titort och generellt si star det i OP 2006 att: ” den fortsatta
tatortsutbyggnaden framforallt bor ske i anslutning till befintlig bebyggelse och i goda
kollektivtrafikligen, att omraden med goda forutsittningar for anslutning till
befintligt VA-system bor prioriteras”. En utveckling med bostadbebyggelse ar ocksa i
linje med den vision som har tagits fram fér central Akersberga, ”Vision 6t centrala
\kcrsberga om en tatare, mer ﬁtadqmasslg mll;o med fler bostader.
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Utdrag nr gallande detaljplan, faststalld 1968

34 Natur- och kulturmiljo

Inom fastigheterna finns inga kiinda natur- eller kulturmiljévirden.

3.5 Kommunikationer

Omradets centrala lage gor att det redan idag finns goda kommunikationer, dels med
kollektivtratik, dels genom gang och cykel.

3.6 Service

Omradet betraktas vara centralt beliget i Akersberga med ca 600 meter till centrum
dir det finns kommersiell och offentlig service. Liings med Bergavigen gar det bland
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annat att finna kladbutik och sushirestaurang. Aven Alceahuset med folktandvard
och vardcentral ligger angrinsande fastigheten.

3.7 Teknisk forsorjning
Omradet ar redan utbyggt och anslutet till det allmdnna VA-systemet.
Fjarrvirmeledningar finns utbyggt i gatan. El, tele och bredband finns tillgangligt 1
omradet. Det ar viktigt att beakta de ledningar som redan stricker sig genom
omradet och utredning om eventuell flytt av dessa bor goras.
Bergavigen passerar langs med fastigheten. Bergavigen har under de senaste aren
genomgatt en forindring ndr omradet 6ppnats upp med mojlighet till genomfart. In
och utfart till planomradet samt parkering ska utredas i kommande
detaljplaneliggning.

4. Projektets syfte och mal

Projektets syfte dr att komplettera utbyggnaden av Berga-omradet och majliggéra nya
bostider i centrala Akersberga.

Malet ir att planlagga for bostider i centrala Akersberga, inom redan ianspraktagen
mark.

5. Preliminar tidplan och kostnader

Planarbetet foreslas paborjas under tredje kvartalet 2015. Darefter kan en preliminar
tidplan se ut enligt féljande.

e Samrad under varen 2016

¢  Granskning under 2016

e Antagande under 2017

Exploatoren star for samtliga kostnader vid planlaggning som berér kvartersmark
inom fastigheterna..

Exempel pa mojliga genomforandefragor inom upprittad detaljplan ér:
o [lytt av ledningar inom fastigheten och den kostnad som kan uppkomma.
o Ledningsrittsforrittning for omprovning av ledningsratt.
e [Kop av kommunens mark
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6. Risker

Marken i omradet bestar huvudsakligen av berg men med inslag av lera. De
geotekniska forutsittningarna bor inte innebira nagra problem for projektet, men
kan alltid innebira en riskfaktor for genomforandet.

Milj6- och hilsoskyddsenheten har undersokt omradet och bedémer att risken for
markfororeningar inom omradet som liten. Fragan ska dock utredas narmre i det
kommande detaljplanerabetet.

De bullermiatningar som gjorts f6r omradet visar varden pa omkring 40-45 dBA
vilket innebar att omradet inte kan betraktas som sirskilt bullerutsatt.

7. Forvaltningens slutsatser

Projektets syfte innebir en naturlig komplettering till den utbyggnad som skett lings
med Bergavigen. Samhillsbyggnadsforvaltningen ser det som positivt att omradet
vid Bergavigen utvecklas genom en helhetsyn och att lucktomter tas tillvara. For att
det ska bli en helhetlig syn lings med Bergavigen ér det dock av vikt att beakta
utformning och gestaltning i detaljplancarbetet sa att karaktdren for omradet
bibehalls.

Lixploatoren forvintas sta for samtliga kostnader under upprittande och
genomforande av detaljplanen som beror kvartersmark. Planavgift ska regleras vid
tecknande av planavtal.

Fran den 1 januari 2015 giller nya regler vid framtagandet av en detaljplan. Det som
forut bendmndes enkelt planforfarande har blivit standardforfarande och ar det som
fraimst ska foresparkas. Normalt forfarande har blivit utokat forfarande och ska
anvindas om detaljplanen:

1. inte dr forenlig med 6versiktsplanen eller lansstyrelsens granskningsyttrande

enligt 3 kap. 16§

2. drav betydande intresse for allméinheten eller i Gvrigt av stor betydelse, eller

3. kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Iag (2014:900).
Med hanvisning till ovanstaende kriterier sa har bedémningen gjorts att
detaljplancarbete kommer att hanteras genom ett standard forfarande da ingen av de
tre punkterna forutses beroras. Planen ska paborjas under 2015 och den kan antas
tidigast under 2017.
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