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Utstallning for detaljplan for Boda Gard 2

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens planeringsatbetsutskott beslutar
Samhaillsbyggnadsforvaltningen fir i uppdrag att stilla ut forslag till detaljplan Boda Gard 2.

Bakgrund

Kommunfullmiktige godkinde 2005-12-19 ”Svinninge planptogtam” och ”Svinninge ~ éversiktlig
MKB” som undetlag f6r vidare detaljplaneliggning i omradet. Detaljplaneliggningen av Boda
Gird 2, liksom for hela Svinninge, syftar till att underlitta den pagdende omvandlingen frin
fritidsboende till permanentboende och méjliggora, av fastighetsigarna eftetfragade, avstycknings-
och utbyggnadsmojligheter. Vidare 4r planlaggningen en férutsattning for utbyggnad av allmint
VA-system i Svinninge.

Detaljplanen for Boda Gard 2 redovisar friliggande smihusbebyggelse och parhus samt nya gatot.
Planomradet omfattar idag 7 bebyggda fastigheter och detaljplaneforslaget mojliggor en utbyggnad
om 23 villor och 11 parhus (22 Igh). Vidare omfattar detaljplanen en forskoletomt och enttéomride
for Karsvreta natutreservat.

Planforslaget bedoms inte innebara betydande miljopaverkan i lagens mening, varfor miljo-
bedémning inte erfordras. Miljofragorna beskrivs i planbesktivningen.

Forvaltningens slutsatser

Detaljplanen har varit foremal f6r samrid samtidigt som detaljplanen f6r Boda Gard 1 undet petioden
6 maj till 9 juni 2008. Planomridet delades i tva separata planer efter samridet. Skriftliga synpunkter
6ver samradet redovisas i samradsredogorelse 2. Plankarta, illustration och planbesktivning samt
genomforandebesktivning har reviderats infor utstillning,

Bilagor
1. Planforslagets handlingar i form av plankarta med bestimmelser, illustrationsplan,
planbeskrivining och genomférandebeskrivning, 2015-04-27
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TILL DETALJPLANEN HORANDE HANDLINGAR:
- PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER

- ILLUSTRATIONSPLAN

- PLANBESKRIVNING

- GENOMFORANDEBESKRIVNING

UTSTALLNINGSHANDLING
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Sambhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2015-04-27
Detaljplan fér BODA GARD 2

Osterakers kommun, Stockholms lan.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hérande handlingar:
- Plankarta med bestammelser
- lllustrationsplan
- Planbeskrivning
-~ Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneléaggningen i Boda gard 2, liksom fér hela Svinningeomradet,
syftar till att méjliggéra omvandling fran fritidsboende till permanent-
boende. Inom Boda gard 2 finns dock ett antal stérre fastigheter varfér
omvandlingen far delvis annan karaktar &n i tidigare planlagda och
tatbebyggda delar. Vidare ar planldggningen en forutsattning for
utbyggnad av allmant VA-nat i Svinninge.

Da planarbetet pabérjades fére 2 maj 2011 har aldre plan- och bygglagen
(1987:10) tillampats vid framtagandet av detaljplanen.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2015-04-27
PLANDATA
Lagesbestamning

Boda gard 2 ligger centralt i Svinninge i sédra delen av Osterakers
kommun. Planens avgransning ar gjord med hansyn till angrdnsande
detaljplaner som Hastédngsuddsvégen del 1 och 2, Nantesvdgen del 1,
Karsvretavagen, Boda och omradet Karsvreta Trask som instiftas som
naturreservat.

Areal
Arealen for aktuellt detaljplaneomrade uppgar till drygt 14 hektar.

Markagoforhallanden

Inom detaljplaneomradet finns totalt 15 fastigheter, varav sju ar bebyggda.
Av dessa fastigheter ar fem permanentbebodda villor medan 6vriga tva ar
fritidshus. Resterande atta fastigheter &r obebyggda och bestar av vatten-
och grénomraden. Utéver enskilda bostadsfastigheter finns en férenings-
gemensam fastighet (Hastangsudds Fastighetségareférening) och tva
kommunala fastigheter.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Kommunens géllande 6versiktsplan fran 2006 (OP086) anger att Svinninge
ar ett férnyelseomrade som ska planldggas fér permanentbebyggelse
samt avses bli forsdrjt med allmant VA-nat.

Planprogram fér omradet

For hela Svinninge finns ett dvergripande planprogram, antaget
2005-12-19 av kommunfuilmaktige, som ligger till grund fér fortsatt
detaljplanering. Programmet behandlar samtliga kommande detaljplane-
omraden inom Svinninge med utgangspunkt fran Svinninge som helhet.
Planprogrammet forutsétter att hela Svinningeomradet ska férses med
allmant VA-nat. Programmet anger ocksa allménna riktlinjer betraffande
bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad.

Planomradet fér Boda gard 2 utpekas som utredningsomrade for bostader
utéver redan ianspraktagen bostadsmark. Angrasande Karsvreta trask,
som anges som ett av kommunens ESKO-omraden, utgér en fére detta
sj0 som dikades ut ar 1937. Idag har trasket i huvudsak karaktar av kéarr.
Karsvreta trask ar ett vardefullt naturomrade innehallande bl.a. vatmark,
l6vskog och fagelomrade. Det pagar en process for att inratta ett
kommunalt naturreservat fér omradet. De olika delomradena inom Boda
gard 2 ansluter till naturreservatet.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For del av planomradet finns géllande detaljplan Férslag till byggnadsplan
for Svartgarn 2:1 och 2:134 som vann laga kraft 1949-04-05. Inom aktuellt
planomrade fér Boda gard 2 medger den géllande planen kvartersmark fér
bostader och grustékt samt allméan plats, natur. Resterande del av det
aktuella planomradet fér Boda gard 2 ar inte planlagt sedan tidigare.

Forordnande enligt § 113 byggnadslagen

For del av planomradet som omfattas av Forslag till byggnadsplan for
Svartgarn 2:1 och 2:134 galler ett férordnande enligt 113 §
byggnadslagen (numera 6 kap 19 § plan- och bygglagen).

Foérordnandet enl. 113 § byggnadslagen, som lansstyrelsen beslutade vid
den géllande detaljplanens, da byggnadsplanens, antagande 1949,
innebar att den markagare/exploatér som i detaljplanen fick ett stort antal
byggratter skulle upplata allman ptatsmark utan ersattning. Inom
byggnadsplanen for Svartgarn 2:1 och 2:134 innebar férordnandet att
davarande dgaren av fastigheten Svartgarn 2:1 och 2:134 alades att utan
ersattning upplata all den inom samma fastighet belagna obebyggda
mark, som i byggnadsplanen upptagits som vag eller annan allméan plats.

Detta férordnande avses upphavt i en parallell process till detaljplanen i
de delar ddr kvartersmark planldggs inom nuvarande allman plats.
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Kvartersmarken dér férordandet avses upphévt planeras fér bostader,
skola och parkering. Totalt 6vergar 7 700 kvm fran allman platsmark till
kvartersmark fér bostadsandamal respektive 3 200 kvm kvartersmark for
forskola och parkering. Marken &gs av Osterdker kommun. Ny allman
plats tillskapas inom planomradet fér Boda gard 2 om ca 13 300 kvm.

~Ny detaljplan 7
medger skola

R

Ny detaljplan ;
medger bostadef 7
mead /

\ ! NNtk oy J::, l.,:‘(l_ i : 8 ‘,\ NS 7/‘, ;" 3,,
Aktuell byggnadsplan fran 19 ny detaljplan
for Boda Gard 2 och omraden inom rdda linjer omfattas av férordnande enligt 113 § BL.

Detaljplanens avgransning

Detaljplanen for Boda gard 2 ar en ny etapp som inte redovisades i
planprogrammet fér Svinninge. Plansamrad har genomférts for Boda
gard. Efter samradet har planen delats i tvd planomraden pa var sida av
Hastangsuddsvagen, Boda gard 1 och Boda gard 2.

Detaljplaneomradet utgérs av fem delomréden och innehéller
kvartersmark fér bostader och férskola samt allméan plats, naturmark och
gata. Planomradets granser &ar en avvagning mellan natur- och
rekreationsvarden samt behov och intresse av forskole- och
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bostadsbebyggelse samt allmant VA-nat. Parallellt med detaljplanen fér
Boda gard 2 planerar kommunen ett naturreservat vid Karsvreta trask
med syftet att varna de befintliga naturvdrdena samt méjligheten till
friluftsliv.

Behovsbeddmning avseende betydande miljopaverkan

En 6versiktlig miljokonsekvensbeskrivning, MKB, som tillhér Planprogram
for Svinninge godkandes av kommunfullméktige 2005-12-19. | MKB:n
gdrs avvagningar for de omraden som bedéms medféra, respektive de
omraden som inte bedéms medféra, betydande miljdpaverkan.

Delar av fastigheterna Svartgarn 2:1, 2:134, 2:189, 2:188, 2:186, 2:192,
2:381 och 2:193 utgor idag del av Karsvreta trask och omkringliggande
naturmark. Inom omradet finns bland annat barrskog som utgér
nyckelbiotop samt sumpskogar som utgér naturvérde enligt
Skogsstyrelsen inventeringar. Enligt kommunens dversiktsplan (2006)
utgor Karsvreta trask ett ekologiskt sarskilt kansligt omrade. Omradet
fungerar idag som ett rekreationsomrade fér boende inom Svinninge.

Planforslaget féreslar att delar av naturmarken planldaggs for
bostadsbebyggelse i form av parhus och friliggande villor. Detaljplanen &r
utformad sa att nytillkommande bebyggelse inom- eller i angrénsning till
de ovan ndmnda omradena ska paverka de skyddsvérda intressena sa
lite som mojligt.

Den aktuella detaljplanen medfér ett tillskott av smahusbebyggelse som
friliggande villor och parhus, bl.a. genom styckningar. Planlaggningen
mdojliggdr allmant VA-nat vilket bedéms medféra en klar minskning vad
galler fororening av yt- och grundvatten samt sakrar tillgangen till
renvatten.

Detaljplanen fér Boda gard 2 beddms inte ge upphov till betydande
miljépaverkan. En miljdbeddmning och miljdkonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken bedoms ddrmed inte behdva uppréttas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Mark, vegetation och vatmark

Delar av planomradet ar hégt beldget dér terrédngen ar kuperad med berg
i dagen och har inslag av barr- och blandskog.

De laglanta delarna av planomradet, som vetter mot vatmarken Karsvreta
trask, utgors framst av dppen hagmark och gréasytor.

Naturvérden
Planomradet angransar till Karsvreta tréask som ar ett ca 15 ha stort
omrade med hoga naturvarden. Omradets bevarandevarden bestar av
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mangfalden av olika biotoper och ekotonerna (kantzonerna) mellan dessa
naturtyper som - vatmarker med fuktang och sumpskog, 6ppna- och
tradbevuxna betesmarker, ddellévskog, trivialldvskog och gamla
barrskogar.

I samband med reservatsbildningen genomférde Calluna 2012 en
naturvardesbedémning och ett forslag till avgransning av naturreservatet
pa uppdrag av kommunen. Planférslaget innebar att vissa mindre
omraden som féreslogs inga i reservatet istéllet bebyggs med bostadshus
och férskola. Sydvést om Karsvreta trask har ett omrade med naturvarden
kopplat till aldre barrskog planlagts som NATUR med syftet att begrénsa
paverkan pa skyddsvard natur. Inom omradet identifierades en boplats for
hdckande ormvrak.

Ar 2012 genomférde Calluna AB en groddjursinventering i och kring
Karsvreta trask pa uppdrag av kommunen da vanlig padda och groda
samt stérre- och mindre vattensalamander patraffades. Tidigare ar har
aven akergroda patréaffats. Vid inventeringen kunde tre lekvatten
identifieras. ldag reproducerar sig framst storre vattensalamandrar i
dammar inom tradgardstomter och arten bedéms ha en gynnsam
bevaradestatus inom inventeringsomradet. Centralt vid Karsvretavagen
identifierades ett vandringsstrak som I6per fran villabebygge!se norr om
végen till naturomradet séder om vagen. Oppningar i bebyggelsen mot
Karsvretavagen har bevarats i planforslaget till f{érman for storre
vattensalamander och andra groddjur.

Ett knappt 5 ha stort barrskogsomrade inom fastigheten Svartgarn 2.1
utgdrs av gammal grandominerad skog i nordsluttning mot Karsvreta trask.
Skogen ar senvuxen med forekomst av déd ved och utgdr en vardefull
biotop for arter kopplade till gammal skog. Under senare ar har avverkning
skett i omradets hdgbeldgna och centrala del. Naturvardena bedéms laga
efter den avverkning som skett och detaljplanen medger att denna dei
bebyggs med parhus.

Artskyddsférordningen

Art- och habitatdirektivet (92/43/EEG), om bevarade av livsmiljéer samt
vilda djur och vaxter, inférlivades i Svensk lagstiftning genom artskydds-
férordningen (2007:845) med krav pa artskydd. | fraga om vilda faglar och
djurarter markerade med N eller n i férordningens bilaga 1 kraver ett
noggrant skydd enligt direktivet. Av de groddjur som férekommer i
Stockholmsregionen ar stérre vattensalamander och akergroda
markerade med N, vilka bada finns i Svinninge. Samtliga groddjur i
Sverige ar fridlysta enligt férordningen.

Genom en successiv omvandling fran fritidsbebyggelse till permanent-
boende inom Svinninge sker en diffus negativ paverkan pa omradets
groddjurspopulation. Framst genom habitatfériust genom att fastigheter
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styckas av och bebyggs men dven av 6kade trafikrorelser.

Som ett led i att utjdmna negativ paverkan och uppratthalla gynnsam
bevarandestatus av Svinninges groddjurspopulation instiftar kommunen
naturreservatet Karsvreta trask. Flera skotselatgarder syftar till att framja
groddjurspopulationen bl.a. genom anldggande av salamanderdammar,
aterskapa en storre 6ppen vattenyta centralt i vatmarken samt att
intensifiera havden i omradet med bete och slatter, for att motverka att
vatmarken véxer igen.

Detaljplanens utformning och placering av byggratter har anpassats for att
undvika negativ paverkan pa omradets groddjurspopulation, framst stérre
vattensalamander. Det identifierade vandringsstraket och naturmarken
runt Karsvreta trask har utgatt ur planomradet och kommer istéllet att inga
i naturreservatet. Med anpassning av detaljplanens utformning
tillsammans med instiftande av naturreservatet bedéms att gynnsam
bevarandestatus av stérre vattensalamander inte paverkas negativt av
detaljplanen for Boda gard 2.

Jordartskarta fér planomradet

Geotekniska férhallanden

Enligt SGUs jordartskarta for aktuellt planomrade bestar héjden av berg i
dagen (réd) som omges av moran (bld) medan de l&gre partierna som
angréansar till sjon bestar av lera (gul). Narmst Karsvreta trask ligger
organiskt material/mosse (brunt) och i norr mot Nantesvagen sand
(orange).
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Risk for skred

Enligt SGUs jordartskarta karaktariseras Svinninge programomrade av att
urberget gar i dagen pa hoéjderna och omges av en kappa av moréan vitken
ar bredare pa dstra sidorna av urbergskullarna. | dalgangarna dominerar
lera. Inslag av sand finns i anslutning till mordnen framférallt i norra
Svinninge. Generellt finns den stérsta skredrisken i de laglanta partierna
med de finkorniga jordarterna. Inom planomradet far markens héjd
generellt sett inte dndras mer an 1,0 m.

Férorenad mark
Inom detaljplaneomradet finns inga kanda markfroreningar.

Radon

| samband med planarbetet har risken fér markradon inte utretts narmare.
En risk f6r markradon finns alitid, vilket innebar att radongas kan paverka
inomhusluften i byggnader. Grundkonstruktioner ska dérfér utféras
radonskyddande. Radonundersdkning kan komma att kravas vid
bygglovansdkan.

Fornlamningar

Inom detaljplaneomradet finns inga kanda fornldmningar. Stockholms
Lans museum har som ett led i planarbetet genomfért en arkeologisk
undersokning dar inga ej tidigare kdnda fornldamningar patraffades. De
enstaka féremal som hittades var av sentida karaktar. Om det under
bygg- eller markarbeten patraffas nagra féremal som kan missténkas vara
fornlamningar, ska detta anmaélas till Riksantikvarieambetet.

Kulturhistorisk, vardefull bebyggelse

tnom Svartgarn 2:381, ligger Boda torp. Byggnaden var ett torp under
Rydboholm. Bostadshuset &ar uppfért pa 1890-talet. Den vastra delen ar
sannolikt en aldre tillbyggnad medan uthus och géststuga ar uppférda
1949. Marken i Svartgarn saldes 1934 av den davarande agaren till
Rydboholm, Wilhelm von Essen.

| den kommunala rapporten Rad och végledning for byggande i Svinninge
(2008) framgar det att Boda torp ar "sarskilt vardefull fran kulturhistorisk
synpunkt eller ingar i bebyggelseomrade av denna karaktar”. Byggnaden
foreslas fa en sa kallad k-markning dar en bestimmelse reglerar att
karaktarsdrag och varden sarskilt ska beaktas vid andring, om- eller
tillbyggnad.
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Landskapsbild

Hagmarksomradet séder om Karsvretavagen bildar ett tydligt landskaps-
rum med langa siktstrak som begransas av skogsbeklddda sluttningar och
akerholmar. Aven trasket bildar stérre landskapsrum. Nagra mindre land-
skapsrum finns bland annat séder om det dike som gar i 6st-vastlig
riktning genom planomradet. Pa de tva hojderna finns méjlighet till
utblickar éver Boda Trask och till viss del mot Karsvreta Trask.
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Paverkan pa landskapsbilden bedéms kunna begrénsas da placeringen
och utformningen av tilkommande byggnader anpassas till de topo-
grafiska férhallandena.

Bebyggelseomraden

Bostéder

Inom detaljplaneomradet finns totalt 15 fastigheter, varav sju ar bebyggda.
Av dessa fastigheter &r fem permanentbebodda villor medan 6vriga tva ar
fritidshus. Resterande atta fastigheter ar obebyggda och bestar av vatten-
och grénomraden.

Kommunen har samverkat med berérda fastighetségare for att komma
fram till ett valavvagt planforslag. Alla fastighetsdgare med tillrackligt stora
fastigheter inom planomradet 6nskar exploatera sina fastigheter genom
styckning foér byggnation av enbostadshus eller parhus.

Utgangspunkten i planlaggningen &r att omradets karaktar ska bevaras i
stérsta mojliga man samtidigt som omradet ges férutséattningar att
utvecklas.

Detaljplanen féreslar totalt 23 nya tomter for friliggande smahus och 22
tomter med parhus, vilket ger totalt 45 nya bostéder. | den norra delen av
planomradet planeras en férskola om maximalt 700 kvm BTA.
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Avstyckningar for ny bostadsbebyggelse féreslas pa féljande fastigheter:
Svartgarn 2:1 5 par- & 2 enbostadshus, totalt 12 lagenheter
Svartgarn 2:135 1 enbostadshus

Svartgarn 2:186 2 par- & 2 enbostadshus, totalt 6 lagenheter
Svartgarn 2:187 1 enbostadshus

Svartgarn 2:188 1,5 parhus, totalt 3 lagenheter

Svartgarn 2:189 4 enbostadshus

Svartgarn 2:192 2 enbostadshus

Svartgarn 2:193 4 enbostadshus

Svartgarn 2:340 1 enbostadshus

Svartgarn 2:381 2,5 par- & 6 enbostadshus, totalt 11 ldgenheter

Totalt antal Igh: 45 nya bostéder, varav 23 nya tomter med
friliggande smahus och 22 tomter med parhus.

Byggnadskultur och gestaltning

Bosaéttningar har troligtvis funnits i Svinninge sedan jarnaldern men den
aldre bebyggelse som finns bevarad tillkom pa 1800-talet och framat.
Bebyggelse inom planomradet har framférallt tillkommit frdn 1950-talet och
framat.

Tillkommande bebyggelse, bade tillbyggnader och helt ny bebyggelse,
bér underordna sig den befintliga och sa langt som méjligt ha liknande
karaktar och samma typ av volymer.

Ett fristdende gestaltningsprogram, "Rad och végledning fér byggande i
Svinninge, 2008”, har tagits fram for att fungera som inspiration, vara
vagledning och underlatta fér de som ska bygga i Svinninge. Denna
vagledning ar av stor vikt, framst fér den bebyggelse som angrénsar till
naturreservatet dar bebyggelsen integrering i landskapet blir extra viktig.
Nedan féljer ett sammanfattande utdrag ur programmet.

e Varna omradets kuperade topografi och tomternas dldre mark-
planering. Den allra viktigaste aspekten vid nybyggnation handlar
om hur huset placeras pa tomten och hur byggnaden anpassas till
landskapet.

e Varna karaktaren med bebyggelse inbaddad i grénska. Genom att
byggnaderna &r placerade en bit in pa tomten skapas ett grént rum
mellan vag och byggnader. Komplementbyggnader t.ex. forrad
eller garage ar ofta placerade vid sidan av huvudbyggnaden
alternativt bakom. Befintlig vegetation bér inventeras av
markagare. Férgardsmark bér ges en vegetation som bidrar till att
bibehalla de gréna vagrummen som ar karaktaristiska i Svinninge.
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¢ Ny bebyggelse anpassas till befintlig terrdang med ett minimum av
markanpassning och terrassering. Vardefulla naturpartier och
vegetation bor bibehéllas. Byggnaderna i omradet ligger ofta
placerade en bit in fran tomtgréans mot véag och hittar ofta ett lage
anpassat efter tomtens nivakurvor utan markuppfylinader och
bildar en val sammanhallen miljé. Féréandringar i férhallande il
ursprunglig markniva bér inte variera mer an maximalt +/- 1 mi
forhallande till medelhéjden. Schaktning och utfylinader kraver
marklov.

£
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¢ Nya byggnader och tillbyggnader i omradet sker med beaktande av
omgivande bebyggelse. Oavsett om en tillbyggnad efterliknar
befintlig bebyggelse pa tomten eller gestaltas i nya former som en
modern tillbyggnad av dags datum ér det viktigt att tillbyggnaden
forhaller sig i skala och formsprak till den befintliga bebyggelsen.

o Byggnadstyp bor viljas efter tomtens terrangférhallanden. En
starkt kuperad tomt jamfért med en plan tomt ger olika
férutsattningar for placering av byggnad och placering pa tomten.
Kuperade tomter kraver mer omsorg vid val av byggnadstyp &r en
plan tomt.

e Ny bebyggelse bor utformas med storlek och proportioner som
harmonierar med befintlig bebyggelse. Huvudbyggnad bér
utformas som 1%-planshus med férhojt vaggliv alternativt 2-
planshus. Byggnadsarean bor helst inte 6verstiga 160 m?.

o Stérre byggnadsvolymer bor delas upp i ett flertal volymer for att fa
ner skalan och skapa battre proportioner.

¢ Byggnader bor ansluta till mark pa ett tydligt satt och byggnader i
sluttning bér ha en tydligt markerad sockelvaning.

o Nytillskott i form av sjobodar, bathus och andra komplement-
byggnader bor i storlek och ldge utformas i samklang med
befintliga byggnader och fungera som komplement till bostadshus,
ej som gaststugor. Komplementbyggnader sa som garage bor
&gnas stor omsorg sa att de inte blir fér dominanta i forhallande till
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huvudbyggnad.

e Fasadmaterial bér i huvudsak vara tra malat i ljusa kulérer med
oljefarg eller Falu rodféarg (alt. andra slamfargskulérer). Alternativa
material prévas i bygglov.

e Tak bor ha belaggning av rétt lertegel alt. standfalsad plat. Papp-
eller sedumtak kan ocksa vara tankbara som takbeldggning.
Alternativa material provas i bygglov.

« Tomter bor avgransas mot vag genom laga trastaket, hackar,
stenmurar eller naturtomtens avsaknad av avgrénsning.

Beskrivning av byggrétter
Bestammelser for byggratterna bor tillsammans med riktlinjerna for
gestaltning styra utformningen av bebyggelsen inom planomradet.

Hdgsta byggnadshojd for huvudbyggnader ar 7,0 meter och for
komplementbyggnader, sasom uthus och garage, 3,0 meter.

Friliggande huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighets-
grans och komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 meter fran
fastighetsgrans, om inte annat anges (se bestammelse for parhus).

Friliggande smahus inom del av Svartgarn 2:1

Friliggande smahushebyggelse for bostader och icke stérande
verksamhet medges i maximalt tva vaningar utan inredd vind. Endast en
bostadslagenhet medges per fastighet. Minsta tomtstorlek ska vara 1000
kvm. Storsta byggnadsarea medges om 15 procent av fastighetens
storlek i kvm. Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader uppforas
om maximalt 30 kvm byggnadsarea.
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Parhus inom fastigheterna Svartgarn 2:381, 2:186, 2:188 och 2:1

<‘A : ¢ 90 o '{'!
Barrskog karaktéariserar Svartgarn 2:381, 2:186 och 2:188 som ér planlagda med parhu
och friliggande villor.

Den relativt kuperade terrdngen innebar att planomradet lampar sig val for
ett samordnat genomférande inom fastigheterna Svartgarn 2:381, 2:186,
2:188 och 2:1. Detta galler framforallt samordnad byggnation av internt
vagnat samt ledningsinfrastruktur fér vatten och avlopp. Dessa fastigheter
foreslas fa en mer koncentrerad bebyggelse framst i form av parhus med
mindre tomtstorlekar.

Parhus far uppféras i tva vaningar utan inredd vind pa en tomtstorlek om
minst 500 kvm. Stérsta byggnadsarea medges om maximalt 15 procent
av fastighetens storlek i kvm. Utéver huvudbyggnad far komplement-
byggnader uppféras om maximalt 30 kvm byggnadsarea.

Parhus respektive komplementbyggnad far sammanbyggas vid en sida av
fastighetsgrans. Huvudbyggnad ska fér 6vriga sidor placeras minst 4,0
meter fran fastighetsgrans och komplementbyggnad ska placeras minst
2,0 m fran fastighetsgréans
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Friliggande smahus inom Svartgarn 2:186, 2:187, 2:188, 2: 340, 2:497,

2:510, 2:511, 2:1

2, R - - Rkre
gd med atta parhus och tva friliggande villor.
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van‘gar 2:188 &r plaa

Minsta tomtstorlek i kvadratmeter per fastighet medges om 1300 kvm inom
Svartgarn 2:186 resp. 2:188.

Minsta tomtstorlek i kvadratmeter per fastighet medges om 1800 kvm inom
Svartgarn 2:187.

Minsta tomtstorlek i kvadratmeter per fastighet medges om 1800 kvm inom
Svartgarn 2:340, 2:497, 2:510, 2:511, 2:1.

Friliggande smahusbebyggelse fér bostader och icke stérande
verksamhet medges i maximalt tva vaningar utan inredd vind. Endast en
bostadsldgenhet medges per fastighet. Stérsta byggnadsarea i
kvadratmeter (kvm) for huvudbyggnad medges om 8-10 procent av
fastighetens landareal. Endast en huvudbyggnad far anordnas per
fastighet. Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader om hégst 40
kvm uppféras. Stérsta komplementbyggnad far bebyggas samman med
huvudbyggnad.
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Tv, Svartgarn 2:186 &r planlagd med tva friliggande villor och fyra parhus.
Th, Svartgarn 2:187 &r planlagd med en ny styckningsrétt for friliggande villa.

Friliggande smahus inom Svartgarn 2:381

Minsta tomtstorlek i kvadratmeter per fastighet medges om 2600 kvm
inom Svartgarn 2:381.

Friliggande smahusbebyggelse for bostader och icke stérande
verksamhet medges i maximalt tva vaningar utan inredd vind. Endast en
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bostadsldgenhet medges per fastighet. Stérsta byggnadsarea i
kvadratmeter (kvm) fér huvudbyggnad medges om 8 respektive 10
procent av fastighetens landareal. Endast en huvudbyggnad far anordnas
per fastighet. Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader om hdgst
40 kvm uppféras. Stérsta komplementbyggnad far bebyggas samman
med huvudbyggnad.

Huvudbyggnaden ar planlagd med en sa kallad k-mérkning med

bestdmmelsen att karaktarsdrag och varden ska sarskilt beaktas vid
andring, om- eller tillbyggnad.

Friliggande sméahus inom Svartgarn 2:189, 2:192 och 2:193

- R R 5-‘:&..51’»-".' b = i
TV, vy mot syadvést v sz;rtgarn 2:189 som &r planlagd med fyra nya tomter
TH, vy véster ut vid Svartgarn 2:192 och 2:193 som &r planlagd med totalt sex nya
tomter.

Minsta tomtstorlek i kvadratmeter per fastighet medges om 1500 kvm.

Friliggande smahusbebyggelse fér bostader och icke stérande verksamhet
medges i maximalt tva vaningar utan inredd vind. Endast en
bostadsldgenhet medges per fastighet. Storsta byggnadsarea i
kvadratmeter (kvm) fér huvudbyggnad medges om 10 procent av
fastighetens landareal, dock hégst 250 kvm. Endast en huvudbyggnad far
anordnas per fastighet. Dock far en additionsbostad om maximalt 50 kvm
boarea anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad. Utbver
huvudbyggnad far komplementbyggnader om hégst 80 kvm byggnadsarea
uppféras varav den stérsta far vara maximalt 50 kvm.

Forskola inom del av Svartgarn 2:1 samt entréplats till Karsvreta trésk

Detaljplanen féreslar en férskola samt entréplats till Karsvreta trésk i
korsningen Nantesvagen-Karsvretavagen. Platsen ar en fin naturtomt i
sluttande stderldge med utsikt dver hagar och det planerade natur-
reservatet. Fastigheten utgér en del av den stora kommunalt &gda
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fastigheten Svartgarn 2:1 som dven omfattar Karsvreta tréask. Férskolan
far byggas i tva vaningar om totalt 700 kvm bruttoarea, BTA.

O

lllustrationsplan, skala 1 500 (A3)

Illustration visar méjlig disposition av férskolegard inklusive entréplats till Karsvreta trésk
(llustration: Sweco Architects AB).

Forskolebyggnaden placeras hogt upp pa tomten for att kunna utnyttja
merparten av den sédervanda, latt sluttande tomtytan till lekgard. Stérre
delen av den soliga slénten sparas pa sa satt till barnens lek. Férslaget
utgar fran grundldggning pa bottenplatta, men det gar dven géra en
suterrénglésning for att ta upp héjdskillnaderna ytterligare. Sédra och dstra
sidan mot lekgarden férses lampligen med en veranda i form av ett
tradack med skarmtak Gver.

Fran Nantesvdagen kommer endast taket pa den planerade
forskolebyggnaden vara synligt, da entréplan ligger 5 meter nedanfor
Nantesvagen. Oster ifran, sett fran naturreservatet, kommer byggnaden
vara skymd av albestandet medan det sdder ifran kommer vara synligt da
landskapet &r mer éppet.
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Parkering ligger vid entrépunkten till Karsvreta trask och kan utnyttjas
bade av forskolans personal och besékare till det planerade
naturreservatet. En handikapplats finns vid férskolebyggnaden respektive
parkeringsplatsen. Parkeringsfickor fér hamtning och lamning av barn,
placeras inom vagomradet i den gallande detaljplanen fér Karsvretavagen
(kommunalt huvudmannaskap). Vid férskolebyggnadens syddstra hérn
finns en angdrningsplats fér matleveranser och sophamtning.

Lekgarden féreslas behalla sin naturkaraktir och kompletteras med
klatterstockar, stubbar och stenar samt lekredskap av naturmaterial.
Gardens utemiljéer ska vara jamstallda och tillgangliga. Lekredskap ska
integreras i naturmiljén och bidra med férstaelse for naturens skiftningar,
vaxter och djur. Stora trad sparas for att bidra med ett naturligt inslag samt
skapa skugga. Smabarnsleken ligger ndrmast byggnaden och de flesta
lekytorna ligger langs en tillganglig gangvag. Sodra delen av garden
sparas som naturtomt med fa tillagg av lekelement och samlingsplatser. |
Oster sparas albestandet som en liten skog.

Fran Nantesvdgen gar idag ett dagvattenstrdk genom omradet fér
forskolan och ner mot Karsvreta trask. Vid byggnation maste dagvattnet
samordnas och ledas om for att sékra dagens fléden och att inga
instangda omraden uppstar.

Pho

Befintlig entréplat med infatibtav a och sittbank.
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Offentlig service

Narmaste vardcentral finns i Akersberga. | dagsléget finns ingen skola i
Svinninge. Narmaste skolor, Rydboskolan (F-5) och Rydbo friskola, (F-5),
finns i Rydbo ca 4 km bort. | Akersberga, pa ca 6 km avstand finns saval
hégstadie- som gymnasieskola.

En forskola med tva avdelningar finns idag vid Skavsjoholmsvéagen. For att
tacka framtida behov féreslas i Svinninge planprogram flera nya forskole-
tomter inom Svinninge. Ut6ver detaljplanen for Boda gard 2 planeras
forskolor i planer fér Hastdngsudd, Bjérnkarrsvéagen, Bjérnhammar och
Skavsjéholm.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns idag en mindre livsmedelsbutik i anslutning till
bensinstationen i korsningen Svinningevégen — Hastdngsuddsvégen. Dar
planeras dven for fortsatt handel. Ovrig kommersiell service finns ndrmast
i Akersberga, ca 6 km norr om Svinninge och i Arninge, ca 10 km véster
om Svinninge.

Tillgénglighet

Samtliga kommunala gator (huvudstrak) i Svinninge planeras f& gang- och
cykelbanor. Detaljplanerna for alimanna gator har vunnit laga kraft eller ar
utbyggda. Gang- och cykelbanorna ar tillgéngliga for funktionshindrade.
Inom detaljplaneomradet for Boda gard 2 har samtliga vagar enskilt
huvudmannaskap men angransar till Hastdngsuddsvdgen som har
kommunalt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap medfér att den
enskilda vagférvaltaren ansvarar for tillgangligheten.

Nar det galler nya byggnader prévas tillgangligheten enligt PBL vid
bygglovsansdkningen.

Friytor

Lek och rekreation

Inom planomradet finns i dagslaget inga iordninggjorda platser f&r lek eller
rekreation. Det finns dock naturmark i direkt anslutning till planomradet
som kan anvandas for rekreation. Angransande Karsvreta trask instiftas
som kommunalt naturreservat.

Strandskydd

Vid Boda trask, séder om planomradet, rader strandskydd 100 m i vattnet
och 100 m pa land. Séarskilda skal foreligger for upphavandet av
strandskyddet pa kvartersmark och for vagar. Separat ansékan om
upphéavande av strandskydd gérs hos Lansstyrelsen innan detaljplanen
kan antas.
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Ré&d skraffering visar dar strandskyddet avses upphévt.

Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Hastangsuddsvagen trafikeras idag med buss och det finns gang- och
cykelbana pa den véstra sidan av vagen, d.v.s. pd motsatt sida vdgen om
aktuellt planomrade.
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Principsektion for Ovrig lokalgata med 4,5 meter kérbana, ur Svinninge planprogram.

Planen foéreslar en ny vdg inom fastigheterna Svartgarn 2:186, 2:831 och
2:1. Végen anpassas for god framkomlighet och barighet for t ex
renhallnings- och utryckningsfordon. Vagen kommer att ha enskilt
huvudmannaskap. Féreslaget vagomrade belastar i sin helhet endast de
fastigheter som ska exploatera och inga intrang kommer att ske pa
omgivande fastigheter.



OSTERAKERS KOMMUN UTSTALLNINGSHANDLING 22(24)

Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2015-04-27
Kollektivtrafik

Busslinje till Akersberga och Danderyd finns i anslutning till detaljplane-
omradet utmed Hastangsuddsvagen och Nantesvagen. Busshallplatser for
boende inom detaljplaneomradet nas inom ca 500 meter.

Parkering
All parkering inom detaljplaneomradet ska ske inom kvartersmark.

Storningar

Enligt berdkningar utférda av Acoustic Control Laboratories 2005 &r risken
for bullerstérningar nu och i dverskadlig framtid liten. Den planerade
bebyggelsen beddms inte medféra avsevirda férdandringar pa bullernivan.

Bostéder skall utformas med hansyn till trafikbuller sa att uteplatser och
boningsrummen vid ytterfasad har en ekvivalent ljudniva av hdgst

55 dB(A) och en maximal niva av hogst 70 dB(A). Ekvivalenta ljudnivan
inomhus ska inte 6verstiga 30 dB(A) och maximalnivan inte 45 dB(A).

Teknisk férsorjning

Vatten och aviopp

Inom planomradet finns idag inga gemensamhetsanlaggningar for vatten
och aviopp. Osterakersvatten AB kommer att sluta avtal med enskilda
fastighetsagare i planomradet for att bygga ut allmént vatten- och
avloppsledningsnat (VA-nat).

Anslutning till VA-natet och omhandertagandet av spillvatten innebéar en
minskning av nérsalter till recipienten samt minskat utsldpp av miljé- och
hélsofarliga amnen i forhallande till de enskilda anldggningarna. Som en
foljd av att fastigheterna inom planomradet ansluts till det kommunala VA-
néatet kommer belastningen pa de lokala grundvattenmagasinen att
minska, vilket innebar att grundvattennivaer och grundvattenkvaliteten
successivt aterstélls. Detta ar ett led | Osterdkers VA-strategi.

Efter detaljplaneldggning kommer successivt hela Svinningeomradet att
kopplas till det allménna VA-nétet.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom Svinninge ingar inte i kommunens VA-
verksamhetsomréde utan leds pa de flesta hall i Gppna diken. Inom
Svinninge skall dagvatten i mojligaste man tas omhand lokalt pa varje
fastighet. Samhallsbyggnadsforvaltningen har tagit fram dagvatten-
utredning, (Sweco VIAK pé uppdrag av Osterdkers kommun, 2006) i
samband med detaljplanelaggningen i Svinninge som ligger till grund for
foreslagen dagvattenhantering. Utredningen redovisar dagvattenflédena
inom omradet, forslag pa dagvattenstrak och utlopp.

Planomréadet bestar till stor del av ianspraktagen men icke hardgjord yta.
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Dagvattnet bedéms ha goda mdgjligheter till infiltration pa de enskilda
tomterna. Dagvattnet nar siutligen Sabyviken séder om planomradet. Det
dagvatten som inte infiltreras pa tomterna bér, tillsammans med
vagdagvattnet, i forsta hand ledas i 6ppna diken ldngs med védgarna. En
separat rening av trafikdagvattnet bedéms inte vara nédvéndig da
planomradet har en (ag trafikintensitet.

Miljkvalitetsnorm for vatten

Planomradets avrinning sker mot vattenférekomst Sabyvik (SE592600-
181600). Sabyviken har idag en god kemisk status samt en mattlig
ekologisk status. Risken att den kemiska statusen i vattenférekomsten
inte nas till 2015 bedéms som lag. For ekologisk status har tidsfristen
forlangts till 2021. Da planlaggningen ger forutsattningar for utbyggnad av
kommunalt VA-nat samt omhandertagande av spillvatten, beddéms planen
bidra till en férbattring av vattenkvaliteten av bade Sabyviken och Boda
trask. Det dvervdgande miljéproblemet fér Sébyviken praglas framst av
dvergbdningsproblematik.

Véarme
Inom detaljplaneomradet planeras for narvarande ingen samordnad
varmeférsérining.

El

E.ON Elnat Stockholm AB ansvarar genom natkoncession for
elférsérjningen i Svinninge. En successiv utbyggnad och komplettering av
natet har redan pabdérjats i Svinninge och kommer att anpassas till
foreslagen utbyggnad.

Avfall

Sophamtningen inom Osterdkers kommun skéts av en entreprenér.
Hushallsavfall hamtas vid respektive fastighet som uppfyller de krav som
stélls i Foreskrifter om avfallshantering for Osterakers kommun, § 11,
alternativt vid ndrmast farbara vag.

For narvarande finns bara en atervinningsstation inom hela Svinninge och
den &r placerad vid bensinstationen i korsningen Svinningevagen-
Hastangsuddsvagen. Nya atervinningsstationer ar foreslagna i
Skavsjoholm och vid Bjérnhammarvarvet.

Administrativa fragor

Detaljplanen ges en genomférandetid av 15 ar efter det att planen vunnit
laga kraft. Kommunen ska inte vara huvudman for allman plats i enlighet
med stallningstagande i Svinninge Planprogram och kommunens
dversiktsplan. Genomférandefragorna behandlas vidare i genomférande-
beskrivningen.
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Huvudmannaskap

Kommunen ska inte vara huvudman fér allman plats i enlighet med
staliningstagande i Svinninge planprogram och kommunens 6versiktsplan.
Genomférandefragorna behandlas vidare i genomférandebeskrivningen.
Sarskilda skal foreligger for enskilt huvudmannaskap fér allménna platser.
Svinninge ar ett blandomrade som bestar av bade permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tillimpats inom
Svinninge som helhet. | omradet finns dven flera nyligen lagakraftvunna
detaljplaner med enskilt huvudmannaskap. Planomrédet ligger relativt
perifert i férhallande till Akersberga centrum och omréadet karaktariseras av
fritidshus fran olika tidsepoker samt nyare permanentbebyggelse inbdddad
i gronska. Tomterna ar stora och vagarna i omradet ar av enkel standard.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppriéttats pa Osterakers kommuns Samhalisbyggnads-
foérvaltning. Planhandlingarna har upprattats av planarkitekterna Henrik
Svensson, Hanna Ellmén och Nisse Ornberg, Sweco, samt arkitekt Joe
Lindstrom. Genomférandebeskrivningen har upprattats av lantmatare Eva
Skellerfelt, Osterakers kommun.

Lars Barrefelt
Stadsarkitekt

Nisse Ornberg Joe Lindstrém
Planarkitekt, Sweco Arkitekt
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Detaljplan fér Boda Gard 2,
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms I4n.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Inledning

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt genomférande av planen. Den ska
ocksa redovisa vem som utfér atgarderna.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjélvstandig rattsverkan. Avsikten &r att
den skall godkénnas da planen antas och dérigenom bli vagledande for
genomférandet av detaljplanen.

; Organisatoriskafragor

Kommunfullmaktige godkande 2005-12-19 det av stadsarkitektkontoret framtagna
programmet fér Svinningeomradet. Programmet, som ger allmanna riktlinjer
betraffande bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad, skall ligga
till grund for efterkommande detaljplanering.

Detaljplanen for Boda Gard 2 omfattar delar av omrade invid Karsvreta trask,
Svinninge i Osterdker kommun. Detaljplanen uppréattas med s& kallat normalt
planférfarande enligt den &dldre Plan- och bygglagen (APBL 1987:10). Detaljplanen
tillater en fortatning av omradet och mojliggér att bebyggelsen kan kompletteras
med ytterligare 22 parhus och 23 enbostadshus. Utdver detta avsatts en tomt till
férskola.

14 Tidplan

Utstaliningsforfarandet har planerats till hosten 2015. Efter utstéliningen skall
detaljplanen antas. Planen kan antas och vinna laga kraft under 2015.

1.2 Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 15 ar frdn det att planen antas genom beslut
som vinner laga kraft. Begreppet genomférandetid innebér att planens "giltighet”
kan begréansas. Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan
synnerliga skal. Detaljplanen géller aven efter genomférandetidens utgang men
kan da @ndras och upphavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen
behdver beaktas.
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13 Ansvarsfordelning & huvudmannaskap

Huvudmannaskap VA

Kommunen genom Osterdkersvatten AB ansvarar for utbyggnad av vatten och
spillvattenférsarjiningen inom Svinninge. Utbyggnaden inom planomradet sker pa
sa vis att forbindelsepunkter anldaggs vid befintliga fastighetsgranser. Inom
nyexploateringsomraden avser Osterdkersvatten AB att bygga ut VA-ledningsnat
till grédnsen for nybildad fastighet. Respektive fastighetsdgare svarar sedan fér
utbyggnaden av behdvligt VA for aktuell exploatering.

Huvudmannaskap el mm

E.ON Elnét Stockholm AB ansvarar fér anslutning av bebyggelse till
eldistributionsnétet. Ovrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomférs
med samordningsansvar av respektive ledningségare.

Huvudmannaskap allmén plats (vdgar/gronomraden)

Kommunen ska inte vara huvudman for allmén plats i enlighet med
stéliningstagande i Svinninge Planprogram och kommunens &versiktsplan.
Sérskilda skal foreligger for enskilt huvudmannaskap for allménna platser.
Svinninge &r ett blandomrade som bestar av bada permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tilldmpats inom Svinninge
som helhet. | omradet finns aven flera nyligen laga kraftvunna detaljplaner med
enskilt huvudmannaskap. Planomradet ligger relativt perifert i forhallande till
Akersberga centrum och &r glest bebyggt. Planomradet i vilket bostider och
forskola foreslas ligger i direkt anslutning till Nantesvagen, Karsvretavdgen och
Hastangsuddsvagen, for vilka kommunen ar huvudman.

Det enskilda huvudmannaskapet innebar att fastighetsdgarna sjélva svarar for
projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av gemensamma
anlaggningar inom planomradet, sdsom nya eller &ndrade vagstrackningar och
gronomraden. Fastighetsdgarna har pa samma satt ansvaret fér de gemensamma
anlaggningar som kravs for att omhanderta och avleda dagvatten fran vag- och
gronomraden. Savél befintliga som nya gemensamma anlaggningar kommer
saledes dven fortsattningsvis att forvaltas gemensamt av fastighetsdgarna inom
omradet.

Utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar och nya gemensamma
anlaggningar inom omradet staller stora krav pa samordning mellan berdrda
huvudman, varvid samfallighetsférening och Osterakersvatten AB har en central
roll.

Befintlig vegetation inom naturomraden ska skétas forsiktigt och med hansyn till
omradets naturvdarden. Stora férandringar som tradfélining och liknande far endast
ske i undantagsfall (av sékerhetsskal, for att framja omradets biologiska mangfald
eller underhall av befintlig stig). Tradfalining av adellévirdd och tall med en
stamdiameter éver 0,4m i brosthdjd (1,4m Sver marken) kraver markiov inom hela
planomradet.
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Byggande pa kvartersmark
For genomforandet av tinkta exploateringar pa kvartersmark svarar respektive
fastighetsagare.

Invid mark med bestdammelse skola (férskola) féreslas en yta med bestdmmelsen
parkering. Skola med parkering ligger inom kommunens fastighet som i évrigt il
storsta delen &r tankt att inrattas som naturreservat. Marken med
parkeringsbestdammelse avser kommunen stilla iordning och ska kunna anvéndas
gemensamt som parkering till bade férskola och naturreservat samt som entré tifl
naturreservatet.

14  Avtal

Med de fastighetsdgare som genom detaljplanen ges mojlighet att tillskapa
motsvarande 3 byggratter eller fler (Svartgarn 2:186, 2:189, 2:193 och 2:381)
avser kommunen teckna exploateringsavtal for reglering av vissa ataganden.

Avtalen enligt ovan skall tecknas innan detaliplanen antas.

2. Fastighetsrattsligafragor

21 Gemensamhetsanlaggning och samfallighetsférening

For att rattsligt reglera anlaggande och skétsel av gemensamma vagar mm med
enskilt huvudmannaskap inrattas vanligen s k. gemensamhetsanldggningar enligt
anlaggningslagen. Detta sker i en lantmateriférratining dar de deltagande
fastigheterna ges kostnadsansvar i form av andelstal fér bade anldggande och
skotsel av de gemensamma anlaggningarna. Samfallighetsférening och enskild
fastighetsdagare som behéver ordna gemensam anlaggning (fér att kunna
exploatera) kan hos lantmateriet anséka om atgarder for inrattande och forvaltning
av gemensamma anlaggningar.

En gemensamhetsanldaggning kan férvaltas direkt av berdrda fastighetsagare, s k.
delagarforvaltning, eller av en samfallighetsforening s.k. féreningsforvaltning.
Befintlig vag inom planomradet forvaltas fér ndrvarande av de fastighetsagare vars
fastigheter forséris av vagen.

2.2 Avstaende av mark

Ilnom planomradet berdrs fastigheter i de delar som i detaljplanen avsitts till
allman plats sasom gata (Svartgarn 2:1, 2:186, 2:188, 2:381) och natur (Svartgarn
2:186, 2:381). Darutéver har utgangspunkten i detaljplanearbetet varit att namnda
fastigheter samt Svartgarn 2:192 och 2:135 (som samtliga erhaller byggrétter)
avsatter mark till det planerade naturreservatet; Karsvreta trask.
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2.3 Ovrig fastighetsbildning

For att genomféra detaljplanen erfordras utéver inrdttande av
gemensamhetsanlaggningar dven fastighetsbildning i form av avstyckning av i
detaliplanen féreslagna nya byggratter fér en- eller tvafamiljshus utifall de ska
upplatas med dganderéatt. Inom planomradet kan dven befintlig fastighetsindelning
andras med stdd av fastighetsreglering enligt planférslaget. | planen ges utrymme
till ny fastighetsindelning for Svartgarn 2:510 och 2:187. Ny indelning &r dock inget
krav for att kunna genomféra planen utifrdn de féreslagna bestdmmelserna.

Fastighetsdgarna i planomradet svarar sjdlva for att anséka hos Lantméteriet om
de anlaggnings- och fastighetsbildningsatgarder som kravs.

3. Ekonomiskafragor

Kostnader fér vdgar och évriga gemensamma anldggningar

Fastighetsdgarna inom detaljplaneomradet svarar sjélva fér samtliga kostnader for
utbyggnaden av de gemensamma anldggningarna med enskilt huvudmannaskap
sdsom végar, grénomraden och dagvattensystem. Kostnadsnivan for enskilda
fastigheter avgors, utdver andelstal, av nar och i vilken omfattning berérd
fastighetsédgare eller samfallighetsférening beslutar genomféra i detaljplanen
foreslagna férandringar av gemensamma anldggningar.

Anléaggningsavgifter fér vatten och aviopp

Fastigheter inom planomradet kommer, nar anslutningspunkter uppréattats av
Osterakersvatten AB, att faktureras anldggningsavgift enligt géllande va-taxa nar
forbindelsepunkt meddelas.

El-anslutningsavgift
Information om anslutningsavgift och leveranstid lamnas pa begéran av E.ON
Elnat Stockholm AB.

Fastighetsbildningskostnader

Avgifter for fastighetsbildning betalas till lantméterimyndigheten néar
fastighetsbildning skett. Lantmaterimyndigheten handlagger dven
anlaggningsforrattningar enligt anldggningslagen vid inrattandet av
gemensamhetsanldggningar, se ovan. Lantmaterimyndigheten beraknar
kostnaden for detta efter nedlagt arbete. Det enskilda huvudmannaskapet medfér
att anlaggningsforrattningarna kan bli mycket omfattande. Yiterligare information
om fastighetsbildning och anldaggningsférrattningar lamnas av Lantmateriet i
Stockholms lan.

Bygg/marklov- och planavgift

Férnya mark- och bygglovpliktiga atgarder, anldggningar och byggnader inom
planomradet tillkommer bygglov- och planavgift. Fragor om lov besvaras av
kommunens bygglovenhet.
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4, Tekniskautredningar

Fér hela Svinningeomradet finns en 6versiktlig miliokonsekvensbeskrivning (MKB)
godkénd av kommunfullméktige 2005-12-19. | dokumentet beskrivs vilkka omraden
inom Svinningeomradet som till féljd av detaljplaneringen bedéms medfora
betydande miljidpaverkan. Boda Gard 2 &r en av de detaljplaner som inte bedéms
medféra betydande miljspaverkan varfor ingen separat MKB har utforts.

Osterakersvatten AB har sdsom huvudman fér vatten- och spillvattenférsérjningen
inom Svinninge tagit fram en Gversiktlig VA-utredning for att klarlagga
grundprinciperna for ledningssystem och lage fér pumpstationer. Omradets
nybyggnation ska anslutas till det vatten- och avioppsnat som héller pé att byggas
ut inom Svinninge och som kommer forvaltas av Osterdkers vatten AB.

Dagvatten ska omhéndertas lokalt sa langt tekniskt méjligt inom planomradet.
Tidigare stadsarkitektkontoret har latit genomféra en sérskild dagvattenutredning
dar principerna for avledning inom Svinningeomradet redovisats. Kompletterande
dagvattenstudier kommer sannolikt att behdvas i samband med projektering och
utbyggnad av gemensamma anlaggningar (diken, kulvertar) och for
dagvattenhanteringen inom omradet. Kompletterande dagvattenstudier behévs
sannolikt infor exploatering av férskoletomt eftersom dagvatten fran Skepparvigen
har sitt utlopp till diken inom den féreslagna tomten. Dagvattenhanteringen inom
planomradet ar beroende av topografi- och avrinningsférhailanden i angransande
omraden.

Bebyggandet av kvartersmark skall foregas av nddvéndiga grundundersokningar.
Markagarna star for dessa kostnader. Som tidigare ndmnts stéller utbyggnaden av
vatten- och avlopp och nya gemensamma anlaggningar inom omradet stora krav
pa samordning mellan fastighetségarna och berérda huvudman, Det ar darfor
viktigt att fastighetsdgareféreningen/samfallighetsféreningen i tidigt skede
etablerar kontakt med berdrda huvudman infor projektering av saval enskilda som
gemensamma anldggningar. Betydelsen av samordning med Osterdkersvatten AB
understryks.

5. Medverkande tjinsteman

Detaljplanen har uppréttats av planarkitekt Nisse Ornberg, SWECO Architects AB
och arkitekt Joe Lindstrém, pa uppdrag av Osterdkers kommun.
Genomférandebeskrivningen har uppréttats av Eva Skéllerfelt, Structor FM
Projektutveckling i uppdrag for kommunens plan- och exploateringsenhet.

Viveka Larsson Eva Skdllerfelt
Plan- och exploateringschef lantmaétare
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Detaljplan f6!'_ BODA GARD 2,
| Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lén.

1(18)

Ett forslag till detaljplan for Boda Gard, har varit foremal fér samrad under

tiden 6 maj - 9 juni 2008. Ett samradsméte holls i kommunhuset i Akersberga
den 27 maj 2008.

Till utstallningen har detaljplanen delats upp i tva delar, Boda gard 1 och Boda
gard 2. Boda gard 1 ligger vaster om Hastangsuddsvagen medan Boda gard 2
ligger ¢ster om densamma. Samradsredogérelse for bada detaljplanerna har

redovisats i samband med utstéllning av Boda gard 1 under perioden 30

oktober - 27 november 2013.

Synpunkter rérande endast Boda gard 2 redovisas i aktuell
samradsredogérelse med uppdaterade kommentarer fran kommunen.

Myndigheter och féreningar

NoOoh~®N -~

8.
9.
10.
1.
12.
13.

14.

Lansstyrelsen

Lantméaterimyndigheten

Regionplane- och trafikkontoret inga synpunkter
Vattenfall Eldistribution AB inga synpunkter
Vagverket inga synpunkter
E.ON Elnat Sverige AB ingen erinran
AB Storstockholms Lokaltrafik (SL) hanvisning till

Hastangsuddsvagen
Sédra Roslagens Brandforsvarsforbund
Roslagsvatten AB
Hastangsudds vagférening
Hastangsudds fastighetsagareférening
Kommunala pensionarsradet, SPF Vikingen, PRO Akersberga
Osterakers hembygds- och fornminnesférening samt
Naturskyddsforeningen Osteraker
Karsvretagruppens styrelse

Sakégare enligt fastighetsférteckning

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

Svartgarn 2:189 Boda gard 2
Svartgarn 2:190, Svartgarn 2:502 Boda gard 2
Svartgarn 2:191, 2:192 (3 yttranden) Boda gard 2
Svartgarn 2:340 Boda gard 2
Svartgarn 2:497 Boda gard 2
Svartgarn 2:510 Boda gard 2
Svartgarn 2:511 Boda gard 2
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Ovriga privatpersoner
22. Svartgarn 2:178
23. Svartgarn 2:450
24. Svartgarn 2:449
25. Svartgarn 2:197
26. Svartgarn 2:432

Sammanfattning av revideringar av samradsforslaget

« Revidering av planomradets avgransning och byggratter med hénsyn till
naturvarden kopplade till Karsvreta trask och bildandet av kommunalt
naturreservat

¢ Planomradet har uttkats mot nordost att omfatta befintlig
bostadsfastighet vid Karsvretavagen samt foreslagen forskoletomt

¢ Planbeskrivningen har omarbetats och kompletterats framst med
utférligare beskrivning av omradets naturvarden

¢ Plankartan och dess bestammelser har reviderats framst avseende
byggratter och naturvarden

¢ Planbestammelserna kompletteras med att markens hojd inte far
andras mer an 1,0 mi férhallande till grundkartans hojder

¢ Planbestammelserna kompletteras med att atgarder inom NATUR inte
far vidtas som vasentligt paverkar naturgivna vegetationen (n4)

Myndigheter och féreningar

1. Lénsstyrelsen

Naturvarden behdver inventeras

| planprogrammet var delar av aktuellt planomrade utpekat som
utredningsomrade. Nu foreslas bade nyexploatering och en fortatning i
omradet. Lansstyrelsen skrev i yttrande Sver programmet 2005 sarskilt om de
héga naturvarden som finns runt Karsvreta och Boda frask, och behovet av att
inventera naturvardena och rekreationsvéardena innan fortsatt detaljplanering.
Nagon sadan inventering av naturvarden, strandomraden och s k. bla-gréna
strak finns inte redovisad i aktuell planhandling. Ny bebyggelse foreslas i
nyckelbiotop och i omrade klassat som naturvardesobjekt. Lansstyrelsen vill
understryka att for att ta stallning tili om nu féreslagen bebyggelse ar lamplig
med hansyn till omradets allménna intressen behover férutsattningarna
utredas och ett sadant underlag laggas till grund for utformningen av ett
planférslag och beskrivning av férslagets konsekvenser.

Strandskydd

For omradet galler strandskydd inom 100 meter fran strandlinjen pa land och i
vattnet. Planhandlingarna bor kompletteras med karta som visar strand-
skyddets utbredning idag, och i vilka delar kommunen avser att begéara att
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Lansstyrelsen upphaver strandskyddet. Avsikten att upphéva strandskyddet
ska dven framga av kungérelse i samband med utstéllande av detaljplanen.

Lansstyrelsen vill uppmana kommunen att efter sommaren, men innan
planférslaget fors vidare, kontakta Lansstyrelsens kulturmiljoenhet angaende
eventuelit behov av arkeologisk utredning.

Behov av miljébeddmning

Lansstyrelsen har i yttrandet éver programmets MKB 2006 framhallit att saval
behovsbeddmningen som avgransningarna i den dversiktliga MKB:n &r
prelimindra och kan behéva omprovas i varje enskild detaljplaneetapp, sarskilt
nar planetappernas avgransning andras. Lansstyrelsen ansag inte att
underlaget var tillrackligt for att i programskedet kunna ta slutlig stéllning till
vilka kommande detaljplaner som kunde medféra en betydande miljépaverkan
eller ej. Den nu aktuella planen Boda gard omfattar omraden som i
programmet redovisades som utredningsomraden. Det finns darfor anledning i
denna detaljplan att géra en sarskild behovsbedémning, och utifran den ta
stallning till om planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller ej.
Lansstyrelsen kan inte pa nuvarande underlag bedéma omfattningen av
planens konsekvenser. Aven om en MKB inte gérs sa ska planens
konsekvenser kunna utlasas av planhandlingarna. For detta behdvs ett battre
underlag som beskriver omradets varden fér vaxt- och djurlivet och friluftslivet,
aven i férhallande till omgivande bebyggelse- och grénomraden.

Planens prickmarksomraden och korsprickade omraden har inte markerats pa
kartan.

Kommentar

Kvartersmark for ny bebyggelse har justerats sa att den inte ligger inom
nyckelbiotop. Omradet far anvdndningen "NATUR”. Inga andra (av
myndigheter faststélida) skyddsvérda eller kansliga naturomraden finns i
omradet. Planhandlingarna ska fortséttningsvis inkludera beskrivning av och
konsekvenser for varden for véxt- och djurliv samt friluftsliv, dven i forhallande
tilt omgivande bebyggelse- och grénomraden. Detaljplanen bedéms inte ge
upphov till betydande miljopaverkan varfor en miljobedémning och
miljékonsekvensbeskrivning enligt miljobalken inte behéver uppréttas.

Kommunen kommer att gora en ans6kan om upphévande av strandskyddet
inom delar av planomradet. Omradet som avses upphavas kommer att
redovisas i planhandlingarna till utstélining och avsikten att upphéva
strandskyddet kommer att framga i kungorelse.

Vidare redovisar planbeskrivningen att kommunen avser att anséka om
upphéavande av forordnande enligt § 113 BL for delar av planomradet.
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Inom detaljplaneomréadet finns inga kédnda fornlédmningar. Stockholms L&ns
museum har genomfdrt en arkeologisk undersékning dér inga ej tidigare kdnda
fornldmningar patréffades. De enstaka féremal som hittades var av sentida
karaktér.

Prickmarksomraden och korsprickade omraden har kompletterats enligt
Lansstyrelsens papekanden.

2. Lantméterimyndigheten

| genomférandebeskrivningen foéreslas att kommun inte ska vara huvudman for
allman plats, da inga sarskilda skal har angetts for detta sa skall kommunen
enligt plan- och bygglagen 6 kap 26§ vara huvudman fér dessa platser.

Plankartan saknar koordinater, vilket bér kompletteras.

Kommentar

Kommunen ska inte vara huvudman for allmén plats i enlighet med
stéliningstagande i Svinninge planprogram och kommunens dversiktsplan.
Sarskilda skél foreligger for enskilt huvudmannaskap for allménna platser.
Svinninge &r ett blandomrade som bestar av bade permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tillampats inom
Svinninge som helhet. | omradet finns &ven flera nyligen laga kraft-vunna
detaljplaner med enskilt huvudmannaskap. Planomradet ligger relativt perifert i
férhallande till Akersberga centrum och omréadet karaktériseras av fritidshus
frén olika tidsepoker samt nyare permanentbebyggelse inb&ddad i gronska.
Tomterna ar stora och védgarna i omradet ar av enkel standard. Svinninges
overordnade forsérjningsvédgar Hastdngsuddsvédgen och Nantesvégen har
planlagts med kommunalt huvudmannaskap.. Dessa végar utgor huvudgator
inom Svinninge och férses med gang- och cykelbana och majliggér utékad och
trafiksdker busstrafik. Darutéver har &ven Karsvretavédgen som utgor en viktig
lank framst fér gang- och cykeltrafik planlagts med kommunalt
huvudmannaskap.

Koordinater har lagts till i plankartan.

3. Regionplane- och trafikkontoret (numera TMR)
Ingen erinran.

4. Vattenfall Eldistribution AB
Ingen erinran.

5. Vdgverket (numer Trafikverket)
Ingen erinran.
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6. E.ON Elnét Stockholm AB
Ingen erinran.

7. AB Storstockholms Lokaltrafik (SL)
Hanvisar till sitt yttrande éver detaljplanen fér Hastangsuddsvégen del 2,
Svinninge, Osterakers kommun.

Kommentar
Detaljplanen for Hastangsuddsvéagen del 2 har nu vunnit laga kraft.
Synpunkterna bedéms darfor inte langre vara relevanta i aktuell detaljplan.

8. Sddra Roslagens Brandférsvarsférbund

Forbundet férutsétter att vatten for brandslackning enligt konventionelit system
fér brandvattenforsérjning anordnas inom rubricerade omrade samt att
barighet och framkomlighet fér brandférsvarsforbundets fordon beaktas.

Forutom dessa forutsattningar har brandférsvarsférbundet ingen erinran.

Kommentar

Kommunen genom Roslagsvatten AB har ¢verenskommit med brandférsvaret
om principerna for brandvattenforsérining. Végar inom planomradet med
enskilt huvudmannaskap gors framkomliga. Roslagsvatten AB har mdjlighet att
stélla krav pa huvudman géllande vdgarnas bérighet och framkomlighet.

9. Roslagsvatten AB

Roslagsvatten AB har flera detaljerade synpunkter pa planhandlingarna
avseende formalia och ansvarsférhallande mellan kommunen och
Roslagsvatten AB. En atgard kan namnas — att féreslagen plats for
avloppspumpstation (planbestammelse E2) har flyttas till detaljplanen for
Hastangsuddsvégen del 2 pa grund av att planen upprattas med kommunait
huvudmannaskap.

Kommentar
Kontinuerlig dialog fors med Roslagsvatten AB och synpunkterna har beaktats
under planarbetet.

10. Hédstangsudds végférening
Hastangsudds vagforening (HVF) uppskattar att gronstraket mellan
Hastangsuddsvagen och Karsvreta fortfarande &r intakt.

HVF fragar om en gatukostnadsavgift kommer tas ut av de boende for
Karsvretavagen eller om den finansieras av kommunen.



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 2 6(18)
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2015-04-27
Plan- och exploateringsenheten

HVF noterar att tva stycken vandplaner planerats vilket de ifragasétter p.g.a.
forsamrad kommunikation och snéréjning.

Vidare noterar HVF att tomtstorlekarna i planprogrammet om 1300- 1500 kvm
per tomt frangas.

Kommentar

Gronstraket ses som ett allmént intresse for de boende i Svinninge da det
knyter samman Karsvreta trask med Boda trésk och strandomradena kring
Skavsjéholm.

Ingen gatukostnadsavgift kommer att tas ut av kommunen da det inte rér sig
om kommunalt huvudmannaskap.

Eftersom terréngen ar relativt kuperad &r det svart att skapa ett genomgaende
vagnét, varfor vdgar med vandplatser bedéms som mer lampligt. Speciellt for
att undvika for stora intrang pa befintliga naturvérden bl.a. avseende vérdefulla
skogsomraden och rekreationsmdjligheter. Vandplatserna kommer att
projekteras sa att snéréjning underléttas.

I Svinninge planprogram anges att tomtstorlekar om 1500 — 2000 m? &r en
generell malséttning for Svinninge. Inslag av fastigheter med mindre
tomtstorlekar kan prévas om férutséttningarna pa platsen motiverar detta.
Vidare anger planprogrammet att slutlig prévning av tomstorlekar sker vid
detaljplanelaggning.

Da Boda gard ligger i kuperad terréng lampar det sig vél fér en samlad
exploatering d&r en mer koncentrerad bebyggelse med god terrénganpassning
kan provas, t.ex. pa "berget” inom fastigheten Svartgarn 2:1, inom detaljplan
for Boda gard 2. | dessa fall har stora delar av fastigheten avsatts till
naturmark och bebyggelsens placering &r anpassad till omradets karaktar.
Forslagen utformning har féréndrats sedan samradsférslaget med héansyn till
paverkan pa vérdefull naturmark. De foreslagna tomterna har generellt sett
blivit storre och antalet tomter har reducerats.

11. Hastdngsudds fastighetsédgareférening

Foreningen motsatter sig den foreslagna ombildningen av fastighet 2:135 till
grénomrade, i stéllet foreslas fastighet 2:135 férses med byggratt. Da
féreningen ar positivt instélld till ett sammanhangande grénomrade féreslas att
en gron korridor skapas mellan fastigheterna 2:135 och 2:452 for att 6ka den
fria rérligheten. Vidare foéreslar féreningen att ansluta fastighet 2:135 med den
nya lokalgatan for att méjliggora bildandet av ytterliggare en byggratt for
kommunen. Den féreslagna lokalgatan bor ratas ut samt anlaggas omedelbart
utanfor fastigheterna 2:510, 2:340 samt 2:511.
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Kommentar

Planférslaget har utformats sasom féreningen foreslar, med en ny fastighet om
ca 2300 kvm och 6ster om den ett natursldapp som &r ca 22 meter brett. Den
nya fastigheten ligger i férldngningen av den nya lokalgatan. Lokalgatan har
placerats i fastighetsgréns mot fastigheterna 2:510, 2:340 samt 2:511.

12. Kommunala pensionérsradet, SPF Vikingen, PRO Akersberga
Det féreslas att namnet Boda gard andras da det kan férvaxlas med Boda
gard norr om Akersberga. Nya namnférslag 4r Boda eller Boda tréask.

Foreningen framfoér en énskan om nagon form av aldreboende med
hyreslagenheter.

Vidare papekas det att naturen i omradet Karsvreta trask inte bor exploateras
for hart da det bl.a. hackar 150 fagelarter dar samt att det finns ett bestand av
sdllsynta alar.

Kommentar

Namnet har god anknytning till platsen genom torpet Boda Gard varfér det
kommer att kvarsta for att inte skapa otydlighet och forvirring i kommande
faser av detaljplanearbetet.

Angaende &ldreboende planeras Svartgarn 2:185 (Boda gard 1) innehalla s.k.
trygghetsboende med tillgédnglighetsanpassade bostadsldgenheter.

Kommunen har ett uppdrag att utreda mdjligheterna for Karsvreta tréask att bli
ett kommunalt naturreservat. | samband med detta arbete har planomradets
avgransning och féreslagna byggrétter anpassats till naturvérden. | samband
med utredning av Karsvreta trasks forutsattningar att bli ett naturreservat har
aven dess ekologiska samband med Boda trask studerats. Bebyggelse i
detaljplanerna Boda gard 1 respektive Boda gard 2 anpassas till trésken och
till 6vrig natur- och kulturmiljé i omradet. Omraden med h6éga naturvérden och
nyckelbiotoper skyddas genom att fa anvdndningen "NATUR” alternativt inga i
reservatet. En skyddsbestdmmelse om att atgérder inte far vidtas som
vasentligt paverkar naturgivna vegetationen, annat an tradféllining av
sékerhetsskal, atgéarder for att framja omradets biologiska mangfald samt
underhall av befintligt stigsystem har lagts in i omraden med beteckningen
NATUR.

13. Osterdkers hembygds- och fornminnesférening samt
Naturskyddsféreningen Osteraker

Osterakers hembygds- och fornminnesforening samt Naturskyddsféreningen
Osteraker varderar Boda- och Karsvretaomradet till ett mycket vardefullt
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omrade bade historiskt och for sina naturkvaliteter. Samt att det utgér en
fantastisk kélla som en centrait belagen "upplevelsepark” for framst
Svinningeborna. Med den planerade utbyggnaden ldngs Karsvretavagen,
Boda trask samt nara Karsvreta trask gar manga naturvarden till spillo.

Det historiska landskapets sammanhang kan inte uppratthallas, Karsvreta
trasks ekosystem kan inte utvecklas och méjligheterna till verklig kontakt med
Boda trask for allmanheten forsvinner. Darfor énskar de att Boda- och
Karsvreta omradet behandlas i ett sammanhang fér att inte helheten skall ga
forlorad.

Kommentar

Detaljplanerna i Svinninge sékrar ett sammanhéangande naturstrak fréan Ostra
delarna av Karsvreta Tréask till Norsundet. Se dven féregaende kommentar
titlyttrande 12 om utredning av Karsvreta trdsk som ett naturreservat.

14. Karsvretagruppens styrelse

Karsvretagruppen ogillar tills vidare forslaget om exploatering av Boda gard
och anser att en utredning om férekomsten av fridlysta djur sa som
salamander bor goras.

Vidare anser de ocksa att strandskyddet bor utredas runt Karsvreta trask.
De motsatter sig aven en exploatering av "den gréna troliskogen” och syftar pa
en del av Boda gard 2.

Kommentar

Se kommentar ovan under yttrande 12 om utredning av Karsvreta tréask som
ett naturreservat. Forslaget for bebyggelsen i den s.k. trollskogen har
bearbetats och minskats ner i samband arbetet med att utreda mdjligheterna
for ett naturreservat.

Bebyggelsen ldngs Karsvretavdgen har minskats och de partier som
identifierats som mest infressanta med hénsyn till salamandrar har undantagits
fran planen och ingar i stéllet i naturreservatet.

I plan- och projekteringsarbete for Hastéangsuddsvagen har hdnsyn tagits till
grod- och kraldjurs mojlighet till forflyttningar mellan Karsvreta trdsk och Boda
trask.
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Sakagare

15. Svartgarn 2:189, Boda gard 2
Fastighetsagaren har manga synpunkter pa samradsforslaget, sarskilt
gallande styckning inom den egna fastigheten Svartgarn 2:189.

Fastighetsdgaren upplever en inkonsekvens da detaljplanen anger en minsta
tomtstorlek till 1500 m? for Karsvretavagen och Hastdngsuddsvagen, samt
planprogrammet féreslar en storlek pa 1500- 2000 m? fér Svinninge. Men for
Svartgarn 2:1 &r en minsta tomt storlek satt till 400 m?, det ifragasatts da den
omgivande tomtstrukturen i dessa omraden ér likartad.

Eventuella naturvarden pa fastigheten bér utredas. Fastighetsagaren undrar
vidare hur ett tidigare av kommunen benamnt skyddsvart naturomrade inom
Svartgarn 2:1 numera kan kallas for ett slyigt kalhygge enligt detaljplanen och
att 10 parhus foreslas byggas déar.

Med tanke pa det Ost- vastligt gronstraket mellan Svinninges dstra och vastra
delar via Karsvreta och Boda trask stélls fragan ifall en kommunaléagd fastighet
kommer att ha andelar i gemensamhetsanltdggningen och vara med och
bekosta anlaggande och skétsel.

Hastangsuddsvagen bekostas av kommunen, galler det detsamma fér
Karsvretavagen?

Fastighetsagaren staller sig fragande till bedémningen att skyddsvarda
intressen pa fastigheten 2:189 omfattar en sa stor del att endast 3000 m? av
fastighetens 11 000 m? kan anvéndas for bostadsandamal och bifogar en skiss
med ett alternativt styckningsférslag med 5 styckningar.

Kommentar

Sedan samradet har planférslaget fér Boda gard 2 bearbetats i samband med
utredningen av Karsvreta trdsk som naturreservat (se kommentar 12).
Kommunen har i nuvarande planférslag gjort en avvégning mellan den
enskilda fastighetsdgarens énskemal och det allménna intresset att Karsvreta
trask &r ett vardefullt natur- och vatmarksomrade som kréver visst
skyddsavstand mot ny bebyggelse. Darfér bedéms endast del av fastigheten
som ldmplig att bebygga.

Tomtstorlekar fOr parhusbebyggelsen har dndrats fran 400 m? till 500 m?
mellan samrad till utstallning. | delar av planomradet har sma tomter
foreslagits till forman for att huvuddelen av fastigheten lagts ut som "NATUR”
alt. naturreservat. Ytterligare information angaende tomtistorlekar, se dven
kommentar ovan under yttrande 10.
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Planhandlingarna har kompletterats med beskrivning av vérden for vaxt- och
djurliv samt friluftsliv, dven i forhallande till omgivande bebyggelse- och
gronomraden.

Det naturvérde som hénvisas till &r av klass 3, vilket &r den ldgsta klassningen
av ett skogsbestand. Klassningen genomférdes 2002 och delar av omradet
har sedan dess avverkats alternativt stormfalits varfér kommunen ifragasétter
skogsvérdena och bed6mer att de idag inte ar sa héga som denna tidigare
klassning anger. Bebyggelsens utbredning har anpassats efter den
naturvardesinventering som nu genomforts.

Den kommunal&gda fastigheten kommer att ha andelar i gemensamhets-
anlaggningen.

Saval Hastangsuddsvéagen som Karsvretavdgen har, i och med laga
kraftvunna detaljplaner, kommunalt huvudmannaskap. Med det menas att
kommunen star for byggnation och drift liksom de kostnader som uppstar i
samband med detta. Kommunen kommer ocksa behova I6sa in mark pa
enskilda fastigheter som vagomradet gor intrang pa. Schablonerséttning
betalas ut for sjéglva marken och for eventuella tomtanldaggningar sasom staket,
héckar och storre trédd. Ombyggnad av Karsvretavédgen &ar f.n. inte aktuellt.

16. Svartgarn 2:190, Svartgarn 2:502, Boda gard 2

Fastighetsdgarna motsatter sig detaljplanen fér omradet kring Boda gard och
anser att det ger negativ paverkan for den unika flora och fauna som finns vid
Karsvreta trask.

Med de planerade villatomterna och dagis som planeras vid trasket blir det
svart att halla betande djur i omradet pa grund av milj6- och halsoskydds-
enhetens riktlinjer om djurhalining vid bebyggelse. Detta skulle medféra att
trasket vaxer igen.

Kommentar
Se kommentar ovan under yttrande 12 om utredning av Karsvreta trask som
elt naturreservat.

Generellt behovs tillstand for att fa halla far, hést eller andra av lantbrukets
djur inom detaljplanelagt omrade, dven om det bara handlar om sommarbete.
Kommunens miljé- och héalsoskyddsenhet krdver att tomten ska vara tillréackligt
stor och ligga lampligt till. For att kunna fa tillstand maste aven grannarna
samtycka. Minimikraven i djurskyddslagstiftningen ska uppfyllas och gédsel-
hanteringen vara acceptabel bade ur miljioskydds- och hélsoskydds-
hanseende. Troligtvis blir det svart att halla héstar pa bete vid en fullt utbyggd
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detaljplan i naturdalstraket séder om Karsvretavagen. Avstand mellan
bostader och betesmarker for hastar bor vara ca 50 meter enligt rapporten
"Héastar och bebyggelse - Underlag for den fysiska planeringen” (utgiven av
Lansstyrelsen i Skanes lan). Detta kan inte uppnas inom planomradet.

17. Svartgarn 2:192 och 2:193, Boda gard 2

Fastighetsagaren "6verklagar” kommunens planer att 6verta
huvudmannaskapet av Karsvretavdagen samt att en gang- och cykelbana
anldggs. Gang- och cykelbanan ar delvis belagen pa fastigheten Svartgarn
2:191 och ingen diskussion om ersattning har forts. Karsvretavagen riskerar
att férvandlas till en genomfartsled och darmed férsamra vardet pa hennes
fastighet Svartgarn 2:191.

Vidare "overklagar” fastighetsagaren kommunens satt att hantera stycknings-
ratterna rérande fastigheterna Svartgarn 2:192 och 2:193 och staller sig
fragande till kommunens forslag pa en ny gransdragning dar grannfastigheten
ska kunna bygga ett uthus.

Karsvreta trask med anslutande back &r ett biologiskt kansligt omrade for
framst utrotningshotade grodarter. En utbyggnad av Karsvretavagen till
genomfartsvag skulle stéra denna miljo.

Kommentar

Detaljplanen for Karsvretavdgen har vunnit laga kraft i vilken ett kommunalt
huvudmannaskap faststélits. For resonemang kring vagdragning, se
kommentar under yttrande 18. | och med aft Karsvretavagen far kommunalt
huvudmannaskap kommer kommunen att 16sa in mark pa enskilda fastigheter
som vadgomradet gor intrang pa. Schablonersétining betalas ut for sjélva
marken och for eventuella tomtaniaggningar sasom staket, hdckar och stérre
trad.

Dialog har forts med fastighetsdgaren. Planforsiaget har justerats sedan
samradet d&r en avvagning mellan privata och allménna intressen har gjorts.

I samband med plan- och projekteringsarbete for Hastangsuddsvédgen har
grod- och kraldjurs mdjlighet till forflyttningar mellan Karsvreta tréask och Boda
trésk studerats. Karsvreta trdsk beddms inte paverkas av utbyggnad av
befintlig vag. Se dven kommentar ovan under yttrande 12 om utredning av
Karsvreta trask som ett naturreservat.

18. Svartgarn 2:340 Boda gérd 2,

Fastighetsagarna havdar att med tanke pa topografin pa deras mark gér den
svar att bebygga och da kommunen vill expropriera delar av deras mark till
férman for en vag, anser de att de bor fa behalla den byggbara marken fullt ut.
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Da det finns ett nyttjandeférbud pa ca 5 m innanfér den exproprierade vagen
anser de att detta nyttjandeférbud ska havas. Aven mark pa nedre delen av
fastigheten har lagts med nyttjandeférbud/byggféroud. Sammantaget ger
denna expropriering och blockering enligt fastighetsagarnas egna berakningar
en sammanlagd forlust pa 1900 m? av totalt 4000 m?. Finns det nagra granser
for hur mycket av sin egen mark man kan bli frantagen/hindrad att utnyttja.

Vidare ifragasatter de trafikintensiteten pa vagen som gar forbi deras fastighet
som de anser redan idag &r hart belastad, och med utbyggnad pa berget
kommer trafikintensiteten att ¢ka ytterliggare.

Fastighetsdgarna framfér aven att férslaget fran fastighetsagarna till Svartgarn
2:510 ska diskuteras och tas pa allvar.

Parhusen boér halveras till enfamiljsvillor.
Hela omradet bér skjutas norrut om kommunens planering ska kvarsta.

Den kraftiga fortatningen och borttagande av natur far inte ske for att spara
natur! Dessa argument anses inte ga att forsta och acceptera.

Kommentar

Kommunen avser inte att expropriera mark. Planen mdéjliggor att den nya
vagen kan anldggas med hog teknisk och trafiksakerhetsmassig standard
jamfoért med den befintliga grusvégen. Det ger denna fastighet och 6vriga
fastigheter utmed végen en baéttre tillgdnglighet. Vagen dimensioneras for att
kunna foérsorja de foreslagna parhusbyggrétterna pa berget. | utstélinings-
forslaget for Boda gard 2 ligger hela vagomradet utanfor de enskilda
fastigheterna. En mindre del av vagslanter och diken kan komma att inkrékta
pa enskilda fastigheter. Detta ersétts i sa fall enligt schablonkostnader och
regleras efter det att planen vunnit laga kraft och véagen byggts, av den
enskilda véghallaren.

Det som bendmns som "nyttiandeférbud om 5 m” dr egentligen ett byggnads-
forbud med prickmark om 6 m. Det &r ett avstand som kommunen anvénder
standardmaéssigt utmed alla vdgar i Svinninge och aven i andra omraden.
Detta for att inte huvudbyggnad eller uthus ska ligga for nara vagen eller
skymma sikten for trafik. Planen ger fastighetségarna ytterligare en byggratt
genom styckning och undantar en del av fastigheten fran bebyggelse, dels
ovan ndmnda 6 m fran vdgen dels den starkt sluttande delen ner mot
Héstangsuddsvagen. Det sistndmnda p.g.a. att den branta terréngen (15
meters hojdskillnad tilf Hastangsuddsvégen) inte lampar sig for bebyggelse.
Kommunen anser dessutom att bergsryggen som vetter mot sjon bor fredas
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fran byggnation. Vidare bedémer kommunen att det finns tillrdckligt med plats
att bygga norr om héjdryggen.

Med féreslagen bebyggelse Gkar trafikintensiteten i jamforelse med idag men
ar fortsatt lag. Risken foér bullerstérningar bedéms som liten. Féreslagen ny
vagutformning bidrar till 6kad trafiksékerhet och framkomligheten vintertid
kommer att Oka.

Planférslaget har sedan samradet bearbetats i samband med utredning av
Karsvreta trédsk som naturskyddsomrade. Nya tomter foreslas bli férre och
nagot stérre &n i samradet. Kommunen ser positivt pa att kunna erbjuda en
viss variation av boendeformer i omradet.

Om naturvérdet, se kommentar under yttrande 22.

19. Svartgarn 2:497, Boda gard 2
Fastighetsagarna kraver att deras tomt inte ska beldggas med nagra férbud
om nyttjanderatt och féreslar en styckningsratt med omradeskaraktar.

Vidare framfér de en 6nskan om att kommunens planer fér nybyggnation av
parhus ska omvarderas till férman for fastighetsagareféreningens férslag pa
tomter om minimum 1500 m? for att behalla omradets karaktéar. Fastighets-
agarna foreslar 8 friliggande villor med en tomtstorlek pa 1500 m? samt
byggnation narmare Karsvreta trask.

Vidare uttrycker fastighetsagarna en 6nskan om att kommunens planer fér en
uppfartsvag mot bostadsomradet pa kommunens mark ska omdirigeras da de
anser att den planeringen inte ar sund med tanke pa den 6kade trafiken med
buller och 6kad olycksrisk som foljd. Istallet foreslar de en rakare anslutning
samt att vagstrackan placeras nagot langre norrut langre bort fran
fastigheterna.

Kommentar

Fastigheten forslas inte fa nyttjandeférbud. Mot vdgen planeras en 6 m bred
prickmarkzon f6r att bevara omradets karaktéar och for att motverka daliga
siktférhallanden vid utfarter.

Angaende parhus, se kommentar under yttrande 10 resp. 20.
Angaende végen, se kommentar under yttrande 16.

20. Svartgarn 2:510, Boda gard 2
Fastighetsdgaren ifragasatter bedémningen att det €] blir nagon miljopaverkan
och vill att bedémningen och utférandet ska redovisas.
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Enligt dversiktsplanen fastslas att samarbete mellan kommun och
fastighetsdgarna ska ske. Detta anser undertecknade inte har skett for de
"sma fastighetsagarna”. Vidare ifragasatter de detaljplanen som séger att en
majoritet dnskar stycka sina fastigheter. Enligt en tidigare enk&tundersékning
var resultatet att majoriteten inte vill fortata.

Fastighetsdgarna uttrycker skepsis mot férslaget pa 10 parhus med
tomtstorlek pa 400 m? pa platan norr om Boda trask. Tomtstorleken ska vara
1300 m? - 1500 m2,

Kommentar
Angéaende betydande miljopaverkan, se kommentar under yttrande 1.

Dialog med fastighetsédgare som 6nskat stycka sina fastigheter, oavsett storlek
har pagatt kontinuerligt under planarbetet.

Angéende tomtstorlekar, se kommentar under yttrande 10 resp. 22.

21. Svartgarn 2:511, Boda gard 2

Fastighetsdgaren kan inte se nyttan av att kommunen exproprierar deras
tomtmark nar det gar att anlagga vag pa kommunens egen mark. De anser att
den féreslagna vagdragningen férsédmrar styckning av fastigheten, bullernivan
Okar samt att olycksrisken 6kar for deras barn. Istéllet foreslar fastighets-
agaren att anldgga vagen 6 m norrut samt {dmna en grénremsa mot
fastigheten.

Fastighetsédgaren uttrycker ogillande mot den nya dragningen av uppfarten till
deras omréade, istéllet féreslas att vagen flyttas 20 m nordvast sa att vagen blir
rakare och mer framkomlig vintertid.

Vidare protesterar fastighetsdgaren mot att strandskydd ska gélla fér
fastigheten da det forsamrar en framtida styckning av fastigheten.

Fastighetsdgaren kan inte acceptera att 10 st. parhus byggs norr om deras
fastighet da de anser att deras omrade blir alldeles for tatbefolkat, trafiken pa
den intilliggande végen blir for stor, bullret dkar, olycksrisken for deras barn
6kar samt att miljén paverkas negativt. Istéllet foreslar fastighetségaren att
kommunen styckar omradet till 8 - 10 enfamiljslagenheter, vilket skulle passa
battre med omradets karaktar.

Kommentar

Angaende expropriering av mark, se kommentar yttrande 17. Alternativa
vadgdragningar har provats men de ger stora ingrepp i naturen i form av
uppfylinader och sprdngningar samt krdver mer avverkning av fullvuxen skog.
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Angaende uppfart, se kommentar under yttrande 17.

Angaende parhus, se kommentar under yttrande 10 resp. 15.
Ovriga privatpersoner

22, Svartgarn 2:178, Boda gard 2

Fastighetsdgaren betonar vikten av Karsvretavdgen som ett uppskattat
promenadstrak med sin lantliga idyll och "Gverklagar” beslutet att kommunen
tar 6ver huvudmannaskapet fér Karsvretavagen. Fastighetsagaren foreslar att
transporter fran Nantesvagen till Hastangsuddsvagen kan ske via Svinninge-
vagen istéllet.

Vidare "6verklagar” fastighetsdgaren detaljplanen da det star att det inte finns
nagra skyddsvarda omraden ur miljosynpunkt. Skogen séder om backen &r
unik da den ar grén aret runt samt har ett flertal gamla trad. Det finns aven
flertalet grodarter i omradet. Fastighetsagaren motsatter sig att de som styckar
sina tomter inte bor i omradet samt att kommunen tillater tomter pa 400 m2,

Kommentar

Detaljplanen for Karsvretavagen har vunnit laga kraft och i denna detaljplan
faststélls att vagen far kommunalt huvudmannaskap. En utbyggnad av
Karsvretavédgen &r fn. inte aktuell.

Alternativa vadgdragningar till de hogt beldgna bostadskvarteren har prévats
men de ger stora ingrepp i natur i form av uppfylinader och spréngningar samt
kraver mer avverkning av fullvuxen skog.

[ detaljplanen pekas skyddsvérda omraden ut, dessa omraden omfattas inte
av kvartersmark utan med anvéndningen "NATUR”. Se dven kommentar ovan,
yttrande 12, om utredning av Karsvreta trdsk som eftt naturreservat.

Fastighetsdgaren har rétt att ans6ka om styckning oavsett om de bor i
omradet eller inte. Angaende tomtstorlekar hénvisas till tidigare kommentar
yitrande 10 och 15.
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23. Svartgarn 2:450, Boda gard 2

Fastighetsagarna &r emot byggandet av bostader pa tomterna narmast
hagarna i Karsvreta traskomrade. Detta kommer att leda till att de betesdjur
som haller grénomradet 6ppet inte kommer att kunna beta av de omradena
narmast de nya bostéderna p.g.a. allergigréanser.

Vidare yttrar de sig mot den stora fortatningen pa valdigt sma tomter som
planeras pa héjden. De undrar om inte kommunen ser nagot varde i att bevara
den genuina skog som nu finns dar samt att man endast ser planen i
pengavarde och gar spekulanterna till motes.

De motsatter sig den kraftiga exploateringen av hela omradet utan hansyn till
miljkonsekvenser. De kan inte férsta att kommunen inte varderar och varnar
battre om denna gréna lunga och en kulturmiljo att vara stolt éver och réadd
om.

Kommentar
Angaende djurhéllning/betesmark, se kommentar under yttrande 16.

Angaende naturvérden och tomtstorlekar, se kommentar under yttrande 10.

| planarbetet gér kommunen en avvédgning mellan privata och allménna
intressen. | detta fall menar kommunen att héjden é&r lamplig att bebygga med
tanke den utveckling som pagar i Svinninge. Detaljplanen antas inte medféra
betydande miljépaverkan. Kommunen beddmer att planen kan genomféras
utan att natur- samt kulturmiljoé paverkas i betydande omfattning.

24, Svartgarn 2:449, Boda gard 2

Ar 2003 gjorde Hastangsudds Fastighetsdgareférening en enkatundersékning
om bl.a. tomtstorleken, dar majoriteten férordade en tomtstorlek pa 2500 m?
ner till 1800 m2. Detta for att inte andra karaktar pa omradet, vilket kommunen
da héll med om.

Fastighetsdgarna anser att fastigheterna 2:186, 2:187, 2:188, 2:189 samt den
angransande Svartgarn 2:381 inte bér bebyggas da dessa enligt fastighets-
agarna ar ett skyddsvart naturvardsomrade.

Vidare tycker de att kommunen bor képa ut dessa fastighetségare eller byta
mot annan mark dar det kan vara lampligt att bygga. T.ex. foreslas stora mark-
omraden pa andra sidan Svinningevagen mellan Valsatravagen samt det
tilltankta reningsverket.

De 6nskar bevara den lantliga idyll med grénomrade och betande djur, de ser
Sollentuna och Taby som varnande exempel.
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Kommentar

Planen har bearbetats med hénsyn till naturvarden i form av sumpskogen och
vatmarken Karsvreta tridsk. Dock utgdr inte de ndmnda fastigheterna i sin
helhet sa stora naturvarden att det kan motivera att de ska vara obebyggda.
Angaende tomtstorlekar, se &ven kommentar under yttrande 10.

Kommunen planerar inte att kdpa ut dessa fastighetségare eller byta mot
annan mark. Den framtida expansionen av Svinninge kommer innebéra en
storre befolkning och tétare exploatering, vilket slogs fast redan i Svinninge
planprogram fran 2005. Se dven kommentar om djurhélining under yttrande
16.

25. Svartgarn 2:197, Boda gard 2

Fastighetségaren staller sig frdgande till 6kningen av antal boende i
planomradet fran 6-8 familjer till 80 - 90 familjer och samtidigt hur det 6kande
behovet av bat- och badplatser ska lésas.

Fastighetsagaren hanvisar till att i plan- och bygglagen &r det normala
kommunalt huvudmannaskap inom detaljplanerad bebyggelse och ifrdgasatter
lBmpligheten i att ge enskilda féreningar detta ansvar.

Kommentar

En Okad efterfragan pa batplatser géller hela Svinninge. Kommunen bedbémer
dock att alla fastighetsédgare inte kommer ha behov av batplats.

Angaende huvudmannaskap for vdgar, se kommentar under ytirande 2.

26. Svartgarn 2:432, Boda gard 2

De boende motsatter sig detaljplanen da de anser att det blir stora
inskrankningar i skogspromenaderna da all mark kommer att bebyggas och
naturen férsvinner.

Kommentar

I och med detaljplanen kommer stora delar av privata fastigheter att ldggas ut
till allmén plats i form av natur och gata liksom att stora arealer frigors till
naturreservat. Det sker en betydande fértdtning inom planomradet sasom
Svinninge Planprogram redan bestadmt, men stora delar blir ocksa planfagt
som naturmark. Den marken kan anvéndas till rekreation och fortsatt skydd av
biologiska vérden.
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