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Uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for del av Mellansjo

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens planeringsarbetsutskott foreslar Kommunstyrelsen besluta
Samhillsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppritta forslag till detaljplan for del av Mellansj6

Bakgrund

Mellansj6, huvudort pa justero, dr belaget ca 3 kilometer frin fitjeliget dir bilfirjorna ansluter till
fastlandet samt ca 1 kilometer frin Ljusterd Totg med bl.a. dagligvaruhandel. I Mellansjo ligger
skola, gruppboende, virdcentral samt trygghetsboendet Gérjansgarden med 21 ligenheter.
dagslaget finns inget sirskilt boende pa Ljustero.

Behovet av sirskilt boende i omradet har uppskattats till ca 10 platser och efter en forstudie gjord av
Vird- och omsotgsnamnden (”Ljuster6 sarskilt boende” daterad 2014-10-15, diarienummer
2014/0310) fick Armada Fastighets AB av kommunfullmiktige i uppdrag att gemensamt med Vird-
och omsorgsnimnden projektera for ett sirskilt boende for dldre med méjlighet till parboende 2015-
02-09 (KF § 1:20) i anslutning till Gotjansgarden.

Forvaltningens slutsatser

Syftet med planuppdraget ar att uppritta en detaljplan som mojliggéra ca 10 nya platser pa sarskilt
boende i anslutning till det befintliga trygghetsboendet pa Gérjansgarden i Mellansjo, Ljustero.

Ett planprogram for Mellansjé har tagits fram daterat 2010-04-12. Dir utpekas orten som
utvecklingsomride med goda forutsittningar for 6kad bebyggelse och fortatning, Detta stimmer
aven vil 6verens med Oversiktsplanens intentioner.

Fn forstudie har tagits fram for planuppdraget (Bilaga 1). Planprocessen foreslis ske med
standardforfarande i enlighet med de dndringar i plan- och bypglagen som tridde 1 kraft 1 januari
2015 (SES 2014:900). En behovsbedémning ska tas fram i det inledande skedet av planarbetet for att
avgora om det foreslagna projektet kommer att innebira betydande miljépaverkan.

Bilagor
1. Forstudie for del av Mellansjo, 2015-05-11

i

Kent Gullberg wveka Larsson
Samhallsbyggnadschef Plan- och exploatetingschef
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l. Bakgrund

Denna férstudie utgor en bilaga till fansteutlatande for uppdrag att uppritta forslag
till en detaljplan for Mellansjo 3:1, 3:2 m.fl. diarienummer 2015/0206-218.

Efter en forstudie gjord av vird- och omsotgsnimnden om behovet av sirskilt
boende pa Ljusteré pa uppdrag av kommunfullmiktige konstaterades att behovet
motsvarar ca tio platser. Deras forstudie resulterade i att vard-och omsorgsnimnden
gavs i uppdrag att tillsammans med Armada fastighets AB projektera for en
utbyggnad av Goérjansgarden med 10 platser i ett sarskilt boende med mojlighet till
parboende. Gorjansgarden dr beliget i Mellansjo pa Ljustero, ca 3 kilometer fran
farjelaget dir bilfarjorna ansluter till fastlandet.

Forstudien syftar till att beskriva planprojektets forutsittningar, utredningsbehor,
genomforandefragor m.m. Det finns idag en gillande detaljplan for Mellansjo 3:1, 3:2
m.fl. (plannummer 332). For att medge ny bebyggelse kravs en ny detaljplan.

.1 Tidigare stallningstaganden

I budget 2013 gav kommunfullmiktige vard- och omsorgsnimnden i uppdrag att
gora en forstudie f6r sarskilt boende pa Ljusters. Kommunfullmaktige beslutade den
9 februari 2015 att godkinna forstudien samt att ge Armada fastighets AB i uppdrag
att gemensamt med vard- och omsorgsnimnden projektera for ca 10 platser pa ett
sarskilt boende for dldre (KIF § 1:20).

Kommuntullmiktige har tidigare godkint ett planprogram for Mellansjo 2010-04-12
(KF § 55).
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2. Foreslaget projekt

Den foreslagna planen syftar till att utveckla den del av Mellansj6 dar all social
service ar samlad idag, Behov finns av ca tio platser pa ett sirskilt boende for aldre i

anslutning till 21 ligenheter i ett trygghetsboende som redan finns pa Gorjansgarden.

Mellansjo, inklusive Ijusterd torg, ar i Gversiktsplanen fran 2006 och Mellansjos
planprogram fran 2010 utpekat som utvecklingsomrade i kraft av sin roll som
huvudort pa Ljustero. Hir finns kommersiell och social service med bl.a.
dagligvarubutik, systembolagsutlimning, postservice, restaurang m.m. pa ljusterd
torg.

Utmed Mellansjévagen, ca en kilometer fran Ljuster6 torg, ligger kyrka, skola,
distriktskoterskemottagning, ett gruppboende inom 1.8S-verksamheten och
trygghetsboendet 1 Gorjansgarden.

Omradet omfattas av en gillande detaljplan: Mellansjo 3:1, 3:2 m.fl. (plannummer
332) och angransar till Kyrksjon och skog i norr, utspridd mindre smahusbebyggelse 1
6st och vist, samt dngsmark och skog i séder. Marken och befintlig bebyggelse 1 den
berorda delen av detaljplancomradet dgs idag av Armada kommunfastigheter AB och
Osterakers exploateringsfastigheter AB.

Planomradets fastigheter norr om Mellansjovagen dgs av Ljustero-Kulla forsamling,
Kyrkan dger aven marken strax soder om planomradet utom fastigheten 3:7 dir det
befintliga reningsverket star. Den dgs av Osterakers vatten AB.

[ planprogrammet tor Mellansjo star:

"I samband med tillkommande bostadsbyggelse bir behovet tillgodoses avseende trygghetsboenden och
andra former for boenden for de dldre aldersgrupperna samt [or personer med olika

)

Sunktionshinder.’

Fn utbyggnad av den befintliga sociala servicen stimmer vl 6verens med bade
oversiktsplanen och planprogrammet for Mellansjo. Eftersom det saknas sirskilt
boende som kan tillgodose det uppskattade behovet for detta pa Ljusterd, bedoms
det som lampligt att en ny detaljplan upprittas.
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3. Forutsattningar

3. Nuvarande markanvandning

Forutom ovannimnda funktioner finns det inom planen en obebyged kulle, fastighet
3:4, som i gillande plan betecknats som samlingslokal (C), och som till storsta delen
bestar av mark som inte far bebyggas. Har stod en forsamlingslokal fram till nyligen.
Nu ir den riven och marken anvinds till lek av barnen i skolan alldeles intill. Kullen

har ett stort bestand av tallar och berg i dagen, som utgor ett vackert inslag i bygden.

Strax soder om skolans idrottsplats, finns en plan gréisyta pa fastigheten 3:6 som kan
komma att bebyggas och som i gallande plan betecknas som idrottsomrade (Ri) och
mellan Gorjansgarden och distriktskoterskemottagningen ligger ett omrade inom
fastigheten 3:2 som édven den dr obebyggd. Den far i dagsliget inte bebyggas och har
mirkts ut som skyddsomrade (pl) samt ledningsomrade (u).

[dag finns tre forslag till placering av ny bebyggelse. De hirstammar fran vard- och
omsorgsnamndens forstudie och ska utredas ytterligare under planarbetet.
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I den sédra delen av planomradet ligger ett reningsverk, utbyggt ar 2009. Behovet av
eventuell ytterligare kapacitetshojning kommer att utredas 1 takt med framtida
bostadsbebyggelse i omkringliggande omraden.

3.2 Nationella och regionala intressen

Omradet ir redan bebyggt och vintas inte paverka riksintressen eller allminna
intressen.

3.3. Planer och program

Omradet omfattas idag av detaljplanen Mellansjo 3:1, 3:2 m.fl.(plannummer 332),
faststalld 1988. Den medger, for de berorda fastigheterna soder om Mellansjovigen
forskola, skola, vardcentral, serviceboende, bostider, samlingslokal samt
idrottsomrade.

I planprogrammet for Mellansjo, daterat 12 april 2010 utpekas orten som ett
utvecklingsomrade som limpar sig vil for fortsatt bebyggelse.

34 Natur- och kulturmiljo

I planprogrammet for Mellansjo bedéms den befintliga kyrkan samt pristgarden norr
om Mellansjoviagen ha hogt kulturvirde och naturen som angrinsar detaljplanen ha
rekreationsvirden. Darfor bor utformning och placering av ny bebyggelse beaktas
under planarbetet.

3.5 Kommunikationer

Idag ligger busshallplatser i direkt anslutning till skolan och ca 250 meter fran
Gorjansgarden. Busslinjen trafikerar strickan mellan Akersberga och Mellansjo. En
okad bostadsbebyggelse vid bla. Ljustero torg — inom detaljplan for Vistansjo
antagen 2014-06-16, KF § 5:8, (plannummer 473) - ger pa sikt majlighet till utokad
turtithet. Fran planomradet gar en gang- och cykelvig fram till Ljustero torg med
samlad kommersiell service. I 6vrigt ar biltrafiken dominerande.

3.6 Service

Inom den gillande detaljplanen finns, utéver Gorjansgardens verksamheter, kyrka,
skola, idrottsplats och vardcentral.

Ca en kilometer vaster om omradet ligger Ljusterd torg med dagligvaruhandel,
restaurang, systemutlimning, postservice, frisor, kontor och butiker.

3.7 Teknisk forsorjning

Idag finns ett reningsverk inom planomradet vars kapacitet motsvarar 800

personekvivalenter varav ca halften utnyttjas idag. Det foreslagna planprojektet anses
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inte leda till nagon storre paverkan och VA- och 6vrig teknisk forsorjning bedoms
generellt vara god.

4, Projektets syfte och mal

Den foreslagna planen syftar till att utveckla och bredda tillgangen till boende fér
ildre och personer med olika funktionshindrade pa Ljuster6 eftersom den gillande
detaljplanen for Mellansjo 3:1, 3:2 m.fl. kraftigt begtinsar méjligheterna till detta.

Malet med projektet dr att planlagga for ca tio platser pa ett sirskilt. Genom att
uppritta en ny detaljpl.an mojliggors genomférandet av vard- och omsorgsniamndens

samt Armada fastighets AB uppdrag att projektera for sarskilt boende.

5. Preliminar tidplan och kostnader

Planarbetet foreslas paborjas under hosten 2015.

e Samrad och granskning under vintern och varen 2016.

e Antagande under hosten 2016.

e [lixploatoren forvintas sta for samtliga kostnader under upprittandet och
genomforandet av den foreslagna detaljplanen. Planavgiften ska regleras vid
tecknandet av planavtal.

o All ny bebyggelse vintas ske inom kvartersmark och huvudmannaskapet

torbli enskilt.

6. Risker

Inga kinda risker foreligger i dag.

7. Forvaltningens slutsatser

Samhillsbyggnadstorvaltningen ser positivt pa den foreslagna detaljplanen, som ska
medverka till att Ljusteros sociala serviceutbud utékas till att innefatta ett sarskilt
boende med ca 10 platser for att tillgodose behovet av detta i enlighet med vard- och

omsorgsnamndens forstudie.
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Detaljplanen for Vistansjo, (plannummer 473) antagen 2014-06-16, KE § 5:8,
medger ca 70 nya bostider i anslutning I justero totg en kilometer fran
Gorjansgarden och i takt med ortens och befolkningens utveckling vintas
forutsittningarna for service, kommunikationer och teknisk forsorjning forbittras.

Ljuster6 kyrka, som ligger inom gallande detaljplan, norr om Mellansjovigen samt
den gamla bykirnan med bl.a. gardsbildningar fran 1800-talet, gor landskapet som
omger Gorjansgarden till en rik kulturmiljo. Det dr darfor av stor vikt att ny

bebyggelse anpassas till landskapsbilden.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen rekommenderar att ett gestaltningsprogram tas fram
och kopplas till detaljplanen via exploateringsavtal. I planprogrammet f6r Mellansjo
(april 2010) star:

"Gestaltningsprogrammet syfar till att sikerstilla kvaliteten pa den nya bebyggelsen arkitekinr
o Gestaltningsprogrammet bor ha en tydlig koppling till platsens identitel, karnvirden och lokal
byggnadstradition.”

En behovsbed6émning avseende betydande miljopaverkan kommer att goras i
samband med planarbetet. Detta for att avgora om en miljokonsckvensbeskrivning
kommer att behovas. Dock tyder ingenting i dagslaget pa att en sadan kommer att
behovas. Andra utredningar kan tillkomma under det fortsatta arbetet.

Planprocessen foreslas ske med standardforfarande 1 enlighet med de dndringar i
plan- och bygglagen som tridde 1 kraft 1 januari 2015 (SES 2014:900).

Sida 9 av 9



