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Till kommunfullmaktige

Exploateringsavtal fér TALJOVIKEN

Beslutsforslag
Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiiktige besluta:
- Exploateringsavtal for Téljoviken godkinns.

Bakgrund

Kommunfullméktige godkénde 2010-06-14 planprogram for T#ljsviken -
Nésingen. Utifrn programmet har ett forslag till detaljplan for T#ljéviken
upprittats. Kommunen och exploatéren tréffade ett samarbetsavtal 2010-05-04
som reglerar kommunens respektive exploatdrens ataganden inom Fordjupade
oversiktsplanen for T#ljoviken.

Forvaltningens slutsatser

Ett exploateringsavtal f6r detaljplanen for Téljoviken har uppritttats utifran
samarbetsavtalet, dock med den nya forutsittningen att detaljplanen far
kommunalt huvudmannaskap. Exploateringsavtalets syfte r att reglera
parternas dtagande samt ansvar for genomforande av detaljplanen for
Téljoviken.

Kommunen och dess bolag Osterdkervatten svarar for utbyggnad av all
erforderlig infrastruktur f6r genomforandet av detaljplanen. Exploaterings-
avtalet reglerar bl a exploatdrens erséttning till kommunen och
Osterakersvatten for utbyggnad av infrastrukturen.

Framtida drift och skétsel f6r lokalgator, GC - vég natur, park samt
strandomradet har berdknats kosta kommunen ca 600 tkr per ar.

Enligt avtalets 10 § ska exploatoren erldgga sikerhet vid avtalets
undertecknande. D4 kostnaderna for kommunen/OSVAB forst uppstar under
en senare fas 1 projektet dligger skyldigheten att uppritta sikerhet forst nér
kommunen/OSVAB Atar sig kostnader for genomférandet.

Bilagor
Exploateringsavtal for Téljoviken

Elise e
Elise Kieri
Plan- och exploateringschef Exploateringsingenjor




EXPLOATERINGSAVTAL
Téljoviken
Berorda fastigheter: Nis 7:1, Nés 7:4 m.fl.

Parter: Osterékers kommun, Tiljshalvén Fastighets HB samt Osterakervatten AB

2013

Bilagor:

Bilaga A Samarbetsavtal

Bilaga B Forslag till detaljplan, illustrationsplan, detaljplanebeskrivning och genomfrandebeskrivning,
bildggs ej.

Bilaga C Gréns for exploateringsomradet

Bilaga D1 Ansotkan och 6verenskommelse om fastighetsreglering samt anstkan om ledningsritt

Bilaga D2 Karta ¢ver markdverlételser

Bilaga E1-E2  VA-plan Anslutningsiedning Svinninge — FP samt VA-plan exploateringsomradet

Bilaga F Gestaltningsprogram, biliggs ej
Bilaga G Tidserséttning
Bilaga H Foreslagen etappindelning

Bilaga I Beriikning huvudanldggningsavgift



EXPLOATERINGSAVTAL

Detta avtal om exploatering av Tiljoviken i Osterakers kommun (*Avtalet™) har tréffats mellan
1. Parter
A. Osterakers Kommun ("’Kommunen®), 212000-2380, 184 86 Osteraker

B. Téljshalvon Fastighets HB ("Exploatiren”), 969723-2107, Frejgatan 87, 113 26
Stockholm

C. Osterskervatten AB ("OSVAB”), 556482-7946, Sagviigen 2, 184 86 Osterdker

Det antecknas att OSVAB:s deltagande som part i Avtalet #r begréinsat till punkten 3 och i vrigt
till de delar som berér VA, d.v.s. punkterna 2, 6 samt 8 — 12.

2. Bakgrund

Kommunen och Exploatéren har tidigare, den 1 oktober 2010, tréffat ett samarbetsavtal
(’Samarbetsavtalet”), bilaga A, rorande planldggning och genomforande av Véstra Kanalstaden,
Johannelund, T4lj6berg och Tiljovik-Ndséngen med omgivning.

Som en f6ljd av Samarbetsavtalet har Kommunen tillsammans med Exploatéren uppréttat ett forslag
till ny detaljplan for Téljoviken, bilaga B, med dértill horande detaljplanebeskrivning och
genomforandebeskrivning.

I enlighet med Samarbetsavtalet ska Avtalet reglera bl.a. foljande:

. Markoverlatelser,

. Fordelning av kostnads- och genomfrandeansvar for bl.a. allménna anlédggningar,
kommungemensamma, omradesgemensamma samt dvriga anldggningar enligt
definition i Samarbetsavtalets 8 §),

. Rutiner for kvalitetssdkringen av genomf6randet samt

. Tidsmissig samordning av genomforandet

Avtalets syfte dr saledes att klargora hur detaljplanen inom exploateringsomradet
(”Exploateringsomradet”), bilaga C, ska genomforas. Exploateringsomradet har i bilaga C
markerats med réd begransningslinje.

Inom Exploateringsomradet fger Exploatoren fastigheterna Osteraker Nés 7:1 och 7:4.
3. Villkor

Avtalet #r for sin giltighet beroende av att kommunfullméktige senast den 31 december 2013,
eller den tidpunkt som parterna kommer 6verens om, genom beslut som vinner laga kraft antar



detaljplanen for Téljoviken (”Detaljplanen”), som i huvudsak overensstimmer med
Detaljplaneforslaget.

4. Planavgift

D& Exploatdren utfort och bekostat underlag for Detaljplanen enligt ovan samt ska betala
erséttning enligt punkten 9 nedan, ska ytterligare planavgift inte erléggas.

5. Markéverlatelser, fastighetsbildning m.m.

Av Exploatéren dgd mark som i Detaljplanen kommer att utgéra allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap ska av Exploatéren, vederlagsfritt, verlatas till Kommunen. Mark som ska
overlétas redovisas i bilaga D.

Exploatoren ska vidare, vederlagsfritt, 6verlata de vattenomriden som anges i Samarbetsavtalets
§7p2.

Overlatelser av mark och vattenomraden enligt denna punkt ska ske genom sérskilt uppréttade
regleringsavtal innehéllande sedvanliga dverlatelsevillkor.

Senast inom 3 manader efter det att Avtalets giltighet bekréftats i enlighet med p 3 ovan, ska
Exploatéren och Kommunen forbereda regleringsavtal samt sédana fastighetsbildningsatgérder
som erfordras for genomforande av dverlatelser av mark och vattenomraden.

Exploatoren bekostar samtliga fastighetsbildningsatgérder och anliggningsforrittningar som
erfordras for exploateringens genomftrande.

6. Upplitelser av rittigheter.

Exploatéren forbinder sig att till fsrman for OSVAB respektive Kommunen uppléta ritt att inom
Exploateringsomradet for all framtid bibehalla ledningar och tillhdrande anordningar for vatten,
spillvatten och dagvatten samt pumpstationer, enligt Bilaga E1 och E2

Exploatéren bekostar ledningsréttsforrattningen. Ansdkan om ledningsritt, se Bilaga D1.

For skada, som véllas vid tillsyn och reparation eller omléiggning av anldggningar, skall OSVAB
ldmna erséttning.

Om Exploatéren dverlater fastighet inom Exploateringsomradet och rittighet enligt andra stycket
dnnu ej inskrivits eller lantméteriforrittning ej sokts, skall Exploatoren i dverlatelsehandling
forbehélla sig rétten att for koparens rédkning kunna fullfslja ansskan om lantméteriforrittning
enligt ovan, alternativt tillse att koparen 6vertar samtliga forpliktelser och rittigheter savitt avser
dessa upplatelser.



7. Elforsorjning

Vid Exploatrens anslutning till eldistributionsnétet ska Exploatdren f6lja den lokala nétigarens
anvisningar.

Belysning av Exploat&rens kvartersmark inom Exploateringsomradet utfors och bekostas av
Exploatdren, varvid samrad skall ske med nétigaren.

Om inom Exploateringsomradet befintliga elledningar behdver 4ndras eller flyttas ankommer det

pa Exploatdren att 6verenskomma med nétégaren om erforderliga arbeten och villkoren for dessa.

8. Anordnande av Kommungemensamma, Omridesgemensamma och Ovriga allménna
anlidggningar m.m.

Kommunen

Enligt samarbetsavtalet, Bilaga A, 8:e och 9:e §§ har de allménna anlédggningarna delats upp i tre
grupper:

Grupp I Kommungemensamma anldggningar

Kommunen har atagit sig att svara for utbyggnaden av de Kommungemensamma anléggningarna.
De Kommungemensamma anléggningarna for detaljplanen Téljoviken &r Svinningevégen
upprustning med GC-vég och belysning.

Grupp 1l Omradesgemensamma anlaggningar och grupp Il Ovriga allmdnna anldggningar

D4 detaljplanen har Kommunen som huvudman svarar Kommunen f6r utbyggnaden av alla
anldggningar som ligger pa allménplatsmark inom Exploateringsomrédet.

Ovrigt:

Kommunen &tar sig att anldgga samt ha vinterdrift pd GC vég till pumpstation i p.4 enligt Bilaga
E2.

OSVAB

Anslutningsledning

OSVAB:s ataganden enligt detta avtal #r att dels svara for anlédggandet av en VA-
anslutningsledning enligt bilaga E1 fran punkt 1 till punkt 4 inklusive pumpstation samt att svara
for utbyggnad av allmént VA inom Exploateringsomradet.

VA inom Exploateringsomrddet

OSVAB ansvarar enbart for och anlédgger enbart allmént VA inom omréaden som i
Exploateringsomrédet &r utlagda som allmén plats med Kommunen som huvudman.



Generella bestimmelser for punkt 8

Inom Exploateringsomrédet skall Kommunen och OSVAB samordna sina entreprenadarbeten
och genomftrandet ddrav. Kommunen har ett §vergripande projektledaransvar.

For god ordnings skull antecknas att alla de anliggningar som Kommunen och OSVAB ska
utfora och dga kommer att ligga inom mark som inte tillhor eller pé annat sétt disponeras av
Exploatoren.

Kommunen och OSVAB ska i samrad med Exploatéren genomfora projektering, upphandling,
ombesdrja erforderliga myndighetstillstdnd samt utfora Anlédggningarna. Vad avser standard och
utformning anmérks dock sérskilt, att all infrastruktur (d.v.s. lokalgator, ge-végar, gc-bro,
gatubelysning, lekplatser och VA-anlidggningar inklusive dagvattensystem) inom
Exploateringsomradet i huvudsak ska projekteras och utforas i enlighet med den standard som
kommer att definieras i det till Detaljplanen horande gestaltningsprogrammet (Bilaga F) samt vid
varje tidpunkt gillande Osterdkers kommuns tekniska handbok och OSVAB:s VA-standard.

Parterna #r ense om att Anldggningarna, liksom andra varor, tjdnster och entreprenader som
héinger samman med sidan anliggning, ska upphandlas av Kommunen och/eller OSVAB i
enlighet med lagen (2007:1 091) om offentlig upphandling eller lagen (2007:1 092) om
upphandling inom omrédena vatten, energi, transporter och posttjénster,

Exploatéren skall i samrad med Kommunen/OSVAB godkénna projekteringen av anldggningarna
pé allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap samt VA inom exploateringsomradet
innan upphandling av anldggningsarbetena fér paborjas. Exploatéren skall dven godkénna den
upphandlade entreprenadkostnaden inom exploateringsomradet innan Kommunen péborjar
entreprenaden. Andring och tilliggsarbete skall samrédas med Exploatdrens representant. Detta
delges via byggmotesprotokoll. Exploatérens representants synpunkter skall beaktas av
Kommunen / OSVAB.

Med samrad enligt ovan avses att Exploatéren har ritt att pa egen bekostnad utse representant i

den projektledningsgrupp som Kommunen och OSVAB kommer att bilda. Under projektering,

upphandling samt respektive entreprenads genomférande ska Exploatorens representant bevaka
Exploat6rens intresse.

Sjdlva tilldelningsbeslutet i genomfdrda upphandlingar ska alltid fattas av Kommunen respektive
OSVAB.

Vad giller finansierings- och kostnadsansvaret fér Anldggningarna har parterna Gverenskommit i
enlighet med punkten 9 nedan.

Exploatoren skall sedan, i samrdd med OSVAB/Kommunen, i syfte att mojliggora
tidssamordning av OSVAB och Exploatérens arbeten, utarbeta en tidplan for varje etapp for sig
samt VA-anslutningsledningen frdn Svinninge. Av tidplanen skall framga hur lang avropstiden &r
fram till slutford etapputbyggnad, nedbrutet pa olika delarbeten, sdsom t.ex. vdgar och VA-
anldggningar. Sarskilt bor, for de delar av OSVAB:s arbeten, som for Exploatdren &r tidskritiska,



definieras ndr dessa skall vara firdigstdllda. Overenskommen tidplan godkédnns av parterna
genom protokollfort mote. Eventuella revideringar av tidplan skall likasé godkénnas av alla parter
genom protokollfort mote.

Det ankommer pé parterna att med beaktande av den 6vergripande tidplan som géller for
exploateringen, néirmare verenskomma om lamplig uppdelning av erforderliga upphandlingar,
savdl tids -, funktions- som kostnadsméssigt.

Kommer inte anldggningarna till utfdrande och slutférande vid enligt ovanndmnd tidsplan
angivna tidpunkter dger Exploatoren ritt till erséttning for den skada som det icke réttidiga
férdigstillandet medfor for Exploatdren, om Exploatéren kan pévisa att forseningen &r att hénfora
till att Kommunen/OSVAB upptritt vardslost eller forsumligt.

Anléggning som ska dgas och i sin helhet bekostas av Exploattren omfattas inte av denna
bestdammelse. Om Exploatdren beddmer att anldggning som ska #igas av Exploat6ren limpligen,
ur tids -, ekonomi-, och/eller funktionshinseende etc., ska handlas upp och utféras gemensamt
med upphandling/utférande av sddan anléggning som avses i denna bestdmmelse, ska parterna
om mojligt genomfdra en gemensam upphandling.

Under hela byggtiden skall Exploatéren tillse att trafik, pd sddana angréinsande végar inom och i
anslutning till Exploateringsomradet som Exploatéren har radighet 6ver, kan ske pé ett
trafiksikert sétt och att erforderliga skyddsatgérder vidtas f6r undvikande av skador. Végarna
samt omraden ddr allmidnna VA-ledningar har anlagts far ej utnyttjas som arbetsplats.

9. Ersittningar och betalningsforeskrifter

Som generell princip giller att Kommunen och OSVAB utfér Anléggningarna och atgérder enligt
punkten 8 ovan mot att Exploattren betalar nedan angivna erséttningar.

Kommunen
Exploatdren ska till Kommunen betala erséttning for:
1. Grupp I Kommungemensamma anldggningar

Fér Kommunens atagande att utfora kommungemensamma anlédggningar skall Exploatdren
erligga Kommunen 750 kr per m® ljus BTA inom detaljplanen Téljoviken.

Exploatoren skall till kommunen erldgga Exploateringsbidrag enligt ovan 4 21 900 000 kr.
Exploateringsbidraget dr berdknat utifran en ljus BTA-yta om 40 405 m’ inom
Exploateringsomradet. Avrikning har skett 4 8 400 000 kr f6r kommungemensamma &taganden
som utférs inom Exploateringsomradet.

Exploateringsbidraget ska betalas i takt med att Kommunen utfor anldggningarna, men forutsitter
att forsta bygglov inom Exploateringsomradet har meddeiats genom beslut som vinner laga kraft.

2. Grupp 1I Omrdadesgemensamma anldggningar och grupp III Ovriga allmdnna anldggningar



Exploatoren ersdtter Kommunens f6r Kommunens samtliga omkostnader for anléggningar samt
iordningstillande av mark inom allménplatsmark. Kostnaden ska prelimindrt berdknas och
godkénnas av Exploatoren pa sétt som anges i punkt 8.

Ersittning for kommunens ataganden for allménna anléiggningar inom Exploateringsomrédet
faktureras Exploatoren kvartalsvis av kommunen.

3. Detaljplanearbete

Ersittning for Kommunens detaljplanearbete regleras i Plankostnadsavtal daterat 2011-10-03.
Denna ersittning forfaller till betalning i enlighet med plankostnadsavtalets betalningsplan.

Samtliga ersittningar och bidrag till Kommunen &r angivna exklusive mervérdesskatt. For det fall
parterna enligt vid var tidpunkt géllande regler for mervirdesskatt medges avdrag for in-
respektive utgdende mervédrdesskatt ska sadan tillkomma pa angivna belopp.

Ovrigt

Exploatéren finansierar utbyggnad av GC-vig fran exploateringsomradet till pumpstation i pkt. 3
enligt Bilaga E2.

OSVAB

Anslutningsledning

OSVAB finansierar anslutningsledningen till Exploateringsomradet enligt bilaga E1 fran punkt 1
till punkt 4 inklusive pumpstation samt uppréttar en anslutningspunkt i pkt 4 till
Exploateringsomradet. Nir OSVAB upprittat anslutningspunkten till Exploateringsomradet
fakturerar OSVAB Exploatéren hela huvudanldggningsavgiften for hela detaljplanen maximala
byggritter enligt vid varje tidpunkt géllande VA taxa for detaljplanens mojliga byggnation.

Enligt 2013 ars taxa ska Exploatoren till OSVAB erligga 9 475 840 kronor exklusive
mervérdeskatt. Se Bilaga I.

Se VA-taxa for Osterdkersvatten AB:s allminna vatten- och avloppsanlaggningar i Osterdkers
kommun punkt 5.1 b) samt 5.8 a)b)c)d).

VA inom Exploateringsomradet

Inom Exploateringsomradet bekostar exploatéren OSVAB:s samtliga kostnader for anliggande
av VA. Kostnaden ska preliminért beréiknas och godkénnas av Exploatdren pé sétt som anges i
punkt 8.

For kostnader hénforliga till VA utbyggnaden inom Exploateringsomradet fakturerar OSVAB
exploatdren 16pande faktura i takt med upparbetade kostnader.



Avsittningspunkter for vatten och avlopp anléggs enligt godkéind bygghandling. Exploatdren kan
efter 6verenskommelse med OSVAB éndra avsittningspunkternas lage. Exploatren skall ersatta
OSVAB for samtliga merkostnader OSVAB har for flytt av avséttningar {6r VA.

Ersittningar och bidrag till OSVAB #r angivna exklusive mervérdesskatt. OSVAB maste enligt
nuvarande skatteregler fakturera med mervérdesskatt. For det fall parterna enligt vid var tid
gillande regler for mervirdesskatt medges avdrag for in- respektive utgédende mervérdesskatt ska
sadan tillkomma pa angivna belopp.

Eftersom Exploatiren bekostar alla atgérder for anldggande av VA inom Exploateringsomradet

ska inte ndgon anslutningsavgift enligt VA - taxan, utdver huvudanldggningsavgiften ovan,
uttagas av OSV AB for ndgon av de blivande fastigheterna inom Exploateringsomréadet.

Generella bestimmelser for punkt 9

For OSVAB/Kommunens anstilldas skiliga tid for projektets genomforande efter att detaljplanen
vunnit laga kraft utgar erséttning enligt vid tidpunkten gillande Osterakers kommuns plan- och
bygglovstaxa. Nu géllande Plan- och bygglovstaxa 2011 har antagits i maj 2011. Dess Tabell 2:
Tidsersittning, bildgges detta avtal Bilaga G. Preliminr tidsatgéng for OSVAB/ Kommunen
anstéllda skall uppréttas i samband med tidsplanen.

10. Sikerhet

For ritta fullgérandet av sin skyldighet att erldgga erséttningar enligt ovan ska Exploatoren stélla
sidkerhet enligt foljande.

Savitt avser erldggande av exploateringsbidrag till Kommunen/OSV AB ska sikerhet stéllas till
ett belopp om 5 000 000 kr. Sikerheten ska stillas senast innan avtalets undertecknande. Parterna
ir ense om att sikerheten ska skrivas ned procentuellt utifran den takt erséttningar betalas till
kommunen/OSVAB.

Godtagbar sékerhet &r alltid pantbrev i fast egendom, bankgaranti, kreditforsikring eller annan
sikerhet som kan godtas av Kommunen/OSVAB.

11. Etappindelning m.m.

Kommunen och OSVAB #r medvetna om att Exploatéren kommer att forsilja vissa delar av
projektet/etapper till andra byggherrar/exploatdrer. Exploatdren svarar dock oberoende av sddana
overlatelser for samtliga &taganden enligt detta Avtal mot Kommunen och OSVAB och far ¢j

tverlata ansvar eller dtagande mot kdpare av etapper utan skriftligt medgivande fran Kommunen
och OSVAB.

Foreslagen Etappindelning fogas till Avtalet som bilaga H.



12. Overlatelse

Detta avtal far inte av Exploatéren dverldtas pa annan part utan Kommunens skriftliga
medgivande.

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Akersberga 2013 ~ Akersberga 2013-
OSTERAKERS KOMMUN OSTERAKERSVATTEN AB
Michaeia-Fletcher Sjoman i Mikael Medelberg
Kommunalrid Verkstéillande direktor

Viveka Larsson
Plan- och exploateringschef

Akersberga 2013 -

Téljohalvon Fastighets HB

Magnus Birke Erik Spernaes

Tomas Pousette

G



2, W0 -10.01 201048 25] Bilaga A

OSTERAKERS KOMMUN 2010-05-04 Niis T:1, T:4 1(8)
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

SAMARBETSAVTAL .
Viistra Kanalstaden, Johannelund, Tiljéberg, Tiljovik-Niisingen

SAMARBETSAVTAL

rorande planldggning och genomfdrande av Vistra Kanalstaden,

Johannelund, Téljoberg och Taljovik-Nisingen med omgivning.

1§ Parter och fastighetsinnehayv

A
Mellan Osterakers kommun, (org. nr 212000- 238@) nedan kallad Kommunen,, Osterikersvat-
ten AB, (org. nr. 556482-7946), nedan kallad OSVAB och Osterakers Niis Fastighets Han-
delsbolag, (org. nr 969723-2107), nedan kallat HB, triffas fljande samarbetsavtal avseende
fastigheterna Ns 7:1 och Nis 7:4 i Osterdkers kommun inom omrédet som omfaitar Vistra Ka-
nalstaden, Johannelund, Tiljsberg och Tiljovik-Nasiangen med omgivning. Omrédets avgrins-
ning framggdr av bifogad karta (bilaga 1).

HB:s markinnehav inom programomradet utgdrs av fastigheterna Nis 7:1 och Nis 7:4, totalt ca.
177 ha landareal, vilka innefattar delar av de utbyggnadsomraden, vilka i den fordjupade Gver-
siktsplanen for Tiljoviken (antagen 2006) kallades Nasvik, Fafingan, Johannelund och Kanal-
staden.

2§ Avtalets syfte

Avtalets syfte ar att klarligga vissa utgdngspunkter och villkor for detaljplaneliggning och ge-
nomférande av de delar av den fordjupade dversiktsplanen for Tiljéviken som berdr ovan nimn-
da fastigheter. I avtalet bestédms grunderna for erforderliga fastighetsregleringar for genomforan-
det av kommande detaljplaner samt genomfSrandeansvar och kostnadsfordelning for de storre
externa och interna allménna anldggningar, som utbyggnaden av omradet forutsitter.

3§ Bakgrand

Osterskers kommunfullméktige antog 2006-08-28 en fordjupad dversiktsplan for Tiljoviken,
nedan kallad FOP, utarbetad i samverkan mellan Kommunen och # dgarna till storre ingdende fas-
tigheter, danbland HB.

Osterakers kommunstyrelse beslutade samma dag ge stadsarkitektkontoret i uppdrag att ta fram
forslag till program for Kanalstaden i 6stra delen av FOP-omradet i vilket ingdr dven mark dgd
av HB.

Kommunens avsikt &r att i samverkan med markégarna i Véstra Kanalstaden, T#ljoviken-Vistra
Nis, Fafangan och Johannelund i Vistra Akersberga skapa nya centralt beligna stadsdelar som |
skall bli atraktiva att bo och verka i och som skall forstirka Akersbergas profil som skérgards- ||

stad. . /{g ..| }
-. s



JERAKERS KOMMUN 2010-05-04 Niis 7:1, 7:4 1(8)
W H ALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

SAMARBETSAVTAL

Viistra Kanalstaden, Johannelund, T#ljéberg, Taljovik-Nasiingen

4§ Parternas dtaganden
Kommunen tar sig att

genom détaljialanléiggning vidta erforderliga atgirder for att tillskapa byggnadsrétter i huvud-
saklig 6verensstimmelse med av kommunen antagen FOP for Téljoviken

enligt i detta avtal dverenskommen kostnadsfSrdelning svara for sin andel av kostnader for
och genomfdrande av kommun- och omradesgemensamma anldggningar, vilka framgdr av
den forteckning som finns i § 8 i detta avtal.

HB 4tar sig att
enligs 1 detta avtal Gverenskommen kostnadstiidelning svara fr sin a ndel av kostnaderna {y
kommun- och omridesgemensamma anliggningar, vilka framgdr av den forteckning som
finns i § 8 i detta avtal

under forutsittning att marknadsméssiga forutsattningar foreligger, genomfora utbyggnaden
av omradena i enlighet med antagna detaljplaner och till dessa anslutande exploateringsavtal.

58§ Delomraden och etapper

Detaljplaner kommer att uppritias och geromftras i ell flertal elapper Rir de delar av Taljivi-
kens FOP som ligger inom HB:s mark, beddms komma att ta minst 15 — 20 &r.

Den planerade ordningen for framtagande av detaljplaner och utbyggnad &r:

Dp 1: Téljovik, Nasingen och Téljoberg, for vilket omréde programfbrslag foreligger.
Dp 2: Vistra Kanalstaden

Dp 3: Johannelund

Delomridena kan komma att ytierligare uppdelas i etapper for detaljplaneliggning och genom-
forande.

Purterna fir ense om alt omfatningen av Kommunens respelkiive HB's Ataganden betriiffande
konunungemensamma anliggningar slutligen ska bestimmas @ evarl explonteringsavial
HB:s dtagande stflls 1 proportion il den exploateningsvolym (hypgratter), som den il grond [Br
exploateringsavialet liggande detaljplanen medger. Storleken ph bidraget utgdr efter elir § 9 thei-
(a avial fiverenskommen enhetsstorlek uttryckd | lronorim’ ljus BTA, som beriknats utgaendo
fifin den Lotala investeringsvolymen och den totaka bygariitten enligl antaget program eller FOP,
Betalningen av HB:s exploateringshidrig ska dock lidsmiissigl knytas till | § 5 redovisade ctap:
pers genomfrande pd sitt framgar av § 9 nedan.

68 Plankostnadsavtal

Infor vatje detaljplaneetapp skall HB teckna plankostnadsavtal med Kommunen. I avtalet regle-
ras vissa ersdttningar samt vilket planeringsunderlag och vilka utredningar HB skall tillhandahél-
la for detaljplanearbetet. Som huvudsaklig princip skall hirvid gilla att HB pé sin bekostnad tar
fram planeringsunderlag med erforderliga utredningar samt utkast till detaljplan. Kommunen
ansvarar for den formella planprocessen fram till antagen detaljplan.

27
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78 Markéverlatelser

Som anges ovan skall parterna i exploateringsavtalen ange vilka markGverlételser, som
skall genomforas mellan parterna for att kunna genomfdra berérd deletapp. De overlatelser
som f n har identifierats av parterna &r:

I, Mark for allménna platser och for allminna byggnader:

Parterna &r 6verens om att HB skall som exploatérer utan erséttning till Kommunen
avstd mark som i detaljplan utldggs som allmén plats eller som kvartersmark for all-
ménna byggnader, som erfordras for omridets dndamalsenliga anvéndning (t ex for-
skola, skola, idrottsplan).

2, Vattenomriden:

Parterna r Gverens om att de vattenomraden, som tillhér HB:s fastighet vid Taljovi-
ken utan erséttning skall Gverforas till Kommunen allt eftersom detaljplaneldggning
sker. Vattenomraden som ovan avses &r angivna p kartan dver omradesoverlatelser,
se bilaga 3. :

3o Mark [ btupplisuminpsplats:

En forutséttning for att paborja utbyggnaden av Kanalstaden ir att TBK:s uppligg-
ningsplats kan flyttas till ett markomrade med angréinsande vattenomrade i sddra de-
len av HB:s del av Kanalstaden. Parterna &r 6verens om att HB till Kommunen ver-

later detta omrade mot ett vederlag om 100 000 kr.

Kommunen skall svara for erforderliga 6verenskommelser med TBK for avveckling
av den nuvarande och tillskapandet av den nya b&tuppliggningsplatsen. Parterna ér
ense om att HB:s enda dtagande &r att medge dverforande av marken och att Kom-
munen ensam svarar {or alla ddrmed forenade kostnader, sdsom omstillningskost-
nader som avser TBK:s etablering p4 ny plats och eventuella iterstillandekostnader
avseende nuvarande batupplédggningsplats.

Omradet for ny batupplagsplats skall, nir detta samarbetsavtal triffats, genom fastig-
hetsreglering dverfdras till av kommunen dgd fastighet enligt bifogat forslag till
Overenskommelse (bilaga 2). Omrédets huvudsakliga utstréickning framgér av bilaga
3: "Karta ver omradeséverldtelser enligt § 4, pp. 2, 3 och 4,

4. Mark for verksamheter;
Bn firutsiitning fr uthygenaden av bostadsompdde pd vistra stranden av Alers kae
nal drudt befintliga verksamheter kaw binvisas nya platser { Kanalstadens nordwiistra
del, som 1 programutkast fr Vistra Kanalstaden {Visian Kanalsiaden) reserverats 1ir
verksambister. Parterna fir Gverens cim alt HB 1ill Kommunen Gverliter delta ca,)2
I stors emride hérande il fastighaten Nis 7:1, Omeddets huvudsaldig atstriick-
ning framgdr av bilaga 3: “Karta tver omradesiiverlitelser enlipt § 4, pp. 2, 3 och 4°

Som vederlag for marken angiven i stycket ovan skall HB, med forstahandsratt att
vilja omréde, genom markanvisning erhélla ett omrade p4 Vistra kanalstranden, de-
taljplanerat for en byggnation av bostider. Erséttningsmarken ska storleksméssigt
avpassas sd, att den medger en exploatering som innebr en byggrétt for bostider
motsvarande ea, 10 000 m” ljus BTA.

Parterna édr inforstddda med att genomforandet av ovanstiende omradesoverlatelser forut-
sdtter formella Sverlaielseavtal eller Gverenskommelser om fastighetstegleringar. Valet av
Overldtelseform skall klargdras i berdrt exploateringsavtal.

Villkoren for dverlételserna, i vilken form de nu m4 vara, ska i allt vésentligt vara desam-

L

|
|I.l

ma. Principiellt ska foljande gilla for alla Sverlatelser: ﬁ%fb
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Tilltréde till omréden enligt 1, 2 och 4 ovan ska ske i samband med att den detaljplan
som berdr aktuell fastighet/markomrade vinner laga kraft, om inte annan dverens-
kommelse triffas.

Eventuell ersittning ska betalas vid tilltridet
Alla Sverlatelser sker i befintligt skick med total friskrivning for Sverlataren

Vad géller milj6fragor skall dock miljébalkens regler gilla fullt ut mellan parterna

Karta som &versiktligt redovisar markgverlételser avseende omridena enligt 2, 3 och 4 ovan
finns bifogad (bilaga 3).

8§

Utbyggnad av alimiinna anlliggningar

Exploateringen av de olika delomridena inom den fordjupade dversiktsplanen skall béra kostna-
derna for utbyggnaden av vissa erforderliga tillkommande allménna kommunaltekniska anldgg-
ningar och iordningstéllande av allmén platsmark i enlighet med i respektive detaljplan angiven
gestaltning. De allménna anléiggningarna kan, p4 basen av lokalisering, funktion och genomfd-
randeansvar indelas i tre olika grupper:

fl

For Kanalstaden, Johannelund och T#ljovik-Néséngen har i FOP identifieras vissa erforder-
liga ny- eller ombyggnader av allméinna anliggningar, som ligger helt eller delvis utanfor el-
ter mellan delomrdder. De identifiorade albmdnea anliggningama ska utfiras och exploate-
ringsbidrag betalas etappvis, d.v.s. i den takt som detaljplaneliggning och méjlighet till ex-
ploatering av eftvart delomrdde méjliggors. I nedanstdende sammanstillning anges till vil-
ken etapp (enligt definition i § 5) envar anliggning hor. De allménna anléggningar, som i
detta avtal kallas kommungemensamma anliggningar ir f6ljande:

1. Svinningevégens upprustning med GC-vég och belysning (dp 1),
2. Det offentliga kanalrummet med kajer, bryggor och GC-broar (dp 2),

3. ”Kanalstadsboulevarden” frén Osterskarsvigen till Niisviigen samt upprustning av
Nisvégen frdn Svinningevigen till Kanalstadsomradet (arbetet med separat de-
taljplan pagar).

4. ”Strandavenyn” utmed Tunavikens norddstra strand ut till hamnplats/torg och bryg-
ga for reguljértrafik (dp 2).

5. Overgripande GC-vignit (dp 1, dp 2 och dp 3).

6. Omstéllningskostnader for omlokalisering privata verksamheter, exklusive flyt-
ten/omlokaliseringen av TBK, som inte efter Vistra Kanalstadens genomfSrande
mera kan driva sin verksamhet p4 nuvarande plats (dp 2 )

7. Omliggning av ledningar o dyl (dp 1, dp 2 och dp 3).
De kommungemensamma anldggningarna finns 6versiktligt redovisade i bilaga 4.
Vissa anldggningar inom avtalsomradet 4r av sddan omfattning att de i detta avial benimns

omrddesgemensamma anliggningar, dvs. gemensamma for flera detaljplaneetapper inom
ett visst delomrdde. Som sidana kan inom avtalsomrédet betecknas foljande:

|, Ovrigt omradesgemensamt huvudgatunit ///ﬁ/ 1
4. Parker, storre lekplatser, idrottsplaner Tecis

3, Omréddesgemensamt GC-nit /:
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111 Ovriga allménna anléggningar kan helt eller i huvudsak hinforas till en enskild detaljplane-
etapp. Om genomfrande- och kostnadsansvar ska avtalas i exploateringsavtalet for respek-
tive detaljplan.

9§

Genomférande och finansiering av aliminna anliggningar

Genomfdrandet och finansieringen av de ovan beskrivna olika grupperna av allminna anlégg-
ningar férdelas enligt f6ljande:

Geppp £,

Graeprp EF,

Kommungemensamma anliggningar:

I forhallande till HB ansvarar Kommunen for utbyggnaden av anléiggningarna.
For vissa av anldggningarna kommer emellertid det faktiska utforandeansvaret
att vara hos /Vigverket/SL.

Utforandet av kommungemensamma anldggningar skall samordnas med ge-
nomforandet av den detaljplan som dessa i huvudsak hanfor sig till. Vid behov
kan en noggrannare tidtabell for dessa anliggningars genomfSrande avtalas i de
exploateringsavtal som skall uppgdras i anslutning till de olika detaljplanerna.

HB skall till kommunen for finansieringen av de kommungemensamma an-
ldggningarna hdnforliga till detaljplanen for Télj6berg, Taljowk och Nisédngen
(avgrinsning, se bilaga 5) 1dmna ett bidrag om 750 kr per m’ ljus BTA.

For finansiering av den kommungemensamma anliggningarna hanforliga till
dvriga detaljplaner ska HB l#mna ett bidrag i intervallet 500 — 900 kr per m2
ljus BTA. Den slutliga storleken av bidraget for dp 2 respektive dp 3 skall
Sverenskommas i exploateringsavtalet for envar av planerna.

Bidragen forfaller till betalning i olika delar. Bidragsdelarna &r knutna till nir
forsta bygglov inom respektive del av detaljplan beviljas och vinner laga kraft.
For den forst aktuella detaljplanen forfaller sdledes delbidragen till betalning
nér forsta bygglovet for respektive del Téljoberg, Tiljévik och Naséngen bevil-
jas och vinner laga kraft (bidraget ska sdledes delas upp i tre delar for detalj-
planen).

Omrddesgemensamma anliggningar:

Kommunen och exploatéren/exploatdrerna 6verenskommer i exploateringsav-
talet for den forsta detaljplaneetappen inom fordelningsomradet om ansvars-
och kostnadsfordelningen for utbyggnaden av anléiggningarna.

Grupp L1, Ovrzga allménna anliggningar:

Ovriga anldggningar inom blivande allmén platsmark (t ex gator, ge-vigar och
park) inom mark dgd av HB skall som grundregel utféras av HB med den stan-
dard som angivits i till respektive detaljplan hérande gestaltningsprogram. Ef-
ter firdigstillande och avslutad kvartersmarksutbyggnad dverlimnas anldgg-
ningarna till Kommunen utan vederlag genom 6verforing av den allménna
platsmarken till Kommunen. I sérskilda fall kan avsteg frén denna grundregel
rérande utfdraransvaret vara motiverat. Kommunen utfor dd anléggningarna
och kostnaden for detta regleras som exploateringsbidrag i till detaljplaneetap-
pen hérande exploateringsavtal. ,#rf,--;;l
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10§ Exploateringsavtal

Fér varje detaljplanectapp som berdr HB:s mark, kommer Kommunen att upprétta ett exploate-
ringsavtal med HB. I exploateringsavtalen skall bl.a. foljande frigor regleras:

Markoverlatelser

Fordelning av kostnads- och genomférandeansvar for olika delar, bl.a. for allménna an-
liggningar som avses i § 8 indelat enligt f6ljande:

» bidraget enligt ovan i Grupp I till kommungemensamma anldggningar.

°  fordelning av genomforande- och kostnadsansvaret for omradesgemensamma an-
ldggningar samt

*  fordelning av genomfSrande- och kostnadsansvar for exploateringsomradets in-
terna allménna anldggningar; vid avvikelser frin grundprincipen att exploatdren
bygger ut alla-allminna anléiggningar,

- Rutiner for kvalitetssikringen av genomfdrandet

Tidsméssig samordning av genomforandet

11§ Vatten och aviopp

OSVARB svarar for utbyggnaden av V A-anliggningarna. HB forbinder sig att, samordna
sin planering och sina genomforandearbeten med OSVAB . Om inte annat avtalats i explo-
ateringsavtal regleras kostnaden for VA-utbyggnaden genom OSVAB:s uttag av anslut-
ningsavgifter enligt taxa. En sirtaxa for omradet eller delar av detta kan bli nédvéndigt
pga. av extremt daliga markforhallanden mm. Parterna dr dock ense om att de kostnader
som HB inom ramen for sitt dtagande utfér och som ar hanforliga till VA-anldggningar ska
beaktas och riknas HB tillgodo vid faststéllande av anslutningsavgifterna enligt 6verens-
kommelse i respektive exploateringsavtal.

S V7

7
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Detta avtal har uppgjorts i tre exemplar, ett for vardera parten.

Akersberga 2010-{0-0y

Osterdkers kommun

s Dl ...
QGHM‘Q "BokELL

Akersberga 2010 91-)0
Orsterilorsvation AB

Stockholm 2010 -05° /2,
Osteraker Nis Fastighets Handelsbolag

zfég forbjorn Akerfeldy

Bevittna:
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1. Karta 6ver avtalsomrédet

2. Utkast, Ansokan och dverenskommelse om fastighetsreglering
3. Karta 6ver omradesGverlatelser enligt § 4, pp. 2, 3 och 4

4. Karta 6ver kommungemensamma anlédggningar

5. Avgransning av delomrédena Téljoberg, T#ljovik och Nasdngen
]
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Karta éver avtalsomradet
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Johannelil

Avtalsomrédets utstrackning
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Utkast
Ansokan och dverenskommelse om fastighetsreglering

Kommun: Osterdker

Parter:

1. Osterakers Nis Fastighets Handelsbolag (org. nr 969723-2107) sdsom lagfaren
agare av fastigheten Nis 7:1

2. Osterakers Kommun (org.nr. 212000-2890) sdsom lagfaren dgare av fastigheten
Rund 7:96

Parterna dverenskommer hiirigenom om fdljande:

i.
Det omride, till arealen ca. 6,0 ha, av fastigheten Niis7:1, som pd bifogad karta angetts
med skraffering dverfors genom fastighetsreglering till fastigheten Rund 7: 96.

2.
Fér markomridet som 6verfors skall Osterakers kommun ersétta Osterakers Nis

Fastighets Handelsbolag med 100 000 kr. Ersdttningen fOrfaller till betalning inom 1
manad efter att forrittningen har vunnit laga kraft.

3.
Tilltrade till markomradet sker ndr forrittningen vunnit laga kraft.

4,
Forrattningskostnaderna for denna fastighetsreglering skall betalas av agaren till Rund

7:96.

Denna dverenskommelse ar upprittad i tre (3) likalydande exemplar av vilka parterna
har tagit var sitt och ett (1) exemplar inséndes till Lantmiterimyndigheten.

Akersberga 2010 - Akersberga 2010 -25-/2,
Osterdkers kommun ~@st ékels Nés Fastighgfs Hangdgls olfg/\
e
Clas-Goran Herrgérd
1 »Q whisrn A kerteldl

Mark- och exploateringsingenjor
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Karta 6ver omradesdverlatelser enligt § 4, pp- 2, 3och4
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Karta 6ver kommungemensamma anlaggningar
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1. Svinningevagen
2. Kanalomradet /D
3. Kanalstadsboulevarden - Nasvagen VAT
4. §trandavenyn med hamn/torg
5. Overgripande GC-vagnat ;
6. Flyttad batupplagsplats for TBK '
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BILAGA 3§

Avgriansning av delomradena Téljoberg, Téljovik och Nasdngen

Filjanerg
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Masdngen
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OSTERAKERS KOMMUN BILAGA D1
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Ansdkan och dverenskommelse om fastighetsreglering samt ansokan om
ledningsritt

Kommun: Osterdker

Parter:

1. Osterdkers Kommun (org.nr. 212000-2890) 184 86 Osterdker, som lagfaren &gare av
fastigheten Husby 3:3.

2, Taljohalvon Fastighets HB ( org.nr. 969723-2107), Frejgatan 87, 113 26 Stockholm,
som lagfaren dgare av fastigheten Nas 7:1.

3. Osterakervatten AB, 556482-7946, Sagvigen 2, 184 86 Osteraker

Parterna 6verenskommer hiirigenom om féljande:

I
De omraden av fastigheterna Nés 7:1 som i detaljplanen for Taljéviken planlagts for allmén
platsmark med kommunalt huvudmannaskap samt vattenomride inom Nés 7:1 som

markerats pa bilagd karta (Bilaga E2), 6verfors genom fastighetsreglering till fastigheten
Husby 3:3.

2.

Osterakersvatten AB ansoker om ledningsritt for omraden inom detaljplanen for Tdljoviken
dér bolaget i enlighet med bifogad VA-plan (exploateringsavtalets bilaga D1-D2) skall
placera VA-anldggningar.

For att ej forsvara for Osterakervatten att utdva sin ritt enligt ovan, forbinder sig exploatdren
att inom ledningsomradet ( u-omrade) ej plantera trid, ej gora utfylinader, ej heller anlégga
stddmurar eller vidtaga annan atgird som férsdmrar ledningarnas atkomlighet.

3%
For markoverforingen och ledningsrétten utgar ingen erséttning.

4.

Tilltrdde till markomradet sker nér forrdttningen vunnit laga kraft.

5.
Forrittningskostnaderna for denna fastighetsreglering samt ledningsréttsforréttningen skall
betalas av Téljohalvon Fastighets HB.

Denna dverenskommelse dr uppréttad i fyra (4) likalydande exemplar av vilka parterna har
tagit var sitt och ett (1) exemplar inséndes till Lantméterimyndigheten.

Akersberga 2013 - Stockholm 2013 - Akersberga 2013-
Osterékers kommun Taljohalvon Fastighets HB Osterakersvattten AB
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Tabell 2 Tiderséattning

Bilaga G

Om den debiterbara tiden &r 75 % av totalarbetstiden kan timerséttningen tas ut enligt
nedanstaende tabell. Total debiterbar arsarbetstid &r 1 200-1 400 arsarbetstimmar.

I timkostnaden i exemplet nedan ingdr alla normala kringkostnader, utom kostnader for
lokaler som inte kan schablonberiknas, eftersom stora variationer forekommer.

Timersittning i ett drende berdknas utifran kommunens samlade kostnader for personalen

inom verksamheten.

Exempel:

"~ Loneintervall (manadslon), kr 1 Timpris |
T T
22 000-27 999 700
28 000-33 999 800

| 34.000-39 999 - ) - 900
40 000-45 999 1000
r' 46 000- 1200
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Bilaga I
Taljohalvon Fastighets HB 20130730

Exploateringsavtal Detaljplan Téljéviken; Téljo Strandang Etapp 1, Osterdkers kommun

Utrdakning av huvudanlaggningsavgift
Belopp exkl moms

Avgift
Antal enl taxa* Totalt

Radhus 83 28 160 2337 280
Kedjehus 70 28 160 1971 200
Friliggande hus 10 35200 352 000
Ldgenheter centrum 26 21120 549 120
Lagenheter hyreshus 142 21120 2 999 040
Centrum BTA

9000m2 60 21120 1267 200
Totalt 9 475 840

* Huvudanlaggningsavgift enl Kommunens VA Taxa, §5.1 b och §5.8 a-d
Ref mail till F Nestor, Osterakers kommun, fran H Abrahamsson, Osterdkersvatten 20130729



