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Sambhillsbyggnadsforvaltningen 2013-04-16  Dnr KS 2012/0485-218
Plan- och exploateringsenheten

Till kommunstyrelsen

Planuppdrag for "del av Hagby 1:5, Husby 2:112 m.fl.”
Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslir Kommunstyrelsen besluta

|. Samhéllsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppriitta ny detaljplan fér ”del
av Hagby 1:5, Husby 2:112 m.fl.” med normalt planforfarande.

Bakgrund

Planomradet #r beldget mellan Hagbyhdjden och Husbykullen. Den ena delen berdr i
huvudsak en del av fastigheten Hagby 1:5 tillhdrande Osterdkers golfklubb. Det har efter
onskemal fran golfklubben tillsammans med Fredsborgsskolan pekats ut som mdjligt att
planldgga for bostidder och skolverksamhet. Hagby 1:5 ir sedan tidigare detaljplanelagd
for golfbanedindamél (dpl nr 395). Samhillsbyggnadsndmnden gav 2011-06-21 ett
positivt planbesked till att préva planlidggning for bostéder och skola, inklusive bollplan,
pa del av Hagby 1:5.

Den andra delen berdr i huvudsak fastigheten Husby 2:112 tillhérande IBRO Projekt AB.
Denna ékerholme, i den syddstra delen av omradet, ér i dagsliget planlagd for bostéder,
dldreboende, skola samt handel och kontor (dpl nr 353). Markégaren har 6nskeméal om
planédndring for att m&jliggora bostidder i den del av omrddet, som dr planlagt for handel
och kontor nérmast Svinningeviigen. Omrédet berdr dven fastigheterna Husby 3:3, Husby
3:36, Husby 3:42 tillhdrande Osterdkers kommun.

Férvaltningens slutsatser

En detaljplan foreslas tas fram, som ersitter delar av géllande detaljplaner. I planarbetet
ska forutséttningarna studeras for dels en utveckling med bostadsbebyggelse i form av
smédhus samt skola inkl. bollplan pa den mark som i dagsléget &r planlagt for golfindamal
och dels for ytterligare bostéder i form av flerbostadshus inom den del som i dagsléget ir
planlagd for handel och kontor ndrmast Svinningevégen.

I planarbetet ska provas hur ev. ny bebyggelse kan placeras och utformas med hénsyn till
vegetation, terréing och omgivning mm. samt hur angdring, parkering och 6vrig milj6 ska
anordnas. Omradets anslutning till Svinningevigen bor ses dver. Yiterligare en utfart mot
Svinningevéigen mitt emot Foretagsparken utreds. [ bifogade forstudie beskrivs vidare
planomrédets fSrutsittningar och planarbetets bedrivande.

Tidigare beredning, kdllhdnvisning och bilagor
Bilaga 1. Forstudie inkl. kartor 6ver planomrédets ldge och preliminéra avgréinsning.
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Samhiéllsbyggnadsforvaltningen 2013-04-16 Dnr KS 2012/0485-218
Plan- och exploateringsenheten

Forstudie for ’Detaljplaneldggning for del av Hagby 1:5 och
Husby 2:112 m.fl.”

Bakgrund och nuldgesbeskrivning

Omradet it belaget ca 2,5 km vister om Akersbcrga centrum, notr om Svinningevagen, mellan
Hagbyhdéjden och Husbykullen. Det bestir i dagslaget till storsta delen av 6ppna plana grisytor.
Omréadet nds frin Svinningevigen via infarten till Hagbyhojden dvs. Husbyvigen. Omradet
omfattar tva delar.

Den ena delen omfattar i huvudsak del av fastigheten Hagby 1:5, tillhérande Osterakers
golfklubb och ir i dagslaget planlagt f6r golfindamél. Omradet har pekats ut som mojligt att
planligga for bostader och skolverksamhet, inklusive bollplan. Samhillsbyggnadsnamnden gav
2011-06-21 Osterdkers golfklubb och Fredsborgsskolan ett positivt planbesked.

Den andra delen ber6r i huvudsak fastigheten Husby 2:112 tillhérande IBRO Projekt AB. Detta
omrdde omfattar dkerholmen i sydostra delen som i dagsliget ar planlagt for bostader,
ildreboende, skola samt handel och kontor men dir enbart en forskola har byggts ut. Markédgaren
har 6nskemdl om planindring for att mojliggora bostider dven dér det i dagslaget dr planlagt for
handel och kontor dvs. i huvudsak omridet som ér belaget i den sodra delen nirmast
Svinningevagen. Det betdr dven fastigheterna Husby 3:3, Husby 3:36 och Husby 3:42 tillhérande
Osterakers kommun.

Planomréadet grinsar till Svinningevigen i séder, till den skogskladda sluttningen intill
Hagbyhojden i vister, till golfbanan i norr och till 6ppen dkermark i ster. S6der om Svinninge-
vigen ligger Foretagsparken samt Akers Runé station. Avstindet till stationen ar ca 500 m.
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Orienteringskarta med planomrddets lige markerat med rétt
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Samhillsbyggnadsforvaltningen 2013-04-16 Dnr KS 2012/0485-218
Plan- och exploateringsenheten

Foreslaget projekt

Exploatdrernas onskemal

Osterdkers Golf AB tillsammans med Fredsborgsskolan har 6nskemal om att 4ndra detaljplanen
for att méjliggéra uppférande av bostider i form av friliggande smihus och radhus samt en skola
inkl. fotbollsplan pé en del av golfklubbens mark som inte anvinds for golfbaneindamal.

IBRO Projekt AB har 6nskemdl om att dndra detaljplanen f6r att méjliggora uppforande av
bostider i form av flerbostadshus pa delen nirmast Svinningevigen som i dagslaget it planlagt
for kontor och handel.
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Samhéllsbyggnadsforvaltningen 2013-04-16 Dnr KS 2012/0485-218
Plan- och exploateringsenheten

Gillande planer och program

Oversiktsplan 2006

Oversiktsplanen fran 2006, OP 2006, anger inga specifika riktlinjer f6t planomridet men enligt
planen bor en bebyggelseutveckling nira kollektivtrafik, service och VA-omriden efterstrivas.
Omradet ligger inom den del som redovisas som Akersberga titort men utanfor det som utpekas
som utvecklingsomrdden. Det gransar till det utvecklingsomrade som kallas Tiljo-Gottsunda-
Nis. Dir anges att huvuddelen av tillkommande bebyggelse bor placeras i centrala Akersberga
och i utvecklingsomridena vister om Akers kanal. Den forvintade omvandlingen innebir att
dessa omrdden pa sikt blir en integrerad del av titorten. Tridgardsstadens ideal med en relativt tat
och lag bebyggelse nira vatten och gronska ska efterstriavas i omrdden utanfér den direkta
kommunkirnan. Omréadet gransar aven till det omrdde som ingar i férdjupad versiktsplan for
Tiljéviken (FOP Tiljéviken) och som redovisas som ett utvecklingsomride vilket ska
detaljplaneliggas och férses med kommunalt VA.

Gillande detaljplan

Hagby 1:5 ar sedan tidigare planlagd for golfbana, detaljplan for utikning av Hagby golfbana, dpl nr
395, antagen 2004, men i den berdrda delen har inga golfhél anlagts. Husby 3:3 4r inte planlagd.
Akerholmen i den sydstra delen ir planlagd for bostider, aldreboende, skola och handel/
kontot, detaljplan for Gottsunda centrum, dpl nr 353, antagen 1992. En forskola finns, i Gvrigt ar
planomréidet obebyggt.
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SamhiiilsbyggnadsfSrvaltningen 2013-04-16 Dnr KS 2012/0485-218
Plan- och exploateringsenheten

Uppdragets syfte och mal
Syftet ir att mojliggdra ny bostadsbebyggelse samt skola inkl. en allmint tillginglig bollplan i ett
stationsnira lage. Som ett forsta steg Ar malet att upptitta en ny detaljplan.

Resultat

- Detaljplan f6r bostadsdndamal, bide i form av smihus och flerfamiljshus, kan méjliggoras i ett
lage nira befintlig kollektivtrafik och vid befintligt allmant vatten- och avlopp.

- En tomt £6r en skola inkl. idrottshall och bollplan kan méjliggéras.

- En yta for en bollplan/aktivitetsyta som 4t allmint tillgiinglig reserveras intill den tinkta skolan,
Oppna ytor &t bollsportet/aktiviteter saknas inom och i nitheten av omrddet i dagslaget.

- Genomférandet av planen kan leda till 8kad trafik i korsningen Husbyvigen/Svinningevigen,
vilket bor utredas i planarbetet.

Prelimindr tidplan

- Planarbetet pabotjas under viren 2013 och enligt nuvarande beddmning kan detaljplanen antas
hésten 2015 och vinner datefter laga kraft tidigast hosten 2015, (rutsatt ate planen inte
overklagas.

- Omrédet kan direfter byggas uti etapper i olika delar av omrédet.

Kostnader

- Alla erforderliga utredningar och andra kostnader i samband med planatbetet bekostas av
berdrda markagare.

- Planavgiften regletas genom planavtal som upprittas mellan markigare och Osterdkers
kommun efter beslut om planuppdrag.

- Exploateringsavtal tecknas med berdrda markégare och godkinns i samband med antagande av
detaljplanen.

- Planen kan resultera i 6kade kostnader for kommunen £6r drift och underhill i och med
tillkomst av vissa gator samt ev. ytor for allmin plats, tex. bollplan, med kommunalt
huvudmannaskap.

Risker

Riskerna i planprojektet bedéms vara sma. Det 4r dock viktigt att projekten samordnas i stotsta
méjliga utstrickning, framst avseende trafiklosningen mot Svinningevigen. Hansyn méste dven
tas till fornlamningsomeidet.

Forvaltningens slutsatser

Syftet med att dndra/ upprétta nya detaljplaner ir att studera forutsitiningarna for dels en
utveckling med bostadsbebyggelse i form av smahus och skola inkl. bollplan pi golfklubbens
mark och dels préva om det dr mojligt att planlagga f6r ytretligare bostidet i form av
flerbostadshus inom den del som i dagslaget 4r planlagt f6r handel och kontor intill
Svinningevigen.
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Samhiéllsbyggnadsforvaltningen 2013-04-16 Dnr KS 2012/0485-218
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I planarbetet ska provas hur ev. ny bebyggelse kan placeras och utformas med hinsyn till
vegetation, terring och omgivning mm samt hur ang6ring, parkering och évrig milj6 ska
anordnas. Exempel pd frigor att utreda dr buller och geotekniska férhéllanden. Dessutom
foreslas solstudier genomforas pga laget intill den skogsklidda hojden pa vistra sidan. In- och
utfarter, boende- och besoksparketing, personalparkeringar samt plats for himtning och
limning till skola/dagis ska ocksd utredas. Planarbetet ska dven utreda hur omridets
gestaltning ska regleras i detaljplanen. Planomridets Sppna och synliga lige gér det extra viktigt
att skapa ett attraktivt omrade och férséka bibehalla vissa utblickar 6ver de 6ppna filten vid
golfbanan. Inom omradet finns dven ett fornlimningsomrade att ta hinsyn till.

Omrédet som ir aktuellt for plandndring pa Husby 2:112 ligger inom och projektomradet pa
golfbanan ligger intill befintligt VA-verksamhetsomréide. Pumpstationer kan behdva byggas ut.
Dagvattenhanteringen maste ocksa utredas di bebyggelsen kan komma att medféra en stor
andel hérdgjorda ytor i jaimforelse med dagsliget.

Trafiklésningen i kotsningen mellan Husbyvigen/Svinningevigen bor ses 6ver vid en utékning
av bostadsbebyggelsen samt nybyggnad av skola. Ytterligare en ny korsning med Svinningevigen
mitt emot Foretagsparken utreds. Idag ar det kommunalt huvudmannaskap pa Husbyvigen och
inom delar av gallande detaljplan (dpl 353). I och med att nya gator med kommunalt
huvudmannaskap kan tillkomma kan det komma att medféra 6kade kostnader for drift och
underhall av vigar.

Upprittandet av ny detaljplan foreslis hanteras med normalt planforfarande. En
behovsbeddmning tas fram i det inledande skedet av planarbetet, dir behovet av en
miljobedémning utreds.

Forslaget skulle mojliggora en utbyggnad av bostader och skola i ett omréde nira kollektivtrafik
och befintlig infrastruktur, vilket ligger i linje med éversiktsplanens mal om att efterstriva en
bebyggelseutveckling nira kollektivtrafik, service och befintliga VA-omriden.
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