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Plan- och exploateringsenheten

Till kommunstyrelsens arbetsutskott

Planbesked for Smedby 30:4 m.fl.

Foérslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar

I. P& anstkan om att prova detaljplan for bostéder pa fastigheterna Smedby 30:1,
30:4, 30:8, 30:9 och Freden 1:6 limnas positivt planbesked, det vill sédga att
planforfragan kan provas i detaljplan. Enligt nuvarande bedomning kan
detaljplanearbetet tidigast paborjas 2016 och planen tidigast antas 2018.

2, Avgiften for planbesked pa 17 800 kr utgar enligt plan- och bygglovtaxa
beslutad av Kommunfullméktige.

Bakgrund

Fastighetsigaren ansoker for fastigheterna Smedby 30:1, 30:4, 30:8, 30:9 och Freden
1:6 att dndra géllande detaljplan fran industri eller smahusbeby ggelse till
bostadsbebyggelse i form av flerfamiljshus. Fastigheterna &r lokaliserade i Bétstorp
ca 150 meter frdn Sockenvigen och nistan 3 km norr om centrala Akersberga.

Fastigheten Smedby 30:4 #r sedan tidigare bebyggd av en stérre industribyggnad
omgiven av asfalterad yta, framst {6r parkeringar och lastutrymmen. P& senare tid har
byggnaden anvinds som kontor och utbildningslokaler. Ovriga fastigheter i omrédet
ir obebyggda. Fastigheternas sammanlagda area uppmiits till ca 1,6 ha.

Foérvaltningens slutsatser

Ansokan medfor en med fortitning av bostadsbebyggelse pa redan ianspréktagen mark
inom Akersbergas titort. Det finns en befintlig infrastruktur med nérhet till kollektiv-
trafik, forskola och skola. Didremot langre till 6vrig offentlig och kommersiell service.
Det finns ocksé en uppenbar risk for markfororeningar pa fastigheten Smedby 30:4.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen stéller sig positiv till att prova detaljplan fér Smedby
30:4 m.fl. Enligt nuvarande bedémning kan planarbetet paborjas tidigast under 2016
och planen kan tidigast antas 2018. Detta under férutsittning att férekomsten av
markfroreningar forst har utreds. Detaljplanen foreslas bli hanterad med normalt
planforfarande och kan innebéra betydande miljopaverkan. Exploatéren stér for
samtliga kostnader vid planldggning. Planbeskedet ér inte bindande fér kommunen
och kan inte dverklagas.

Tidigare beredning, kédllhanvisning och bilagor
Bilaga | Stéllningstagande, daterad 2013-04-05
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Stadllningstagande gillande planbesked for Smedby 30:4 m.fl

Foljande forslag till stillningstagande avser ansokan om planlaggning av ett omrade
innchallande fastigheterna Smedby 30:1, 30:4, 30:8, 30:9 och Freden 1:6. Stillningstagandet
utgor en bilaga till planbeskedet.

Bakgrund och nuldgesbeskrivning

Armada kommunfastigheter AB ansoker om planbesked for ett omrade som till storsta
delen bestar av fastigheten Smedby 30:4. Armada har ocksa fyra mindre fastigheter
(Smedby 30:1, 30:8, 30:9 och Freden 1:6) som ocksa ar tinkt att inga. Ansokan avser att
andra gillande detaljplanebestimmelser fran industri eller bostiader 1 form av
smahusbebyggelse till bostadsbebyggelse 1 form av flerfamiljshus.
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Quersiktskarta dver omradet

Fastigheterna ar lokaliserade 1 Batstorp ca 150 meter fran Sockenvigen och nistan 3 km
norr om centrala Akersberga.

Fastigheten Smedby 30:4 ir sedan tidigare bebyggd av en storre industribyggnad omgiven
av asfalterad yta, frimst for parkeringar och lastutrymmen. I dagsliget anvinds byggnaden
som kontor och utbildningslokal f6r Komvux. Det innebar att kommunen tillsammans
med fastighetsigaren Armada behéver hitta en ny lokalisering for Komvux. Ovriga
fastigheter 1 omradet dr obebyggda. Fastigheternas sammanlagda area uppmits till ca 1,6 ha.
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Gillande planer

Enligt de riktlinjer som finns i Overskitsplanen fran 2006 ska den bebyggelseutveckling
som sker 1 tatorten ske 1 anslutning till befintlig bebyggelse, i goda kollektivtrafikligen och
ha goda forutsattningar for att anslutas till befintliga VA-system.

Gillande detaljplan ar en byggnadsplan for del av Smedbyomradet, faststalld 1982-01-28.
Denna detaljplan méjliggoér en smaindustribebyggelse och bostadsbebyggelse med
frilliggande hus 1 tva vaningar. Kommunen 4t inte huvudman f6r allmén plats.
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Foreslaget projekt
Enligt ansokan avser projektet flerbostadshus till sammanlagt ca 100 hushall. Lokalgatan
foreslas fa en ny strackning inom omradet. Parkeringar ordnas inom fastigheten.

Kommunikationer, offentlig och kommersiell service

Omradets in- och utfart sker 1 séder mot Stenhagsvagen, vars befintliga bredd kan behova
Okas vid en exploatering. Det behovs dven upprittas en god tillganglighet med gang- och
cykeltrafik fran Sockenvigen. Enligt gallande detaljplan medges for Stenhagsvigens
vigomrade en bredd pa 10 meter, vilket bor vara tillrickligt f6r denna lokalgata aven med
foreslagen exploatering.

Skola och férskola finns 1 niromradet. Diremot ar det langre till Hvrig offentlig och
kommersiell service. Med ca 300 meters gangavstand till narmaste busshallplats vid
Sockenvigen, ges en god kollektivtrafik bade till centrala Akersberga och till centrala
Stockholm.
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Teknisk forsorjning

Den tidigare verksamheten som funnits inom fastigheten Smedby 30:4 har varit ansluten
till det allménna VA-systemet sedan ar 1957. Den nya bebyggelsen forutsitts anslutas till
det allmanna systemet. Tillgéng till tele- och datakommunikation finns inom niromridet.

Paverkan pa riksintressen och allminna intressen
Ansokt planomride angtinsar till grav och boplatsomradet Osteraker 433:1 samt det
borttagna fornminnet Osteraker 438:1. I vrigt beddms inget riksintresse att paverkas.

Paverkan av tidigare miljofarlig verksamhet

Det 4r mycket osdkert i vilken omfattning det forekommer féroreningar i marken inom
fastigheten Smedby 30:4. Inga kiinda undersckningar eller matningar av matkforoteningar
har framkommit i arkivsékningen.

Den historiska inventeringen visar att risken for att fororeningar forekommer i marken ar
stor och typen av féroreningar bedéms som stor risk for framforallt hilsa men aven for
miljon och att spridningsférutsittningatna ar stora. Framforallt den tidigare hantetingen
av trikloreten utgor hog risk f6r exploatering av matken eftersom det i vitsta fall kanske
inte gir att sanera marken till godtagbat niva. Konsekvensetna om foroteningar
forekommer 4r i nuliget mycket svirbedémda utan televant undetlag om mingd, lige,
amne och spridning. Kostnadsberakningar for riskreducerande dtgirder bedoms i nulaget
som omojligt utan féregiende undersékning.

Fororeningssituationen i marken, grundvattnet och markluften bor utredas i ett tidigt
skede och inga planuppdrag bor ges innan féroreningssituationen och tiskerna ar
identifierade och kvantifierade for fastigheten.

En 6versiktlig undersokning av i forsta hand grundvattnet i anslutning till killomridena
rekommenderas for forekomst av metaller, olja och ett flertal 16sningsmedel, bl a
trikloreten och dess nedbrytningsprodukter samt bedémning av spridningsforutsattningar
via grundvatten och porluft till mark och byggnader. Om 6versiktlig undersckning pavisat
att grundvattnet ar paverkat bor en fordjupad undersokning goras for att hitta och
avgransa killomraden i marken.

Eventuella saneringsatgirder for i forsta hand sikta pa att sanera bort hotspots.
Framforallt trikloreten kan vara svirt att avgransa om det har spridit sig ned till berg och
kan vara den begrinsade faktorn for planeringen av omradet. Planandring bor darfor inte
goras forrin efter att man sikerstillt att eventuell fororening med stot sannolikhet kan
dtgidrdas till en godtagbar niva.

Saneringsmal och riktvirden for fastigheten bor anpassas till i fotsta hand markens
forutsittningar med rimliga justeringar for planerad framtida anvandning. Sidana beslut
maste godkannas av kommun eller motsvarande instans.

Fastigheten bor i nuldget foreliggas med anmalningsplikt ot alla former av markarbeten
som innebar gravning eller borrning i marken for att sakerstalla att eventuella
fororeningar inte sprids eller att férorenad jord lagras pa ett olampligt satt.
Markavvattning bor inte tillitas utan férdjupad kunskap om féroreningssituationen.
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Undersckningar bor utforas av person med dokumenterad erfarenhet av risker, spridning
och étgirder av klorerade 16sningsmedel och ythehandlingsmetaller i mark och
grundvatten.

Med hinsyn till en férmodad markfSrorening bedoms planen kunna innebara betydande
miljopaverkan. Planens konsekvenser pa matk och vatten utreds vid ett planatbete.

Forvaltningens slutsatser

Ansokan medfor en med fortitning av bostadsbebyggelse pa redan ianspriktagen mark
inom Akersbergas titort. Det finns en befintlig infrastruktur med nérhet till kollektiv-
trafik, férskola och skola. Diremot lingre till 6vrig offentlig och kommersiell service. Det
finns ocksa en uppenbar risk fér markféroreningar pa fastigheten Smedby 30:4.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen stiller sig positiv till att prova detaljplan for Smedby 30:4
m.fl. Enligt nuvarande beddmning kan planarbetet pabotjas tidigast under 2016 och
planen kan tidigast antas 2018. Detta under forutsittning att forekomsten av
markfororeningar frst har utreds. Detaljplanen foreslds bli hanterad med normalt
planforfarande och kan innebira betydande miljopaverkan. Exploatoren stir for samtliga
kostnader vid planliggning. Planbeskedet ar inte bindande f6r kommunen och kan inte
6verklagas.

Viveka Larsson Daniel Nygards
Plan- och exploateringschef Planarkitekt



