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Samhillsbyggnadsfdrvaltningen 2013-10-0t Dnr KS 2013/0018-214
Plan- och exploatering

Till Kommunstyrelsens arbetsutskott

Detaljplan fér Boda

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar:

l Samhéllsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att samrada kring forslag
till detaljplan f6r Boda.

Bakgrund

Kommunfullméktige godkénde 2005-12-19 *Svinninge planprogram” och
"Svinninge - dversiktlig MKB” som underlag f6r vidare detaljplaneldggning i
omrédet. Planprogrammet och géllande dversiktsplan forutsitter att allman
platsmark forvaltas av enskild huvudman.

Forvaltningens slutsatser

Planomradet utgdrs av smahusbebyggelse och lokalgata. Storre delen av
planomradet omfattas av byggnadsplan fidn 1949 som medger kvartersmak och
allmén plats (park och lokalgata) samt mark fér hantverk och smaindustri for
det bertirda omridet. Syftet med detaljplanen ir att underlétta den phgdende
omvandlingen frén fritidsboende till permanentboende och majliggora, av
fastighetsdgarna efterfrigade, avstycknings- och utbyggnads-mdjligheter.
Vidare dr planlédggningen en férutséttning for utbyggnad av allmént VA-
system. Ett planforslag har uppritiats som medger bostad, teknisk anldggning,
samt lokalgata. Detaljplanen kommer att medféra en successiv fortitning av
omradet. Planforslaget omfattar 67 enbostadsfastigheter och mojliggor
ytterligare 26 enbostadsfastigheter.

Planftrslaget bedoms inte innebéra betydande miljopaverkan varfor
miljobedémning inte erfordras.

Bilagor

Planf6rslagets handlingar i form av plankarta med bestimmelser,
illustrationsplan, planbeskrivning och genomfsrandebeskrivning, daterade
2013-10-08, foreligger som sirskilda bilagor.

Codh 2D

L
iveka Larsson Camilla Bennet
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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DETALJPLAN FOR

BODA

SVINNINGE, OSTERAKERS KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

UPPRATTAD DEN 8 OKTOBER 2013 PA SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

HANDLINGAR:

- PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER
- ILLUSTRATIONSPLAN

- PLANBESKRIVNING

- GENOMFORANDEBESKRIVNING

SAMRADSHANDLING
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OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSHANDLING 1(15)
Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-10-08

Detaljplan fér BODA,
Osterakers kommun, Stockholms lan.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR
Till planférslaget hérande handlingar:

Plankarta med bestammelser
[llustrationsplan
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneldggningen i Boda, liksom for hela Svinninge, syftar till att méjlig-
géra successiv omvandling fran fritidsboende till permanentboende. |
planen ges ocksa majlighet for avstyckning av stérre fastigheter beroende
av bland annat topografi och tillfartsmdjligheter. Vidare ar planlaggningen
en férutsattning for att méjliggéra vagutbyggnader samt for utbyggnad av
allmant VA-system i Svinninge. Kommunen ska inte vara huvudman for
allman plats, séarskilda skal féreligger och anges under Administrativa
fragor.

Planarbetet pabdrjades fére 2 maj 2011 vilket innebér att den aldre plan-
och bygglagen (APBL 1987:10) tilldmpas vid framtagandet av detaljplanen.

Orienteringsbild dver Svinninge
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Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-10-08
PLANDATA

Lagesbestamning

Boda ligger i omradet Svinninge i sédra delen av Osterdkers kommun, ca
atta kilometer sydvast om Akersberga. Planens avgrénsning &r gjord med
hansyn till administrativa grédnser och geografiska férutsattningar. Hela
Svinningeomradet avses detaljplaneldggas inom de ndrmaste aren.

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 25 ha.

Markagoférhallanden

Planomradet omfattar 67 bostadsfastigheter, samtliga i privat &4go. Inom
planomradet finns gatu- och parkmark inom Svartgarn 2:1 som som &gs av
Osterakers kommun, samt inom Svartgarn 2:394 som 4r i privat ago.
Héstangsudds vagférening forvaltar planomradets gatumark genom
Svartgarn ga:1.

Osterakers
kKommun

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Svinninge namns i géllande éversiktsplan (OP 06) som ett férnyelseomrade
som ska planlaggas foér permanentbebyggelse samt att omradet avses att
férsdérjas med allmant VA-system.
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Program fér planomradet

For hela Svinninge finns ett planprogram, godként 2005-12-19 av kommun-
fullméaktige, som ligger till grund fér fortsatt planering. Programmet
behandlar samtliga kommande detaljplaneomraden inom Svinninge med
utgangspunkt fran Svinninge som helhet. Planomradet Boda behandlas inte
i detalj i programmet men det anges allméanna riktlinjer bland annat
betraffande huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad.

Efter arbetet med programmet for Svinninge har det da tankta planomradet
for Boda delats. Den vastra delen av omradet frdn programmet &r en egen
detaljplan under namnet Boda gard 2.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Storre delen av planomradet ingar i detaljplanen Férslag till byggnadsplan
fér Svartgarn 2:1 och 2:134 som vann laga kraft 1949-04-05. Planen
medger bostad, allman plats (vdg och park), samt mark fér hantverk och
smaindustri fér det berérda omradet. Planomradet angransar i séder till
detaljplanen fér Bjérnhammarvagen m.fl., som vann laga kraft 2013-06-04.
Angransande detaljplaner som fér narvarande ar under upprattande ar dpl
Bjornhammar, dpl Bjdrnhammarvarvet, dpl Hastangsudd, dpl Svartgarn och
dpl Boda gard 2.

Byggnadsplan fér Svartgarn 2:1 och 2:134, fran 1949
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Férordnande enligt § 113 byggnadslagen

Fér den del av planen som ligger inom detaljplan Férslag till byggnadsplan
for Svartgarn 2:1 och 2:134 galler ett férordnande enligt 113 §
byggnadslagen (numera 6 kap 19 § plan- och bygglagen). Syftet med
férordnandet var att dgarna till i faststéllelsebeslutet uppréaknade
exploateringsfastigheter, utan erséattning skulle upplata all inom fastigheten
beldgen obebyggd mark som i byggnadsplanen upptagits som véag eller
annan allman plats.

Detta férordnande féreslds upphéavas i en parallell process till detaljplanen i
de delar dar kvartersmark planlaggs inom nuvarande allmén plats. Kvarters-
mark dar férordnandet avses upphévt planeras for befintliga och till-
kommande transformatorstationer, samt i mindre omfattning fér bostads-
andamal. Resterande del av den mark som omfattas av férordnandet
foreslas utgéra allman plats lokalgata och nagot upphavande blir dar inte
aktuellt.

Behovsbeddmning avseende betydande miljopaverkan

For hela Svinninge finns en Oversiktlig miljkonsekvensbeskrivning,
godkand 2005-12-19 av kommunfullmaktige. | den gérs avvagningar for de
omraden som bedéms medféra, respektive de omraden som inte bedéms
medféra, betydande miljépaverkan. Boda ar en av de planer som inte
bedéms medféra betydande miljépaverkan varfér ingen separat MKB
erfordras.

| planarbetet har en dversyn av behovsbedémningen genomférts specifikt
fér Boda enligt kriterier i MKB-férordningen bilaga 4 enligt 5 kap18§ PBL.
Kriterierna behandlar omradets egenskaper och paverkan och effekt som
detaljplanen innebar.

Planomradet ar redan ianspraktaget for bostadsandamal. Detaljplanen
innebar endast en begransad forandring och paverkan i jamférelse med
befintlig markanvandning. Framst majliggérs avstyckningar inom befintliga
bostadsfastigheter, justering av befintliga vdgar och utbyggnad av allmant
vatten och avlopp. Planomradet hyser heller inga (av myndigheter
faststalida) skyddsvarda eller kansliga naturomraden. Att planlaggningen
mojliggor allmant VA-system beddms ha en positiv inverkan vad géller
férorening av yt- och grundvatten i Svinninge.

En miljdbeddmning och miljdkonsekvensbeskrivning enligt miljébalken
beddédms darmed inte behdva upprattas.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

| princip hela planomradet bestar av befintlig tomtmark, med undantag foér
Ardennervagen och mindre grénytor utmed vagen. | och med att
fastigheterna inom planomradet &r relativt stora ar vaxtligheten riklig inom
bostadskvarteren.

Ek inom Svartgarn 2:459 ;

Utmed Svartgarnsvégen, inom fastigheten Svartgarn 2:459, finns en
bevarandevérd ek som i detaljplanen far fallningsféroud. Generellt inom
planomradet galler att marklov kravs f6r fallning av trad med en
stamdiameter dver 0,4 meter vid brésthdjd, ca 1,4 meter.

Norr om planomradet finns ett stérre naturomrade som aven innefattar
Karsvreta trask. Beslut har fattats om att pabérja bildande av naturreservat,
vilket kommer att angréansa till planomradet.

Geotekniska forhallanden
Detaljplaneomradet bestar i huvudsak av berg och moran. | omradets
utkanter finns omraden med lera och i sydést ett omrade med sand.

Risk fér skred

Enligt SGU’s jordkarta karaktdriseras Svinninge programomrade av att
urberget gar i dagen pa héjderna och omges av en kappa av morén vilken
ar bredare pa 6stra sidorna av urbergskullarna. | dalgangarna dominerar
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lera. Inslag av sand finns i anslutning till morénen framfér allt i norra
Svinninge. Den storsta skredrisken finns i de laglanta partierna med de
finkorniga jordarterna. Inom planomradet far markens héjd generellt sett
inte &ndras mer an 1 meter. Markens stabilitet och risk for sattningar kan
behdva utredas infor uppfylinader.

Héga vattenstand

Kommunen har gjort ett stéllningstagande om ldagsta markhéjd och golvhéjd
for vattennadra exploatering. Stallningstagandet grundar sig bl.a. pa en
utredning genomférd av SMHI som har stdmts av mot senare studier och

Teckenfdrklaring
m Organisk jordart

i Lera
B sin

| sand

I estivssammant, sand-black |
||
Morénlera

|
; Morén |

i Berg/Mor#n .
- Berg

I Fitining

- Ovrigt

Vatten

Jordartskarta éver planomradet

rekommendationer, t.ex. RUFS 2010. Med hénsyn till bedémd
vattenstandshéjning i havet vid ar 2100 far fardigt golv i bostadslagenhet,
inklusive kéllare, ej placeras lagre an + 2,2 meter i héjdsystemet RH1900.
For évriga byggnader ar motsvarande héjd + 1,7 i hojdsystem RH1900.
Angiven lagsta golvhdjd tar hansyn till en hojning av hogsta hogvattenyta,
vindpaverkan och total 6verbyggnadstjocklek.

Inom planomradet Boda finns inga fastigheter som &r lagre beldgna &n

+ 2,2 meter i héjdsystemet RH1900. Planomradets ldgsta punkter finns i
sdéder mot Svartgarnsvagen, dar héjdnivaerna befinner sig mellan +3 och
+4 meter i h6jdsystemet RH1900.

Férorenad mark
Inom detaljplaneomradet finns inga kdnda markféroreningar.

Radon
| samband med planarbetet har risken fér markradon inte utretts narmare.
En risk fér markradon finns alltid, vilket innebar att radongas kan paverka
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inomhusluften i byggnader. Grundkonstruktioner ska darfor utféras
radonskyddande. Radonundersékning kan komma att krdvas vid
bygglovansékan.

Fornlédmningar
Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar.

Landskapsbild

Paverkan pa landskapsbilden bedéms kunna begransas da placeringen
och utformningen av tillkommande byggnader anpassas till de topografiska
férhallandena. Historiskt sett sa har huvudbyggnaderna placerats langt in
pa de stora tomterna vilket ar ett bevarandevért karaktarsdrag. inom
planomradet for Boda finns ett antal stora tomter dér det bedéms finnas
goda méjligheter att skapa nya tomter genom avstyckningar. Tillkommande
bebyggelse (huvudbyggnader och komplementbyggnader) bér placeras
med stor varsamhet i dessa lagen.

Bebyggelseomraden

Inom detaljplaneomradet medges bebyggelse i form av bostader, mindre
stérande verksamheter sasom frisér och hemmakontor samt tekniska
anlaggningar (transformatorstation).

Bostéader

Idag finns 67 bostadsfastigheter inom omradet, varav en &r obebyggd. En
omvandling av omradet fran fritidshusbebyggelse till permanent bebyggelse
pagar. Detaljplanen medger ytterligare 26 fastigheter fér enbostadshus
genom styckning. Vilka fastigheter som féreslas bli styckningsbara framgar
av illustrationsplanen.

Utgangspunkten i planlaggningen ar att omradets karaktar ska bevaras i
stérsta mojliga man samtidigt som omradet ges férutsattningar att
utvecklas. De fastigheter inom detaljplanen som ryms inom géllande
byggnadsplan har en homogen utformning, ca 30 meter breda med en area
om ca 2500 — 3000 kvadratmeter. Ett mindre antal stérre fastigheter finns i
planférslagets sédra del. En minsta tomtstorlek pa 1500 kvm féreslas. Det
innebar att tomternas storlek bidrar till att den lummiga och gréna
karaktédren i omradet kan bibehallas.

Beskrivning av byggrétter

Bostadsbebyggelse far uppféras inom planomradet med en byggnadsarea
om maximalt 10 % av fastighetens landareal, huvudbyggnad far dock hogst
vara 250 kvm. Endast en bostadsldgenhet per fastighet medges, dock far
en additionsbostad om maximalt 50 kvm boarea anordnas inom huvud-
byggnad eller komplementbyggnad. Utéver huvudbyggnad far komplement-
byggnader om max 80 kvm byggnadsarea uppféras, varav den storsta far
vara maximalt 50 kvm.



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSHANDLING 8(15)
Samhéllsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-10-08

Husen far ha hogst tva vaningar och vind far inte inredas. Hogsta
byggnadshéjd fér huvudbyggnad i en vaning ar 4,5 meter och fér tva
vaningar 7,0 meter. Hogsta byggnadshéjd fér komplementbyggnader
sasom uthus och garage ar 3,0 meter. Huvudbyggnaden ska placeras minst
4,0 meter fran fastighetsgrans och komplementbyggnad ska placeras minst
2,0 meter fran fastighetsgréans.

Fastigheter utmed Gnsidagen

Pa tva av fastigheterna, Svartgarn 2:433 och Svartgarn 2:499 dér det finns
ki-markerade byggnader, far férutom byggratt fér huvudbyggnad och
komplementbyggnad den ki-markerade byggnaden bibehallas. Har ny
huvudbyggnad uppférts kan ny ki-markerad byggnad byggas till med hégst
10 kvm (enligt byggnadsarea pa grundkartan). Har ks-markerad byggnad
byggts till med mer an 10 kvm (enligt byggnadsarea pa grundkartan) utgar
mdojligheten att uppféra ny huvudbyggnad.

Dessa bestammelser for byggratterna bér tillsammans med riktlinjerna fér
gestaltning nedan styra utformningen av bebyggelsen inom planomradet.

Byggnadskultur och gestaltning

Bosattningar har troligtvis funnits i Svinninge sedan jarnaldern men den
dldsta bebyggelse som finns bevarad tillkom pa 1800-talet och framat.
Bebyggelse inom planomradet har framférallt tillkommit fran 1950-talet och
framat.

Inom planomradet finns Svartgarns gard (Svartgarn 2:499 och 2:500).
Svartgarns gard var en av de fyra stamgardarna i den del av Svinninge som
hérde till Ostra Ryds socken tillsammans med Skévsjo, Valsattra och Boda.
Inom Svartgarn 2:433 finns en byggnad uppférd under 1890-talet som
sannolikt utgdr en del av Svargarns gard. Byggnaderna har grén
klassificering enligt Svinninge kulturmiljéprogram. Grén klassificering
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innebér att byggnaden ar vardefull frAn kulturhistorisk synpunkt eller ingar i
ett bebyggelseomrade av denna karaktar. Byggnaderna féreslas fa
bevarandebestdmmelsen k1, vilket innebér att byggnadens karaktarsdrag
ska bevaras i enlighet med planbeskrivningens gestaltningsavsnitt samt
kulturmiljdprogram fér Svinninge vid ny- och tillbyggnad.

Tillkommande bebyggelse, bade tillbyggnader och helt ny bebyggelse, boér
underordna sig den befintliga och sa langt som mdjligt ha liknande karaktar
och samma typ av volymer.

Ett fristdende gestaltningsprogram, "Rad och végledning fér byggande i
Svinninge, 2008, har tagits fram for att fungera som inspiration, vara
végledning och underlatta fér de som ska bygga i Svinninge. Nedan féljer
ett sammanfattande utdrag ur programmet.

« Varna omradets kuperade topografi och tomternas &ldre mark-
planering. Den alira viktigaste aspekten vid nybyggnation handlar
om hur huset placeras pa tomten och hur byggnaden anpassas till
landskapet.

* Varna karaktdren med bebyggelse inbaddad i grénska. Genom att
byggnaderna &r placerade en bit in pa tomten skapas ett grént rum
mellan vdg och byggnader. Komplementbyggnader t.ex. forrad eller
garage ar ofta placerade vid sidan av huvudbyggnaden alternativt
bakom. Befintlig vegetation bér inventeras av markagare. Férgards-
mark bér ges en vegetation som bidrar till att bibehalla de gréna
vagrummen som &r karaktaristiska i Svinninge.

* Ny bebyggelse anpassas till befintlig terrang med ett minimum av
markanpassning och terrassering. Vardefulla naturpartier och
vegetation bor bibehallas. Byggnaderna i Boda ligger ofta placerade
en bit in fran tomtgréns mot vdg och hittar ofta ett lage anpassat
efter tomtens nivakurvor utan markuppfylinader och bildar en val
sammanhallen miljé. Férandringar i férhallande till ursprunglig
markniva bor inte variera mer &n max +/- 1 m i forhallande till
medelhdjden. Schaktning och utfyllnader kraver marklov.
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« Nya byggnader och tillboyggnader i omradet sker med beaktande av
omgivande bebyggelse. Oavsatt om en tillbyggnad efterliknar
befintlig bebyggelse pa tomten eller gestaltas i nya former som en
modern tillbyggnad av dags datum &r det viktigt att tillbyggnaden
forhaller sig i skala och formsprak till den befintliga bebyggelsen.

« Byggnadstyp bér véljas efter tomtens terrangférhallanden. En starkt
kuperad tomt jamfért med en plan tomt ger olika férutséattningar for
placering av byggnad och placering av tomten. Kuperade tomter
kraver med omsorg vid val av byggnadstyp &n en plan tomt.

= Ny bebyggelse bér utformas med storlek och proportioner som
harmonierar med befintlig bebyggelse. Huvudbyggnad bér utformas
som 1% planshus med foérhéjt vaggliv alternativt 2-planshus.
Byggnadsarea bér helst inte 6verstiga 160 m?.

e Storre byggnadsvolymer bér delas upp i ett flertal volymer f6r att fa
ner skalan och skapa battre proportioner.

e Byggnader bor ansluta till mark pa ett tydligt sétt och byggnader i
sluttning bor ha en tydligt markerad sockelvaning.

» Komplementbyggnader bér i storlek och ldge utformas i samklang
med befintliga byggnader och fungera som komplement till
bostadshus, ej som géaststugor. Garage bo6r dgnas stor omsorg sa
att de inte blir fér dominanta i férhallande till huvudbyggnad.

» Fasadmaterial bér i huvudsak vara tra malat i ljusa kulérer med
oljefarg eller Falu rédfarg (alt. andra slamfargskulérer). Alternativa
material prévas i bygglov.

« Tak bor ha belaggning av rétt lertegel alt. standfalsad plat. Papp
eller sedumtak kan ocksa vara tankbara som takbeléggning.
Alternativa material prévas i bygglov.

« Tomter b6r avgransas mot vag genom laga trastaket, hackar,
stenmurar eller naturtomtens avsaknad av avgransning.

Verksamheter
Detaljplanen medger bostad, icke stérande verksamheter sdsom frisér och
hemmakontor.

Offentlig service

| Rydbo pa ca 6 km avstand finns Rydboskolan (F-5) och Rydbo friskola, (F-
5). | Akersberga pé ca 6 km avstand finns saval hégstadie- och
gymnasieskola, bl.a. Séraskolan (F-9).
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Fér att tacka framtida behov féreslas i Svinninge planprogram flera nya
férskoletomter inom hela Svinninge. | férslag till detaljplan f6r Hastangsudd,
foreslas en forskola i nara anslutning till planomradet fér Boda. | forslag till
detaljplan for Skavsjéholm féreslas bl.a. bostader, férskola och grundskola.
En férskola med tva avdelningar finns idag vid Skavsjéholmsvégen, denna
forskola foreslas for bostadsanvéndning och en ny tomt fér skolandamal
foreslas.

Nérmaste vardcentral finns i Akersberga.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns idag en mindre livsmedelsbutik i anslutning till
bensinstationen i korsningen Svinningevagen/Hastangsuddsvagen. Dar
planeras dven for fortsatt handel. Ovrig kommersiell service finns narmast i
Akersberga, ca 6 km norr om Svinninge, och i Arninge, ca 10 km véster om
Svinninge.

Tillgénglighet

Svinninge saknar gangbanor och manga vagar &r inte asfalterade vilket gor
att stora delar av omradet ar svartillgangligt for funktionshindrade. Under
detaljplaneldaggningen fér hela Svinninge kommer gang- och cykelbanor att
planeras for vissa huvudstrak. | Svinninge, liksom i kommunens évriga
fornyelseomraden, har huvuddelen av vagarna enskilt huvudmannaskap
vilket innebar att det ar den enskilda vaghallaren som ansvarar for
tiligangligheten. Inom planomradet fér Boda har samtliga véagar enskilt
huvudmannaskap.

Nar det galler ny bebyggelse prévas tillgdngligheten enligt PBL vid
bygglovsansékningen.

Friytor

Lek och rekreation

Inom planomradet finns inga iordningstéallda ytor for lek eller rekreation.
Daremot finns natur- och skogsmark med goda rekreationsvérden i
anslutning till planomradet, framst kring Karsvreta trask.

Naturmiljé

Inom detaljplaneomradet finns inga naturomraden som har

skydds- eller bevarandestatus i kommunala, regionala eller statliga
naturvardesbeskrivningar. Norr och vaster om planomradet finns omraden
som ar klassade som vardefull natur och utpekade som promenadomrade/
strévomrade i kommunens grénplan. Dessa omraden planeras inga i
naturreservatet for Karsvreta trask.



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSHANDLING 12(15)
Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-10-08

Gator och trafik

Gatunéat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Det befintliga vagnatet i planomradet ar smaskaligt och har en lag standard
vilket bidrar till omradets karaktar. Vagarna ar planerade for fritidshus-
bebyggelse. Vagarna ar sdmre anpassade fér dagens tatare biltrafik och
aretruntboende. | planen har stérre vdgomraden avsatts fér att kunna
anpassa vagarna efter en 6kad anvandning, battre framkomlighet och
barighet for t.ex. renhallnings- och utryckningsfordon samtidigt som
omradets karaktar bevaras. Langs med Ardennervégen finns bitvis ett brett
utrymme mellan vagbana och bostadsfastigheternas fastighetsgranser,
vilket skapar goda méjligheter fér snéupplag och dagvattenhantering, dven
vid ett féréndrat framtida klimat. Samtliga lokalgator inom omradet féreslas
ha en minsta vagbredd om 4,5 meter.

Vissa fastigheter inom planomradet berérs av slantintrang vid en utbyggnad
av vdgen enligt planférslaget. Slantomraden, sa kallade z;-omraden,
innebar att omradet ska vara tillganglig for eventuell framtida slant.
Fastighetsdgaren har skétselansvar for slantomrade med beteckning z1.

inom planomradet finns ett sa kallat g-omrade. Inom detta féreslas vid
bildande av nya fastigheter gemensam in- och utfart ske samt ledningar
placeras.

Det enskilda huvudmannaskapet fér allman platsmark innebar att
vagféreningen i planomradet ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av
vagarna. Nar och om férdndringarna av vagarna ska géras ar upp till
vaghallaren.

Del Ié Srtgarn GA:1

Kollektivtrafik
Busslinje till Akersberga och Danderyd finns i anslutning till detaljplane-
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omradet utmed Svartgarnsvagen. Det langsta avstandet till busshallplats for
boende inom detaljplaneomradet &r ca 600 meter.

Parkering, utfarter
Parkering inom detaljplaneomradet sker pa tomtmark. Utfartsférbud féreslas
inom delar av omradet, i korsningarna mot Svartgarnsvéagen.

Stérningar

Enligt berékningar, utférda av Acoustic Control Laboratories 2005, &r risken
for bullerstérningar nu och i 6verskadlig framtid liten. Den planerade
bebyggelsen bedéms inte medféra avsevarda férandringar i bullernivan.

Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Inom detaljplaneomradet finns idag endast enskilda vatten- och avlopps-
I6sningar. Efter detaljplaneldaggningen i Svinninge kommer successivt hela
Svinninge att kopplas till det allmdnna vatten- och spillvattensystemet. Det
sédra delen av planomradet byggs ut med sjélvfallssystem och den norra
med LTA-system (lagtrycksavlopp).

Anslutning till allmént VA-system och omhéndertagandet av spillvatten
innebar en minskning av nérsalter till recipienten samt minskat utslapp av
miljé- och halsofarliga @mnen i férhallanden till de enskilda anldggningarna.
Som en féljd av att fastigheterna inom planomradet ansluts till det alimanna
VA-systemet kommer belastningen pa de lokala grundvattenmagasinen att
minska, vilket innebaér att grundvattennivaer och grundvattenkvaliteten
successivt aterstélls. Detta &r ett led | Osterakers VA-strategi.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom Svinninge ingar inte i kommunens VA-
verksamhetsomrade utan leds pa de flesta hall i 6ppna diken. | samband
med detaljplaneldggningen i Svinninge har dagvattenutredningar tagits
fram, som ligger till grund fér féreslagen dagvattenhantering. Utredningen
redovisar dagvattenflddena inom omradet, férslag pa dagvattenstrak och
utlopp.

Dagvatten ska infiltreras lokalt pa varje fastighet. Planomradet bestar till
storsta del av ianspraktagen mark med icke hardgjord yta, men planen
medger nya tomter med generdsa byggratter vilket kan medféra en viss
6kad andel hardgjord yta. Det bedéms dock dven fortsattningsvis finnas
goda férutsattningar for infiltration i omradet i och med tomternas storlek.
For dagvattenhanteringen ar det dven viktigt att vegetation bevaras inom
tomtmark, vilket bestdmmelsen om utdkad lovplikt, krav pa marklov for
fallning av trad, kan bidra till.
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Végdagvattnet kommer ledas i 6ppna diken med mdgijlighet till infiltration och
retention av ndringsdmnen. Trafikintensiteten inom planomradet bedéms
inte medféra att sarskild rening av vagdagvatten kravs.

Miljékvalitetsnorm fér vatten

| planomradets nordvastra del sker avrinningen mot vattenférekomst
Sabyvik (SE592600-181600), medan i planomradets sydostra del sker
avrinningen mot Overbyfjarden (SE592575-181770). Bada vatten-
férekomsterna har en god kemisk status och en mattlig ekologisk status.
Tidsfristen for att uppna kvalitetskravet god ekonologisk status har férlangts
fran ar 2015 till ar 2021. De éverviagande miljéproblemen fér bada vatten-
férekomsterna praglas framst av 6verg6dningsproblematik.

Planlaggningen ger foérutsattningar for utbyggnad av allmént vatten och
spillvatten, vilket kommer leda till en minskad narsaltsbelasning till vatten-
férekomsterna fran enskilda aviopp. Planen bedéms bidra till en férbéttring
av vattenkvaliteten.

Véarme
Inom detaljplaneomradet planeras ingen samordnad varmeférsérjning.

El

E.ON Sverige NAT AB ansvarar genom néatkoncession for elférsérjningen i
Svinninge. En successiv utbyggnad och komplettering av natet har redan
pabérjats i Svinninge och kommer att anpassas till féreslagen utbyggnad.
Inom omradet finns tva befintliga transformatorstationer, en vid det mindre
naturomradet l&ngs Ardennervagen, och en vid Svartgarn 2:433. Plats fér
en framtida transformatorstation medges langs Ardennervagen séder om
Svartgarn 2:427 Dessa omraden ar markerade som E{-omraden pa
plankartan.

Avfall

Sophamtningen inom Osterakers kommun skéts av en entreprendr.
Hushallsavfall hdmtas vid respektive fastighet som uppfyller de krav som
stélls | Féreskrifter om avfallshantering fér Osterakers kommun, § 11,
alternativt vid narmast farbara vag. For narvarande finns bara en ater-
vinningsstation inom hela Svinninge och den &r placerad vid bensin-
stationen i korsningen Svinningevagen-Hastangsuddsvagen. Tva nya
atervinningsstationer ar foreslagna, en i Skavsjéholm och en vid
Bjérnhammarvarvet.

Administrativa fragor

Planarbetet pabdrjades fére 2 maj 2011 vilket innebér att den dldre plan-
och bygglagen (APBL 1987:10) tilldmpas vid framtagandet av detaljplanen.
Detaljplanen ges en genomférandetid av 15 ar efter det att planen har
vunnit laga kraft.
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Huvudmannaskap

Kommunen ska inte vara huvudman fér allmén plats i enlighet med
stallningstagande i Svinninge Planprogram och kommunens 6versiktsplan.
Sarskilda skal foreligger for enskilt huvudmannaskap for allmanna platser.
Svinninge ar ett blandomrade som bestar av bade permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tillampats inom
Svinninge som helhet. | omradet finns aven flera nyligen laga kraft vunna
detaljplaner med enskilt huvudmannaskap. Planomradet ligger relativt
perifert i férhallande till Akersberga centrum och omrédet karaktéariseras av
fritidshus fran olika tidsepoker samt nyare permanentbebyggelse inbaddad
i grénska. Tomterna ar stora och vagarna i omradet ar av enkel standard.
De gemensamt férvaltade grénomradena utgér en forutsattning for
omradets sociala sammanhalining med gemensamma aktiviteter som
badplatser, bryggor etc. Hastangsudds vagférening forvaltar planomrades
gatu- och parkmark genom Svargarn ga:1.

Genomférandefrdgorna behandlas vidare i genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats pa Osterakers kommuns
Samhallsbyggnadsférvaltning. Planhandlingarna har uppréttats av
planarkitekt Camilla Bennet och arkitekt Joe Lindstrom.
Genomférandebeskrivningen har upprattats av mark- och
exploateringsingenjér Eva Skéllerfelt vid kommunens plan- och
exploateringenhet.

Lars Barrefelt Camilla Bennet Joe Lindstrom
Stadsarkitekt Planarkitekt Arkitekt
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Detaljplan for BODA
Osterakers kommun, Stockholms lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastlighetsrattsliga atgarder som behévs for att astad-
komma ett samordnat och d&ndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Den ska
aven redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas. Denna
beskrivning redovisar principiell ansvarsférdelning och méjligheter till genom-
férande av forslag till detaljplan for bostader, teknisk anlaggning, naturomraden
samt vagomraden.

1. Organisatoriska fragor

Kommunfullméktige godkdnde 2005-12-19 det av stadsarkitektkontoret framtagna
programmet fér Svinningeomradet. Programmet, som ger allmanna riktlinjer
betraffande bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad, skall ligga
till grund fér efterkommande detaljplanering.

Detaljplanen upprattas med sa kallat normalt planférfarande enligt den éldre Plan-
och bygglagen (APBL 1987:10). Detaljplanen kommer medféra en successiv for-
tatning av omradets storre fastigheter. Planforslaget mojliggor 26 stycken
avstyckningar/nya byggratter. Detaljplanen upprattas med normalt férfarande.

11 Tidplan

Samradsforfarandet har planerats till hésten 2013. Efter samradet skall detalj-
planen stéllas ut f6r utstdlining. Planen kan antas och vinna laga kraft under 2014.

1.2 Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 15 ar fran det att planen antas genom beslut
som vinner laga kraft. Begreppet genomférandetid innebéar att planens "giltighet”
kan begransas. Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan
synnerliga skal. Detaljplanen géiler dven efter genomférandetidens utgang men
kan da andras och upphavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen
behbver beaktas.

1.3 Ansvarsférdelning & huvudmannaskap
Huvudmannaskap VA

Kommunen genom Osterakersvatten AB ansvarar fér utbyggnad av vatten och
spillvattenférsérjiningen inom Svinninge. Utbyggnaden inom planomradet sker pa
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sa vis att forbindelsepunkter anlaggs vid befintliga fastighetsgrianser. Respektive
fastighetségare svarar sedan fér utbyggnaden av behdévligt VA.

Huvudmannaskap el mm

E.ON Sverige Nat AB ansvarar fér ansiutning av bebyggelse till eldistributions-
natet. Ovrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomférs med
samordningsansvar av respektive ledningsagare.

Huvudmannaskap allmén plats (vagar/grénomraden)

Kommunen ska inte vara huvudman fér allmén plats i enlighet med stallnings-
tagande i Svinninge Planprogram och kommunens 6versiktsplan. Sarskilda skal
féreligger for enskilt huvudmannaskap for allmanna platser. Svinninge éar ett
blandomrade som bestar av bada permanentboende och fritidsboende. Av
tradition har enskilt huvudmannaskap tillampats inom Svinninge som helhet. |
omradet finns &dven flera nyligen laga kraft vunna detaljplaner med enskilt huvud-
mannaskap. Planomradet ligger relativt perifert i férhallande till Akersberga
centrum och omradet karaktériseras av fritidshus fran olika tidsepoker samt nyare
permanentbebyggelse inbdddad i gronska. Tomterna &r stora och vagarna i
omradet &r av enkel standard. De gemensamt férvaltade grénomradena utgér en
forutséattning fér omradets sociala sammanhallning med gemensamma aktiviteter
som badplatser, bryggor etc.

Det enskilda huvudmannaskapet innebar att fastighetsagaren sjalv svarar for
projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av gemensamma
anlaggningar inom planomradet, sasom till exempel nya eller dndrade vag-
strackningar, iordningstallande av gang- och cykelvagar och grénomraden. Saval
befintliga som nya gemensamma anléggningar kommer saledes dven
fortsattningsvis att férvaltas gemensamt av fastighetsdgarna inom omradet.

Inom planomradet dgs gatu- och parkmark av Osterdkers kommun (Svartgarn 2:1)
férutom fastigheten Svartgarn 2:394. Hastangsudds vagférening forvaltar
planomradets gatu- och parkmark genom Svartgarn ga:1.

Byggande pa kvartersmark
Foér genomférande av ténkta exploateringar iordningstallande av infartsvag, VA etc
pa kvartersmark, inom enskilda fastigheter svarar respektive fastighetsagare.

1.4 Exploateringsavtal

Med de fastighetsédgare som genom detaljplanen ges méjlighet att, utéver befintlig
byggratt, tillskapa tre byggratter eller fler, avser kommunen teckna exploaterings-
avtal. Exploateringsavtal ska tecknas innan detaljplanen antas.
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2. Fastighetsrattliga fragor

Gemensamhetsanldggning och samféllighetsférening

For att rattsligt reglera anldggande och skotsel av gemensamma vagar m.m. med
enskilt huvudmannaskap inrattas vanligen s.k. gemensamhetsanidggningar enligt
anldggningslagen. Detta sker i en lantmaéteriférrattning dar de deltagande
fastigheterna ges kostnadsansvar i form av andelstal for bade anldggande och
skétsel av de gemensamma anldggningarna. Befintlig gemensamhetsanldggning
kan prévas enligt reglerna i Anlaggningslagen for att genomféra de férandringar
som detaljplanen innebér.

Samféllighetsférening och enskild fastighetsdgare som berérs av tilltankt
gemensamhetsanléaggning kan hos Lantméteriet anséka om erforderliga atgarder
for inrattande och férvaltning av gemensamma anlédggningar.

Avstaende av mark

Inom planomradet kan fastigheter komma att beréras av slantintrang vid en
utbyggnad av det enskilda vagnatet enligt planférslaget. Dessa atgarder pabérjas
av fastighetsdgarna sjdlva genom att anséka om en omprévning av Svartgarn ga: 1
hos Lantmateriet. | bilagd karta illustreras de intrdng som kan komma att tas i
ansprak vid en utbyggnad av vagen enligt detaljplanen.

Slantintrang Svartgarn
2:338 134 kvm | 2:406 24 kvm | 2.424 62 kvm
2:396 82 kvm | 2:407 76 kvm | 2:425 35 kvm
2:397 26 kvm | 2:409 99 kvm | 2:426 33 kvm
2:398 19 kvm | 2:410 30 kvm | 2:427 36 kvm
2:403 52 kvm | 2:411 17 kvm | 2:480 51 kvm
2:404 100 kvm | 2:422 18 kvm
2:405 57 kvm | 2:423 14 kvm

Det har skapats tre ytor avsedda for transformatorstation inom Svartgarn 2:1.

Ovrig fastighetsbildning
For att genomféra detaljplanen erfordras, fastighetsbildning i form av avstyckning
av i detaljplanen féreslagna nya byggrétter.

Fastighetsdgarna i planomradet svarar sjalva for att anséka hos Lantmateriet om
erforderliga anlaggnings- och fastighetsbildningsatgarder.
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3. Tekniska fragor

For hela Svinningeomradet finns en 6versiktlig miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
godkdnd av kommunfullméaktige 2005-12-19. | dokumentet beskrivs vilka omraden
inom Svinningeomradet som till féljd av detaljplaneringen bedéms medféra
betydande miljépaverkan. Boda &r en av de detaljplaner som inte bedéms medféra
betydande miljdpaverkan varfér ingen separat MKB erfordras.

Bebyggandet av kvartersmark ska féregas av erforderliga grundundersékningar.
Markagarna star for utférande och kostnader. Som tidigare namnts staller
utbyggnaden av vatten- och aviopp och nya gemensamma anldggningar inom
omradet stora krav pa samordning mellan fastighetsagarna och berérda
huvudman.

Fastighetsdgare ansvarar fér de eventuella atgarder som kravs fér att angivna
normer for bullernivaer i bostéader och pa uteplatser uppfylls.

Omradets nybyggnation ska anslutas till det VA-nat som kommer att byggas ut
inom planomradet, som kommer férvaltas av Osterékersvatten AB. Osterékers-
vatten AB har sdsom huvudman fér vatten- och spillvattenférsérjningen inom
Svinninge tagit fram en éversiktlig VA-utredning for att klarldgga grundprinciperna
for ledningssystem och ldge fér pumpstationer.

Dagvatten ska omhéandertas lokalt sa Iangt tekniskt méjligt inom planomradet. En
sarskild dagvattenutredning déar principerna fér avledning inom Svinninge
redovisats har tagits fram. Kompletterande dagvattenstudier kan komma att
behdvas i samband med projektering och utbyggnad av eventuella gemensamma
anlaggningar (diken, kulvertar) fér dagvattenhanteringen inom omradet. Dagvatten-
hanteringen inom planomradet ar beroende av topografi- och avrinnings-
forhallanden.

4. Ekonomiska fragor

Kostnader for vdgar och évriga gemensamma anldggningar

Fastighetségarna inom detaljplaneomradet svarar sjalva fér samtliga kostnader for
utbyggnaden av de gemensamma anldggningarna med enskilt huvudmannaskap
sasom vagar, grénomraden och dagvattensystem. Kostnadsnivan fér enskilda fas-
tigheter avgors, utdver andelstal, av nar och i vilken omfattning berérd samfallig-
hetsférening beslutar genomféra i detaljplanen féreslagna férandringar av gemen-
samma anlaggningar.

Anléggningsavgifter for vatten och aviopp
Fastigheter inom planomradet kommer, nér anslutningspunkter upprattats av
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Osterakersvatten AB, att faktureras anlaggningsavgift enligt géllande va-taxa nar
for-bindelsepunkt meddelas. | de fall additionsbostad inrattas i enlighet med
planen tillkommer "ldgenhetsavgift”.

Fragor om VA-avgifter besvaras av Roslagsvatten (dgare till Osterakersvatten
AB).

El-anslutningsavgift
Information om anslutningsavgift och leveranstid lamnas pa begéran av E.ON El-
nat Sverige AB.

Kostnader for fastighetsbildning och anldggningsférréttning

Forrattningskostnader betalas till Lantméteriet nér fastighetsbildning skett.
Lantmateriet handlagger aven anlaggningsférrattningar enligt anlaggningslagen
vid inrattandet eller andring av gemensamhetsanldggningar, se ovan. Lantmateriet
berdknar kostnaden for detta efter nedlagt arbete. Det enskilda huvudmanna-
skapet medfér att anlaggningsférrattningarna kan bli mycket omfattande.

Ytterligare information om fastighetshildning och anlaggningsférrattningar ldmnas
av Lantmateriet i Stockholm.

Bygglov
Fér nya bygglovpliktiga anlaggningar och byggnader inom planomradet tillkommer

bygglov- och planavgift. Fragor om bygglov besvaras av kommunens bygglov-
enhet.

5. Medverkande
Detaljplanen har uppréttats pa Osterakers kommuns samhéllsbyggnadsférvaltning

genom planarkitekt Camilla Bennet. Genomférandebeskrivningen har uppréttats av
Eva Skoéllerfelt pa samhallsbyggnadsférvaltningens plan- och exploateringsenhet.

Viveka Larsson Eva Skoéllerfelt
Plan- och exploateringschef lantmatare
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