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Till Kommunstyrelsens arbetsutskott

Planbesked fér Margretelund 3:7

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar:
1. P& anstkan om att préva detaljplan for Margretelund 3:7 ldmnas
positivt planbesked, det vill siga att planforfragan kan prévas i
detaljplan.

2. Avgiften for planbesked pa 13 350 kr utgdr enligt plan- och
bygglovstaxa beslutad av Kommunfullmaktige.

Bakgrund

Anstkan avser fastigheten Margaretelund 3:7 som r privatdgd. Den ligger
inom Skirgardstad och angrénsar till befintlig bebyggelse ldngst med
Marséttravéigen och Isdttraviken. Fastigheten dr idag inte planlagd.

Margretelund 3:7 4r bebyggd nérmast lokalgatan med ett bostadhus med
tillhdrande komplementbyggnad och fastighetens areal uppgar till 9500 kvm.
Fastigheten sluttar kraftigt mot [séttravik.

November 2010 ansokte fastighetsdgarna om planléggning av fastigheten.
Kommunen bedémde da att fastighetens angdring skulle 16sas pé ett béitre
sdtt &n det som foreslagits i anstkan samt att fastigheten bor anslutas till det
kommunala vatten och avloppssystemet.

Forvaltningens slutsatser
Samhillsbyggnadsforvaltningen stéller sig positiv till att prova detaljplan
for bostider inom fastigheten Margretelund 3:7.

Komunnen gor liknande bedémning och stéllningstagande som 2010.

Enligt kommunens dversiktplan fran 2006 planeras fornyelse- och
utvecklingsomrédena Brevik, Lervik, Flaxenvik och Skargardstad
planlidggas. Den berdrda fastigheten bor ingd i den kommande planering av
dessa omraden. Bedomningen 4r att planlédggningen inte kommer att
paborjas inom de ndrmaste 5-10 éren.

Vid kommande planldggning ska angdringen till fastigheten samt lamplig
tomtstolek i forhéllande till den kuperade terrdngen studeras. En
forutsattning for att stycka fastigheten 4r att den kan ingé i det kommunala
vatten — och avloppsystemet.

Bilagor
Bilaga J,.Ftiillniggstagande gillande planbesked fér Margretelund 3:7.
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Viveka Larsson Emily Lidman

Plan- och exploateringschef Planarkitekt



R BILAGA 1 13)
Osteréker 2013-09-27  DnrKS 2013/0173-214

Samhillsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten

Stallningstagande gallande planbesked for Margaretlund 3:7

Féljande forslag till stillningstagande avser ansokan om planldggning for
Margretelund 3:7 belaget inom Skargardsstad vid Isittraviken. Stillningstagandet
utgdr en bilaga till planbeskedet.

BAKGRUND OCH NULAGESBESKRIVNING

Ansokan avser fastigheten Margretelund 3:7 som ligger inom omradet Skirgirdstad.
Fastigheten ar privatigd och angrinsar till befintlig bebyggelse lingst med
Marsattravigen och Isattraviken, som 4r en mindre vik dir det finns bdde bryggor
och promenadstrak.

Fastigheten ir bebyggd, med ett bostadshus med tillhérande komplementbyggnader,
lings med lokalgatan. Fastighetens areal dr 9500 kvm och sluttar kraftigt ned mot
Isittraviken.

I november 2010 ansdkte fastighetsidgarna om att planligga fastigheten for
bostadsandamal och mojlighet till att stycka fastigheten. Kommunen gjorde di
bedémningen att fastigheten 4r valdigt kuperad vilket gjorde det svart att angora
tankta styckningstomterna samt att det inte fanns mojlighet att anslutas till
kommunalt vatten och avlopp. Enligt kommunens éversiktplan ingar fastigheten i ett
fornyelse — och utvecklingsomrade som pa sikt kommer att planliggas.

Oversikiskarta, berird fastighet dr markerat med rott
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Foreslaget projekt

Ansokan om planbesked avser 6 avstyckningar for friliggande bebyggelse, utover den
befintliga fastigheten och en viganslutning frin Marsittravagen. Anslutningsvigen
foreslds att placeras delvis utanfor fastigheten.

Gallande planer och program
Omrédet Skdrgardsstad, Brevik, Lervik och Flaxenvik, nimns i kommunens
6versiktplan frin 2000, som ett omvandlingsomride som ska prioriteras att

planliggas inom 5-10 4r.

Fastigheten 4r inte detaljplanclagd, diremot angrinsar den tll tvéd gillande planer,
byggnadsplanen for Margretelund 3:1, plannummer.26, frin 1947 och detaljplan for
Skdrgirdsstad, plannummer 342, frin 1989.

BN N

Byggnadsplanen f6r Margretelund L
3:1 foreslar friliggande bebyggelse i 8
ett plan och minsta tomtstolek il 35
ar 4000 kvm. Bebyggelsen
ar placerad lings med
Marsittravagen pd grund av den
kuperade terringen. Detaljplanen {6r
Skirgirdsstad foresldr friliggande
bebyggelse. Delar av planomridet dr ] ) 2t
bevarat som naturmark. Den berérda fastigheten dr markerad med rott, med
omkringliggande detaljplaner.

Kommunikationer, offentlig och kommersiell service

Nirmaste busshallsplats ar Harshackavdgen som ir beligen 1 km fran berérd fastighet.
Busshillsplatsen trafikeras av buss 622 med 30 minuters trafik och tar ca 10 minuter
till centrala Akersberga.

Nirmaste kommersiella och offentliga service finns 1 omridena Skdnsta och
Margretelund som ligger ca 2-3 km fran den berdrda fastigheten.

Vatten och avlopp

Margretelund 3:7 édr beldget utanfor Roslagsvattens VA-verksamhetsomrade, och
omkringliggande bebyggelse i Skdrgirdstad dr anslutet till Skargdrdsstads reningsverk.
Det rdder osidkerhet om hur manga fler fastigheter som Skirgardstads reningsverk
har kapacitet f6r med tanke pa kommande exploatering 1 niromradet.

Den forslagna 16sningen f6r VA som fastighetsdgarna limnat in vid ansékan, kriva
en gemensam forbindelsepunkt for samtliga fastigheter.

Dagvattnet forvintas att omhindertas lokalt pa tomterna.

Paverkan pa riksintressen och allmanna intressen

Fastigheten berdrs inte av ndgra riksintressen. Déaremot har Isittravik ekologiska och
biologiska virden.

En detaljplaneliggning av fastigheten skulle innebara att strandskyddet kommer att
behova upphavas, 1 enlighet med strandskyddslagstiftningen. Strandskyddet galler
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idag 100 meter frin strandlinjen, ut i vattnet och pa land. Om strandskyddet behover
upphivas, inom fastigheten, vid en planliggning och om skal fér det finns, provas
vid ett eventuellt planarbete.

Forvaltningens slutsatser

Sambhillsbyggnadsforvaltningen stiller sig positiv till att i framtiden prova detaljplan
for bostader for fastigheten Margretelund 3:7.

Férvaltningen gor diarmed liknande stillningstagande som gjordes 2010. Fastigheten
ar mycket kuperad, och angoringen till de 6vre tomterna bor l6sas pa ett annat satt an
vad som foreslagit 1 ansokan, da lutningen pé den foreslagna vigen overskrider de
riktlinjer som finns f6r lutningar pa vigar. I kommande planliggning bor det foreslas
storre tomtstorlekar, dn de som inldmnats under ans6kan om planbesked. En
forutsattning for att planlagea fastigheten ar att fastigheten ingar i det kommunala
vatten- och avloppssystemet.

Fastigheten bor ingd den kommande fornyelseplanering for Lervik, Brevik och
Flaxenvik. Bedomning ar fortfarande att planldggningen tidigast kommer att paborjas
om 5-10 dr.

Viveka Larsson Emily Lidman
Plan- och exploateringschef Planarkitekt



