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Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsens arbetsutskott 2013-11-06

AU § 13:8 Dnr. KS 2012/173-214
Detaljplan for Bergavagen — en stadsgata, etapp C

Arbetsutskottets forslag
Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiktige besluta

Detaljplan for Bergavigen — en stadsgata, etapp C antas.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen godkiande 2010-05-03 (KS 2010/§ 127) "Program fir Bergavigen — en
stadsgata’. Kommunstyrelsen beslutade 2012-05-11(KS § 109/2012) om planuppdrag for
Bergavigen — en stadsgata, etapp C. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade om samrad
2013-01-29 (KSAU § 2:15/2013) och om granskning 2013-06-12 (KSAU § 9:20/2013).

Beslutsunderlag
Sambhallsbygenadsférvaltningens tjansteutlitande daterat 2013-10-15.

Forslag till beslut
Michaela Fletcher Sjoman (M) yrkar bifall till Samhallsbyggnadsfotvaltningens beslutsforslag
innebirande att detaljplan f6r Bergavigen — en stadsgata, etapp C antas.

Propositionsordning
Ordforanden frigar om arbetsutskottet beslutar enligt Michaela Fletcher Sjémans (M)
yrkanden och finner att s3 ar fallet.

Expedieras

- SBF
- Akten

Utdragsbestyrkande

Justerandes signaturer | ﬁTER\\ W
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Samhillsbyggnadsfsrvaltningen 2013-10-15 Dnr KS 2012/173-214
Plan- och exploateringsenheten

Till Kommunfullméktige
Detaljplan for Bergavigen — en stadsgata, etapp C

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslir Kommunstyrelsen
foreslda Kommunfullmiiktige besluta:

I, Detaljplan for Bergavégen - en stadsgata, etapp C antas.

Bakgrund

Kommunstyrelsen godkénde 2010-05-03 (KS 2010/§127) "Program for
Bergavigen — en stadsgata”. Kommunstyrelsen beslutade 2012-05-11(KS
§109/2012) om planuppdrag for Bergavégen — en stadsgata, etapp C. Kommun-
styrelsens arbetsutskott beslutade om samréd 2013-01-29 (KSAU §2:1 5/2013)
och om granskning 2013-06-12 (KSAU §9:20/2013)

Fdrvaltningens slutsatser

Planomrédet &r beldget utmed Bergavigen, mellan Hackstahallen och
Hackstaskolan och har i gillande detaljplan allmént dndamal. Ett planforslag
har uppriittats, som medger en utbyggnad av bostider i ett mycket centralt lige,
ndra kollektivtrafik, service och befintlig infrastruktur. Férslaget mdjliggdr ca
60 nya bostéder i flerbostadshus med underjordiskt garage. I gatuplan i huset
mot Bergavégen och i suterrdngvéningen i det bakre huset mojlig méjliggors
handel och forskola.

Planf6rslaget har varit foremal f6r samrad och granskning. Skriftliga yttranden
har sammanstillts i en samradsredogérelse och i ett utlatande. Planférslaget har
efter granskningen reviderats. Foreslagna sndringar redovisas i utlatandet.

Planférslaget bedoms inte innebéra betydande miljopaverkan varfor en milj6-
beddmning inte erfordras. Natur- och miljéfragor utreds i det normala
planforfarandet.

Bilagor

Planforslagets handlingar, i form av plankarta med bestimmelser,
illustrationsplan, och plan- och genomférandebeskrivning daterade
2013-05-27, rev 2013-09-25 samt samradsredogérelse 2 daterad 2013-05-1 5,
och utldtande daterat 2013-09-25 foreligger som sérskilda bilagor.

Besvérshénvisning ska bifogas kommunfullmiktiges antagandebeslut,
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DETALJPLAN FOR
BERGAVAGEN - EN STADSGATA, etapp C

OSTERAKERS KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

UPPRATTAD DEN 27 MAJ 2013 PA SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
REVIDERAD DEN 25 SEPTEMBER 2013

HANDLINGAR:

- PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER

- ILLUSTRATIONSPLAN

- PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
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Detaljplan for Bergavégen - en stadsgata, etapp C
Osterékers kommun, Stockholms lan.

PLAN- OCH GENOMFORANDBESKRIVNING
HANDLINGAR
Till planférslaget hérande handlingar:

Plankarta med bestammelser
lllustrationsplan
Plan- och genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneomradet &r en del av det program som uppréttats fér
Bergavédgen — en stadsgata. Syftet ar att mojliggéra en ombyggnad av en
del av Bergavégen till en mer stadsmassig gata och att fértata omradet
genom en nybyggnad av bostéder i anslutning till Bergavagen.
Planférslaget for etapp C méjliggér en utbyggnad av bostéder i form av
flerbostadshus i 2-4 vaningar plus suterrangvaning i omradet mellan
Hackstahallen och Hackstaskolan. Utbyggnadsférslaget skapar ett tillskott
pa ca 60 lagenheter i ett mycket centralt lage, néra kollektivtrafik, skolor,
service och befintlig infrastruktur.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ligger mycket centralt, cirka 500 meter nordost om
Akersberga centrum. Det ar beldget langs med del av Bergavagen, mellan
Hackstahallen och Hackstaskolan.

Planomradet angransar till fastigheterna Hacksta 6:35 (Hackstaskolan) och
Hacksta 11:1, pa vilken Bergavéagen &r beldagen. Planomradets areal
uppgar tilt ca 0,6 ha.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar en del av fastigheten Berga 6:35 som ags av
Armada AB. Angrénsande fastighet ar Berga 11:1 som &gs av Osterakers
kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| kommunens éversiktsplan "Osteraker — Skérgard och stad”, antagen
2006-05-29, ingér omradet i Akersberga tatort och redovisas som
utvecklingsomrade for framtida bostadsbebyggelse. Oversiktsplanen anger
bland annat:

"Huvuddelen av tillkommande bebyggelse bér placeras i centrala Akersberga och i
utvecklingsomradena véster om Akers kanal. Inom de centrala delarna av tétorten
bdr en hdgre exploateringsgrad och stérre stadsméssighet dn hittills dvervdgas pé
bada sidor om kanalen”.

Generellt star det dven att:

“den fortsatta tatortsutbyggnaden framfér allt bér ske i anslutning till befintlig
bebyggelse och i goda kollektivtrafikldgen, att omraden med goda f6rutséttningar
fér anslutning till befintliga VA-system bér prioriteras”.

Omradet innehaller inga riksintressen.

Regionala/mellankommunala intressen
Omradet berér inga regionala eller mellankommunala intressen.

Program fér planomradet

Ett planprogram har upprattats fér hela omradet, "Program fér Bergavéagen
— en stadsgata’, vilket har godkants av Kommunstyrelsen 2010-05-03 som
underlag fér fortsatt planlaggning.

For centrala Akersberga finns det dven en vision, "Vision fér centrala
Akersberga”, om en tétare, mer stadsméassig miljé med fler bostader, dar
planomradet ocksa ingar.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Omradet ar planlagt sedan tidigare. Planomradet berér del av detaljplan
Akersberga delplan 2 (kommunens dpl nr 194), laga kraft 1968-10-09.
Planen anger allmant andamal och delvis allmén plats, park eller
plantering. | 6ster gransar planomradet till detaljplan fér Bergavagen — en
stadsgata, etapp A (kommunens dpl nr 444), laga kraft 2011-07-15.

Behovsbeddmning avseende betydande miljépaverkan

Bedémningen har i programskedet gjorts att planférslaget inte har nagon
betydande miljépaverkan (BMP). Nagra nya uppgifter som féréandrar
bedémningen fran programskedet har inte framkommit. Utifran de
beskrivna férutsattningarna ar bedémningen att detaljplanen inte medfér
betydande miljopaverkan (BMP) enligt PBL 5 kap 18 §. Nagon MB enligt 6
kap. miljébalken behéver darfér inte upprattas.
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Teckenférklaring

D Géllande dealjplaner

D Nytt planomrdde
— T = ;:i

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ar obebyggt och bestar framst av framst av en 6ppen grasyta
och en skogsbevaxt kulle. Har finns dven berg i dagen. Omradet innehaller
inga nyckelbiotoper eller naturomraden av sarskilda skyddsvarden. Vastra
delen av planomradet bestar av en grusyta dar nu rivna baracker
tilhérande Hackstaskolan har varit belagna. | planomradets norra del finns
grusade ytor utmed Bergavagen som anvands fér beséksparkering. En
tradinventering har genomférts. Inom planomradet finns framfor allt tall,
rénn och buskage.

Topografi och geotekniska férhallanden

Terrdngen ar sluttande med en stigning norrut. Jordartskartan anger att
planomradet bestar av lera, med undantag for den skogsbekladda kullen
dar det finns berg och berg i dagen.
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P/anorédt seft frn sdde

Férorenad mark
Det finns inga kdnda markféroreningar inom planomradet.

Radon
Det foreligger normal radonrisk i omradet, vilket bér beaktas i samband med
byggnationen.

Fornldmningar

Planomradet har inrymt fornlamningen RAA 117:1, som var belégen pa den
sddra kanten av den skogsbeklddda kullen. Fornldmningen ar undersokt
och borttagen av Riksantikvariedmbetet.

Bebyggelse

Planomradet &r idag obebyggt. Intill planomradet ligger en méangd
olikartade byggnader. Bebyggelsen bestar mestadels av skolor; Osterakers
gymnasium, Hackstaskolan, Korallens friskola, férskolan Klippans
foraldrakooperativ. Det finns dven lokaler for vard och omsorg; Solhélla
servicehus samt Kyrkligt centrum. Den befintliga bebyggelsen varierar bade
vad galler skala, material och fargsattning. Séder om planomradet, inom
"Bergavédgen — en stadsgata, etapp A”, uppférs ca 90 lagenheter. Strax norr
om planomradet, i héjd med Alceahuset ligger "Akers park” dar fem
flerbostadshus har uppférts.

Kulturhistoriskt véardefull bebyggelse

Séder om planomradet ligger Kyrkligt centrum som har klassats som
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i kommunens kulturmiljdprogram, vilket
bér beaktas vid utformningen av den nya bebyggelsen.
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Service

| omradet omkring Bergavégen finns flertalet skolor och férskolor samt vard-
och omsorgsboende. Bade offentlig och kommersiell service finns inom
gangavstand i Akersberga centrum.

Markanvéandning och ny bebyggelse

Planforslaget skapar ett tillskott pa ca 60 lagenheter i ett mycket centralt
lage, ndra kollektivtrafik, skolor, service och befintlig infrastruktur.
Detaljplanen beddms ge byggratter motsvarande ca 5300 kvm bruttoarea
(llus BTA). Férskola och icke stérande handel/centrumverksamhet far
inrymmas i gatuplan i hus mot lokalgata och i suterrdngvaning.

Tillgénglighet
Bostaderna ska uppfylla kraven pa tillganglighet.

Gestaltningsprogram

| samband med detaljplanen "Bergavédgen - en stadsgata, etapp A” togs ett
gestaltningsprogram; "Gestaltningsprogram fér Bergavdgen — etapp A”,
fram. Programmet togs fram fér den férsta etappen men ska ses som
riktlinjer for sdkerstallande av kvalitéer i dven i kommande etapper ldngs
Bergavagen. Programmet beskriver kraven pa byggnadernas och
markanldggningarnas gestaltning. Till grund fér arbetet med
gestaltningsprogrammet ligger de utgangspunkter fér gestaltning som
redovisas i "Programmet fér Bergavégen — en stadsgata”. Planomradets
gestaltning ska dverensstdmma med gestaltningsprogrammet och darfor
redovisas huvudprinciperna i gestaltningsprogrammet nedan;

Overgripande gestaltningsprinciper

Forslaget mojliggor en, langs Bergavagen, fortsatt utbyggnad av
centrala Akersberga. Syftet ar att omvandla Bergavagen till en mer
stadsmassig gatumiljo och att skapa mer bostéder i ett mycket centralt
lage, néra kollektivtrafik, skolor, service och befintlig infrastruktur. Det
syftar vidare till att skapa en sammanlankning av Centrum, Alceahuset,
skolorna och bostadsbebyggelsen i 6ster- nordost. Detta méjliggérs
genom att har upprusta den yttre miljén och komplettera med en
stadsmassig bostadsbebyggelse med mdjligheter till lokaler i botten-
vaningen. Harigenom skapas ett valdefinierat, vackert, upplevelserikt,
framkomligt och tryggt gaturum fér saval bilister, gaende och cyklande.

Gestaltningsprinciper fér ny bebyggelse

Den féreslagna bebyggelsen &r i skala pa mellan 2-4 vaningar plus
suterrangvaning. Som fasadmaterial anvands féretradesvis puts.
Fasaderna delas upp och ges en varierad utformning och fargséttning.
Stora utskjutande byggnadsdelar sdsom balkonger, skarmtak, bursprak
o.dyl. undviks mot gatan for att ej bli fér dominerande i gaturummet.
Eventuella balkonger bér har vara delvis indragna i fasadlivet.
Byggnadsdelar far skjuta ut max 0,7 m mot gata och maste sitta pa en
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hojd ovan gatan pa minst 3 m. Mot gardssidan kan variationen vara
stdrre vad galler balkonger, fasadmaterial, och glaspartier.

Perspektiv

Mot gatan undviks fristdende komplementbyggnader sasom férrad och
teknikrum. Eventuella komplementbyggnader placeras pa gard och
utformningen samordnas med de nya bostadshusen.

Byggnaderna har markerade socklar. Husen ges tydliga entréer mot
gatan som ger direktkontakt mellan byggnad och gata, vilket skapar
férutsattningar for liv och rérelse samt trygghet och trivsel. | de fall
bostédder placeras i bottenvaningen ar golvet forhojt i férhallande till
gatan med hansyn till insyn.

Byggnaderna bér utformas med utskjutande, markerad takfot mot gata.
Tak bor utformas i plat. Takutformning bér samordnas och tekniska
utrymmen ska i férsta hand rymmas inom takfallet. | andra hand bér
tekniska utrymmen som finns pa tak samlas ihop och gestaltas.

Gestaltningsprinciper fér gardar

Bostadsgardarna planeras som grénskande gardar fér lek och
utevistelse och vardefull vegetation bevaras i méjligaste man.
Eventuella gardsbyggnader uppférs i en vaning, garna med sedumtak
eller liknande for att visuellt skapa sa gréna gardar som méijligt, liksom
for att minska belastningen pa dagvattensystemet. Gardsbyggnader bér
utformas samordnat med gestaltningen fér bostadshus.

| de utgangspunkter som pekats ut i programmet for Bergavégen — en
stadsgata ligger stort fokus pa att skapa en tryggare miljé bade fér boende
och de som rér sig i omradet. Dessa utgangspunkter har tagits tillvara i
detaljplanearbete framst genom att féresla en bebyggelse som upplevs
dppen mot gatan. Entréer ar vanda ut mot gatan vilket skapar férut-
sattningar for liv och rérelse samt en trygg utemiljé. Bostader langs gatan
skapar social narvaro vilket bidrar till trygga och brottsférebyggande miljéer.

Ett belysningsprogram fér Bergavéagen har tagits fram i tidigare
detaljplanearbete, bland annat for bidra till kad trygghetskansla kvallstid.
Gaturummets markbeldggningar utformas sa att tydlighet for olika
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trafikantgrupper uppnas.
Gator och trafik

Gator

De nya bostaderna trafikférsérjs via Bergavagen. Hela strackan av
Bergavégen som ligger inom programomradet ingar i detaljplanen for
Bergavégen - en stadsgata, etapp A. | och med etapp A byggs Bergavéagen
om till en mer stadsméssig och trafikséker gata. Vagstandarden férbattras
och gatan far sammanhangande gang- och cykelbanor, tradplanteringar,
kantstensparkeringar och ny gatubelysning.

Infarten till de nya bostaderna sker i den sédra delen av planomradet.
Angérning till forskola i det bakre husets bottenvaning sker inom
kvartersmark.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Gang- och cykelbana finns ldngs Bergavagens norra sida ner till Skolvéagen.
Den upprustas i etapp A och en ny sammanhéngande trottoar anldggs pa
den sddra sidan. Infarten till de nya bostaderna utformas sa att det ar
mojlighet att férlanga med gang- och cykelvdag ner mot Hackstaskolan och
parken.

Kollektivtrafik

Bergavégen trafikeras enbart av néartrafikbussar. Narmaste busshallplats for
évriga linjer finns pa Skolvagen mellan gamla Kommunalhuset och Berga
teater pa ca 300 m avstand. Avstandet till Akersberga station och
Roslagsbanan ar ca 500 meter.

Parkering, varumottag, utfarter

En parkeringsutredning har tagits fram i samband med etapp A, som
underlag for att visa pa méjligheterna att genom omdisponering méjliggéra
bebyggelse delvis pa parkeringsytor och dnda skapa nya parkeringsplatser
for bostaderna. De befintliga parkeringarna inom planomradet inryms i
gatuparkeringen langs Bergavagen. Parkering for de nya bostaderna férslas
dimensioneras till 0,65 p-platser/lagenhet plus minst 0,1 géstparkering per
ldngenhet, med tanke pa det centrala laget med narhet till kollektivtrafik.
Bostadsparkeringen féreslas ske pa kvartersmark i underjordiskt garage,
medan gastparkering sker genom gatuparkering. Gatuparkeringen
genomférs inom etapp A. Varumottag fér forskola sker inom kvartersmark i
planomradets sddra del.

Friytor

Lek och rekreation
Lekyta for forskola méjliggdrs vaster om det bakre huset. | véaster angransar
planomradet till Hackstaskolans skolgard.
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Stérningar

Bostader skall utformas med hansyn till trafikbuller sa att minst en uteplats
har en maxniva av hégst 70 dB(A) och en ekvivalentniva av hégst 55 dB(A)
och minst halften av boningsrummen vid minst ett fonster har en ekvivalent
ljudniva av hégst 55 dB(A). Ekvivalenta ljudnivan inomhus ska inte éverstiga
30 dB(A) och maxnivan inte 45 dB(A).

Med hansyn till det centrala laget i Akersberga tatort gérs bedémningen att
avstegsfall fran riktvarden for den ekvivalenta ljudnivan ar méjligt. Enligt
den bedémning av buller som tagits fram av AF i samband med planarbetet
far den varst utsatta bostadsfasaden en ekvivalent ljudniva pa 58 dB(A)
och en maximal ljudniva pa 75 dB(A) fran nartrafikbussar. Féreslagen
atgard ar framfér allt genomgaende ldgenheter dar minst halften av
boningsrummen ar placerade mot tyst sida. Dar det inte &r genomférbart
kan lokala bullerskydd pa balkonger vara aktuella.

Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Bebyggelsen ansluts till de befintliga allmanna ledningarna som finns i
gatan. Tillgangen till brandvatten ska sakerstéllas med konventionellt
system.

Dagvatten

Planomradet ar beldget inom befintligt va-verksamhetsomrade. En
dagvattenutredning fér hela programomradet togs fram i samband med
etapp A. Malséattningen med dagvattenhanteringen ar att inte férandra
vattenkvalitén fére recipienten genom 6kad tiliférsel av féroreningar.

De vattenférekomster som berérs av dagvatten fran planomradet ar
Tralhavet och Akersstréom. Bade Tralhavet och Akersstrém har idag maéttlig
ekologisk status och ska uppna god ekologisk status 2021.
Dagvattenhanteringen inom detaljplaneomradet bygger pa lokalt
omhéandertagande och infiltration i méjligaste man innan det kopplas pa
dagvatteniedningarna. Det handlar bl. a. om att vid nybyggnation belasta
det befintliga dagvattennatet sa lite som méjligt genom infiltration,
fordréjning och avdunstning. Detta sker genom lokalt omhéandertagande av
dagvatten fran tak och hardgjorda ytor med avledning till krossmagasin och
krossdiken. Magasinen braddar till allménna dagvattenledningar som
mynnar i Akers kanal och Tralhavet.

Férdréjningsmagasinen ska anldggas sa nara dagvattenkallan som mdjligt
och dimensioneras utifran publikation P90 (Svenskt Vattens publikation 90
"Dimensionering av alimanna avloppsledningar”) dar flédet till det allménna
dagvattennatet ej 6verstiger 20 I/s ha, innan det kopplas pa det allménna
dagvattensystemet. Dagvattensystemet dimensioneras fér regn med en
aterkomsttid pa 10 ar.
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Sammantaget skall dagvattenhanteringen inte medféra stérre
féroreningstillskott till recipienten &n vad som sker idag.

Vérme
Den nya bebyggelsen féreslas anslutas till befintligt fiarrvarmenat.
Fjarrvdrmeledningar finns utbyggt i gatan.

El och tele

E.on elnat Stockholm AB ansvarar genom nétkoncession fér
elférsérjningen. Bebyggelsen ansluts till befintligt elnat. Ett omrade for
transformatorstation har avsatts inom etapp A. Tele och bredband finns
tillgangligt i omradet.

Avfall

Sophamtningen inom Osterdkers kommun skéts av entreprendr.
Hushallsavfall hamtas fran respektive fastighet. Avfallsutrymmen ska
placeras i husens bottenvaningar med entré mot gata. | det framre huset
sker avfallshamtning fran Bergavégen och i det bakre huset fran
vandplanen. Avfallsutrymmen bér placeras och utformas sa att en god
arbetsmiljo kan sakerstallas och att risken fér olyckor begransas vid tilltrdde
och transporter. Utrymmena ska kunna nyttjas av alla brukare i byggnaden
och vara anpassade till avfallets mdngd och sammanséttning, val av
hanteringssystem och till hur ofta avfallet hdmtas.

Administrativa fragor

Plan- och bygglagen (2010:900) har tillampats vid framtagandet av
detaljplanen.

Huvudmannaskap

Huvudman for allmén platsmark i planen skall vara Osterakers kommun.
Detta innebar att kommunen &r ansvarig for skotsel och underhall av
samtliga allmanna platser inom planomradet.

Genomférandetid
Detaljplanen ges en genomférandetid av 10 ar efter laga kraft. Under
genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skal.

Detaljplanen géller dven efter genomférandetidens utgdng men kan da

andras och upphéavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen
behéver beaktas.

Fastighetsrattsliga fragor
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Exploateringsavtal

De ataganden som finns mellan exploatéren och kommunen &r lésta genom
tidigare uppréattade "Kdpe- och exploateringsavtal, Bergavdgen — en
stadsgata 2010-04-21".

Fastighetsbildning
Detaljplaneomradet bestar av del av fastigheten Berga 6:35.

De delar av Berga 6:35 som enligt detaljplanen &r planerad som allmén
platsmark, lokalgata, skall fastighetsregleras till kommunens fastighet Berga
11:1. Ingen erséattning skall utga for fastighetsregleringen. Ansékan om
fastighetsbildning och anldggningsférrattning ska ske till Lantmateriet.

Tekniska fragor

Till detaljplanen hérande VA-plan skall granskas och godkénnas av
Osterakersvatten AB.

Ansvaret for att genomféra planen férdelas enligt féljande:

Ansvarig Objekt
Anlaggningar pa allman platsmark

Exploatér Utbyggnad och iordningstéllande av gator
och andra allménna omraden.

Osterakersvatten AB VA- natet
E.On Sverige AB El- och fjarrvarmenaten
Osterakers stadsnat AB Tele- och datanaten

Anldggningar pa kvartersmark

Exploator Ansdkan om bildande av fastigheter for
bostads- andamal m.m.
Uppférande av byggnader inom ramarna
for i planen angiven byggratt.

Ekonomiska fragor

Exploatéren svarar fér kostnader for planens genomférande,
fastighetsbildnings- och férrattningskostnader for anlaggningar pa saval
kvarters- som allméan platsmark. Markdgaren svarar fér kostnad for
anslutning av detaljplaneomradet till Eon Sverige AB:s eldistributionsnat,
vilket regleras i avtal mellan markégaren och Eon Sverige AB.

Markégaren svarar for kostnad fér anslutning till Osterakersvatten AB:s VA-
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anlaggning, vilket regleras i exploateringsavtal enligt ovan.

F&r bebyggelsen utgar ersattning till Samhallsbyggnadsférvaltningen for
andel i detaljplanearbetet och formell detaljplanehantering samt for
genomférandehantering jamte administrativ kontroll i enlighet med
exploateringsavtal. Fér bebyggelsen utgar vidare bygglovsavgift enligt
géllande taxa.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréttats pa Osteradkers kommuns
Samhdllsbyggnadsférvaltning. Planhandlingarna har uppréttats av
planarkitekt Camilla Bennet och genomférandebeskrivningen har upprattats
av Fredrik Nestor pa Samhallsbyggnadsférvaltningens plan- och
exploateringsenhet.

Viveka Larsson Camilla Bennet Fredrik Nestor
Plan- och Planarkitekt Mark- och
exploateringschef exploateringsingenjér
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Detaljplan Bergavdgen — en stadsgata, etappC,
Osterakers kommun, Stockhoims lén.

Ett férslag till detaljplan for Bergavégen — en stadsgata, etapp C har varit pa
samrad under tiden 14 februari — 14 mars 2013. Planférslaget har under
samradstiden visats i Alceahuset, pa biblioteket i Akersberga centrum, samt
varit tillgéngliga pa kommunens hemsida. Ett samradsméte hélls den 27
februari. Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande.

Under samradstiden har 8 yttranden inkommit. Inkomna skriftliga synpunkter
sammanfattas och kommenteras i denna samradsredogérelse.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

1. Lansstyrelsen i Stockholms lan

2. Lantmateriet Ingen erinran
3. Eon Ingen erinran
4. Kommunala handikappradet

5. Trafikférvaltningen SLL Ingen erinran
6. Osterakers hembygds och fornminnesférening

7. Skanova Ingen erinran
8. Roslagsvatten Ingen erinran

Revideringar av detaljplanen:

Detaljplanen kompletteras med en bedémning av bullerpaverkan pa
féreslagen ny bebyggelse samt en beskrivning av géllande
miljékvalitetsnormer fér vatten. Planbeskrivningen har kompletterats med
en beskrivning av hur trygghetsfragorna har behandlats i planarbetet.
Byggratten fér komplementsbyggnader har andrats. | vrigt endast
redaktionella andringar.

Yttranden:

1. Léansstyrelsen i Stockholms ldn

Lansstyrelsen beddémer att det utifran nu kdnda férutsattningar inte finns
skal att anta att Lansstyrelsen kommer att préva kommunens beslut och
upphéava detaljplanen. Lansstyrelsen forutsatter att planférslaget
kompletteras med en bedémning av trafikbuller och en beskrivning av
gallande miljékvalitetsnormer fér vatten.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att det ar mgjligt att tillampa
avsteg fran riksdagens riktvarden fér buller i centrala Akersberga.
Lansstyrelsen anser att planférslaget behdéver kompletteras med en
bedémning av bullerpaverkan pa féreslagen ny bebyggelse.

Lansstyrelsen anser att planférslaget bor kompletteras avseende vilka
vattenférekomster som berérs av dagvatten fran planomradet.



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 2(3)
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2013-05-15

Recipienterna Tralhavet och Akersstrom ska enligt miljdkvalitetsnormen
uppna god ekologisk status senast 2021.

Da dagvattenrecipienterna idag &r kraftigt paverkade anser Lansstyrelsen
att det ar angelaget att foreslagna atgarder genomférs. Lansstyrelsen anser
att dagvattenhanteringen bér dimensioneras sa att den klarar kraftigt
nederbérd, dven i vid ett framtida férandrat klimat.

Kommentar

Planférslaget kompletteras med en bedémning av bullerpaverkan pa
féreslagen ny bebyggelse samt en beskrivning av géllande
miliékvalitetsnormer for vatten.

2. Lantmdteriet
Ingen erinran.

3. Eon
Ingen erinran.

4. Kommunala handikappradet

Kommunala handikappradet anser att det &r bra att bostadsparkering ar
planerat i underjordiskt garage. Det vore dock bra om bestksparkering pa
gatan kunde begransas. Det ar svart for rullstolsbundna och personer med
synnedsattning att se tillrackligt fér att kunna ta sig 6ver gatan. Kommunala
handikappradet hoppas pa att tillrackligt dimensionerade parkeringsplatser
for av- och palastning i taxi respektive fardtjanstbilar placeras lagligt i
anslutning till fastigheten sa att dérrar och ramper far plats och inte sker ute
i vdgbanan.

Kommentar:

En parkeringsutredning togs fram i arbetet med Bergavédgen — en
stadsgata, etapp A, dér behovet av boende- och bes6ksparkering utreddes.
Enligt programmet ér beséksparkering planerad som gatuparkering pa
bada sidor av Bergavégen, dessa ligger dock utanfor detaljplanen fér etapp
C. | s6dra delen av planomradet planeras ett angéringstorg dér pa- och
avlastning ar méjlig.

5. Trafikférvaltningen Stockholms ldns landsting
ingen erinran.

6. Osterakers hembygds- och fornminnesférening

OHF lamnar samma allménna synpunkter som de tidigare framfért i
samband med programmet fér Bergavédgen — en stadsgata och detaljplanen
for etapp A. OHF hyser oro infér det omfattande ianspréktagande av en
mangd mindre bostadsnéara grénomraden som nu sker i kommunen.
Planeringen maste genomféras sa att man ar mycket noga med att inte
utarma lek- och strévmiljéer inom tatorten. Nara till naturen ar en del av var
hembygds sjal, ett faktum som kommunledningen och planerarna brukar
framhalla i mera évergripande sammanhang. OHF har inga ytterligare
synpunkter angaende den féreslagna planen.
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Kommentar:

Synpunkterna noteras. Stora delar av naturomradet kring Bergavdgen
kommer &ven i fortséttningen att vara tillgéngligt fér rekreationséndamal
och mdjligheterna att ta sig till parkomradena runt omkring ska ocksa finnas
kvar. Planomradet har inte pekats ut som vérdefullt rekreationsomrade i
underlagsrapporten géllande rekreation i kommunens grénplan.

7. Skanova
Ingen erinran.

8. Roslagsvatten
Ingen erinran.

Camilla Westerlund
Planarkitekt
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Detaljplan Bergavédgen — en stadsgata, etapp C,
Osterakers kommun, Stockholms l4n.

Ett forslag till detaljplan fér Bergavagen — en stadsgata, etapp C har varit
tillgéngligt for granskning under tiden 24 juni — 24 juli 2013. Planforsiaget
har under granskningstiden visats i Alceahuset, pa biblioteket i Akersberga
centrum, samt varit tillgangligt pa kommunens hemsida. Detaljplanen
hanteras med normalt planférfarande.

Under samradstiden har 9 yttranden inkommit. Inkomna skriftliga synpunkter
sammanfattas och kommenteras i denna samradsredogérelse.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

1. Lansstyrelsen i Stockholms lan Ingen erinran
2. Trafikférvaltningen SLL Ingen erinran
3. Lantmateriet

4. Storstockholms brandférsvar

5. Trafikverket Ingen erinran
6. Roslagsvatten Ingen erinran
7. Eon Ingen erinran
8. Handikappradet

9. Osterakers hembygds- och fornminnesférening

Revideringar av detaljplanen:

Planférslaget revideras enligt Lantmateriets yttrande. Planbestammelsen
angaende hogsta antal vaningar fortydligas med att utéver hogsta antal
vaningar far suterrdngvaning anordnas, enligt redovisade illustrationer.
Planbestdammelsen géllande férskola, handel och icke stérande verksamhet
fortydligas med att det galler gatuplan i hus mot lokalgata och i
suterrdngvaning.

Yttranden:

1. Lansstyrelsen i Stockholms lan
Ingen erinran

2. Trafikférvaltningen SLL
Ingen erinran.

3. Lantméteriet

Lantmaéteriet papekat att fastighetsbeteckningen Berga 11:1 saknas pa
grundkartan och att orienterande koordinater saknas i tillracklig
utstrackning. | genomférandebeskrivningen bér det framga att ansékan om
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fastighetsbildning och anlaggningsférrattning ska ske till Lantmateriet samt
att i texten ndmnda g-omraden saknas i planen i évrigt.

Kommentar
Planférslaget revideras i enlighet med yttrandet. G-omraden saknas i
detaljplanen och tas bort frdn genomférandebeskrivningen.

4. Storstockholms brandférsvar

SSBF har inte kdnnedom om nagra riskobjekt i ndromradet som bedéms
medféra sddana risknivaer fér féreslagen detaljplan att de behéver utredas
vidare i planarbetet.

Om raddningstjanstens utrustning ska nyttjas vid utrymning fran den
planerade bebyggelsen ar det viktigt att man sékerstaller tillganglighet och
framkomlighet fér SSBF:s fordon och stegutrustning.

| SSBF:S handlingsprogram anges att respektive kommun ansvarar f6r att
vatten for brandslackning finns tillgangligt i brandpostsystem, branddammar
och pa pumpplatser. | omraden med tat, sammanhéangande bebyggelse
efterstrdvar SSBF ett konventionellt system med ett avstand om max 150 m
mellan brandposterna. Samhallsbyggnadsférvaltningen maste darfér i det
fortsatta planarbetet redogéra fér hur vatten fér brandsldackning kommer att
sdkerstallas inom detaljplanen.

Kommentar:

Fragan om séakerstéllande av tillganglighet och framkomlighet behandlas i
projekteringsskedet. Bedémningen gérs att utformningen for
réaddningsinsatser maojliggérs i detaljplanen. Planbeskrivningen kompletteras
med att tillgangen till brandvatten ska sékerstéllas med konventionellt
system.

5. Trafikverket
Ingen erinran.

6. Roslagsvatten
Ingen erinran

7. Eon
Ingen erinran.

8. Handikappradet

Handikappradet undrar ifall tillgangligheten i byggnaden aven inbegriper
kallarplanet, samt papekar att det bér vara fritt fran parkerade bilar framfér
huvudentrén en bra bit sa att rullstolsbundna och personer med andra
funktionsnedsattningar kan fa éverblick 6ver gatan innan de passerar ut i
vagbanan. Handikappradet undrar dven hur det ska hallas fritt fran
snévallar framfér entrén sa att det gar att passera.
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Kommentar:

Alla vaningsplan i byggnaderna ska uppfylla kraven pa tillgénglighet.
Byggnaden utmed Bergavégen planeras fé flera entréer, men var exakt de
ar placerade regleras inte i detaljplanen. Hur snérréjning sker i omradet
regleras inte i detaljplanen.

9. Osterakers hembygds- och fornminnesférening

OHF inkommer med samma yttrande som i under samradet och under
programmet fér Bergavagen — en stadsgata. OHF hyser oro infér det
omfattande ianspraktagande av en mangd mindre bostadsnara
grénomréden som nu sker i kommunen. Planeringen méste genomféras s
att man ar mycket noga med att inte utarma lek- och strévmiljder inom
tatorten. Nara till naturen ar en del av var hembygds sjal, ett faktum som
kommuniedningen och planerarna brukar framhélla i mera évergripande
sammanhang. OHF har inga ytterligare synpunkter angaende den
féreslagna planen

Kommentar:

Synpunkterna noteras. Stora delar av naturomréadet kring Bergavigen
kommer &ven i fortséttningen att vara tillgangligt fér rekreationséndamal och
mdjligheterna att ta sig till parkomradena runt omkring ska ocksa finnas
kvar. Planomradet har inte pekats ut som vérdefullt rekreationsomréade i
underlagsrapporten géllande rekreation i kommunens grénplan.

Camilla Bennet
Planarkitekt



