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Sammantradesprotokoll f6r Kommunstyrelsens arbetsutskott 2013-11-06 ®

AU § 13:5 Dnr. KS 2012/0035-214
Detaljplan for Rydbo Saltsjobad del |, Svinninge

Arbetsutskottets forslag
Kommunstyrelsen féreslir Kommunfullmiktige besluta

Forslag till detaljplan f6r Rydbo Saltsjobad del 1, Svinninge, reviderad 2013-08-21 antas.

Sarskilt yttrande

Yttrande frin socialdemokraterna

Vivill peka pa vikten av att kommunen lyssnar till Lansstyrelsens bedomning om att enskilda
naturomraden ér allemansrittsligt tillgingliga och att omriden kan hysa héga vitden av vikt
for vaxtliv och djutlivet som ger anledning att behilla strandskyddet f6r dessa delat. Vi vill
understryka vikten av det som stér i detaljplanens antagandehandling pa sidan 10 samt 11 som
reglerar hur bryggor skall anpassas till omgivningen och inte tvirtom. Vi anser det viktigt att
den nirmare placeringen och utformningen prévas utifrdn vad som stir i detaljplanen och att
det provas i varje enskilt fall som ett dispensarende.

Ann-Christine Furustrand (S)

Ersattaryttrande

Miljépartiet tycker att Lansstyrelsen synpunkter angiende skrivningen om bryggor ar korrekta
och skall strykas.

"Nybyggnation av bryggor samt 6kad bittrafik anses inte bli omfattande och inte paverka
vattenmiljoerna eller det rorliga friluftslivet i omradet namnvirt.

Inom ett 20 m brett omrade fran strandlinjen och ut i vattnet medger detaljplanen bryggor for
intill liggande bostadsfastigheter. Btygga ska vara max 2,5 m bred och uppférs vinkelritt mot
stranden. Bryggor ska anpassas till traditionellt utforande."

Vi anser att skrivningen kan ses som att kommunen generellt kommer att godkinna
ansokningar med dessa detaljer.

Michael Solander (MP)

Sammanfattning

Kommunfullmaiktige godkinde 2005-12-19 ”Svinninge planprogram” och ”Svinninge —
oversiktlig MKB” som underlag for vidare detaljplaneliggning i omridet.
Detaljplaneliggningen av Rydbo Saltsjébad del 1, liksom for hela Svinninge, syftar till att
underlatta den pégaende successiva omvandlingen frin fritidsboende till permanentboende
och méjliggora, av fastighetsigarna efterfrigade, avstycknings- och utbyggnadsméjligheter.
Vidare dr planliggningen en forutsittning for utbyggnad av allmint VA-system i Svinninge.

Beslutsunderlag
Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteutldtande daterat 2013-10-28.

Forts.

usterandes signaturer |7 4 e Utdragsbestyrkande
’ i A ACT
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Sammantradesprotokoll for Kommunstyrefsens arbetsutskott 2013-11-06

Forts. AU § 13:5

Forslag till beslut

Michaela Fletcher Sjoman (M) ytkar bifall till Samhallsbyggnadsforvaltningens beslutsforslag
innebarande att forslag till detaljplan f6r Rydbo Saltsjobad del 1, Svinninge, reviderad
2013-08-21 antas.

Propositionsordning
Ordforanden frigar om arbetsutskottet beslutar enligt Michaela Fletcher Sjomans (M) yrkande
och finner att sa ar fallet.

Expedieras
- SBF
- Akten

Justerandes signaturer ;\'l ;17\ A ( "E:— 5 Utdragsbestyrkande
D S -
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Sambhillsbyggnadsforvaltningen 2013-10-28  Dnr KS 2012/0035-214
Plan och exploatering

Till Kommunfullméktige

Detaljplan fér Rydbo Saltsjobad del 1, Svinninge

Beslut om antagande av forslag till detaljplan.

Beslutsforsiag

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslair Kommunstyrelsen foresla
Kommunfullmiktige besluta:

- Forslag till detaljplan for Rydbo Saltsjobad del 1, Svinninge,
rev. 2013-08-21 antas.

Bakgrund och uppdrag

Kommunfullméktige godkande 2005-12-19 ”Svinninge planprogram” och
”Svinninge — dversiktlig MKB” som underlag for vidare detaljplaneldggning i
omradet. Detaljplaneldggningen av Rydbo Saltsjobad del 1, liksom for hela
Svinninge, syftar till att underlitta den pagéende successiva omvandlingen fran
fritidsboende till permanentboende och majliggora, av fastighetsigarna
efterfrdgade, avstycknings- och utbyggnadsmajligheter. Vidare 4r
planldggningen en forutséttning for utbyggnad av allmént VA-system i
Svinninge.

Beredning och forslag

Detaljplanen for Rydbo Saltsjébad del 1 redovisar friliggande
smahusbebyggelse. Planomradet omfattar idag 47 fastigheter och
detaljplaneforslaget mojliggor ytterligare 35 fastigheter f6r enbostadshus.

Planforsiaget har varit féremadl for samrad och utstéllning. Skriftliga yttranden
har sammanstallts och kommenterats i samradsredogérelse 2 resp. utlatande.
Efter utstéllningen har planforslaget reviderats med mindre &ndringar vilka har
kommunicerats med berdrda fastighetsdgare. Planférsiaget bedoms inte
innebéra betydande miljopaverkan varfor miljobeddmning inte erfordras.
Strandskydd foreslas upphévas f6r kvartersmark och vigar.

Beslutsunderiag

Planf6rslagets handlingar i form av plankarta med bestimmelser,
illustrationsplan, planbeskrivning, genomforandebeskrivning,
samradsredogorelse 2 samt utlatande foreligger som sérskild bilaga.

Besvérshinvisning ska bifogas kommunfullméktiges antagandebeslut.

7 7
oy
/17 Qj

/ v n
Ivera Larsson

Plan- och exploateringschef



IS

’

Osteraker

DETALJPLAN FOR

RYDBO SALTSJOBAD DEL 1

SVINNINGE, OSTERAKERS KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

UPPRATTAD DEN 5 DECEMBER 2011
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN | AKERSBERGA
Rev. 2013-08-21

\ Pr'éi

L
|
%

i .I{' ol 1 / "ﬁ 5'=L_‘-. X
~ (el
S ORI ’_g '
“ﬁftﬁfro;};,i D R
ssundet it

ORIENTERINGSBILD

TILL DETALJPLANEN HORANDE HANDLINGAR:
- PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER

- ILLUSTRATIONSPLAN

- PLANBESKRIVNING

- GENOMFORANDEBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING



%E;
i
i
H

1D LA TRal 1R 4 L7 Sqece § URp paRads

n
UE| SWIOYNO0IS *UNUWILIOY SIayeIas() “abuluuing

L 130 AvEOrsLivs O9dAy |

g Ae | pelg 103 ueidlieraq _
ONIMANVHIANYOYLNY

AR EE Y s,

HOILYHLSNTI
P P T TSRS . .

Jo[itA paw A ‘PyIdAC] prIpUY
P ———

o e e syl S g ] RS
YISTINNYLSTE VALLYALSININGQY

S e b | e [ T4 o Rl BRI v S BT e
1 OB 1B893 "oBUIUIAS § UPUBEBAQ Xq) BuiupatBea L0 PaY uaAg oS adpundeBupiticd
SUOS WA BHGUEN] PO RTINS U0K0AR | EFULOMIN NESPOANL | &S PBUBEARAL 100 4 -

e s ey ey o T
e T -
ssss Rt e 1
st B T SR TN oy
B T T N e
P rp—
o o e LT TR NI VR 81Dy e meesigd gy ERBL Ty

IANYHQSLN "ONINWHOALN "ONIY3OVId
SHUPIOUR G| JB) LEAN JO0 | JEQIQY | e e

“aBUUUIS | apuBBBAG X BurpaBEA LDO PEY KUEY LABUILANSaqUELd 85 "uETURLS} Jaye
SUSSEAUR THE 06RBEAGEG AN "UBLIDRUILE I ODUBIRLIQH | W | U JBW SRIRUE O 13 PRy SUTLEN

AANYNAHONY SNIXHYW
t

Sprmran g s Rl fes e
e g s e s SO R Wl
ki saatal guet oy AN D N e
e

B e ]
P ey s oy i v i onmny

e ks vy gy B B B ey

-
i O SR B
B WA D W D SRl nis P e A Lo 2 e B e -

ST W B T w R e
cam e 1 s | ¢ s e W gty [ W]

by L e e e i

o ey W) W B S B b

TGN ot KA B WA TS S PTE  F e
et by i ey ol T —— |
|

UBPRILIOUSHEA

Mewsiopeay

i 5 A Lot A D] Bl ol

woen [ mwpem ]
el B
1esje|d BuuBwY
NILLVA HOO MHVYIN AY ONINGNYANY
gy = e = =

Ay o —
Al —— e — =
HYONINMOZLIASNYHO

“RREWOoud BiEY Wou sougB BUNDSIeq LN JORITLGTSOR UOTRIR A BujLuLoan yoo
BuppuzAue UaaBim SEPUT “fEBUIIXIBISq BPLICBIELUEDIN PO UUPRALO WOy X opuelos

HISTINWNYLSIEGNV Id

1es9sQ )

ki 2ol "

=% -
— :

——

. ——

M
-




- o ——— ]

- —_—
Tz T

]
Bt ]
g CWEE
s s

i

AEHIFELDE e
ToeERaL] TR e | LT gy § e PR
U] SWOYYO0IS ‘UNWLIOY SJaYRIR)SQ ‘BBuIuUIAG

L 13a avdors1ivs 0adAd

€nez pelg 1g4 ueydlielsg

ONITANYHIANYOVLINY

NOILWELER TR

el e
B b g S s e e e L2 RSO o L [t
JON|[IA pal AC| ‘PilidAC) pRIpUY

BT e T L

HEA s gl B e, (] e AT
HISTIWWYLSIE VALLVHLISININGY

0061 HY WoisASPIg | W 2'Z+ vy oult) siedad o Iy B BASNIY Jayuatgispaisoq
) a8 1B(RI S oBURIINS | epueBBan gt Buppaiga 10 P Uosg oS WCRULISEITSES
- ey =y = ]

g o
PlguspeubBAq BB 'lu 0'2 JBUULA BAT K0J U0O W &'y g Buluma
U2 | peuBBAgpnany oy PleutpeuBBAg EsBoH eBuNEs e ersoH

o g
JANYHQILN "ONINWHOLLN "ONIOVId
e g g  ————

R

[ESET I A

B ]

Chb et AN S T DA 1R
B TR G TR 1 P e e sy
b et S i 1o e sy
s e i g, by e  mb ATy
g s o, Dl 8 T Ty
g et s B Lok O ey
el gl e b A

“dtd B 4
S = g o by e i Lt

A E—
AANVYOOALIE SNINHVIN AV HVONINSNYHO39

L e B R e e e U
A b [T Y SSEAEEE M

MU SAMALS [ e
S S G i S L
o . iL ]
ks B 1 ] o o
e o g
e e e e e e a=
AYHOIAANVYILLANLN
s g e [
B i

HIASLY1d YNNYWTIV AV ONINWSEOILN

e S T R ——
LARTEE L e ey v e e el ey
g g Sl cang ) s | DAY LS &

o ALl A4S AR T I A R T iy
OUBASE) 400 WB0AG LU YEWRE “USPURDS 10U LEMRIA Kipiddn
o X o8Bkg

apgusouolEA Jaddg

" M
[L=—r=—x]
uspelousyes
[EET—— — p—— I
Pr——
e i s i g e ey L |

MeWSITUBAY

40 paa W §°7 X XA s ABEAIG

Jesieid eu
NILLYA HOO MAVIA AV ONINONYANY
ca St aal -

ugLy

YYONINNOILIGSNYHO

T LA
L ]

]

HASTANWYLSIENV1d

VLIHYANY1d

layeis)sQ p




e —— - e

{01:£861) 18 1611Us '1L0Z Jequiedep G uep peneaddn
LE| SWIOYO0IS ‘UNWILLOY s1axessis) "abuluuing

|l 713a avaQrsL1ivs 0g9dAd

€ AB € pelg 104 ueidlieyaq

ONITANVYHIANVYOVYLINY

1
BN MLt B e e L A CRESTY AN R ezt
JON[IIA PALU AC| "PHIIAAO] PRIPUY
RIS K SRR A S

e B i R
YISTINNYLSIE VALLVHLSININGY

i A O ) B T R .
g g =
1 g o A e
PlyuspEUSEAQ BIsBOH "W 02 JBUNEA BA) 30) LDO W gy Y Bulgn
Ua | peUBBAQRAANY Jg) PlouspeuBBiq melon RBuues e T1sBan

= gt 4 4 Y s el
FQNVHQALN ‘ONINWHOLLN 'ONINIOVd
e ] ] o o i o ——

“oBULLISG | BPuaBELy 13 BuuPalis Y20 PR 1S uebuusmsacuend oS “uauguol Joye
SeBTRdUa T o5eBBAG0 AN EUIIRUNIO K BRURIFLIGS | W | UR K SRIPUR &1 18) PRy SRR

IANYNJHONY SNIXNIYN

- wmany by [P
e e s s < S e B a A
bl g g sy S e ety
e sy, b by e B A

o i e . o g B e 8 A

ey
e 1 i R ke

lull-.l_.._-._.l:u.. e [0

D —

JANVYOOAEIE SNINYYW AV HYONINSNYHO3E

AT i [ A s o TS
= phiinpeputmas) -
e o i | DO AN prea
e ] L T P L T m
S g v 0 B I P AT
P e P R ARLagrer man e St £
i e R
ok P L S T i T ey
e el e i o
AVHDIANVILLANLN Jasyeld euuely
R =) T S e NILLYA HOO NV AV ONINONYANY
e pe e g A Gy s sty A
HISLY1d YNNYWTTV AV ONINWHOSLN Sty ——
Sy, e e
Rt F e ety HYONIN®OILIESNYHO
e e
e i iy “1epgaucuetd 26 Bupops SRWLESHE
B A e i 5 s e e Sy TR =] Ehsngég,gihcﬂhzzsﬁaﬁﬁﬁsﬁ.ﬁu
o S e e g ¥3ISTINWYLSIENV T
rogre iyt s v gt v e | R~ st
ommmmn sy [ L
UBPEILIOUANE FIRSLHI— o o
e B el el Es L
s telbgs e, [ VLNVHINY1d

=== esQ




— L -
-
o {p—— ot s ———
dsiny eag eameeny s
7 PRy g B gy [
R L O ey

(04:£861) 19 Bilua * 10Z 18quIedsp & UGP pengddn
Ug| SWIOYYO0}S ‘Unwiwoy siaxele)s() ‘ebujuuirg

L 730 avaQrs.Livs 08dAd

L Ae L pelg Joy uediieraq

ONINANYHIANYOVLNY

g ) b~ — — —

NYIdSNOILYH 1SNl

lexesolsQ Rl




)N Osteraker

DETALJPLAN FOR

RYDBO SALTSJOBAD DEL 1

SVINNINGE, OSTERAKERS KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

UPPRATTAD DEN 5 DECEMBER 2011
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN | AKERSBERGA
Rev. 2013-08-21

I;!;rn;; Jtlras‘E }"%fe Elmfla y

| 4 ¥ . :} II:;.' \::='1'-.._._ UHQEI:I ._-:'\.

q .?. _‘. e 4 -“:____.: = l. 1 ':E-:-F == ==

= b I iz s
e swamsasj ‘shl(sgéﬁa‘qsk Jeuln— o
L2 '*-‘\. ¥ . et fg
g TR A | LI 8/ Hastangsuc
'.' _J. s L R W | "’ll,
31 "mssundet L--J*

ORIENTERINGSBILD

TILL DETALJPLANEN HORANDE HANDLINGAR:
- PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER

- ILLUSTRATIONSPLAN

- PLANBESKRIVNING

- GENOMFORANDEBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING






OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 1 (15)
Sambhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2011-12-05

Rev. 2013-08-21

Detaljplan for RYDBO SALTSJOBAD DELA1,
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms I&n.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till detaljplanen hérande handlingar:
Plankarta med bestdmmelser
Hlustrationsplan

Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneldggningen i Rydbo Saltsjobad del 1, liksom fér hela Svinninge,
syftar till att mojliggéra omvandling fran fritidsboende till permanent-
boende. | planen ges ocksa mdjlighet for avstyckning av stérre fastigheter
beroende av topografi och tillfartsméjligheter. Vidare &r planldggningen en
férutsattning for att mojliggora framtida vagutbyggnader samt for att skapa
méjlighet for utbyggnad av allmént VA-nét i Svinninge.

D4 planarbetet pabérjades innan 2 maj 2011 har plan- och bygglagen
(1987:10) tillampats vid framtagandet av planen.

R - p—
._ f)J \‘—l:'_—_‘.:lsll v _. \h“ ¥Tun| : M'd‘:
; 2 )
<j\'~ J p, e — YN % 2
& Taktdhen \ :
\\ -1'1 .
\\ b ] L.
S-I I.rm. i
meﬁhunrk/\fr_/
.E"Lﬂwﬂw
: . Huihegah i
> '_ \ - mhm %"‘;ﬂn Fgal tden
S| K.-mn_m (T
{
= i s :
“uﬂﬁx Bodalmik \"‘-.__:'L‘ cy
i \9 " '-.iﬁl :
I-|'I!lv|I i Eh:
' suvabb 5:‘1‘&;&%5"&!4/(?'.”?“ Evarigasm 3
S R Saelk o . i
L

Orienteringsbild éver Svinninge. Planomradet &r markerat med réd linje.
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PLANDATA
Lagesbestamning

Rydbo Saltsjobad ligger i omradet Svinninge i sédra delen av Osterakers
kommun, ca sju kilometer sydvast om Akersberga. Rydbo Saltsjébad

del 1 utgérs av den norra delen av Rydbo Saltsjébads féreningsomrade.
Planens avgransning ar gjord med hansyn till bl.a. Rydbo Saltsjébads
fastighetsagareférenings utbredning, vatten- och bebyggelsestruktur samt
fastighetsgranser.

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 25 ha, varav ca 2 ha &r vattenomrade.
Markagoférhallanden

| dag finns 44 bostadsfastigheter inom detaljplaneomradet, samtliga i
privat 4go. Utéver dessa finns gatu- och parkmark som égs av tva olika
féreningar, Rydbo Saltsjobads Fastighetsagareférening UPA (Svartgarn
2:4) och Valsatra Tomtégareférening UPA (Svartgarn 2:5) samt av
Skavsjoholm AB (Svartgarn 2:6).

e Spaaliy: el /RYDEO SALTSIORADS .
Cpg s * |/ FASTIGHETSAGARE- "
L FORENING . -

VALSATRA . \JHIR
| TOMTAGARE- [N
\FOREMING ~ ]

Rydbo Saltsjobads fastighetségareforening, Valsétra tomtdgareférening samt
Skavsjéholm AB har markinnehav inom planen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Svinninge namns i géllande éversiktsplan (OP 06) som ett fornyelse-
omrade som ska planldggas for permanentbebyggelse samt att omradet
avses att férsérjas med allmént VA-system.

Program fér planomradet

For hela Svinninge finns ett 6vergripande planprogram, antaget
2005-12-19 av kommunfullmaktige, som ligger till grund for fortsatt
detaljplanering. Programmet behandlar samtliga kommande detaljplane-
omraden inom Svinninge med utgangspunkt fran ett Svinninge som helhet.
| Svinninge planprogram omnamns Rydbo Saltsjébad del 1 som
Norsundsvik. Rydbo Saltsjébad del 1 behandlas inte i detalj utan plan-
programmet anger allménna riktlinjer bl.a. betraffande t.ex. huvud-
mannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden
Planomradet &r inte sedan tidigare planlagt.
Huvudmannaskap

Sarskilda skal foreligger fér enskilt huvudmannaskap for allménna platser.
Svinninge &r ett blandomrade som bestér av bade permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tilldmpats inom
Svinninge som helhet. | omradet finns &ven flera nyligen lagakraft vunna
detaljplaner med enskilt huvudmannaskap. Planomradet ligger relativt
perifert i férhallande till Akersberga centrum och omradet karaktariseras av
fritidshus fran olika tidsepoker samt nyare permanentbebyggelse inbdddad
i gronska. Tomterna &r stora och vagarna i omradet &r av enkel standard.
De gemensamt férvaltade gronomradena utgér en férutsattning for
omradets sociala sammanhallning med gemensamma aktiviteter som
badplatser, simskola, bryggor, etc. Rydbo Saltsjébad ingar tillsammans
med Svavelsé i ett enhetligt férvaltningsomrade som forvaltar planomradets
park- och gatumark genom Svartgarn gemensamhetsanlaggning 2.

Behovsbedémning avseende betydande miljépaverkan

For hela Svinninge finns en éversiktlig miliskonsekvensbeskrivning med
behovsbedémning godkand 2005-12-19 av kommunfuliméktige. | den gérs
avvagningar fér de kommande detaljplaner som bedéms medféra,
respektive de kommande detaljplaner som inte bedéms medféra,
betydande milispaverkan vid detaljplanering. Rydbo Saltsjébad del 1 ar en
av de planer som inte bedéms medf6ra betydande miljdpaverkan, varfor
ingen separat MKB erfordras. Den framsta orsaken till detta &r att
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planomradet i sin helhet redan &r ianspraktaget for bostadsbebyggelse.

| planarbetet har en éversyn av behovsbedémningen genomférts specifikt
féor Rydbo Saltsjébad del 1 enligt kriterier i MKB-férordningen bilaga 4
enligt 5 kap. 18§ PBL.

Kriterierna behandlar omradets egenskaper och vilken paverkan och effekt
som detaljplanen innebér. Planomradet ar redan ianspraktaget for
bostadsdndamal och naturomrade. Detaljplanen innebar endast en
begrénsad férandring och paverkan i jamférelse med befintlig
markanvandning.

Planomradet hyser inga, av myndigheter faststéllda, skyddsvéarda eller
kénsliga naturomraden. Planlaggningen mdjliggér alimant VA-system
vilket bedéms ha en positiv inverkan vad galler férorening av yt- och
grundvatten i Svinninge.

En miljsbedémning och miljckonsekvensbeskrivning enligt miljobalken
bedéms darmed inte behdva uppréattas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

Stoérre delen av detaljplaneomradet bestar av befintlig tomtmark och de
évriga, idag obebyggda, delarna bestar av blandskog i kuperad terréng.
Norra delen av planomradet angréansar mot Svinningevégen och den
sddra delen utgérs av ett sammanhangande gronstrak som strécker sig
mellan Norsundet och Skavsjéholm. Gronstraket ansluter till Karsvreta och
Boda trask, nordost om planomrédet. Vastra delen av planomradet ligger
pa en sydvéstsluttning mot Norsundet och mot grénomradet Ubby Ekhage,
medan den &stra delen angransar mot Skavsjoholms marker.

Planomradet ger sommartid ett gront och lummigt intryck dér bebyggelsen
ar inbaddad i grénska.

En stor del av detaljplaneomradets vistra grans utgérs av strand, vilken sa
gott som helt ligger inom privat tomtmark. Flertalet av strandfastigheterna
ar relativt kuperade. Bade fastighet Svartgarn 2:383 och Svartgarn 2:46
omfattar strandlinje om ca 50 m som ligger lagre an +1,5 m RH 1900.
Dessa omraden ligger i riskzonen fér framtida 6versvamning.
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Geotekniska férhallanden
Detaljplaneomradet bestar omvéxlande av lera, morén och berg.

iy <k
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Jordartskarta 6ver planomrédet.

Risk for skred

Enligt SGUs jordartskarta karaktariseras Svinninge programomrade av att
urberget gar i dagen pa héjderna och omges av en kappa av moréan vilken
ar bredare pa &stra sidorna av urbergskullarna. | dalgangarna dominerar
lera. Inslag av sand finns i anslutning till moranen framférallt i norra
Svinninge. Den stérsta skredrisken finns i de Iaglénta partierna med de
finkorniga jordarterna. Inom planomradet far markens héjd inte &ndras mer
an 1,0 m. Grundlaggning samt uppfylinader kan kréva utredning av
markens stabilitet och risk for séttningar.

Héga vattenstand

Kommunen har gjort ett stallningstagande om lagsta markhéjd och
golvhéjd for vattennéra exploatering. Stéllningstagandet grundar sig bl.a.
pa en utredning genomférd av SMHI som har stdmts av mot senare
studier och rekommendationer, t.ex. RUFS 2010. Med hansyn till bedémd
vattenstandshéjning i havet vid ar 2100 far fardigt golv i bostadslégenhet,
inklusive kallare, ej placeras lagre dn +2,2 m i hojdsystemet RH 1900. Fo6r
évriga byggnader ar motsvarande héjd +1,7 m i héjdsystem RH 1900.
Angiven lagsta golvhéjd tar hansyn till en héjning av hdgsta hogvattenyta,
vindpaverkan och total 6verbyggnadstjocklek.

Férorenad mark
Inom detaljplaneomradet finns inga kénda markféroreningar.

Radon
Inom detaljplaneomradet finns inga kanda radonférekomster. Radon-
undersékning kan dock komma att krévas vid bygglovsansckan.
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Fornldmningar

Inom planomradets sédra del finns tre fornlamningar med beteckningar
enligt Riksantikvarieambetet Ostra Ryd 31:1, 31:2 och 31:3. Enligt den
antikvariska bedémningen omfattas lamningarna av skydd enligt
Kulturminneslagen. En lamningstyp &r "H6g” och tva &r "Stensattning”.
Samtliga &r fasta fornlamningar av gravanlaggningar fran brons- eller
jarnaldern. Markanvandningen "NATUR” innebar att fornlamningen
skyddas fran bebyggelse.

W e
e
et

-ji.'-;:: T N k{‘\.

Fornlamning (R) pé naturmark.
Bebyggelseomraden

Inom detaljplaneomradet medges bostader, tekniska anlédggningar samt
natur- och vdgomrade.

Bostéader

Idag utgérs planomradet av 47 fastigheter, varav 39 ar bebyggda med
enbostadshus, en blandning av permanent- och fritidshusbebyggelse.
Detaljplanen medger ytterligare 35 fastigheter fér enbostadshus genom
styckning. Vilka fastigheter som féreslas bli styckningsbara framgar av
illustrationsplanen. Pa den stérre bebyggda fastigheten Svartgarn 2:11
féreslas totalt 5 mojliga avstyckningar med byggratt for friliggande
enbostadshus.

Utgangspunkten i planlaggningen &r att omradets karaktér ska bevaras i
stérsta méjliga man samtidigt som omradet utvecklas. Tomterna é&r i dags-
laget relativt stora och minsta tomtstorlek féreslas generellt sett vara 1500
kvm, vilket innebar att tomternas storlek bidrar till att den lummiga och
gréna karaktiren i omradet kan bibehallas. Fér fastigheterna Svartgarn
2:149, 2:150 och 2:39 féreslas minsta tomtstorlek vara 1400 kvm da dessa
fastigheter &r flackare an manga andra kuperade tomter och har goda
angdringsmodjligheter, vilket sammantaget ger mycket goda férutsattningar
for styckning.
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Byggratter

Bostadsbebyggelse far uppféras inom planomradet med en byggnadsarea
om maximalt 10 % av fastighetens landareal. Huvudbyggnad far dock
hégst vara 250 kvm. Inom planomradet medges endast en bostads-
lagenhet per fastighet. Dock far en additionsbostad om maximalt 50 kvm
anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad. Utéver huvud-
byggnad far komplementbyggnader om max 80 kvm uppféras varav den
storsta far vara maximalt 50 kvm.

Husen far ha hégst tva vaningar och vind far inte inredas. Hogsta
byggnadshojd fér huvudbyggnad i en vaning &r 4,5 m och for tva vaningar
7,0 m. Hégsta byggnadshéjd fér komplementbyggnader ar 3,0 m.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgréns och
komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 m fran fastighetsgrans.

Verksamheter

Tva nya tekniska anlaggningar fér transformatorstationer, Ez, medges i
detaljplanen. Den ena féreslas vaster om fastighet Svartgarn 2:501, séder
om Valsétra Sjévag. Den andra féreslas invid Svavelsévéagen, angrans-
ande mot detaljplan Rydbo Saltsjébad del 2. En transformatorstation finns
i dagslaget placerad intill Svavelsévégen, pa fastighetsgransen mellan
fastigheten Svartgarn 2:4>1 och Svartgarn 2:6>1.

Offentlig service

| dagslaget finns ingen skola i Svinninge. Narmaste skola finns i Rydbo ca
4 km bort. | Akersberga, pa ca 7 km avstand finns saval hégstadie- som
gymnasieskola. Ingen skola eller férskola ingar i denna detaljplan men en
skoltomt planeras i detaljplan fér Skavsjéholm.

En forskola med tva avdelningar finns idag vid Skavsjéholmsvéagen. For att
tacka framtida behov féreslas flera nya férskoletomter inom Svinninge.

Narmaste vardcentral finns i Akersberga.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns idag en mindre livsmedelsbutik i anslutning till
bensinstationen i korsningen Svinningevédgen — Hastdngsuddsvagen. Dar
planeras dven for fortsatt handel. Ovrig kommersiell service finns nérmast
i Akersberga, ca 7 km norr om Svinninge och i Arninge, ca 10 km véaster
om Svinninge.

Tillgénglighet

Svinninge saknar gangbanor och delvis dven hardgjord végbelaggning och
ar i stora delar svartillgangligt for funktionshindrade. Under detalj-
planelaggningen fér hela Svinninge kommer gang- och cykelbanor att
planeras fér vissa huvudstrak. Svinninge ér i detta avseende i samma
situation som kommunens évriga férnyelseomraden dér huvuddelen av
vagarna har enskilt huvudmannaskap och dér den enskilda vagforvaltaren
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ansvarar for tillgangligheten. Inom detaljplaneomradet fér Rydbo
Saltsjébad del 1 har samtliga vagar enskilt huvudmannaskap.

Byggnadskultur och gestaltning

Bosattningar har troligtvis funnits i Svinninge dnda sedan jarnaldern men
den aldre bebyggelse som finns bevarad tillkom pa 1800-talet och framat.
Under stérre delen av 1800-talet var det framfér allt torpare och bénder
som brukade mark som var avstyckad fran, eller I6d under, Svinninge gard
och Rydboholms slott.

Inom detaljplanomradet Rydbo Saitsjébad del 1 finns naturomraden med
sjokontakt och gemensamma bryggor. Den évervagande delen av
bebyggelsen bestar av enfamiljshus fér permanentboende eller fritidshus.
Manga hus ar om- och tillbyggda fritidshus.

Fyra fastigheter (Svartgarn 2:40, 2:44, 2:45 och 2:46) ar sjétomter med
privata badhus och bryggor. Ett antal villor &r uppférda i tva vaningar med
trapanel och fasaderna ar malade i Falu rédférg eller gul kulér.

Pa fastighet Svartgarn 2 finn bryggplats for Valsétra tomtagareférening.
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Gestaltningsprinciper

Tillkommande bebyggelse, bade tillbyggnader och helt ny bebyggelse, bor
underordna sig den befintliga och bér sa langt som méjligt ha liknande
karaktar och samma typ av volymer.

Ett fristdende gestaltningsprogram, Rad och végledning for byggande i
Svinninge, 2008, har tagits fram for att fungera som inspiration, vara vag-
ledning och underlatta fér de som ska bygga i Svinninge. Nedan féljer
sammanfattande utdrag ur programmet.

e Varna omradets kuperade topografi och tomternas aldre markplan-
ering. Den allra viktigaste aspekten vid nybyggnation handlar om hur
huset placeras pa tomten och hur byggnaden anpassas till landskapet.

« Varna karaktdren med bebyggelse inbaddad i grénska. Genom att
byggnaderna &r placerade en bit in pa tomten skapas ett gront rum
mellan véag och byggnader. Komplementbyggnader t.ex. férrad eller
garage ér ofta placerade vid sidan av huvudbyggnaden alternativt
bakom. Befintlig vegetation bér inventeras av markégare. Férgards-
mark bdr ges en vegetation som bidrar till att bibehéalla de gréna
vagrummen som &r karaktéristiska i Svinninge.

» Ny bebyggelse anpassas till befintlig
terrang med ett minimum av markan-
passning och terrassering. Vardefulla
naturpartier och vegetation bor
bibehallas. Byggnaderna i Rydbo
Saltsjobad del 1 ligger ofta placerade en bit in frdn tomtgréns mot vég
och hittar ofta ett ldge anpassat efter tomtens nivakurvor utan
markuppfylinader och bildar en val sammanhalien milj6.

» Nya byggnader och tillbyggnader i omradet sker med beaktande av
omgivande bebyggelse. Oavsett om en tillbyggnad efterliknar befintlig
bebyggelse pa tomten eller gestaltas i nya former som en modern
tilloyggnad av dags datum &r det viktigt att tilloyggnaden férhaller sig i
skala och formsprak till den befintliga bebyggelsen. Byggnadstyp bor
véljas efter tomtens terrangférhallanden.

» Ny bebyggelse bér utformas med storiek och proportioner som
harmonierar med befintlig bebyggelse. Huvudbyggnad bér utformas
som 1%s-planshus med férhojt vaggliv alternativt 2-planshus.
Byggnadsarea for ett enplanshus bér inte éverstiga 160 kvm.

« Stérre byggnadsvolymer bér delas upp i ett flertal volymer for att fa ner
skalan och skapa béattre proportioner.
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¢ Byggnader bér ansluta till mark pa ett tydligt s&tt och byggnader i
sluttning bér ha en tydligt markerad sockelvaning.

» Nytillskott i form av sjébodar, bathus och andra komplementbyggnader
bér i storlek och lage utformas i samklang med befintliga byggnader
och fungera som komplement till bostadshus, ej som géststugor.
Komplementbyggnader s& som garage bér dgnas stor omsorg s att
de inte blir f6r dominanta i férhallande till huvudbyggnad.

« Fasadmaterial bér i huvudsak vara tramalat i ljusa kulérer med oljefarg
eller Falu rodfarg (alt. andra slamfargskulorer). Alternativa material
provas i bygglov.

« Tak bér ha belaggning av rétt lertegel alt. standfalsad plat. Papp- eller
sedumtak kan ocksa vara tdnkbara som takbeldggning. Alternativa
material prévas i bygglov.

s Tomter bér avgransas mot vag genom laga trastaket, hackar,
stenmurar eller naturtomtens avsaknad av avgransning.

Friytor

Lek och rekreation

Inom detaljplaneomradet fér Rydbo Saltsjébad del 1 finns inga iordning-
stallda ytor fér rekreation eller lek. Dock finns skogs- och naturomraden
bade inom och utanfér planomradet.

Naturmiljé

Inom detaljplaneomradet for Rydbo Saltsjobad del 1 finns inga natur-
omraden som har skydds- eller bevarandestatus i kommunala, regionala
eller statliga naturvardesbeskrivningar. Daremot finns skogs- och natur-
mark med goda rekreationsvérden, bade inom och utanfér planomradet.

| Svinninge bildas ett delvis sammanhéngande gronstrék med omraden
planlagda som natur, i anslutning till Karsvreta och Boda trask ster om
detta planomrade. Inom detaljplaneomradet fér Rydbo Saltsjobad del 1
finns, i dess sodra del, ett bevarandevart grénstrak som hdnger samman
med ovan ndmnda grénstrak.

Vattenomraden

Planomradets strandlinje uppgar till ca 370 m. Strandlinjen omfattas till
stora delar av privat tomtmark med strandkontakt. Strandomréadet &r i
dagslaget ianspraktaget med bebyggelse och bryggor. Nybyggnation av
bryggor samt 6kad sméabatstrafik anses inte bli omfattande och inte
paverka vattenmiljéerna eller det rérliga friluftslivet i omradet namnvart.
Inom ett ca 20 m brett omrade fran strandlinjen och ut i vattnet medger
detaljplanen bryggor fér intilliggande bostadsfastigheter. Brygga ska vara
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max 2,5 m bred och uppférs vinkelratt mot stranden. Maximalt en brygga
per fastighet. Bryggor ska anpassas till traditionellt utférande.
Strandskoning far ej utféras. Byggande i vatten kraver dispens frén
strandskydd. Narmare placering och utformning prévas i varje enskilt
dispensérende.

Strandskydd

Inom omradet rdder strandskydd om 100 m pa land och i vatten utmed
hela planomrédets strandlinje. Delar av strandomradet inom aktuell
detaljplan ligger inom privata fastigheter dar tomtmarken sedan léange é&r
ianspraktagen fér bostadsandamal. Stranden med tillhérande enskilda
bryggor och uthus samt bostadshusen tillhér hemfridszonen. Sarskilda
skal féreligger for upphédvande av strandskydd.

Strandskydd féreslds upphéavt pa kvartersmark for bostad och teknisk
anlaggning samt vagomrade. Befintligt strandskydd inom naturmark och
vattenomraden féreslas bibehallet.

Forklaringar

UL Strandskydd som bevaras

=== Strandskydd som upphévs
— — — (Gaéllande strandskyddsavgransning

Strandskydd foreslas bevarat inom vertikalt skrafferat omréde, d.v.s. inom naturomrade
samt fran strandlinjen och 100 m ut i vattnet. Strandskyddet avses upphévt inom
horisontellt skrafferat omrade, d.v.s. p& kvartersmark for bostad och teknisk anldggning
samt for védgomréde.

Gator och trafik

Gatunét gang-, cykel- och mopedtrafik

Det befintliga vagnatet i planomrédet ar smaskaligt och har en lag
standard vilket bidrar till omradets karaktar. De flesta vagarna ar
planerade fér fritidshusbebyggelse. Végarna &r sdmre anpassade for
dagens tatare biltrafik och permanentboende. | planen har storre
vagomraden avsatts for att kunna anpassa vagarna efter en 6kad
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anvandning, battre framkomlighet och barighet for bl.a. renhallnings- och
utryckningsfordon, samtidigt som omradets karaktér ska kunna bevaras.

De flesta vigarna inom aktuellt planomrade &r av typen Ovrig lokalgata
med enskilt huvudmannaskap. Ovrig lokalgata &r definierad i Svinninge
Planprogram som en gata med 4,5 meters vagbredd. Undantaget ar
Svavelsévagen med 6,5 m bred véagbana som mdjliggér eventuell framtida
busstrafik. Langs Svavelsdvagen majliggérs dven ny gang- och cykelbana
som illustreras 2,5 m bred. Gang- och cykelbanan ansluter till Svinninge-
vagen. Med undantag fér Svavelsévigen forutsatts gang- och cykeltrafik
dela utrymme med 6vrig trafik.

p L4025 65 ¢ 20 o

A *‘P‘ M“"ﬂ{
A _~ 15.0-m "

1

Principsektion for Svavelsovdgen med 6,5 m kérbana och 2,5 m gangvég.

Vissa fastigheter berérs av s.k. zi-omraden, som innebér att omradet ska
vara tillgangligt fér eventuell framtida slént. Fastighetsagaren har
skétselansvar for slantomrade med beteckning z1.

Det enskilda huvudmannaskapet for allmén platsmark innebaér att vag-
férening eller annan véaghallare i planomradet ansvarar for utbyggnad, drift
och underhdll av vagarna. Nar och om férandringarna av vagarna ska
goras ar upp till vaghallaren.

Kollektivtrafik

Busslinje till Akersberga och Danderyd finns i anslutning till detaljplane-
omradet. Svavelsévagen foreslas anpassas for busstrafik for att méjliggora
en eventuell framtida férandring av linjenatet. Buss trafikerar idag den s.k.
busslingan dar bl.a. Bjsrnhammarvégen och Nantesvagen ingar. Det
langsta avstandet till busshéllplats for boende inom detaljplaneomradet &r
knappt 500 m.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 13 (15)
Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2011-12-05

Rev. 2013-08-21

Parkering och utfarter
Parkeringen for enskilda fastigheter sker pa tomtmark. Antalet utfarter mot
Svinningevégen, som trafikeras av bussar, minimeras genom utfartsférbud.

Stérningar

Enligt berékningar utférda av Acoustic Control Laboratories 2005 finns risk
for bullerstérningar inom bebyggelsen ldngs Svinningevégen. 6-10 m fran
vagomradet far marken darfér endast bebyggas med uthus och garage. |
évrigt &r risken for bullerstérningar liten. Den planerade utbyggnaden
bedéms inte medféra avsevérda férandringar pa bullernivan.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Inom detaljplaneomradet fér Rydbo Saltsjébad del 1 finns idag endast
enskilda VA-lésningar. Efter detaljplanelaggning kommer successivt hela
Svinninge att kopplas till det allménna vatten- och spillvattensystemet.

Anslutning till kommunalt VA-system och omhéandertagandet av spillvatten
innebar en minskning av narsalter till recipienten samt minskat utsléapp av
milj6- och halsofarliga &mnen i forhallande till de enskilda anlaggningarna.
Som en féljd av att fastigheterna inom planomradet ansluts till det
kommunala VA-systemet kommer belastningen pa de lokala grundvatten-
magasinen att minska, vilket innebar att grundvattennivéer och grund-
vattenkvaliteten successivt aterstélls. Detta ar ett led i Osterakers VA-
strategi.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom Svinninge ingar inte i kommunens VA-
verksamhetsomrade utan leds pa de flesta hall i 6ppna diken. Inom
Svinninge ska dagvatten i méjligaste man tas omhand lokalt pa varje
fastighet. Dagvatten fran omgivande omraden passerar planomradet och
ar beroende av avrinning via angransande omraden fér sin dagvatten-
hantering. Detta kan kréva nagon form av mer samlad |6sning.

Planomradet bestar till stor del av ianspraktagen men icke hardgjord yta.
Dagvattnet bedéms ha goda méjligheter till infiltration pa de enskilda
tomterna. Dagvattnet nar slutligen recipienten Séabyvik. Det dagvatten som
inte infiltreras pa tomterna bér, tillsammans med vagdagvattnet, i férsta
hand ledas i dppna diken langs med végarna. En separat rening av
trafikdagvattnet bedéms inte vara nédvéandig da planomradet har en lag
trafikintensitet.

Betraffande miljékvalitetsnormen for vattenférekomster har Sabyvik
(SE592600-181600) idag en god kemisk status samt en mattlig ekologisk
status. Risken att den kemiska statusen i vattenférekomsten inte nas till
2015 bedéms som lag. For ekologisk status har tidsfristen férlangts till
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2021. Da planldggningen ger férutséattningar for utbyggnad av kommunalt
VA-nat samt omhandertagande av spillvatten, bedéms planen bidra till en
forbattring av vattenkvaliteten.

Véarme
Inom detaljplaneomrédet planeras fér narvarande ingen samordnad
varmeférsorjning.

El och tele

E.ON Sverige Nat AB ansvarar genom natkoncession for elférsorjningen i
Svinninge. Befintligt nat férsorjs via 10 kV-ledningar fran mottagnings-
stationen i T4lj6 till olika befintliga nétstationer i Svinninge. En successiv
utbyggnad och komplettering av nétet har redan pabérjats och kommer att
anpassas till féreslagen utbyggnad (se Svinninge planprogram
2005-12-19). Tva tekniska anlaggningar fér transformatorstationer, Ez, ar
foreslagna i aktuell detaljplan.

| Svinninge &r en stor del av telenéatet i dagslaget utformade som
friledningar.

Avfall

Sophamtningen inom Osterakers kommun skéts av entreprendr. Hushalls-
avfall hamtas vid respektive fastighet som uppfyller de krav som stélls i
Féreskrifter om avfallshantering fér Osterakers kommun, § 11, alternativt
vid narmast farbara vég. Fér 6vriga fastigheter hamtas avfall vid ndarmast
farbara vag. For narvarande finns bara en atervinningsstation inom hela
Svinningeomradet och den &r placerad vid bensinstationen i korsningen
Svinningevagen — Hastiangsuddsvagen. En ny atervinningsstation
planeras i Skavsjéholm.

Administrativa fragor

Detaljplanen ges en genomférandetid av 15 ar efter det att planen vunnit
laga kraft. Kommunen ska inte vara huvudman for allmén plats i enlighet
med stéllningstagande i Svinninge planprogram och kommunens
éversiktsplan. Genomférandefragorna behandlas vidare i genomférande-
beskrivningen.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av Osterakers kommun, Samhallsbyggnads-
férvaltningen, genom planarkitekt Hayoung Kang, Sweco, och arkitekt Joe
Lindstrom. Genomférandebeskrivningen har uppréttats av mark- och
exploateringsingenjér Leif Sérensson vid kommunens plan- och
exploateringsenhet.

Lars Barrefelt Hayoung Kang Joe Lindstréom
Stadsarkitekt Planarkitekt, Sweco Arkitekt
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Detaljplan fér Rydbo Saltsjobad del 1,
| Svinninge, Osterakers kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. Organisatoriska fragor

Allméant

Kommunfullmaktige godkande 2005-12-19 det av stadsarkitektkontoret framtagna
programmet fér Svinningeomradet. Programmet, som ger allménna riktlinjer be-
traffande bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad, skall ligga ill
grund for efterkommande detaljplanering.

Detaljplanen for Rydbo Saltsjébad del 1 uppréattas med normalt férfarande. Detalj-
planens genomférandetid &r 15 ar fran det att planen antas genom beslut som
vinner laga kraft.

1.2  Ansvarsférdelning & huvudmannaskap

Huvudmannaskap VA

Kommunen genom Osterakersvatten AB ansvarar for utbyggnad av vatten och
spillvattenférsérjningen inom hela planomradet.

Huvudmannaskap EL mm

E.ON Sverige N&t AB ansvarar fér anslutning av bebyggelse till eldistributions-
natet.

Ovrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomférs med samordnings-
ansvar av respektive ledningségare.

Huvudmannaskap allmén plats (vdgar/grénomraden)

| dverensstammelse med riktlinjerna i det planprogram fér Svinningeomradet som
godkants av kommunfullméktige férutsétts enskilt huvudmannaskap avseende
vagar och grénomraden inom aktuellt detaljplaneomrade. Det enskilda huvudman-
naskapet innebér att fastighetségarna sjdlva genom en samfallighetsférening (se
nedan) svarar for projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av ge-
mensamma anldggningar inom planomradet, sasom t ex nya eller dndrade vag-
strickningar, iordningstallande av géng- och cykelvagar och gronomraden.
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Fastighetsagarna har pa samma sétt ansvaret fér de gemensamma anléggningar
som erfordras for att omhanderta och avleda dagvatten.

| de fall gemensamma anlaggningar omfattar flera detaljplaneplanomraden kan
stérre gemensamhetsanlaggningar behéva inrattas/ombildas i takt med att detalj-
planeringen och utbyggnaden av Svinningeomradet fortskrider. Detta férhallande
galler inte minst omradets dagvattenanlaggningar (diken, magasin, kulvertar).

Séaval befintliga som nya gemensamma anldggningar kommer saledes &ven fort-
sattningsvis att férvaltas av fastighetsédgarna inom omradet genom samfallighets-
férening alt fastighetsagarférening.

Utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar och nya gemensamma anlagg-
ningar inom omréadet staller stora krav pa samordning mellan berérda huvudman,
varvid samfallighetsféreningen och Osterakervatten AB har en central roll.

Byggande pa kvartersmark

Fér genomférandet av tankta exploateringar pa kvartersmark svarar respektive
fastighetsagare.

1.3 Avtal

Med de fastighetsdgare som genom detaljplanen ges méjlighet att, utdver befintlig
byggratt, tillskapa 3 byggrétter eiler fler (Svartgarn 2:11), avser kommunen teckna
exploateringsavtal.

Avtal enligt ovan skall tecknas innan detaljplanen antas.

2. Fastighetsrittsliga fragor

Gemensamhetsanldggning och samféllighetsférening

For att rattsligt reglera anlaggande och skétsel av gemensamma vagar mm med
enskilt huvudmannaskap inrattas vanligen s.k. gemensamhetsanléaggningar enligt
anlaggningslagen. Detta sker i en lantméteriférrattning dér de deltagande fastighe-
terna ges kostnadsansvar i form av andelstal fér bade anldggande och skétsel av
de gemensamma anldggningarna. | anlaggningsfoérrattningen kan aven den rattsli-
ga tillgangligheten till erforderligt markreservat regleras i de fall mark fran enskilda
fastigheter behéver I6sas in eller upplatas fér exempelvis en gemensam gata,
slanter eller dagvattenledning.

En gemensamhetsanldggning kan férvaltas direkt av berérda fastighetsagare, s k.
delagarférvaltning, eller av en samfallighetsférening s.k. féreningsférvaltning.
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Samfillighetsférening och enskild fastighetsdgare som berérs av tilltdnkt gemen-
samhetsanlaggning kan hos lantmaéteriet ans6ka om erforderliga atgarder for inrat-
tande och férvaltning av gemensamma anlaggningar. Behovet av anlaggningsfor-
rattningar inom Svinningeomradet bedéms som omfattande. Inom planomradet
ingar huvuddelen av védgarna i en befintlig gemensamhetsanlaggning, Svartgarn
ga:2, som foérvaltas av Rydbo-Saitsjébads vagférening.

Avstaende av mark

Inom planomradet kan fastigheter komma att beréras av markintrang vid en even-
tuell utbyggnad av det enskilda vagnatet enligt planférslaget. Dessa atgarder be-
slutas av fastighetsdgarna sjilva genom att anséka hos Lantméateriet av en om-
prévning av Svartgarn ga:2.

Ovrig fastighetsbildning

For att genomféra detaljplanen erfordras utdver inrattande av gemensamhets-
anlaggningar och fastighetsregleringar fastighetsbildning i form av avstyckning av i
detaljplanen féreslagna nya byggréatter.

Lantmateriférrattning kan komma att erfordras nar utrymme for ledningar genom
planomradet skall ianspraktas och sdkerstéllas. Detaljplanen anger dar detta kan
bli aktuellt.

3. Ekonomiska fragor

Kostnader for vagar och évriga gemensamma anldggningar

Fastighetsdgarna inom detaljplaneomradet svarar sjalva fér samtliga kostnader fér
utbyggnaden av de gemensamma anlaggningarna med enskilt huvudmannaskap
sasom vagar, gronomraden och dagvattensystem. Kostnadsnivan for enskilda fas-
tigheter avgors, utéver andelstal, av nér och i vilken omfattning berérd samfallig-
hetsférening beslutar genomféra i detaljplanen féreslagna férandringar av gemen-
samma anlaggningar.

Anlaggningsavgifter fér vatten och aviopp

Fastigheter inom planomradet kommer, nér anslutningspunkter uppréttats av Os-
terakersvatten AB, att faktureras anlaggningsavgift enligt gallande va-taxa nar for-
bindelsepunkt meddelas. | de fall additionsbostad inrattas i enlighet med planen
tillkommer "lagenhetsavgift”.

Fragor om VA-avgifter besvaras av Roslagsvatten (huvudégare till Osterakersvat-
ten AB).
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El-anslutningsavgift

Information om anslutningsavgift och leveranstid Iamnas pa begéran av E.ON EI-
nat Sverige AB.

Kostnader for fastighetsbildning och anldggningsférréattning

Férrattningskostnader betalas till lantméaterimyndigheten nar fastighetsbildning
skett.

Lantmaéterimyndigheten handldgger dven anlaggningsférrattningar enligt anléagg-
ningslagen vid inrattandet av gemensamhetsanlaggningar, se ovan. Lantmateri-
myndigheten berdknar kostnaden for detta efter nedlagt arbete. Det enskilda hu-
vudmannaskapet medfor att anlaggningsférrattningarna kan bli mycket omfattan-
de.

Ytterligare information om fastighetsbildning och anldggningsférrattningar lamnas
av lantmaterimyndigheten i Stockholm.

Bygglov

Fér nya bygglovpliktiga anlaggningar och byggnader inom planomradet tillkommer
bygglov- och planavgift. Fragor om bygglov besvaras av kommunens byggloven-
het.

4. Tekniska utredningar

Osterékersvatten AB har sasom huvudman fér vatten- och spillvattenférsérjiningen
inom Svinninge tagit fram en 6versiktlig VA-utredning for att klarlagga grundprinci-
perna for ledningssystem och lage fér pumpstationer.

Stadsarkitektkontoret har latit genomféra en séarskild dagvattenutredning dar prin-
ciperna fér avledning inom omradet redovisats. Kompletterande dagvattenstudier
kan komma att behévas i samband med projektering och utbyggnad av eventuella
gemensamma anldggningar (diken, kulvertar) fér dagvattenhanteringen inom om-
radet. Dagvattenhanteringen inom planomradet &r beroende av topografi- och av-
rinningsférhallanden i angransande omraden. En dagvattenlésning omfattande
flera planomraden kan komma att behdva anordnas.

Fér hela Svinningeomradet finns en dversiktlig miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
godkand av kommunfullmaktige 2005-12-19. | dokumentet beskrivs vilka omréden
inom Svinningeomradet som till féljd av detaljplaneringen bedéms medféra bety-
dande miljspaverkan. Rydbo Saltsjobad del 1 ar en av de detaljplaner som inte
bedéms medféra betydande miljopaverkan varfér ingen separat MKB erfordras.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING & (5)
Samhallsbyggnadsférvaltningen GENOMFORANDEBESKRIVNING
2013-08-26

Bebyggandet av kvartersmark skall féregas av erforderliga grundundersdkningar.
Marké&garna star fér utférande och kostnader.

Som tidigare ndmnts stéller utbyggnaden av vatten- och avlopp och nya gemen-
samma anldaggningar inom omradet stora krav pa samordning mellan fastighets-
agarna och berérda huvudman. Det ar darfor viktigt att tomtagareférening-
en/samfallighetsféreningen pa tidigt skede etablerar kontakt med berérda huvud-
man infér projektering av saval allmanna som gemensamma anléggningar. Bety-
delsen av samordning med Osterdkersvatten AB understryks.

5. Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprattats av planarkitekt Hayoung Kang och Jonas Carlsson,
SWECO, och arkitekt Joe Lindstrém, pa uppdrag av Osterakers kommun. Ge-
nomférandebeskrivningen har upprattats av mark- och exploateringsingenjér Leif
Sodrensson vid kommunens plan- och exploateringsenhet.

Viveka Larsson Leif Sérensson
Plan- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjér
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Detaljplan fér RYDBO SALTSJOBAD DEL 1,
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan fér Rydbo Saltsjébad del 1, har varit pa samrad
under tiden 18 april — 23 maj 2011.

Inkomna skriftliga synpunkter sammanfattas och kommenteras i detta
utlatande.

Inkomna yttranden:

Svartgarn 2:44 och 2:46
Svartgarn 2:38

TeliaSonera Skanova Access AB
Roslagsvatten

Osterakers hembygds- och fornminnesférening
Vattenfall

SL

Rydbo Saltsjébads fastighetségareférening UPA
. Svartgarn 2:127

10. Svartgarn 2:31

11.Svartgarn 2:32

12. Svartgarn 2:39

13.Svartgarn 2:11

14.Svartgarn 2:12

15.Svartgarn 12 fastigheter
16.Svartgarn 13 fastigheter

17. Lantmateriet

18.Svartgarn 2:149

19.Svartgarn 2:36

20.Svartgarn 2:479

21.Valsatra tomtagareférening
22.Svartgarn 2:519 och 2:133

23. Trafikverket

24.Svartgarn 2:154

25. Storstockholms brandférsvar
26.E On Elnat

©CENOO AW~

Yttranden inkomna efter samradstidens slut
27.Lansstyrelsen

Sammanfattning av férandringar efter samrad
« De tva féreslagna byggratterna pa Svartgarn 2:4 har tagits bort
¢ Busshallplats har tillkommit pa Svavels6évagens Ostra sida, inom
planomradets syddstra del
s Teknisk anlaggning, transformatorstation, har lagts till invid
Svavelsdévagen inom planomradets sddra del
« Pumpstationen invid Valsatra Sjovag ersétts av transformatorstation
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¢ Planbestammelser har fortydligats avseende bryggornas utformning,
strandskyddsdispens fér bryggor samt utékad lovplikt f6r markupp-
fylinad och tradfalining

e Beskrivning av risk fér skred, hoga vattenstand, miljskvalitetsnormer for
vatten samt dagvatten har lagts till/fortydligats i planbeskrivningen

¢ Redaktionella &ndringar

1. Svartgarn 2:44 och 2:46

Fastighetsdgaren ar néjd med detaljplaneférslaget, men anser att brygg-
bestammelserna ar olampliga da han férordar en samféllighetsanlaggning
pa Svartgarn 2:44 med en brygga for fem fastigheter. Fastighetsagaren vill
att kommunen ser positivt pa méjligheten att anordna gemensamma brygg-
l6sningar for flera fastigheter och foreslar att kommunen lagger till att i det
fall flera fastigheter har gemensam brygganléggning prévas storlek och
utférande i varje enskilt fall.

Kommentar
Kommunen har i samrad med fastighetsdgaren skapat mdjlighet att
anordna en gemensamhetsanldggning fér sjébodar.

2. Svartgarn 2:38

Fastighetsagarna till Svartgarn 2:38 motsatter sig all detaljplanering pa
féreningens gronomraden och de tva tomter som finns pa forslag i
Svartgarnsskogen. Denna skog ar till for féreningens barn att leka i och ar
den enda nérliggande dunge dar de sma kan métas utan att behéva vara
radda for biltrafik. Tva tilkommande tomter i Svartgarnsskogen skulle
forstéra omradets lantliga karaktar. De anser dven att en bussgata i
omradet férstér mer &n gér nytta och bor tas bort fran forslaget il
detaljplan.

Kommentar
De tva féreslagna byggréatterna pa Svartgarn 2:4 har tagits bort.

Féreslagen mdjlighet till breddning av Svavelsévégen bibehéalles for att
séakra vagomradet for anpassning till framtida behov av busslinga. Det
enskilda huvudmannaskapet for allméan platsmark innebér att véagférening
eller annan véghallare i planomradet ansvarar for utbyggnad, drift och
underhéll av vagarna. Nar och om féréndringarna av végarna ska goras ar
upp till vaghallaren.

3. TeliaSonera Skanova Access AB

TeliaSonera Skanova Access AB har inget att erinra mot planférslaget.
Generellt 6nskar Skanova att sa langt som mgjligt behalla befintliga
teleanlaggningar i nuvarande lage. Tvingas Skanova vidta undanflyttnings-
atgéarder eller skydda telekablar for att méjliggéra exploatering férutsatter
Skanova generellt att den part som initierar atgarden &ven bekostar den.
Skanova utgar fran att nédvandiga atgéarder i telenat till foljd av
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planférslaget kommer att framgé av planhandlingarna.

Kommentar
Synpunkterna har noterats.

4. Roslagsvatten
Roslagsvatten har yttrat sig tidigare i en internremiss daterad 2011-01-26.

Blad 1(3)

Befintlig privat dagvattenledning bér skyddas med ett g da denna

ledning ar av vasentlig betydelse fér dagvattenavrinningen aven om en ny
dagvattenledning férlaggs i u-omradet. Dagvatten kommer &ven frén
Svavelsévagen i oster. Byggratter utmed befintligt dike &r ej lampligt om
diket skall vara kvar.

Blad 2(3)

Féreslagen GC-vag bor vara ett g4 omrade likt Svinninge 1:142 dar tilltrade
ar dénskad till allman platsmark. Roslagsvatten férordar i férsta hand ett
exploateringsavtal fér de nytillkomna fastigheterna. Omradet &r endast 4 m
brett vilket gér det svart att anldgga bade diken, kablar och enskilda va-
ledningar, 6 m &r ett minimum. Féreslaget u-omrade till fastigheten
Svinninge 2:38 tas bort. Roslagsvatten kommer ej att bygga ut allménna
va-ledningar i detta omrade.

Kommentar
Blad 1(3)
Synpunkterna har noterats.

Blad 2(3)

De tva foreslagna byggrétterna pa Svartgarn 2:4 har tagits bort.
Roslagsvatten och kommunen &r éverens om att férbindelsepunkt maste
uppréttas dnda fram till Svartgarn 2:38, varfér GCL-végen har férlangts och
ersatt g1-omradet.

5. Osterakers hembygds- och fornminnesférening (OHF)

OHF framhaller att exploateringen i hela Svinningeomradet kan vara en
nackdel nar narliggande natur och skogsomraden tas i ansprak for bygg-
ande. De anser att nér nu strandskyddet féreslas upphéavt ska det skapas
en 16sning som mojliggér for allmanheten att kunna réra sig ndra stranden,
atminstone 5-10 meter fran vattnet. Vagledning 1.3 i riktlinjerna fér "De
gréna fragornas hantering” (antagen av kommunfullméktige) betonar att
"Strandomraden &r sarskilt attraktiva for rekreation. Det &r darfor viktigt att
sakerstalla allmanhetens tiligang till dessa omraden”. De anser féreslagna
byggratter i planens nordvastra hérn som maérkligt, da atgarden kan
férsvara en senare utrdtning av Svinningevégen.
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Kommentar

Kommunen stéller sig ocksa bakom malet att behalla den ursprungliga
karaktéren av grént och relativt glest bebyggt samhélle och pa plan-
kartorna sékerstélls naturomraden langs med strandlinjen. Stranden é&r till
stora delar redan ianspraktagen. Angaende féreslagna byggrétter i planens
nordvéstra hérn péverkar dessa inte utrétning av Svinningevégen da det
finns en befintlig utfart i detta lage.

6. Vattenfall
Ingen erinran.

7. SL

Enligt RUFS 2010 ligger detaljplaneomréadet inom det som kallas 6vrig
regional stadsbygd. Bebyggelsen bér lokaliseras i direkt anknytning till
befintlig tatort for att kunna utnyttja befintlig kollektivtrafikférs6rining.
Hallplatsen Rydbo Saltsjébad ligger pa Svinningevéagen inom acceptabelt
gangavstand till planomradet. Linje 629 som trafikerar Svinningevégen gar
mellan Akersberga och Danderyd sjukhus via Rydbo och Arninge. Gang-
och cykelvagar till hallplatsen Rydbo Saltsjobad bér utformas attraktiva och
tillgangliga for personer med funktionsnedsattning.

SL forutsatter att kommunen samrader om utformningen av vagen samt
hallplatser pa del av Skavsjcholmsvéagen samt den planerade nya vagen
mot Hastangsuddsvagen. For de bostader som vetter mot gator som
trafikeras av buss ska utformning av fastigheterna ske sa att
Socialstyrelsens riktvarden fér lagfrekvent buller innehalls i sovrum.

Kommentar

Kommunen har sedan programskedet inbjudit till aktiv dialog med SL.
Kommunen uppfattar SL som att det inte finns infresse att i dagsléaget dndra
linjestréckningen for aktuella busslinjer pa4 Svavelsévédgen samt hallplatser
pé del av Skavsjoholmsvagen samt den planerade nya vagen mot
Hastdngsuddsvégen. En &ndrad linjestréckning kan bli aktuell pa sikt.

8. Rydbo Saltsjobads fastighetségareférening

Féreningen yrkar att den lantliga karaktéren bibehalls, varfor minsta
tomtstorlek ska vara 2000 kvm. Féreningen yrkar att de tva tomterna som
finns inritade i pa féreningens mark i Svartgarnsskogen (Svartgarn 2:4) tas
bort frdn planen och att hela strackan av Svavelsévégen dimensioneras
enligt planférslaget i Rydbo Saltsjébad del 2. Féreningens budskap ar
ingen busstrafik inom omradet och de férordar istéllet att anslutning till
Svinningevégen sker via Skavsjoholmsvégen och att korsningen har
dimensioneras fér detta. Féreningen anser, av miljdmassiga skal, att det ar
av vikt att omradet far tiligang till kommunalt vatten och aviopp.

Kommentar
De tvé féreslagna byggrétterna pa Svartgarn 2:4 har tagits bort.
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Vad géller buss pa Svavelsévégen, se svarnr 2 och 7.

Yttranden som berér detaljplan fér Rydbo Saltsjébad del 2 redovisas i
samradsredogérelsen for respektive plan.

9. Svartgarn 2:127

Fastighetsdgaren har invdandningar mot markintranget och féreslar att det
intrdng som redovisas pa norra delen av Skavsjostigen flyttas till den sédra
delen av dito. Anledningen ar att dessa fastigheter saknar bebyggelse nara
vagen samt att intranget rent proportionellt blir mindre mot de tva fastig-
heterna, Svartgarn 2:149 resp. 2:150. Fastighetsdgaren har invandning mot
féreslagen fastighetsdelning av Svartgarn 2:125 som gransar mot
Svartgarn 2:127, da infarten antas innebéra stérningar. Alternativt kan
infarten spegelvdndas sa att den inte gransar mot fastighetsgransen.
Fastighetsdgaren anser vidare att luftourna elledningar kan férlaggas i
mark i samband med anldggning av den nya vagen samt évrig infrastruktur.

Kommentar

Féreslagen mdojlighet till breddning av Skavsjéstigen medfér inget intrang
fér vdgomrade. Dock medfér forslaget ett s.k. z;-omrade, som innebér att
omradet ska vara lillgéngligt for eventuell framtida sléant. Omradet ligger i
sin helhet inom prickad mark som saknar byggrétt. Fastighetsdgaren
kommer ha skétselansvar for sldntomradena med beteckning z;. Infarten
som illustreras pa fastigheten Svartgarn 2:125 pa illustrationsplanen ar vald
med hénsyn till terréngférhallanden men &r inte bindande.

Markforldggning av elledningar &r en fraga som normalt inte behandlas i
detaljplaner. Det enskilda huvudmannaskapet fér allmén platsmark innebér
att védgférening eller annan véghallare i planomradet ansvarar fér
utbyggnad, drift och underhall av vdgarna. Néar och om féréndringarna av
végarna ska goéras ar upp till vaghallaren.

10. Svartgarn 2:31

Fastighetsagaren har invandningar mot markintranget. Befintligt hus ligger
pa den del av fastigheten som vetter mot végkorsningen och intranget
skulle innebdra mycket besvarande oldgenheter, liksom eft betydande
ingrepp pa den buffertzon som fér narvarande omger byggnaden.
Fastighetsagaren foreslar att det intrang som redovisas pa norra delen av
Skavsjostigen flyttas till den s6édra delen av dito. Anledningen ér att dessa
fastigheter saknar bebyggelse nara vagen samt att intranget rent
proportionelit blir mindre mot de tva fastigheterna, Svartgarn 2:149 resp.
2:150. Fastighetsdgaren lyfter alternativet att behalla Skavsjéstigen
enkelriktad, for att begransa intrangen pa omkringliggande fastigheter.
Fastighetsdgaren anser att luftburna elledningar kan férldggas i mark i
samband med anléggning av den nya vagen samt 6vrig infrastruktur.
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Kommentar
Se svarnr 9.

11. Svartgarn 2:32

Fastighetsagaren har invéandningar mot markintranget. Den planerade
breddningen av Svavelsévagen skulle innebara ingrepp pa den mest
vardefulla delen av fastigheten - den som inte belastas av bergig topografi.
Intranget medfér att ett garage som anvands foér fordon och vinterférvaring
skulle behdéva rivas, eftersom det ar just den mark dar byggnaden star i
dag. Intrdnget skulle minska fastighetens anvéndningsméjligheter for
framtida bebyggelse och marknadsvérde. Fastighetsdgaren anser att
luftburna elledningar kan férlaggas i mark i samband med anlédggning av
den nya vagen samt 6vrig infrastruktur.

Kommentar
Garaget kan bibehéllas fram till dess att eventuell breddning av vég sker,
se svar nr 9.

12. Svartgarn 2:39

Fastighetsdgarna ar negativa till busstrafik pa Svavelsévagen. Det skulle
innebara oldgenhet och kraftigt sankt fastighetsvarde. | 6vrigt tillater inte
fastighetsdgarna nagra férandringar i form av flyttade tomtgrénser eller
forandrad nyttjandemdjlighet pa fastigheten om detta finns med i planen.
Den tomtgrans mot Svinningevagen, som féreslas i detaljplanen
"Svinningevagen gc-vég del sydvast” ar dven inritad i detaljplan Rydbo
Saltsjébad del 1. Denna gransférandring goér att marken blir av med héckar,
staket och annan véxtlighet samt att tomtarealen minskar. Om denna
forandring blir verklighet vill fastighetségarna att minsta tomtstorlek blir
1400 kvm eller mindre. Detta for att méjliggora en battre styckning.

Kommentar

Fér svar géllande buss pa Svavelsévédgen, se svar nr 2 och 7.
Synpunkterna angaende minsta tomtstorlek om 1400 kvm kommer att
beaktas i utstallningshandlingarna.

13. Svartgarn 2:11

Fastighetsdgarna anser att detaljplanen visar pa 6nskvérda férandringar
och ser med gladje fram emot genomférandet. Fastighetsagarna har
inkommit med en alternativ skiss pa avstyckning, med infart till nya bygg-
ratter fran Valsatra Sjévag. Genom att undvika utfart till Svinningevéagen
medférs battre trafiksdkerhet.

Kommentar
Synpunkterna har noterats.
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14. Svartgarn 2:12

Fastighetsdgarna féreslar att luftourna elledningar forldggs i mark i
samband med anldggning av den nya vagen samt 6vrig infrastruktur.
Egenskapsgransen for ny vag pa fastigheten Svartgarn 2:11 bér ligga pa
Svartgarn 2:11 och ej belasta Svartgarn 2:12.

Kommentar
Vad géller markforidggning av elledningar, se svar nr 9. Vad géller nya
végen pa fastigheten Svartgarn 2:11 har synpunkten beaktats.

15. Svartgarn 2:122, 2:121, 2:124, 2:123, 2:114, 2:118, 2:119, 2:120,
2:34, 2:33, 2:36, 2:38

Fastighetsdgarna yrkar pa att de tva féreslagna byggratterna i
Svartgarnsskogen tas bort och att hela det nuvarande grénomradet
planldggs som aliman plats (NATUR).

Kommentar
Synpunkten har beaktats.

16. Svartgarn 2:36, 2:35, 2:34, 2:45, 2:73, 2:74, 2:40, 2:75, 2:72, 2:12,
2:479, 2:39, 2:38, 2:36

Fastighetsdgarna motsétter sig foreslagen genomfart frdn Svavelsdvégen
till det nya omradet vid Skavsjoholm. De motsétter sig dven den féreslagna
bussleden pa Svavelsdvagen.

Kommentar

Utbyggnader av nya gator i Svinninge méjliggor att ett kontinuerligt vagnéat
skapas utan atervéandsgator. Detta for att skapa korta avstand och sprida
trafiken jamt i nétet och dédrigenom undvika intensiv trafik pa ett fatal gator.
Aven risken fér inbrott blir mindre utan atervéndsgator.

Svar géllande buss pa Svavelsévégen, se svarnr 2 och 7.

17. Lantmaéteriet

Valet av enskilt huvudmannaskap bér motiveras. Utfartsférbudet mot
Svinningevagen ar oklart, markeringscirklar eller stoppmarkeringar saknas.
Avstyckning samt gc-vég féreslagen pa mark som ar upplaten for
gronomrade/gemensamhetsanldggning ar endast mojligt om gemensam-
hetsanldggningen omprévas, vilket bér framga. En befintlig fastighet samt
tvé mojliga nya fastigheter ska ha utfart dver gc-vég vilket ar olampligt.
Ingen féreslagen 16sning fér utfart fér blivande avstyckningar fran
Svartgarn 2:44-2:46. Lantmateriet reser frdgan vem som har ansvar att
skota sldantomradena samt vad som menas med bestammelsen.

Kommentar
Enskilt huvudmannaskap har varit en férutséttning for planeringen i
Svinninge sen programskedet som genomférdes 2004-2005. Utgangs-
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punkten &r att bibehélla nuvarande férhallanden déar samfélligheten skéter
allménna platser samt att omradet &r av sadan karaktéar att sérskilda skél
féreligger for enskilt huvudmannaskap. Synpunkten angaende
utfartsférbudet mot Svinningevagen kommer att beaktas och redovisas pa
plankartorna.

Avstyckning féreslagen pa mark som &r upplaten fér grénomrade har tagits
bort. Féreslagen I6sning for utfart for blivande avstyckningar fran Svartgarn
2:44-2:46 redovisas pa illustrationsplanen.

Vissa fastigheter berérs av s.k. z;-omraden, som innebdr att omradet ska
vara tillgéngligt fér eventuell framtida slént. Fastighetsdgaren kommer ha
skotselansvar for slantomradena med beteckning z1.

18. Svartgarn 2:149

Fastighetsdgarna dnskar att fastigheten ska inga i detaljplanen fér Skav-
sjéholm, samt att fastigheten ska anpassas till de tomtstorlekar som
foreslas galla fér de fastigheter som kommer att angrénsa till deras
fastighets s6dra tomtgréans. | andra hand énskar fastighetsagarna att
minsta tomtstorlek for fastigheten ska vara 1000 kvm.

Fastighetsagarna menar att det &r lampligt att folja forslaget framst m h t
rattvise - och stérandefaktorer, dd 130 tomter planeras i detaljplan
Skavsjéholm. De anser vidare att kommunen inte har f6ljt lagstiftningen
(enligt PBL ska enskildas intressen beaktas vid prévning av fragor enligt
namnda lag) och att kommunen inte har framfért ndgot barande skal till
varfor tomtstorleken fér Svartgarn 2:149 inte ska anpassas till storleken
som kommer att gélla fér de tomter som kommer att angrénsai till
fastigheten séderut. De anser att en naturlig gréns ar Skavsjéholmsslingan,
d v s den grusvag som férbinder Svavelsévagen med Skavsjéholmsvéagen.

Fastighetsdgarna ar medvetna om den enkét som visar att majoriteten av
mediemmarna i Rydbo Saltsjébads fastighetségareférening dnskar att
omradets karaktéar ska bevaras och att minsta tomtstorlek ska vara 2000
kvm. De anser att enkaten inte ar vetenskapligt genomférd och att fragorna
borde ha anpassats till de olika férutsattningar som féreligger inom omradet
och differentierats pa ett professionellt sétt.

Kommentar

Fastigheten &r beldgen inom befintligt bebyggt omrade som angrénsar {ill
Skévsjéholms icke bebyggda markomrade. Dérav kommer inte fastigheten
ingéa i detaljplanen for Skavsjéholm, inom vilken nybyggnation planeras.
Kommunen har fért dialog med fastighetségarna till Svartgarn 2:149 och
grannfastigheten Svartgarn 2:150 och har bedomt att dessa tva fastigheter
utgér en 6vergangszon mellan den befintliga karaktaren norr om
Skavsjéstigen och planerad nybyggnation séder om féreslagen plangréns.
Darav har kommunen beaktat fastighetsdgarnas énskemal om mindre
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tomtstorlekar och féreslar en minsta tomtstorlek om 1400 kvm landareal.

19. Svartgarn 2:36

Fastighetsdgarna anser att féreslagen detaljplan kommer medféra &ndrad
karaktdr pa den lantliga omgivningen. De motsatter sig féreslagen
genomfart fran Svavelsévégen till det nya omradet vid Skavsjéholm samt
foreslagen bussled pa Svavelsévagen till det nya omradet vid Skéavsjéholm.
Vidare motsitter de sig avstyckning av tomter i Svartgarnsskogen och
anser det vara av stérsta vikt att behalla aliménningarna, for att behalla den
lantliga karaktiren och ha strévomraden och skogar tillgéngliga for
omkringboende. Svartgarnskogen anvénds av barnen fér dventyr och lek.
Fastighetsdgarna anser att minsta tomtstorlek bér vara 2000 kvm for att
bibehalla den lantliga karaktaren pa omradet.

Fastighetsdgarna vill 4ven att hastigheten pa Svinningevégen ska sénkas
till 50 km/h samt att fartkameror séatts upp, liksom trafikgupp av den sort
som paverkar hastigheten. Aven riktiga 6vergangsstéllen pa Svinninge-
vagen ar 6nskvarda, sa att trafikfordon har skyldighet att stanna.

Kommentar
Vad géller den nya vdgen mellan Svavelsévdagen och nya omradet vid
Skavsjéholm, se svar nr 16.

Svar géllande buss pa Svavelsévégen, se svar nr 2 och 7.
De tva foéreslagna byggrétterna pa Svartgarn 2:4 har tagits bort.

Yttranden som berér detaljplan fér Svinningevégen redovisas i
samrédsredogérelsen for respektive plan. Hastighetssédnkande atgérder
hanteras normalt inte i detaljplaner.

20. Svartgarn 2:479

1. Tomtstorlek

Fastighetsdgarna énskar stycka fastigheten utmed det korsande diket som
enligt dem utgér en naturlig grans, fér att anpassa till tomtens utformning.
Detta medfér en mindre tomtstorlek dn 1500 kvm.

2. Busstrafik in i omradet

Fastighetsdgarna anser att busstrafik in i omradet &r mycket oldmplig och
ar emot den busshallplats som &r inritad i bérjan pa Svavelsévaqgen.
Placeringen ar dessutom olamplig ur trafiksdkerhetssynpunkt.

3. Ledningsdragning
De férordar en nedlidggning av el- och teleledningar i Valsatra Sjévag nar
VA-ledningar dras.
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Kommentar

1. och 3. Synpunkterna har noterats. Pa illustrationsplanen illustreras en
majlig ny avstyckning som uppfyller minsta tomtstorlek om 1500 kvm
landareal.

2. Svar géllande buss pa Svavelsévédgen, se svar nr 2 och 7.

21. Valsatra Tomtagareférening

1. Bebyggelseomrade, Bostéader

Féreningen ifragasatter att nagra fastigheter tillats styckas ner till 1400
kvm. Detta kan skapa prejudikat for vidare styckningar mindre &n de
féreslagna min 1500 kvm.

2. Gemensam brygga

De kraver att anvandningsgransen pa Valsatra Tomtéagareférenings vatten
flyttas langre ut sa att en brygga med dubbla langden jmf dagens kan
rymmas. Féreningens strandtomt (Svartgarn 2:5>1) medger ej fler bryggor.
Féreningen star infér en stark medlemstillvaxt, i och med detaljplanelagg-
ningen och féreslagna nya byggratter, och maste planera fér efterfrdgan pa
bryggplats. N&r resterande del av Valsatra planeras anser de att fragan blir
an mer angelagen.

3. Strandskydd

Féreningen 6nskar en diskussion och klarldggande av de delar som berdr
strandskydd och undrar vad som menas med kvartersmark? Foreningen
dnskar bygga en bod pa fastigheten Svartgarn 2:5>1.

4. Placering busshallplats

De anser att busstrafik in i omradet &r olamplig. De anser darmed ocksa att
placering av busshallplatsen pa Svavelsévéagen ar oldmplig ur trafiksaker-
hetssynpunkt.

5. Ledningsdragning
De férordar en nedlaggning av el- och teleledningar i Valsatra Sjévég nér
VA-ledningar dras.

Kommentar

1. Fastigheterna som tillats med minsta tomtstorlek 1400 kvm i landareal
angrénsar till detaljplan Skavsjéholm i vilken mindre tomtstorlekar tillats da
det &r ett nybyggnationsomrade. Fastigheterna Svartgarn 2:149 och 2:150
anses vara en 6vergangszon som genom Skavsjéholmsstigen tydligt av-
grédnsas fran évrig bebyggelse, inom detaljplan Rydbo Saltsjébad del 1.

2. Synpunkten har beaktats och anvandningsgrénsen i vattenomradet har
reviderats. Yttranden som berér detaljplan fér Valsétra redovisas i
samradsredogérelsen for respektive plan.
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3. Strandskydd féreslas upphéavt fér kvartersmark for bostéder och tekniska
anlaggningar samt fér vdgomrade men inte for allmén platsmark, natur, och
vattenomrade. Fastighet Svartgarn 2:5>1 ligger inom NATUR och
byggnation av bod bedéms dérav ej lampligt.

4. och 5. Se svarnr 2.

22. Svartgarn 2:519 och 2:133

Fastighetsagarna énskar avstycka fastigheterna Svartgarn 2:133 och 2:519
(total landareal 4480 kvm) i tre tomter. De foreslar anslutning av Svartgarn
2:519 till g-omradet som féreslas pa fastighet Svartgarn 2:11.

De motsétter sig inte styckning av Svartgarn 2:11, sa léange de tillténkta
byggratterna inte kommer att skymma sjéutsikten pa tomterna 2:519 resp
2:133.

Kommentar

Planférslaget féreslar minsta tomtstorlek om 1500 kvm landareal och
ans6kan om fastighetsreglering gérs till Lantmaéteriet. Eventuell anslutning
till g-omréadet pé fastighet Svartgarn 2:11 féreslas ske genom dialog med
fastighetségaren till denna fastighet.

Planférslaget medger hégst tva vaningar pa fastighet Svartgarn 2:11.
Hégsta byggnadshdéjd huvudbyggnad i en véning &r 4,5 m och for tva
vaningar 7,0 m.

23. Trafikverket

Trafikverket anser att det ar viktigt att aktuella detaljplaner anpassas till den
detaljplan som tas fram fér Svinningevagen-GC-vég-del Sydvast. Vidare att
det &r viktigt att den mark som krévs fér utbyggnad av de
trafiksdkerhetshéjande atgarderna utmed Svinningevégen blir sakerstalld.
Trafikverket noterar att det till stor del har inférts utfartsférbud mot
Svinningevagen i detaljplan fér Rydbo Saltsjébad del 1, vilket &r positivt. De
anser dock att det vore énskvért att ytterligare se 6ver detta och férséka
minimera antalet direktanslutningar eftersom det ur trafiksédkerhetssyn-
punkt och framkomlighet ar viktigt att férséka samordna utfarterna.

Trafikverket anser att det &r bra att kommunen planerar fér en GC-vég
utmed Svavelsévagen, sé att behoven av trafiksékra transporter bade for
oskyddade trafikanter och biltrafikanter tillfredsstalls, da behoven kommer
att bli 4n stérre i och med omvandlingen till permanent boende. Viktigt att
GC-vagen utmed Svavelsévéagen anpassas till planerad GC-vag och trafik-
sakerhetshéjande atgarder pa del av Svinningevagen, samt att de boende
kan ta sig till busshallplatserna och andra viktiga malpunkter pa ett fram-
komligt och sékert satt. Darutdver namner Trafikverket att de inte har
nagon méjlighet att genomféra eventuella bulleratgérder till f6ljd av
detaljplanens utbyggnad.
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Kommentar
Synpunkterna har beaktats. Yttrande som berér detaljplan for Rydbo
Saltsjébad del 2 redovisas i samradsredogérelsen for respektive plan.

24. Svartgarn 2:154
Undertecknad avger synpunkter pa bade rubricerat detaljplaneférslag samt
péa detaljplan for Rydbo Saltsjébad del 2.

De uppgifter som framférs i kommunens férslag vad galler antalet
befintliga/nya fastigheter stimmer inte med det antal som ritats in pa
férslagets kartor, vilket ger ett slarvigt intryck. Fastighetsagaren ifragasatter
att kommunen kan foresla en s& kraftig fértatning med tanke pa att
féreningens enkatundersokning har redovisats fér kommunens tjidnsteman,
som har visat pa att fastighetsdgarna inte vill att minsta tomtstorlek ska
underskrida 2000 kvm, allra helst inte under 2500 kvm. En sa kraftig
utékning av antalet fastigheter kommer sjélvklart att innebéra stora
pafrestningar och slitage pa végar och gemensamma naturomraden.

Fastighetsdgarna papekar att det inte har angetts nagon anledning till att
Svavelsévagen ska breddas men antar att det kan vara for att kunna dra in
en busslinje. De hanvisar till ovan namnda enkéter som givit klara utslag
dven i den har fragan. De boende, inklusive undertecknad, vill inte ha
nagon busslinje indragen i omradet, vilket skulle medféra 6kade
pafrestningar och slitage pa och kostnader for véra végar. De vill inte ha in
stora utrymmeskrévande bussar i det fina omradet.

Den lite lantliga och idylliska karaktar som Rydbo Saltsjobad har idag bor
absolut bibehallas. Detta torde bli mycket svart att uppna med den fére-
slagna kraftiga fortatningen av omradet. Aven detta har de omnédmnda
enkéterna mycket klart poéngterat.

Fastighetsdgarna anser att det i Svinninge ar utbyggnaden av det
kommunala VA-nitet som driver fértatning, och inte fastighetsagarna som
kommunens ledande politiker och tjansteman alltid hévdar. Vidare framférs
kritik mot att Roslagsvatten/ Osterakersvatten kraver s& manga fastigheter
som mdjligt i ett omrade for att Ionsamt kunna dra fram VA-ledningar, dvs
s& sméa tomter som méjligt. Med 2500 kvm stora tomter anser fastighets-
agarna att det moderna enskilda avloppet kan klara av att rena sitt eget
avloppsvatten.

Kommentar

Kommunfullmaktige godkénde 2005-12-19 "Svinninge Planprogram” som
underiag fér vidare detaljplanelaggning i omréadet. Planprogrammet anger
utgangspunkter och férutséttningar for detaljplaneléggning. Utbyggnad av
allmént vatten och avlopp &r en nédvéndig férutséttning. Detaljplane-
laggningen av Rydbo Saltsjobad del 1 syftar till att underiatta den
pagaende omvandlingen fran fritidsboende till permanentboende och
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méjliggéra, av fastighetsdgarna efterfragade, avstycknings- och
utbyggnadsmdjligheter. Detaljplaneférsiaget medger ytterligare 27
enbostadsfastigheter.

Befintliga fastigheters storlek och karaktér varierar kraftigt varfor dven
forutséttningarna for fornyelse och fértétning varierar. Svinninge plan-
program féreslér en generell malséttning for tomtstorlekar pa ca 1500-2000
kvm. Inslag av fastigheter ned mot 1200 kvm bér dock kunna accepteras
om det sker vélordnat och férutséattningarna i évrigt pa platsen mojliggér
detta.

Vad géller breddning av Svavelsévégen, se svar nr 2 och 7.

Kommunen 6nskar vérna karaktéren i planomradet och foreslar generellt
sett minsta tomtstorlek fér strandtomt 3000 kvm och minsta tomtstorlek fér
tomt utan strandkontakt 1500 kvm. Ett fristdende gestaltningsprogram,
’Réad och végledning fér byggande i Svinninge”, 2008, har tagits fram for att
fungera som inspiration, vara végledning och underlétta for de som ska
bygga i Svinninge.

25. Storstockholms brandférsvar

Brandférsvaret forutsatter vid granskning

Att vatten fér brandsléackning enligt konventionellt system fér brandvatten-
férsorjning anordnas inom rubricerade omrade, se anvisningarna for all-
maénna vattenledningsnétet och vatten fér brandslackning, Svenskt Vatten
P83 respektive P76 (beakta sarskilt att avstandet fran uppstaliningsplats
fran brandférsvarets fordon och till narmaste brandpost ej éverstiger 75
meter, finns 6nskemal om utférande med sa kallad "alternativ brandvatten-
forsorjning" inom omrédet skall sérskild kontakt tas med brandférsvaret,
bl.a. godtas ej alternativ brandvattenférsorjning till férskolor, vardanlagg-
ningar, handel industri och liknande)

Att barighet och framkomlighet for brandférsvarets fordon beaktas, det skall
séarskilt tas hansyn till att avstandet fran uppstéliningsplats fér brand-
forsvarets fordon och till den langst bort beldgna del av byggnad dér
livraddnings- och/ eller slackinsats kan ske ej 6verstiger 50 meter.

Kommentar

En 6verenskommelse har gjorts 2009-05-29, mellan Storstockholms
brandférsvar och Roslagsvatten. Kommunen héanvisar till denna
6verenskommelse, som avviker fran ovanstaende krav.

26. E. ON EInat

E.ON Elnat har 10 kV och 0,4 kVs kablar inom omradet. E.ON Elnét
forutsatter att dessa kan vara kvar i befintligt lage och att eventuell
ombyggnad eller flytt bekostas av den som det begar.
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Detaljplanen medger ocksa en fértatning genom avstyckning, det innebar
ocksa att E.ON Elnat méaste ta hojd for att forstarka elnétet och darfor
onskar vi ett E-omrade. E.ON Elnat hemstéller att det i plankartan satts ut
omrade kring transformatorstationen dar marken ska vara tillgénglig for
elektriska anlaggningar. Ett minsta omrade pa 6x6 meter ska vara fritt fran
hinder som kan férsvara normalt underhall. Plankartan och plan-
bestammelserna ska sakerstaila att det minsta tillatna avstandet pa 5 meter
mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brann-bart
upplag uppratthalls. Det ska vara mojligt att kunna ta sig till transfor-
matorstationen med tungt fordon.

Kommentar
Kommunen har i samrad med E.ON lagt till 5nskade E-omraden. | 6vrigt
har synpunkterna noterats.

27. Lansstyrelsen

Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskydd enligt 7 kap miljébalken.
Strandskyddet syftar till att trygga forutsattningarna fér allemansrattslig
tillgang till strand omraden samt till att bevara goda livsvillkor fér djur- och
vaxtlivet pa land och i vatten. | detaljplanen féreslas att strandskyddet upp-
havs inom kvartersmark fér bostad och teknisk anldggning samt fér vag-
omrade. Kommunen gér bedémningen att marken pa dessa platser redan
ar ianspraktagen, dels av "enskilda bostadstomter", dels av "enskilda
naturomraden”.

Eftersom planarbetet &r pabérjat fére den 1 juli 2009, sa &r det Lans-
styrelsen som enligt 7 kap 15 § MB hanterar ett eventuellt strandskydds-
upphévande. Ett upphdvande av strandskyddet forutsatter att det finns
sérskilda skal. Att marken tagits i ansprak som tomtplats och ingar i
bostadshusets hemfridszon kan vara ett sadant sarskilt skal. Kommunen
ska senast i samband med utstéllningen till Lansstyrelsen 1damna in en
sarskild begaran om upphiavande av strandskyddet, med uppgifter om vilka
sarskilda skal som foreligger for ett upphdvande. Av begéran ska framga
vilka omraden som idag omfattas av strandskydd och fér vilka delar som
strandskyddet féreslas upphévas. Detta gérs lampligen med en karta i A3
eller A4 format, med plankartan som underlag. Fér stérre strandfastigheter
och sarskilt nar bostadshusen ligger nivdmassigt avskilt fran strandlinjen,
bér hemfridszonens omfattning, den allemansréttsliga tillgangligheten och
eventuella méjligheter till passage i strandkanten eller ner till strandpartiet
beskrivas. Bryggor och bodar generar inte hemfridszon och utgdr normait
inte hinder far allmanheten att passera, vilket ska beaktas nér hemfrids-
zonen beskrivs. Eventuella naturvirden pa platsen med hansyn till livs-
villkoren for vaxt- och djurlivet ska dven belysas. Bifoga gérna foton éver
omradet. Avsikten att upphava strandskyddet ska framga av kungdérelsen i
samband med utstélining av planen.
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Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att strandskyddet kan upp-
havas inom allmén platsmark/vagomrade samt inom kvartersmark fér
tekniska anldggningar. Men Lansstyrelsen kan pa nuvarande underlag inte
bedéma i vilken omfattning strandskyddet inom kvartersmark fér bostad
kan upphévas med hansyn till den allemansréttsliga tiligdngligheten och
eventuella naturvarden inom omradet. Lansstyrelsen bedémer att den
obebyggda fastigheten Svartgarn 2:44 i sin helhet &r allemansrattsligt
tillganglig. Aven om det skulle visa sig att "enskilda naturomraden" inte &r
allemansriattsligt tillgangliga, kan omradena hysa hdga varden av vikt for
véxt och djurlivet, som ger anledning att behalla strandskyddet.
Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning om att strandskyddet ska ligga
kvar i vattenomradena W, WB1 och WB2. | linje med detta anser vi att den
féreslagna byggratten i vattenomradet inte ska detaljregleras i plan, utan
avgoéras i kommande dispensprévningar. En planbestdmmelse WB bor
endast reglera att "brygga kan tillatas, men atgarden kréver dispens fran
strandskyddet". Narmare placering och utformning prévas da i varje enskilt
dispensérende. Lansstyrelsen anser generellt att den nu féreslagna
utformningen, med ett ca 20 kvm stort bryggplan samt bod pa ca 7 kvm,
kan komma att ha en avhallande effekt pa det rorliga friluftslivet i
vattenomradet och dédrmed komma i konflikt med strandskyddets syften.

Trafiksékerhet

Lansstyrelsen har tagit del av Trafikverkets synpunkter pa planforslaget
och delar dessa i sin helhet. For att 6ka trafiksdkerheten &r det 6nskvért att
antalet utfarter mot Svinningevéagen minimeras. Med nuvarande plan-
férslag samlas tva utfarter vid fastigheterna Svartgarn 2:10 respektive 2:11
till en gemensam utfart mot Svinningevéagen. Men samtidigt medges
avstyckning sa att sammanlagt fyra fastigheter kan komma att anvanda
samma utfartsvag mot Svinningevagen. Eventuella trafiksdkerhetsproblem
med denna l6sning bér diskuteras med Trafikverket. Méjligheten till att
ansluta fastigheterna till lokalvagnatet bér i férsta hand provas.

Buller

Av planbeskrivningen under rubriken "stérningar” framgar att "Bostéder ska
utformas med hansyn till trafikbuller sa att uteplatser och minst héiften av
boningsrummen, inkl. samtliga sovrum, vid ytterfasad har en ekvivalent
ljudniva av hégst 55 dB (A) och en maximal ljudniva av hégst 70 dB (A)".
Detta skulle motsvara avstegsfall B, vilket Lansstyrelsen inte anser vara
tillampligt inom planomradet. Bullerberédkningarna visar emellertid att risken
f&r bullerstérningar ar liten i "6verskadlig framtid", varfér stycket ovan helt
bér kunna utga ur planbeskrivningen.

Behovsbeddmning

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planen inte kan antas
medféra betydande miljépaverkan i den mening som asyftas i MKB
férordningen.
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Formalia

Plan- och bygglagen (1987:10) ersattes den 2 maj 2011 av plan- och
bygglagen (2010:900). Av évergangsbestammelserna framgar att aldre
foreskrifter fortfarande ska gélla fér arenden som har pabérjats fére denna
tidpunkt. Av planhandlingarna bér framga vilken lag som har tillimpats vid
framtagandet av planen.

Kommentar

Strandskydd

Kommunen kommer ldmna in en sérskild begéran om upphédvande av
strandskyddet, i samband med utskick av utstéliningshandlingar.
Kommunen anser att marken pa fastigheten Svartgarn 2:44, 2:45 och 2.46
har tagits i ansprak som tomtplats och ingér i bostadshusets hemfridszon.
Av begéran framgar vilka omraden som idag omfattas av strandskydd och
for vilka delar som strandskyddet féreslas upphévt.

Trafiksékerhet

Kérbar in- och utfart till Valsatra sjévag har méjliggjorts fér eventuella
méjliga tillkommande fastigheter, liksom fér befintliga, genom att véagen
betecknats med g+-omrade. Déa befintliga utfarter mot Svinningevégen
brukas i dagslaget har inte kommunen for avsikt att stdnga dessa.

Buller
Stycket om ljudnivaer har tagits bort fréan planbeskrivningen.

Formalia
Planhandlingarna fértydligas sa att det framgar vilken plan- och bygglag
som har tillampats vid framtagandet av planen.

Lars Barrefelt Hayoung Kang
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Detaljplan fér RYDBO SALTSJOBAD del 1,

1(13)

Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lén.

Ett forslag till detaljplan fér Rydbo Saltsjébad del 1 var pa samrad under
tiden 18 april — 23 maj 2011 och stélldes ut 16 januari — 13 februari 2012.

Inkomna skriftliga synpunkter fran utstaliningen sammanfattas och

kommenteras i detta utlatande.

Inkomna yttranden
Remissinstanser

1 Lantmateriet

2 Storstockholms Lokaltrafik AB (SL)

3 E.ON Elnat Stockholm AB

4 Roslagsvatten AB

5 TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova)

6 Vattenfall

7 Osterdkers hembygds- och
fornminnesférening (OHF)

8 Trafikverket

9 Storstockholms brandférsvar

10 Lé&nsstyrelsen

Sakagare

Ingen erinran
Ingen erinran

Ingen erinran
Ingen erinran

(inkom efter
utstallningstidens slut)
Ingen erinran (inkom efter
utstallningstidens slut)
(inkom efter
utstéllningstidens slut)

11 Rydbo Saltsjébads fastighetsagareférening
12 Valsatra Tomtagareférening

13 Svartgarn 2:10

14 Svartgarn 2:44 och 2:46

15 Svartgarn 2:73

16 Svartgarn 2:127

17 Svartgarn 2:149
18 Svartgarn 2:479

Ovriga

(inkom efter
utstallningstidens slut)

19 Svartgarn 2:154
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Sammanfattning av revideringar av utstéliningsférslaget.

1.

Bestammelse om utformning av bryggplan och bod har tagits bort i
WB; och WB,.

Generell bestimmelse om utformning enligt gestaltningsprinciper
har forkortats da vissa delar inte &r relevant fér planomradet.

| planbeskrivningen finns ny beskrivning om hur huvudmannaskaps-
frdgan hanteras.

Pa Svartgarn 2:11 finns en ny bestammelse, g4, som fortydligar att
marken ska vara tillganglig fér gemensam gangvag och inte for
genomfart.

Prickmarken runt d{ och g2 dr minskad till 2 m pa vardera sidan.
Bestammelsen es har minsta tomtstorleken 2500 kvm landareal f6r
strandtomt, istallet fér 3000 kvm. Detta avsags &ven i
utstallningshandlingen, vilket framgar av illustrationsplanen, men
blev felaktigt p.g.a. ritningstekniska skal.

Svartgarn 2:37, 2:45, 2:383 och 2:501 &r illustrerade sa att de
motsvarar plankartans bestdmmelser.

Svartgarn 2:10 och 2:38 har éndrad bestammelse om minsta
tomtstoriek sa att de motsvarar illustrationsplanen.

Preliminart markintrang pa Svartgarn 2:50 och 2:117 fran detaljplan
Skavsjoholm &r borttagen.

Kvartersmarken pa Svartgarn 2:72 ar justerad till att endast omfatta
befintlig kvartersmark inom fastighetsgréns.

P4 grund av buller fran Svinningevagen har markens bebyggande
begransats ytterligare 4 m langs vagomradet. Andringen omfattar
fastigheterna Svartgarn 2:10, 2:11, 2:38, 2:39, 2:133 och 2:519.
Inom omradet far marken endast bebyggas med uthus och garage.
Byggratterna och styckningsméjligheterna paverkas ej.

Utdkad lovplikt fér uppfylinad mer an 0,2 m har tagits bort.

Utokad lovplikt fér falining av trad ar andrad till att omfatta adeltrad
och tall med en stamdiameter éver 0,4 m vid brésthéjd (ca 1,4 m).
Redaktionella dndringar.

Lantmaéteriet
Ingen erinran.

Storstockholms Lokaltrafik AB (SL)

Narmaste hallplats fér buss 629 som passerar férbi omradet ligger pa
ett avstand om knappa 600 meter (Rydbo Saltsjobad). Detta avstand
ar som tidigare papekats fullgod standard fér att motivera méjlig-
gérandet for fler permanentboende i naromradet. | planbeskrivningen
anges att Svavelsévagen dimensioneras for eventuell framtida buss-
trafik och darmed gérs 6,5 m bred. Fér att en god standard for buss-
trafiken ska uppnas behévs 7 m. Den framtida eventuella busstrafik
som har diskuterats i samband med permanentningen av Svinninge &r
att trafikera den planerade nya vag som utgér fortséttningen pa Boda-
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vagen, framférallt i syfte att uppna en trafikséker angéring till den
planerade skolan. En eventuell framtida trafikering férutsatter alltsa
denna nya vag. Hallplatser langs denna bér placeras centralt i omradet
och samradas med SL. Det dimensionerande resenéarsflédet for
kollektivtrafiken ar skolbarnens behov av att ta sig till skolan,
framforallt i Rydbo. En ny skoletablering i Svinninge planeras och bér
tillkomma sa snart som majligt for att inte 6ka transportefterfragan an
mer.

Kommentar: Synpunkterna har noterats. Kommunen star fast vid att
6,5 m méjliggér eventuell framtida busstrafik. Fér synpunkter utanfér
planomradet héanvisas lill respektive detaljplaner.

E.ON EInat Stockholm AB
Ingen erinran.

Roslagsvatten AB
Féreslagen gang- och cykelvag bér vara ett g4 omrade likt Svinninge
1:142 dar tilltrade ar 6nskad till allman platsmark. Roslagsvatten
forordar i forsta hand ett exploateringsavtal fér de nytillkomna
fastigheterna. Omradet ar endast 4 m brett vilket gor det svart att
anlagga bade diken, kablar och enskilda VA-ledningar- (for allménna
VA-ledningar kréavs minst 6 meter vdgomrade).
Befintlig vag/stig till Svartgarn 2:38 ligger idag ej inom reserverat
vagomrade i detaljplanen. Denna vag kommer férmodligen aldrig att
byggas ut i den féreslagna strackan. Roslagsvatten anser att denna
stracka skall vara en servitutsvag till forman far Svartgarn 2:38.
Roslagsvatten avser ej att bygga allméanna VA-ledningar i denna
vag.
Dar fastighet ej kan nas med underhallen vag och dér erforderligt
vandutrymme ej finns foér sopbil, riskerar fastighetségaren att fa
stalla ut sitt avfall till en plats dar detta uppfylls. Sopbilar kommer att
behéva kéra pa gang- och cykelvagar.

Kommentar: Roslagsvattens yttrande har inkommit vid tv4 tillfallen
men har i utlatandet sammanfattats i ett stycke enligt ovan.

Exploateringsavtal skrivs med fastighetsédgare dédr minst 3 nya
styckningar méjliggérs. Allmédnna VA-ledningar féreslas anldggas och
anslutas mot Svinningevégen respektive Svavelsévéagen. Det &r
vagféreningen som ansvarar for utbyggnad och underhall av allménna
végar och véndplaner.

Skanova
Ingen erinran.
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6. Vattenfall
Ingen erinran.

7. Osterakers hembygds- och fornminnesférening (OHF)
OHF vill &terkomma med tidigare framférda synpunkter (2011-05-03).
Med tanke pa att Svinningeomradet blir alit mer exploaterat kan det
vara en nackdel att ndrliggande natur och skogsomraden tas i ansprak
fér byggande. Narheten till naturen och vattnet ar kvalitéer i Osteraker
som bade gamla och nya invanare skattar hogt. Darfér anses att, nér
nu strandskyddet upphéavs, bér det skapas en l6sning sa att aliman-
heten sa langt som majligt kan réra sig langs stranden. Detta kan
atminstone genomféras inom en smal zon, ca 5-10 meter fran vattnet.

OHF anser att detta férhallningssatt &r i 6verensstdmmelse med de av
kommunfullmaktige nyligen antagna riktlinjerna fér "De gréna
fragornas hantering.”

OHF anser att det &r markligt att en ny fastighetsbildning har avsatts
invid Svinningevégen i planens nordvéstra hérn. Atgarden kan
férsvara en senare utratning av Svinningevégen.

Kommentar: Kommunen stéller sig ocksa bakom malet att behélla den
ursprungliga karaktéren av gront och relativt glest bebyggt samhélle
och pa plankartorna sékerstalls naturomréden, dven ldngs med
strandlinjen. Stranden é&r till stora delar redan ianspraktagen.
Angéende féreslagna byggriétter i planens nordvéstra hérn paverkar
dessa inte utrétning av Svinningevégen dé det finns en befintlig utfart i
detta lage.

8. Trafikverket
Trafikverket noterar att kommunen tagit tidigare synpunkter i
beaktande men vill aterigen upplysa om vikten av sa fa utfarter som
mojligt pa& med héansyn till trafiksédkerheten och framkomligheten pa
Svinningevégen. Befintliga anslutningar kan ses 6ver och samlas upp.
De anser att bestimmelsen utfartsférbud kan laggas in langs med
delen som &ar naturmark och vill férsékra sig om att Svinningevagens
vagomrade inte planldggs.

Trafikverket noterar att GC-vag kommer att uppféras langs med
Svavelssévégen. De finner det viktigt att denna anpassas till planerad
GC-vég och trafiksékerhetshojande atgarder pa del av
Svinningevagen.

Slutligen staller Trafikverket sig positiva till férslaget att Svavelsévagen
anpassas for eventuell framtida busstrafik och poangterar vikten av
atgarder sa att de boende kan ta sig till busshallplatserna pa ett sakert
satt.
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Kommentar: Detaljplanen medger sa fa utfarter som det &r méjligt mot
Svinningevéagen. Naturmark innebér vanligtvis att lokaltrafik inte far
angéra naturomradet. Det kan dessutom finnas behov av att
arbetsfordon angér naturmarken fran Svinningevégen, exempelvis om
ett trad har fallit ndra végen.

Vad géller utbyggnad av GC-vég, se svar nr. 11

Storstockholms brandférsvar
Storstockholms brandférsvar har ingen erinran men héanvisar till
yttrande dnr 304-643/11 daterat 2011-05-06.

Kommentar: Synpunkterna i samradet har beaktats. Kommunen
forutsétter att brandférsvaret fér en dialog med Roslagsvatten vad
géller brandvattenforsérjning i Svinninge.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen ar positiv till att strandskyddet ligger kvar inom
vattenomradet men anser att det ar olampligt att genom plan-
bestammelser i detaljplanen ge en “rattighet” enligt PBL att bygga
brygga, eftersom atgarden ska prévas enligt 7 kap miljdbalken.

Innehallet i planbeskrivningen och planbestdmmelserna WB1 och
WB2 kan uppfattas som att dispens fran strandskydd alltid kommer att
medges fér bryggor under férutsattning att bryggan &r utformad pa det
satt som ar angivet i planhandlingarna. Dispensprévningen ska dock
félia miljsbalkens bestammelser och med hénsyn till paverkan pa véxt-
och djurlivet kan prévningen resultera i att dispens inte medges.
Lansstyrelsen anser det darféor mer lampligt att inféra en generell VWB-
bestammelse som anger att "brygga kan medges”. Plankartan bor
dven kompletteras med en upplysningstext om att strandskydd enligt 7
kap miljébalken rader inom planomradet och att brygga kréver dispens
fran strandskyddet.

Av planbeskrivningen framgar att strandskyddet féreslas upphavt pa
kvartersmark for bostad och tekniskt anlaggning samt for vadgomrade.
Om Lénsstyrelsen ska upphéava strandskyddet ska en sarskild begéaran
om upphdavande skickas in.

Kommentar: Upplysningstext om att byggande i vatten kréaver dispens
fran strandskydd ér inférd i plankartan. Utformningsbestammelse for
bryggplan har tagits bort. Kommunen anser att férslaget pa generell
WB-bestammelse skapar otydlighet och ger svagt stéd vid
lovprévning.

Begéran om upphévande av strandskydd pé kvartersmark for bostad
och teknisk anldggning samt fér vdgomrade &r inldmnad till
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Lénsstyrelsen. Antagande av detaljplanen kommer att ske efter
bifallande av upphédvandet. Vid planens antagande kommer dérfor
strandskydd enligt 7 kap miljébalken endast réda inom delar av
planomradet.

Rydbo Saltsjébads fastighetségareférening

Rydbo Saltsjébads fastighetsdgareférening ldmnar samma synpunkter
for Rydbo Saltsjébad del 1 och del 2. Féreningen (ordféranden) anser
att det ar av stérsta vikt att omradets lantliga karaktar bevaras. Minsta
tomtstorlek bér darfér ligga inom intervallet 2000-2500 m?, vilket &ven
en majoritet av medlemmarna inom féreningen anser. Féreningen har
uttryckt detta till kommunen men kénner sig inte hérda. De konstaterar
att nagra tomter planeras bli 1400 m? vilket inte ligger i linje med
kommunens planprogram fér omradet.

Féreningen yrkar att Svavelsévégens bredd i Rydbo Saltsjébad del 1
far samma dimension som i detaljplanen for del 2. Detta eftersom en
majoritet av medlemmarna inte vill ha nagon busstrafik i omréadet.
Aven detta har tidigare framférts till kommunen.

Kommentar: Manga fastighetsédgare har hért av sig till kommunen och
uttryckt andra 6nskemal om minsta tomstorlek &n det intervall
féreningen uppger. Kommunens uppfattning &r att manga
fastighetségare stodjer en lagre minsta tomtstorlek. Befintliga
fastigheters storlek och karaktér varierar kraftigt, varfor aven
férutséttningarna fér fornyelse och fértatning varierar. Svinninge plan-
program féreslar en generell malsattning for tomtstorlekar pa ca 1500-
2000 m2 Inslag av fastigheter ned mot 1200 m? bér dock kunna
accepteras om det sker vélordnat och férutséttningarna i 6vrigt pa
platsen méjliggor detta.

Kommunen 6nskar védrna karaktaren i planomradet och foreslar
generellt sett minsta tomtstorlek fér strandtomt 25600 m? landareal och
minsta tomtstorlek fér tomt utan strandkontakt 1500 m? landareal. Ett
fristdende gestaltningsprogram, "Rad och végledning for byggande i
Svinninge”, 2008, har tagits fram for att fungera som inspiration, vara
végledning och underlatta fér de som ska bygga i Svinninge.

Féreslagen méjlighet till breddning av Svavelsévégen bibehalls for att
sékra vagomréadet fér anpassning till framtida behov av busslinga. Det
enskilda huvudmannaskapet for allmén platsmark innebé&r bland annat
att véagférening eller annan vaghallare i planomradet ansvarar for
utbyggnad, drift och underhall av vdgarna. Nér, om och hur
férandringarna av vdgarna ska goras &ar upp till véghallaren.
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12.Valsatra tomtdgareférening
Valsatra Tomtagareférening (ordféranden) anser att tillatelse av tomter
ner till 1400 m? kan skapa prejudikat fér vidare styckningar mindre an
foreslagna 1500 m2. De emotsatter sig den 6kning av tillaten
byggnadsarea som féreslas och yrkar fér en atergang till det som
foreslds i samradshandlingen och planprogrammet fér Svinninge.
Féreningen vill att detaljplanen tillater en brygga med dubbla langden i
jamférelse med dagens kan rymmas. De dnskar en diskussion
géllande strandskydd och kvartersmark for att klargéra begreppen.
Féreningen ifragaséatter placeringen av transformatorstation pa
fastighet 2:5<1. De motsatter sig vdgen mellan fastighet 2:10 och 2:11
da den leder till genomfart, och darmed &ar olamplig av sékerhets- och
miljoskal. Terrdngen ar mycket brant och innehaller ett flertal ekar och
andra trad, och en sa brant vag blir svar att anvanda, sérskilt vintertid.
De motséager sig dven att vagen inkraktar pa andra fastigheter och
yrkar att dragningen flyttas till mitten av fastighet 2:11. Féreningen
emotsatter sig busstrafik och hallplatser i omradet, detta pa grund av
trafiksakerhetsskal.

Kommentar: Vad géller minsta tomstorlek, se svar nr 11.

Byggnadsarean é&r oféréandrad fran planprogrammet. Kommunen har
fért en dialog med féreningens ordférande géllande strandskydd och
kvartersmark. Svinninge &r ett férandringsomrade dér alltfler fritidshus
omvandlas till permanentbostéder. Att i detaljplanen ge mdjlighet till en
ytterligare transformatorstation ar en férutséttning for att omradet ska
kunna férsérjas med el dven i framtiden. g1-omradet mellan 2:10 och
2:11 &r i antagandehandlingen reviderad séa att genomfart inte blir
moyjligt.

13.Svartgarn 2:10
Fastighetsagarna vill yttra sig géllande féreslagen vagdragning mellan
fastigheterna Svartgarn 2:10 och Svartgarn 2:11 som Valsatra
tomtagareférening finner olamplig. Fastighetsdgarna anser att
planférslaget ar utmarkt da de ar helt beroende av en ny utfart for att
kunna bosatta sig pa tomten i framtiden.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

14.Svartgarn 2:44 och 2:46
Undertecknad &r dgare till Svartgarn 2:44 och deléagare till Svartgarn
2:46 och representerar alla deldgarna.

Vad gaéller Svartgarn 2:44 ar det lampligt att bygga en stdrre brygga
som gemensamt kan brukas av alla de tre fastigheter som ar tankt
kunna skapas genom uppdeining av den nuvarande fastigheten. Det
ar dessutom 6nskvart att denna brygga ocksa ska kunna brukas av de
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tre nya fastigheterna som &r ténkta att kunna skapas pa Svartgarn
2:46. Svartgarn 2:46 har namligen en olamplig strand fér en brygga
som dessutom riskerar "krocka" med den allménna bryggan intill.
Enligt planforslaget ska det ga att anldgga en brygga av ca 20 m langd
och 2,5 m bredd vinkelrétt ut fran strandlinjen pa Svartgarn 2:44. Tack
vare det kan intentionen om en gemensam brygga fér sex fastigheter
férverkligas i form av en flytbrygga. Pa kartan som visar de upp-
styckade tomterna pa Svartgarn 2:44 ar det svart att férsta vad som
avses med den granslinje som ar narmast vattnet. Bryggan bor
anlaggas ungefar pa strandlinjens mitt pa fastigheten och inte pa ena
sidan. Hur tillgangligheten till stranden och bryggan ska garanteras
behéver l6sas. Men det torde vara en senare fraga i samverkan med
lantmaéteriet. En viktig fréga ar att lansstyrelsen beviljar undantag fran
strandskyddet fér denna brygga.

Vad galler Svartgarn 2:46 begérs att de tva fastigheterna ndrmast
végen ska kunna vara endast ca 1400 kvm i likhet med andra
fastigheter i detaljplaneforslaget. Orsaken &r att det &r vérdefullt att
den fastighet som ligger ndrmast sjon ska kunna bebyggas pa relativt
plan mark (litet langre at nordost) och att det i béasta fall kan bli sjélvfall
mot den tilltdnkta férbindelsepunkten i gatan. Vidare begar vi att
fastigheten som far strandtomt ska fa vara ca 2860 kvm och saledes
inte behdva vara 3000 kvm som annars ar utgangspunkten i plan-
forslaget. Om inte dessa avsteg fran planférsiaget tillats gar det inte att
stycka upp fastigheten Svartgarn 2:46 pa tre fastigheter som har
forutsatts i planférslaget och som &r de yttrandes énskemal. Svartgarn
2:46 ar namligen endast 5660 kvm.

Kommentar: Pa Svartgarn 2:44 finns markerat en féreslagen
fastighetsindelning fér g;-omradet for infart och gs-omréadet for
sjébodar. Placering av brygga éar ej féreslagen i plan. Ansékan om
dispens fran strandskyddet lémnas till kommunen och beslutet tas av
Léansstyrelsen.

Vad géller Svartgarn 2:46 avsags styckning mdjliggéras enligt
illustrationsplanen. Bestammelsen e &r reviderad. Minsta tomtstorlek
for strandtomt ar 2500 kvm landareal. Fér tomt utan strandkontakt &r
minsta tomtstorlek 1500 kvm landareal.

15.Svartgarn 2:73
Fastighetsdgarna &r inte villiga att upplata nagon del av fastigheten till
allméan plats. Anledningarna &r méjligheten att géra Svavelsévégen till
bussgata. De finner det mycket markligt att kommunen vill att
invanarna sjalva ska bekosta en planerad féréndring av vagen
samtidigt som olika regler kring byggande och tomtstorlekar satts upp
for innevanare.
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Kommentar: Se svarnr. 11

16.Svartgarn 2:127
Fastighetsdgaren dversander ett éverklagande trots att
Overklagandetiden 16pt ut, men menar att han har giltigt forfall pga
utlandsvistelse. Yttrandet géller narmaste grannfastigheten Svartgarn
2:150 och den 6kningen fran féreslagna tva fastigheter till tre
fastigheter som skett sedan samradsférslaget. Fastighetsdgaren
havdar att Skavsjovagen inte tal ytterligare en fastighet och énskar en
maximal avstyckning av Svartgarn 2:150 till tva fastigheter.

Kommentar: Kommunen bedémer det vara mdjligt och lampligt att
fastigheten styckas med tva nya fastigheter (totalt tre). Vad géller
végstandard, se svarnr. 11.

17.Svartgarn 2:149
Fastighetsdgarna hanvisar till tidigare yttrade synpunkter i férslag till
detaljplan fér Rydbo Saltsjobad, del 1 (2011-05-20) samt i férslag till
detaljplan fér Skavsjoholm (2009-01-05).

Fastighetsdgarna onskar att fastigheten Svartgarn 2:149 ska inga i
detaljplanen fér Skavsjéholm i enlighet med éversiktsplanen 2006 for
Svinninge och planprogrammet fran dec 2005, samt att fastigheten ska
anpassas till de tomtstorlekar som féreslas gélla fér de fastigheter som
kommer att angransa till fastighetens sédra tomtgréns, d.v.s. 1000
kvm. | det fall kommunen inte bifaller detta 6nskemal énskar
fastighetsdgarna att minsta tomtstorleken ska vara 1150 kvm. De
yttrande anser att de skal som 2006 Iag till grund fér beslutet att lata
fastigheten omfattas av detaljplanen for Skavsjéholm fortfarande
foreligger och att det ar lampligt att félja férslaget fraimst med hansyn
till rattvise- och stérandefaktorer. Utbyggnadstakten i Skavsjoholms-
omradet blir stor, 130 tomter planeras. Enligt PBL ska enskildas
intressen beaktas vid prévning av fragor enligt ndmnda lag och de
yttrande anser att kommunen inte har féljt lagstiftningen i den delen.

| planérendet finns inte nagon férklaring till varfér kommunen har
frangatt 6versiktsplanens vagledningsbeslut. Tjansteman hos
kommunen har muntligen vid flera tillfallen lAmnat motstridiga
forklaringar till planens beslut frangatts och det finns inte nagon
samordning och férklaring som kommunen vill sta for eftersom det inte
finns nagot skriftligt skal till beslutet.

Detaljplanen fér Rydbo Saltsjébad, del 1, anges vara gjord med
hansyn till bl.a. Rydbo Saltsjébads Fastighetsagarférening, vilket
anses vara en modifierad sanning. Det finns ett antal fastigheter,
angransande mot Svinningevagen, vars dgare ar medlemmar i
féreningen. Dessa fastigheter kommer, som planerats i OP 2006, att
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ingd i detaljplanen for Skavsjéholm. Saledes har kommunen inte
andrat planeringen i dessa delar och borde inte heller ha gjort det f6r
Svartgarn 2:149.

Detaljplanen fér Rydbo Saltsjobad, del 1, anges vara gjord med
hansyn till vatten och bebyggelsestruktur. Nar det géller bebyggelse-
strukturen har kommunens tjansteman uppgett att eftersom tomten ar
bebyggd ar det inte lampligt att lata fastigheten inga i planen for
Skavsjdholm. Ovan ndmnda fastigheter mot Svinningevégen ar dock
ocksa bebyggda och likasa Skavsjoholmsomradet. En annan angiven
forklaring ar att ovan namnda fastigheter inte far ha utfartsvagar mot
Svinningevégen. | dessa delar synes saledes kommunen ha tagit
hansyn till fastigheternas speciella férhallanden. Varfér har kommunen
inte gjort det fér Svartgarn 2:149? Det anses foreligga speciella
forhallanden aven foér 2:149 da tre smatomter kommer att angrénsa till
fastigheten.

Gillande vattenstrukturen anses det svart att forsta vad som ligger
bakom kommunens planering. De tre fastigheter som planeras att
ligga langs Svartgarn 2:149:s sddra grans kommer sannolikt att
forberedas for vatten- och aviopp. Det kan saledes inte vara nagra
problem att planlégga de yttrandes fastighet inom Skavsjéholm som
det var planerat fran bérjan. Det blir dessutom en naturlig grans mot
den grusvag som strécker sig norr om fastigheten i fraga.
Tomtstorleken fér Svartgarn 2:149 kommer inte att anpassas till de
sma tomtstorlekar som planeras gélla fér de angréansande tomterna vid
fastighetens sédra grans. Kommunen har inte framfért nagot annat
skal an att omradets karaktér ska bevaras. De yttrande har svart att
forsta att omradets karaktar kommer att paverkas negativt av en sa
pass liten férandring. Snarare &r det rimligt att kommunen battre
anpassar tomtstorlekarna till varandra inom detta begrédnsade omrade.
Behovet att bevara &r inte stérre for Rydbo Saltsjébad &n for
Skéavsjdholm och dar har sma tomter accepterats vilka kommer att
gransa till Svartgarn 2:149.

Geografiskt finns det ingen naturlig grans mellan tomterna pa
sédersidan. Planerings- och landskapsmassigt anses det se
egendomligt ut om tomterna inte &r béttre anpassade till varandra.
Dessutom kommer de yttrandes narmaste granne att kunna avstycka
sin nuvarande fastighet i tre tomter om vardera 1400 kvm. En naturlig
grans for att inte avvika fran planerade tomtstorlekar inom omradet
anses vara Skavsjoholmsslingan, d.v.s. den grusvég som férbinder
Svavelsévagen med Skavsjoholmsvéagen.

| detaljplanen fér Rydbo Saltsjébad, del 2, uppgar féreslagen minsta
tomtstorlek till 1200 kvm. Det finns skal att ifragasatta det ointresse
hos kommunen fér en likabehandlingsprincip i dessa planédrenden.
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Tomtagarféreningen inom Rydbo Saltsjébad &r negativ till alltfér sma
tomtstorlekar och i den delen har man bl. a. aberopa en enkat som
visar att majoriteten av medlemmarna i féreningen énskar att omradets
karaktar ska bevaras. Enkéaten anses inte vara vetenskapligt
genomford. Fragorna borde ha anpassats till de olika férutsattningar
som féreligger inom omradet och differentierats pa ett professionellt
satt.

Kommentar: Fér planbestdmmelserna inklusive bestdmmelser om
minsta tomtstorlek, har plantillh6righet inte nagon betydelse.
Kommunen anser att Svartgarn 2:149 tillhér gaturummet och
kvartersstrukturen kring Skavsjéstigen samt att det &r en redan
exploaterad tomt. Kommunen star darfor fast vid att Svartgarn 2:149
ska inga i féreliggande detaljplan och att planens avgrénsning &r gjord
med hansyn till Rydbo Saltsjobads fastighetségareférenings
utbredning, vatten- och bebyggelsestruktur samt fastighetsgrénser.

En tomtstorlek pa ca 1500-2000 kvm é&r en generell mélséttning fér
Svinninge i ovan namnd planprogram. Vid stérre exploateringar kan
dock mindre tomtstorlekar accepteras, om férhallandena fillater detta.
Svartgarn 2:149 &r inte en stérre exploatering och har inga sérskilda
férhallanden som éar skaliga for att en minsta tomtstorlek om 1150 kvm
Ska accepteras.

18.Svartgarn 2:479
Fastighetsdgarna har tva synpunkter, bada galler végar i direkt narhet
till deras fastighet. Férsta synpunkten géller den vég pa fastighet 2:11
som gréansar till den egna fastigheten och medfér att s.k. zonmark
hamnar pa deras mark. De yrkar att vdg samt zonmark forldggs helt
och hallet pa fastiget 2:11, pa marginal fran grannfastigheten
alternativt helt flyttas till mitten av fastigheten.

Den andra synpunkten géller vdgen mellan fastighet 2:10 och 2:11
som enligt fastighetsdgarna foreslas ga i ett mycket brant parti som &r
olampligt fér en vag. | forra forslaget fanns inte vdgen med och de har
tidigare fatt besked om att vagen inte kommer att bli av men ser nu att
den &r tillbaka. Vagen innebar dessutom en genomfart vilket de
motsétter sig av sdkerhets-, miljé- och trivselskédl. De motsatter sig
dock inte en gangstig mellan fastigheterna under férutséattningen att
hinder fér motortrafik finns samt att den utférs pa ett satt som bevarar
miljon.

Kommentar: Synpunkterna har beaktats i samrad med
fastighetsdgarna.
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19.Svartgarn 2:154
Undertecknad avger samma synpunkter fér Rydbo Saitsjébad del 1
och del 2. Fastighetsagaren papekar att det i bada planférslagen
redovisas olika uppgifter om antalet fastigheter i nuléaget, vilket ger ett
slarvigt intryck. Planférslagen innebér en mycket kraftig fortatning
jamfért med idag, varav ett stort antal av férslagen innebér att
besvérliga skafttomter skapas. Vidare ifragasétts att det férslas minsta
tomtstorlekar till 1400 m? for vissa delar. Fastighetségaren héanvisar till
den enkéatunders6kning som Rydbo Saltsjébads fastighets- och
vagférening genomférde under 1999 och 2010, déar det framkom
mycket starka 6nskemal om att bibehalla omradets karaktér och inte
tillata tomtstorlekar under 2000-2500 m?. Enkéatresultaten har framférts
till kommunens tjansteman. Férslagen leder till stora pafrestningar och
slitage pa gemensamma vagar och naturomraden.

Vidare ifragasatts kommunens beslut att inte genomféra en
miljbkonsekvensbeskrivning da muddringar kommer att krévas fér
exploatering pa Svartgarn 2:526.

Fastighetsdgaren saknar en motivering till att Svavelsévagen ska
breddas och emotsétter sig den féreslagna busslinjen inom detaljplan
for Rydbo Saltsjébad del 1.

Fastighetsagaren anser att det 4r Roslagsvatten/Osterakservatten
som driver utvecklingen i omradet av ekonomiska skél, och inte
fastighetsdgarna som kommunen havdar. Ett starkt 6Snskemal &r att
genomférandetiden fér framdragningen av VA gar sa snabbt som
mojligt.

Kommentar: | planbeskrivningen anges tre olika uppgifter om antalet
fastigheter; antal bostadsfastigheter (ej vdgar och naturomréaden),
antal fastigheter (inklusive végar och naturomraden) samt antal
bebyggda fastigheter (det finns ett antal obebyggda).

Vad géller minsta tomtstorlek och fértatning, underhéll av védgar och
naturomraden samt breddning av Svavelsévégen, se svar nr 11,

Fér hela Svinninge finns en 6versiktlig miljokonsekvensbeskrivhing med
behovsbedémning godkénd 2005-12-19 av kommunfullméktige. Rydbo
Saltsjébad del 1 &r en av de planer i Svinninge som inte bedéms
medfora betydande miliépaverkan, varfor ingen miljékonse-
kvensbeskrivning erfordras. Detta stéds av Lénsstyrelsen i samrads-
yttrandet. Det aligger fastighetségaren att anméla eventuell muddring
eller anldggning i vatten till Lansstyrelsen.

Detaljplanelaggningen i Rydbo Saltsjébad del 1, liksom fér hela
Svinninge, syftar till att méjliggéra omvandling fran fritidsboende till
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permanentboende. | planen ges ocksa mdjlighet fér avstyckning av
stérre fastigheter beroende av topografi och tillfartsmdjligheter. Vidare
ar planlaggningen en férutséttning for att méjliggéra framtida véag-
utbyggnader samt for att skapa mdjlighet fér utbyggnad av allmént VA-
nét i Svinninge. Roslagsvatten ansvarar for genomférandet av VA-
utbyggnaden, inklusive tidplanen.

Lars Barrefelt Hayoung Kang
Stadsarkitekt Planarkitekt, Sweco






