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Samhillsbyggnadsforvaltningen 2013-10-11 Dnr KS 201!
Plan- och exploatering

Till Kommunstyrelsen

Redovisning av exploateringsavtal for Luffarbacken

Beslutsforslag

Kommunstyrelsen beslutar:
1. Informationen noteras till protokollet.

Bakgrund

Ett exploateringsavtal undertecknades mellan kommunen och Platzer Bygg AB
(Peab) 1996-10-11. 1 avtalet regleras ansvarsfoérdelningen rérande utforande
och finansiering av olika atgérder.

I samband med uppforandet av bostadshus inom exploateringsomradet anlades
en grusad parkeringsyta istéllet for det i detaljplanen utmaérkta
parkeringsdécket. Peab har beviljats bygglov for parkeringen. Parkeringsytan
dr dn idag grusad och bostadsrittsféreningen vill att Peab ska utfora asfalterade
parkeringsytor med tillhorande elstolpar, vilka dven ska kunna anvéndas for
laddning av elbilar. En tvist har uppstatt mellan Peab och
bostadsréttsforeningen avseende vilken standard parkeringen ska ha och vem
som ska utfora och bekosta arbetet med forbattring av parkeringen.

Forvaltningens slutsatser

P& uppdrag av kommunstyrelsen har en genomgéng av exploateringsavtalet
skett for att klargora huruvida Peab har uppfyllt samtliga sina dtaganden
gentemot kommunen.

Vad géller parkering for de boende reglerar exploateringsavtalet endast att en
“farbar” parkering ska finnas. En grusad parkering kan anses vara farbar,
varfor kommunen i den frdgan inte kan kriiva mer av Peab med stéd av
exploateringsavtalet.

Enligt exploateringsavtalet skulle Peab utfora en spriangning ldngs vig 276,
vilken i dagslaget inte har utforts. Vég- och trafikenheten har dock for avsikt
att diskutera frdgan med Peab i samband med breddningen av vig 276. Under
forutséttning att sprangningen genomfors har Peab uppfyllt samtliga ataganden
gentemot kommunen i enlighet med exploateringsavtalet. Kommunen har
diarmed ingenting ytterligare att &ldgga Peab att utféra med stéd av
exploateringsavtalet.
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Soren Karlsson
Tf. Samhéllsbyggnadschef



Exploateringsavtal for Luffarbacken

Ett exploateringsavtal triffades mellan Osterdkers kommun och Platzer Bygg AB (Nu Peab)
och undertecknades 1996-10-11. Avtalet reglerar vem som ska ha ansvar for utforande av
olika atgérder, samt vem som ska finansiera dtgdrderna. Avtalet giller mellan de ingdende
parterna.

De i exploateringsavtalet preciserade atgérder som ska utforas och finansieras av Exploatdren
har till storsta delen genomforts av Exploatdren i samband med utbyggnaden av
exploateringsomradet.

Vad giller parkeringen stér i § 14 — tidplan — att ”Anldggningsarbeten ska utforas i sddan takt
att anldggningarna kan tjdna bebyggelsen, tillfartsviig och parkeringar inom respektive
delomrdade ska vara farbara nér inflyttning sker. Definitionen “farbar” ir nagot otydlig, men
en grusad parkering far anses var farbar. Detta dr &ven den enda definitionen som finns for
parkeringar i avtalet, eventuella andra uttalanden eller utféstelser i samband med forséljning
giller enbart mellan Peab och Bostadsrittsforeningen.

De ataganden som inte har slutforts 4r foljande:
1. Overlatelse av kvartersmark for parkeringsindamal ete. till den eventuellt blivande
samféllighetsforeningen.
2. Utsprangning for framtida fyrfiltig vagsektion av vig 276 med erforderlig
végdrédnering i form av tackdike etc.
3. Utfora grundkonstruktion for kontorshuset i enlighet med sektion, bilaga 8:2.
4. Inom exploateringsomradet uppfora ca 2 500 kvm kontor enligt tidplan.

Foljande forklaringar finns:

1. Ingen samfillighetsforening har bildats d4 Lantméteriet anser att en
gemensamhetsanlidggning inte kan bildas for nuvarande parkering dé det &r
planstridigt (planen medger kontor). Déremot har en forréttning avseende
gemensamhetsanlédggning for lokalgata initierats av Peab och péagar for tillfillet.
Parkeringsplatser behandlas inte i handldggningen.

2. Kommunens vig- och trafikenhet &r medveten om att detta inte utforts. Kommunen
paborjade planeringen av breddningen pa 276:an véren 2013 och spriingningsarbetena
skall vara utforda senast varen 2014 enligt nu géllande tidplan.

3. Ingen grundkonstruktion for kontor har utférts eftersom kontorsbygget inte paborjats.
Se punkt 4.

4. Kontor har inte uppforts inom exploateringsomradet. Enligt § 14 — tidplan — i
exploateringsavtalet ska "Utbyggnad av detaljplaneomradet eller delar déirav paborjas
da exploatdren bedomer att marknadsméssiga forutséttningar finns”. Bed6mer Peab att
det inte finns marknadsméssiga forutsittningar for byggande av kontor sé behdver de
enligt § 14 inte paborja ndgot sddant byggande.

Peab har, under forutséttning att Vég- och trafikenheten far igenom en springning ldngs vig
276, uppfyllt sina dtaganden gentemot kommunen enligt exploateringsavtalet.



