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KOMMUNSTYRELSENS ARBETSUTSKOTT 2013-04-30

AU § 7:27 Dnr. KS 2013/0132-253

Utdrag: akten, KS

Forsaljning av Freden [:55 mfl. fastigheter

Arende

Markomridet som ar aktuellt for forsiljning har sedan hésten 2001 arrenderats av
agarna till Lappdal 2:2 (Lappdals gird). Ett nytt arrendeavtal avseende djurbete
tecknades under 2010. Agaren till Lappdal 2:2 har tidigare framfért énskemal om
att fi kopa marken. En virdering av marken gjordes ar 2008 som ett led i en
forsaljningsprocess. D4 planatbetet for intilliggande Storhagens gird inleddes fick
forsiljningen avvakta for att inte paverka planprocessen. Detaljplanen for
Storhagens gird har nu vunnit laga kraft varmed forsiljningen har aktualiserats igen.

Tidigare beredning
Samhillsbygenadsforvaltningens tjansteutlitande daterat 2013-04-09.

Yrkande

Michaela Fletcher Sjoman (M) yrkar bifall till samhillsbyggnadsforvaltningens
beslutsforslag innebirande att 6verenskommelse om fastighetsreglering
(markoverforing frin Freden 1:55, Smedby 26:1 och Smedby 27:1 till Lappdal 2:2)

godkanns.

Propositionsordning
Ordforanden frigar om arbetsutskottet beslutar enligt Michaela Fletcher Sjomans
(M) yrkande och finner att sa ir fallet.

Arbetsutskottets forslag

Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiiktige besluta

Overenskommelse om fastighetsreglering (markéverforing frin Freden 1:55,
Smedby 26:1 och Smedby 27:1 till Lappdal 2:2) godkinns.

Justerandes sign \g@j\ /[/1(//-; Utdragsbestyrkande



OSte ré ke r TJANSTEUTLATANDE

Sambhéllsbyggnadsfdrvaltningen 2013-04-09 Dnr KS 2013/0132-253

Till Kommunstyrelsen

Forsiljning av Freden 1:55 m fl fastigheter

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens arbetsutskott fireslir Kommunstyrelsen foresld kom-
munfullméiktige besluta

Overenskommelse om fastighetsreglering (markdverforing frin Freden 1:55,
Smedby 26:1 och Smedby 27:1 till Lappdal 2:2) godkénns.

Bakgrund

Markomradet som #r aktuellt for f5rséljning har sedan hosten 2001 arrenderats av
dparna till Lappdal 2:2 (Lappdals gard). Ett nytt arrendeavtal avseende djurbete
tecknades under 2010. Lappdal 2:2s dgare har tidigare framfort Snskemal om att
{4 kopa marken. En viirdering av marken gjordes &r 2008 som ett led i en forsalj-
ningsprocess. D4 planarbetet for intilliggande Storhagens gard inleddes fick for-
sdljningen avvakta for att inte pdverka planprocessen. Detaljplanen for Storhagens
gard har nu vunnit laga kraft varmed forséljningen har aktualiserats igen.

Forvaltningens slutsatser

Omrédet utgodrs av huvuddelarna av de tre fastigheterna Freden 1:55, Smedby
26:1 och Smedby 27:1. Lings Seveniusviigen undantas ett smalt omrade av re-
spektive fastighet for att mojliggdra en framtida utbyggnad med gang- och cykel-
vig och ridstig samt viss breddning av Seveniusvégen.

Fastigheterna utgér totalt 56 839 m? enligt fastighetsregistret och bestar av enklare
betesmark. Virdet pd marken uppskattades till totalt 350 000 kr (6,16 kr/m?) enligt
2008 ars virdering. Uppriknat med KPI ger det ett véirde idag pa 6,40 kr/m?, vil-
ket satts som kdpeskilling.

Marken som avses séljas bedéms pga de daliga grundférhallandena som olédmplig
for t ex bostadsbebyggelse. Marken har storre betydelse f6r den omfattande hést-
verksamhet som bedrivs i omradet.

Bilagor
Bilaga 1. Forslag till verenskommelse om fastighetsreglering
Bilaga 2. Gillande arrendeavtal, daterat 2010-09-13 och 2010-11-23
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1<leka Iﬁrsson ) Leif S6rensson
Plan- och exploateringschef Mark- och exploateringsingen;6r



OVERENSKOMMELSE OM FASTIGHETSREGLERING

BERORDA
FASTIGHETER

OVERENS-
KOMMELSE

ERSATTNING

FORRATTNINGS-
KOSTNADER

AKTMOTTAGARE

ANSOKAN

Freden 1:55, Lappdal 2:2, Smedby 19:1, Smedby 26:1 och
Smedby 27:1 i Osterakers kommun

1. Den del av Freden 1:55, Smedby 26:1 och Smedby 27:1 som ér
utarrenderad till Tina o Robert von Dardel (se bifogat
arrendeavtal) overfors till Lappdal 2:2.

2. Samtliga andelstal i Lappdal ga:2 Gverfors till Lappdal 2:2.

3. Omdet till Freden 1:55, Smedby 26:1 eller Smedby 27:1hor
andelar i samfilligheter som inte redovisas i drendet sé ingér
dessa i 6verforingen till Lappdal 2:2.

4. Alla inskrivna réttigheter ska forordnas att besta i de verforda
markomradena.

s. Parterna dr skyldiga att tdla de mindre justeringar av markens
areal, grinser, réittigheter mm som Lantméteriet anser
nédvindiga.

6. Resterande del av Freden 1:55, Smedby 26:1 och Smedby 27:1,
utgérande mark for framtida gang- och cykelbana samt ridstig,
dverfors till Smedby 19:1.

For den mark som Sverfors till Lappdal 2:2 ska dgarna (Tina o Robert
Dardel) betala 6,40 kr/kvm till Osterikers kommun.

Anm. Ersdtiningen kan séittas in pa BG 5015-234. Ange:
Markersdtining for Freden 1:55 m fl fastigheter.

Forrattningskostnaderna ska betalas av dgarna till Lappdal 2:2.

Tina och Robert von Dardel, Lappdals gérd, 184 33 Akersberga.

Osterdkers kommun, Plan- och exploateringsenheten,
184 86 Akersberga.

Denna dverenskommelse utgdr &ven ansdkan om lantméteriforrittining.




2(2)

Datum: Datum:

Namnfortvdligande Namnfortydligande

Osterakers kommun Tina von Dardel

Freden 1:55 m fl Lappdal 2:2

Datum: Datum:

Namnfortydligande Namnfortydligande
Robert von Dardel

Lappdal 2:2
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AVTAL OM JORDBRUKSARRENDE (sidoarrende)

Jordiigare 1. Osterdkers kommun, nedan kallad jord4garen

Organisationsnummer: 212000-2890
Postadress: 184 86 Akersberga

Arrendator 2. Tina och Robert Von Dardel, nedan kallad arrendatorn
Personnummer:  580207-9383 & 501223-0016
Adress: Lappdals gérd
Postadress: 184 33 Akersberga
Arrendestiille 3. Fastighet: Freden 1:55, Smedby 26:1 & 27:1
Kommun: Osterdkers kommun
Omfattning: Se bilaga A
Arrendets 4. lupplatelsen, som avser betesmark for histar eller fir, ingar inte
omfattning bostad for arrendatorn,

Arrendestillet omfattar hela fastigheterna, forutom den del som
anvinds eller i framtiden kommer att anviindas av Lappdal ga:2,
Seveniusvégen, inklusive utrymme for gang- och cykelbana samt
ridstig.

Det upplétna omrade upptar ca 5,7 ha betesmark och 6vrig mark.

Arrendetid 3. Upplatelsen giller for perioden 2011-03-14 till och med 2021-03-13.
Uppsiigning eller begéran om villkorsforindring skall ske senast ett ar
fére arrendetidens utgéng. Om uppsigning inte sker forlings arrendet
med oftrindrade villkor med ett 4r i sinder.

Arrendeavgift 6.  Arrendeavgiften 4r 3500 kronor/ar.

Arrendeavgiftens 7.  Arrendeavgiften jimte lagstadgad mervirdesskatt kommer att debiteras
erliggande genom Armadas fBrsorg och skall erldggas senast den 31 mars varje ar.

Vid forlingning skall arrendeavgiften erliggas arsvis i forskott.
Dréjsmélsrénta debiteras efter f“drfallodagen enligt rintelagen.

Arrendestiillets 8. Arrendestillet upplates i det skick det befinner sig p4 tilltrddesdagen.
skick

Underhdll ochsyn 9.  Arrendatorn skall varda och underha!la arrendestillet. Férsimras det
genom att arrendatorn eftersiitter vad som sélunda aligger arrendatorn
har jordéigaren ritt till ersiittning. Syn skall hallas om jordagare eller
arrendator sd pafordrar.
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2(3)

Ersiittning enligt 9 kap 21 § andra stycket jordabalken giiller endast om
sirskild skriftlig verenskommelse tréffas. Fore investeringar enligt 9
kap 21a § jordabalken skall parterna tr4ffa frivillig 5verenskommelse.

Utan jordégarens skriftliga medgivande far arrendatorn inte uppléta
nyttjanderiitt till arrendestillet eller del av detta. I detta inbegrips dven den
ritt att hyra ut ledigt utrymme i egen eller arrenderad byggnad, uppléta
omréde av ouppodiad mark till upplagsplats eller fér liknande dndamal,
som annars skulle folja av 8 kap 19 § och 8 kap 20 § jordabalken.

Med undantag av de fall som anges i 9 kap 31 § 3-5 stycket, 9 kap 31a §
och 9 kap 31b § jordabalken far arrendatorn eller hans/hennes dédsbo inte
utan jordégarens skriftliga samtycke verlata arrendet eller annars sitta
annan i sitt stille.

Jordiigaren forbehaller sig ritten till jakt och fiske. Arrendatorn dger ej ritt
till jakt och fiske pa arrendestillet.

Arrendatorn har fri brukningsritt.

Om myndighet altigger jorddgaren att vidta Atgéirder inom arrendestillet,
vilka &ldgganden féranleds av arrendatorns nyttjande drav, dger
Jjordédgaren av arrendatorn ta ut s stor del av kostnaderna, som kan anses
beldpa pé arrendestillet.

Arrendatorn svarar for den stingselskyldighet som enligt lagen (1933:269)
om dgofred avilar arrendestillet.

Arrendatorn medger att jordégaren eller annan med jordtigarens tillsténd,
fér dra fram och vidmakthélla ledningar i eller Sver arrendestillet med
erfordetliga ledningsstolpar, déir sadant kan ske utan avseviird oligenhet for
arrendatorn. Arrendatorn 4r skyldig att utan sirskild ers#tining tala det
intrdng som foranleds av anliggandet och nyttjandet av ledningarna, men
&r bertittigad till erséttning for skada p byggnad eller annan anliggning pa
arrendestiillet. '

Arrendatorn medger att jordigaren eller annan, som dartill har jorddgarens
tillstdnd fir utfra métningar och uppsitta erforderliga markeringar, utan
ratt for arrendatorn att rikta erséttningskrav mot jorddgaren for intring,
men #r berittigad till ersdttning for direkta skador i 8vrigt.

Arrendatorn skall ha forsikringar mot skador som kan véllas annan genom
verksamhet pa arrendestillet.

Detta avtal far inte inskrivas utan jordigarens skriftliga medgivande.
Upps#gning eller begiran om villkorsindring skall ske senast [ r fore

arrendetidens utgédng. Om uppsigningen inte sker forlings arrendet med
ofdrdndrade villkor med 1 ar.

Arrendatorn dr skyldig att dterstiilla omradet i det skick det befann sig pa
tilltrddesdagen utan erséttning om inget annat Sverenskommes mellan

parterna.
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Arrendatorn #r inte beréittigad till erséttning for pa arrendestillet nedlagda
kostnader nér arrendeavtalet sigs upp eller eljest upphor att géilla, om inte
siirskild skriftlig dverenskommelse diirom tréffats eller annat foljer av 9
kap Jordabalken,

Detta avtal giller endast under forutsittning att arrendendmnden
godkénner fdljande forbehall:

Jordigaren figer ritt att Atertaga arrendestiillet eller del dérav fore
arrendetidens utgéng om arrendestillet eller del dirav skall anviindas for
annat dndamal 8n jordbruk.

Jordigaren skall underritta arrendatorn senast tre (3) ménader fSre
atertagande, Arrendatorn fger ritt till skilig nedsittning av
arrendeavgiften samt ersiittning for skada, som orsakas av atertagandet.

Tvister med anledning av det genom detta kontrakt uppkomna
arrendeforhallandet skall i den utstriickning som 8 kap 28 § jordabalken
medger avgoras enligt lag om skiljemén. Lanets arrsndenimnd skal! vara
skiljendmnd.

Andring eller tillagg till detta kontrakt skall ske skriftligen och
undertecknas av bada parter for att gilla.

I'och med undertecknande av detta avtal, upphér tidigare arrendeavtal pa
dagen 2011-03-13, mellan jorddgaren och arrendatorn, se bilaga B.

I 6vrigt giller vad i 7, 8 och 9 kap jordabalken cller annars i lag stadgas
om jordbruksarrende.

Om kommunstyrelsen icke godkint detta avtal fore datum 2010-11-30
genom beslut, som vinner laga kraft, &r avtalet till alla delar forfallet.

1%/4-2010

For OSTERAKERS KOMMUN Fér ARRENDATORN

ML.. .{c %A{L:wt.i. N gl I (LXL m /\”M O V}”W

Ing la Gardngr Sundstrém

Tina Von Dardel

<nmunstyrelsens ordf$rande
i 4.-.5\-_:_-.-:_... -5\ (\/ W ()’ﬂrf g/(wa

.....................................

Tommy Bokell
Exploateringschef

Robert Von Dardel
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Avtal om jordbruksarrende (sidoarrende)

Upplétare 1.

Arrendator 2,

Arrendestiille 3.

Arrendets 4.

omfatining

Arrendetid 5,

Arrendeavgift 6.

Arrendeavgiftens 7
erliggande
Arrendestiillets 8.
skick

Osterakers kommun, nedan kallad jordigaren

Organisationsnr:  212000-2890
Postadress: 184 86 Akersberga -
Telefonnummer; 08-540 810 00

Tina och Robert von Dardel, nedan kallad arrendatorn

Personnummer:  580207-9383 och 501223-0016
Adress: Lappdals gard

Postadress: 184 33 Akersberga
Telefonnummer; 08-540 20 789

Fastighet: Freden 1:55, Smedby 26:1 och 27:1
Kommun: Osterdkers kommun

[ upplételsen, som avser betesmark for histar eller far, ingdr inte bostad
for arrendatorn.

Arrendestillet omfattar hela fastigheterna, fsrutom den del som anvinds
eller 1 framtiden kommer att anviindas av Lappdal ga:2 (Seveniusvigen),
ca 5,7 ha betesmark och 6vrig mark,

Upplatelsen géller fér perioden 2001-03-14 -- 2011-03-13

Arrendeavgiften for arrendetiden dr 1000 kronor (100 kronor/ar).
Arrendeavgiften #r satt med hinsyn till markens beskaffenhet och de
itgirder arrendatorn kommer att utfora enligt punkt 24. Vid en
forlangning efter 2011-03-13 enligt punke 21 skall arrendeavgiften vara
3500 kronor/ér.

. Arrendeavgiften jamte lagstadgad mervirdesskatt kommer att debiteras

genom faktura for hela arrendetiden och skall betalas senast 2001-03-14.
Vid en forldngning skall arrendeavgifen erliggas arsvis i forskott.
Dréjsmélsréinta debiteras efter forfatlodagen enligt réntelagen.

Arrendestéllet upplétes i det skick det befinner sig pa tilltradesdagen.

nentiexphiclinularcenderdardels.doc
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. Arrendatorn skall virda och underhilla arrendestillet, Férsimras det

genom att arrendatorn eftersitter vad som sélunda aligger honom/henne
har jordégaren ritt till ersitining, Syn skall héllas om jorddgaren eller
arrendatorn s3 pafordrar,

Erséttning enligt 9 kap 21 § andra stycket jordabalken giller endast om
sdrskild skriftlig Sverenskommelse triffas. Fore investering enligt 9 kap
21a § jordabalken skall parterna triffa frivillig Sverenskommelse.

Utan jordigarens skriftliga medgivande fr arrendatorn inte uppiita
nyttjanderttt till arrendestillet eller del av detta. I detta inbegrips #ven
den ritt att hyra ut ledigt utrymme i egen eller arrenderad byggnad,
upplata omride av ouppodlad mark till upplagsplats eller f6r liknande
dndamdl, som annars skulle f&{ja av 8 kap 19 § och 8 kap 20 §
jordabalken,

Med undantag av de fall som anges i 9 kap 31 § 3-5 stycket, 9 kap 31a §
och 9 kap 31b § jordabalken fir arrendatorn elter hans/hennes dédsbo
inte utan jorddgarens skriftliga samtycke verldta arrendet eller annars

sétta annan i sitt stille,

Jordégaren forbehaller sig rétten till jakt och fiske. Arrendatorn dger ej
riitt till jakt och fiske pé arrendestiillet.

Arrendatorn har fri brukningsritt.

. Om myndighet Aldgger jordédgaren att vidta atgirder inom arrendestillet,

vilka &ldgganden féranleds av arrendatorns nyttjande dérav, dger
Jjorddgaren av arrendatorn fa ut sa stor del av kostnaderna, som kan anses
beldpa p arrendestallet.

Arrendatomn svarar for den stingselskyldighet som enligt lagen
{1933:269) om #gofred avilar arrendestillet,

Arrendatorn medger att jordéigaren eller annan, som dértill har dennes
tillstdnd, fir framdraga och vidmakthaila ledningar i eller §ver
arrendestiillet med erforderliga ledningsstolpar, dir sddant utan avseviird
oldgenhet for arrendatorn kan ske. Arrendatorn dr skyldig att utan
ersiittning téla det intring, som fbranleds av anliggandet och nyttjandet
av ledningarna, men #r berittigad till ersittning for skada p byggnad
eller annan anldggning pé arrendestiliet.

% gg\nt\expl\johanl\arﬂ.‘nde‘dardeis.dm:
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Arrendatorn medger att jordéigaren eller annan, som dartill har
jorddgarens tillstdnd, fir utfora métningar och uppsitta erforderliga
markeringar, utan rétt for arrendatorn att rikta erséttningskrav mot
jordégaren for intring, men #r beréttigad till ersittning for direkta skador
i Gvrigt,

Arrendatorn skall ha forsikringar mot skador som kan vallas annan
genom verksamheten pd arrendestiillet.

Detta avtal fir inte inskrivas utan jordigarens skriftliga medgivande.

Uppsigning eller begiran om villkorsindring skall ske senast 1 r fore
arrendetidens utgng. Om uppségning inte sker forlings arrendet med
of6rdndrade villkor med 1 ar.

Arrendatorn dr skyldig att dterstilla omradet i det skick det befann sig pd
tilltriidesdagen utan erséttning om inget annat Sverenskommes mellan
parterna,

Arrendatorn dr inte berittigad till ersdttning f6r p4 arrendestillet
nedlagda kostnader niir arrendeavtalet ségs upp eller eljest upphor gélla,
om inte s#irskild skriftlig Gverenskommelse ddrom triffats eller annat
fsljer av 9 kap Jordabalken.

Detta avtal giiller endast under férutsittning att arrendendmnden
godkinner foljande forbehall:

Jordigaren dger rift att Atertaga arrendestillet eller del dirav fore
arrendetidens utgdng om arrendestillet eller del dirav skall anvindas for
annat indamal én jordbruk.

Jordédgaren skall underritta arrendatorn senast tre (3) ménader fre
itertagandet. Arrendatorn #ger ritt till skiilig nedsittning av
arrendeavgiften samt skiilig ersittning for skada, som orsakas av
dtertagandet.

Arrendatorn kommer att utfdra féljande arbeten pd den arrenderade
marken:

*dikena i grinsen mellan Freden 1:55 och Smedby 27:1 samt mellan
Smedby 27:1 och 26:1 kommer att rensas och aterstillas i funktionellt
skick,

*diket i Smedby 26:1 norra grins kommer att rensas och aterstillas i
funktionellt skick om det ligger pa fastigheten Smedby 26:1,

wdo niexpijohanlarende'dardels.doe
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Ovrigt (fortsittning)
Tvister 25.
Hiinvisning tiil 26,
jordabalken

Andring 27,

Kommunstyrelsens 28.
beslut
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*diket lings Seveniusvigen kommer att rensas och aterstéllas i
funktionellt skick i den mén det inte &ligger forvaltaren av Lappdal ga:2

Marken pi fastigheten Smedby 27:1 4r idag inte limplig for bete pd
grund av den vixtlighet som viixer dir. Arrendatorn kommer under
arrendetiden att forsoka gora i ordning marken sd att den kan anvéndas
for bete.

Arrendeavgiften dr satt s att arrendatorn inte kan périkna nigon
ersittning for de ovan uppriknade atglirderna.

Tvister med anledning av det genom detta kontrakt uppkomna
arrendeforhéllandet skall i den utstriickning som 8 kap 28 § jordabalken
medger avgdras enligt lag om skiljemin. Linets arrendenimnd skall vara

skiljenimnd.

[ 6vrigt giller vad i 7, 8 och 9 kap jordabalken eller annars i lag stadgas
om jordbruksarrende.

Andring eller tilliigg till detta kontrakt skall ske skriftligen for att gilla.

Om kommunstyrelsen icke godkéint detta avtal fore 2000-12-31 genom
beslut, som vinner laga kraft, ir avtalet till alla delar forfallet.

Detta konfrakt har uppriittats i tvd exemplar, av vilka jordiigaren och arrendatorn tagit var sitt.

2000-08-31

Akersberga den £22%.2.H - 2/ Akersberga den .5 5000

For OSTERAKERS KOMMUN Fér ARRENDATORN

Bjom Modin

......................

.........................................................

Tina von Dardel

ommunstyrelsens ordférande , _ N o
i 2 W/Zg ?/[1%// U7 W&’@(

Tommy Bokell
Exploateringschef

.................................................................

Robert von Dardel

«dokumentiexplyjohaniarrendedardels.doc



