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KOMMUNSTYRELSENS ARBETSUTSKOTT 2013-04-30

AU § 7:21 Dnr. KS 2012/0485-218

Utdrag: akten, KS

Planuppdrag for del av Hagby 1:5, Husby 2:112 m.fl.”

Arende

Planomridet 4r beliget mellan Hagbyhojden och Husbykullen. Den ena delen beror
i huvudsak en del av fastigheten Hagby 1:5 tillhérande Osterakers golfklubb. Det
har efter 6nskemil frin golfklubben tillsammans med Fredsborgsskolan pekats ut
som mojligt att planlidgga for bostader och skolvetksamhet. Hagby 1:5 dr sedan
tidigare detaljplanelagd for golfbaneandamil (dpl nr 395).
Sambhillsbyggnadsndamnden gav 2011-06-21 ett positivt planbesked att prova
planliggning for bostader och skola, inklusive bollplan, pa del av Hagby 1:5.

Tidigare beredning
Sambhillsbyggnadsforvaltningens tjansteutlitande daterat 2013-04-16.

Jav
Ann-Christine Furustrand (S) anmaler jdv i detta drende. Michael Solander (MP)
ersitter Ann-Christine Furustrand (S) 1 detta drende.

Yrkande

Michaela Fletcher Sjoman (M) yrkar bifall till samhillsbyggnadsforvaltningens

beslutsforslag innebirande att samhillsbyggnadsforvaltningen far 1 uppdrag att
uppritta ny detaljplan for del av Hagby 1:5, Husby 2:112 m.fl.” med normalt

planforfarande.

Propositionsordning
Ordforanden frigar om arbetsutskottet beslutar enligt Michaela Fletcher Sjomans
(M) yrkande och finner att sa ar fallet.

Arbetsutskottets forslag

Kommunstyrelsen beslutar

Samhallsbyggnadsforvaltningen far 1 uppdrag att uppritta ny detaljplan for ”del av
Hagby 1:5, Husby 2:112 m.fl.” med normalt planforfarande.

Justerandes sign \/}E ‘v/\) %}(j i Utdragsbestyrkande
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Samhillsbyggnadsforvaltningen 2013-04-16  Dnr KS 2012/0485-218
Plan- och exploateringsenheten

Till kommunstyrelsen

Planuppdrag for "del av Hagby 1:5, Husby 2:112 m.fl.”
Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott féreslair Kommunstyrelsen besluta

I. SamhillsbyggnadsfSrvaltningen fir i uppdrag att uppritta ny detaljplan for “del
av Hagby [:5, Husby 2:112 m.fl.” med normalt planférfarande.

Bakgrund

Planomrédet #r beliget mellan Hagbyhdjden och Husbykullen. Den ena delen bertr i
huvudsak en del av fastigheten Hagby 1:5 tillhdrande Osterdkers golfklubb. Det har efter
dnskemdl frdn golfklubben tilsammans med Fredsborgsskolan pekats ut som méjligt att
planligga for bostiider och skolverksamhet. Hagby 1:5 ér sedan tidigare detaljplanelagd
for golfbanetindamal (dpl nr 395). Samhillsbyggnadsnimnden gav 2011-06-21 ett
positivt planbesked till aft préva planliggning fSr bostider och skola, inklusive botlplan,
pd del av Hagby 1:5.

Den andra delen berr i huvudsak fastigheten Husby 2:112 tilthdrande IBRO Projekt AB,
Denna &kerholme, i den syddstra delen av omrédet, &r i dagsliget planlagd for bostider,
dldreboende, skola samt handel och kontor (dpl nr 353). Markégaren har 6nskemal om
planiindring for att mjliggora bostéder i den del av omrédet, som #r planlagt fr handel
och kontor ndrmast Svinningevigen. Omrédet berSr dven fastigheterna Husby 3:3, Husby
3:36, Husby 3:42 tillhtrande Osterakers kommun.

Forvaltningens slutsatser

En detaljplan foreslds tas fram, som ersiitter delar av gillande detaljplaner. | planarbetet
ska fSrutsiittningarna studeras for dels en utveckling med bostadsbebyggelse i form av
smihus samt skola inkl. bollplan p4 den mark som i dagsl4get &r planlagt for golfindamal
och dels for ytterligare bostdder i form av flerbostadshus inom den del som i dagsltget #r
planlagd for handel och kontor ndrmast Svinningeviigen,

I planarbetet ska provas hur ev. ny bebyggelse kan placeras och utformas med hiinsyn till
vegetation, terriing och omgivning mm. samt hur angéring, parkering och Gvrig miljs ska
anordnas. Omradets anslutning till Svinningevigen bor ses Gver, Ytterligare en utfart mot
Svinningeviigen mitt emot Foretagsparken utreds. I bifogade fSrstudie beskrivs vidare
planomradets frutsttningar och planarbetets bedrivande.

Tidigare beredning, kéllhdnvisning och bilagor
Bilaga 1. Forstudie inkl. kartor 8ver planomrédets lige och prelimindra avgrinsning.
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Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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Samhillsbyggnadsforvaltningen 2013-04-16 Dnr KS 2012/0485-218
Plan- och exploateringsenheten

Forstudie for " Detaljplanelaggning for del av Hagby 1:5 och
Husby 2:112 m.fl.”

Bakgrund och nuldgesbeskrivning

Omradet it beliget ca 2,5 km vister om Akersberga centrum, notr om Svinningevigen, mellan
Hagbyhojden och Husbykullen. Det bestir i dagslaget till storsta delen av 6ppna plana grasytor.
Omréidet nds frin Svinningevigen via infarten till Hagbyho6jden dvs. Husbyvagen. Omradet
omfattar tva delar.

Den ena delen omfattar i huvudsak del av fastigheten Hagby 1:5, tillhérande Osterikers
golfklubb och ar i dagsliget planlagt f6r golfindamél. Omridet har pekats ut som mojligt att
planlagga for bostiader och skolvetksamhet, inklusive bollplan. Samhillsbyggnadsnamnden gav
2011-06-21 Osterakers golfklubb och Fredsborgsskolan ett positivt planbesked.

Den andra delen berér i huvudsak fastigheten Husby 2:112 tillhérande IBRO Projekt AB. Detta
omride omfattar akerholmen i sydostra delen som i dagslaget ar planlagt for bostader,
ildreboende, skola samt handel och kontor men ddr enbart en forskola har byggts ut. Markigaren
har 6nskemil om plandndring f6r att mojliggdra bostider dven dir det i dagslaget ir planlagt for
handel och kontor dvs. i huvudsak omradet som ér beldget i den sodra delen nédrmast
Svinningevigen. Det beror dven fastigheterna Husby 3:3, Husby 3:36 och Husby 3:42 tillhérande
Osterdkers kommun.

Planomréadet grinsar till Svinningevigen i sder, till den skogsklidda sluttningen intill

Hagbyhojden i viister, till golfbanan i norr och dll ppen dkermark i &ster. Séder om Svinninge-
vigen ligger Foretagsparken samt Akers Runé station. Avstindet till stationen ar ca 500 m.
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Samhillsbyggnadsfdrvaltningen 2013-04-16 Dnr KS 2012/0485-218
Plan- och exploateringsenheten

Foreslaget projekt

Exploatdrernas 6nskemal

Osterakers Golf AB tillsammans med Fredsborgsskolan har 6nskemal om att indra detaljplanen
for att mojliggora uppforande av bostider i form av friliggande smihus och radhus samt en skola
inkl. fotbollsplan pa en del av golfklubbens mark som inte anvinds for golfbanedndamal.

IBRO Projekt AB har 6nskemal om att andra detaljplanen for att mojliggora uppforande av
bostader i form av flerbostadshus pa delen nirmast Svinningevigen som i dagsliget 4r planlagt
for kontor och handel.
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Samhillsbyggnadsfrvaltningen 2013-04-16 Dnr KS 2012/0485-218
Plan- och exploateringsenheten

Gillande planer och program

Oversiktsplan 2006

Oversiktsplanen fran 2006, OP 2006, anger inga specifika riktlinjer f5¢ planomradet men enligt
planen bor en bebyggelseutveckling nara kollektivtrafik, service och VA-omriden efterstrivas.
Omradet ligger inom den del som redovisas som Akersberga titort men utanfér det som utpekas
som utvecklingsomriden. Det grinsar till det utvecklingsomride som kallas Tiljs-Gottsunda-
Nis. Dir anges att huvuddelen av tillkommande bebyggelse bér placeras i centrala Akersberga
och i utvecklingsomridena viister om Akers kanal. Den forvintade omvandlingen innebir att
dessa omrdden pé sikt blir en integrerad del av titorten. Tridgardsstadens ideal med en relativt tit
och lag bebyggelse nira vatten och gronska ska efterstrivas i omraden utanfér den direkta
kommunkirnan. Omridet grinsar aven till det omride som ingdr i fordjupad Gversikesplan 6t
Tiljoviken (FOP Tiljoviken) och som redovisas som ett utvecklingsomride vilket ska
detaljplaneliggas och forses med kommunalt VA.

Gillande detaljplan

Hagby 1:5 ir sedan tidigare planlagd for golfbana, detaljplan for utskning av Hagby golfbana, dpl nr
395, antagen 2004, men i den berérda delen har inga golfhil anlagts. Husby 3:3 ar inte planlagd.
Akerholmen i den sydostra delen ar planlagd f6r bostdder, dldreboende, skola och handel/
kontor, detaljplan for Gottsunda centrum, dpl nr 353, antagen 1992. En fotskola finns, i dvrigt ar
planomréadet obebyggt.
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Uppdragets syfte och mal
Syftet dr att mojliggdra ny bostadsbebyggelse samt skola inkl. en allmint tillginglig bollplan i ett
stationsnira lige. Som ett forsta steg dr malet att uppritta en ny detaljplan.

Resultat

- Detaljplan for bostadsindamal, bide i form av smahus och flerfamiljshus, kan méjliggéras i ett
lige nira befintlig kollektivtrafik och vid befintligt allmint vatten- och avlopp.

- En tomt {6t en skola inkl. idrottshall och bollplan kan méjliggras.

- En yta f6r en bollplan/aktvitetsyta som ir allmint tillgéinglig reserveras intill den tankta skolan.
Oppna ytor fér bollsporter/aktiviteter saknas inom och i nitheten av omradet i dagslaget.

- Genomfdrandet av planen kan leda till 6kad trafik i korsningen Husbyvigen/Svinningevagen,
vilket bér utredas i planarbetet.

Preliminar tidplan

- Planarbetet pAbdrjas under viren 2013 och enligt nuvarande beddmning kan detaljplanen antas
hésten 2015 och vinner dérefter laga kraft tidigast hosten 2015, forutsatt att planen inte
overklagas.

- Omrédet kan direfter byggas ut i etapper i olika delar av omrédet.

Kostnader

- Alla erforderliga utredningar och andra kostnader i samband med planarbetet bekostas av
berorda markagate.

- Planavgiften regleras genom planavtal som upprattas mellan markigare och Osterikers
kommun efter beslut om planuppdrag,.

- Exploateringsavtal tecknas med berérda markigare och godkinns i samband med antagande av
detaljplanen.

- Planen kan resultera i 6kade kostnader f6r kommunen for drift och underhall i och med
tillkomst av vissa gator samt ev. ytor fér allmin plats, tex. bollplan, med kommunalt
huvudmannaskap.

Risker

Riskerna i planprojektet bedéms vara sma. Det ir dock viktigt att projekten samordnas i stérsta
méjliga utstrickning, frimst avseende trafikldsningen mot Svinningevigen. Hansyn maste dven
tas till fornlamningsomridet.

Foérvaltningens slutsatser

Syftet med att dndra/ uppritta nya detaljplaner Ar att studera férutsittningarna for dels en
utveckling med bostadsbebyggelse i form av smahus och skola inkl. bollplan pa golfklubbens
mark och dels préva om det ar mojligt att planligga for ytterligare bostider i form av
flerbostadshus inom den del som i dagslaget ir planlagt fér handel och kontor intill
Svinningevigen.,
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I planarbetet ska provas hur ev. ny bebyggelse kan placeras och utformas med hinsyn till
vegetation, terring och omgivning mm samt hur angoring, parkering och évrig miljé ska
anotdnas. Exempel pi fragor att utreda dr buller och geotekniska forhillanden. Dessutom
foreslas solstudier genomforas pga liget intill den skogskladda hojden pd vastra sidan. In- och
utfarter, boende- och besoksparkering, personalparkeringar samt plats for hamtning och
lamning till skola/dagis ska ocksd utredas. Planarbetet ska dven utreda hur omridets
gestaltning ska regleras i detaljplanen. Planomridets 6ppna och synliga lige gor det extra viktigt
att skapa ett attraktivt omride och forséka bibehalla vissa utblickar ver de 6ppna filten vid
golfbanan. Inom omridet finns 4ven ett fornlimningsomrade att ta hansyn till.

Omradet som ir aktuellt for plandndring p4 Husby 2:112 ligger inom och projektomridet pa
golfbanan ligger intill befintligt VA-verksamhetsomride. Pumpstationer kan behova byggas ut.
Dagvattenhanteringen maste ocksa utredas di bebyggelsen kan komma att medfora en stor
andel hirdgjorda ytor i jimforelse med dagslaget.

Trafiklésningen i korsningen mellan Husbyvigen/Svinningevigen bor ses 6ver vid en utokning
av bostadsbebyggelsen samt nybyggnad av skola. Ytterligare en ny korsning med Svinningevagen
mitt emot Foretagsparken utreds. Idag ar det kommunalt huvudmannaskap pa Husbyvigen och
inom delar av gillande detaljplan (dpl 353). I och med att nya gator med kommunalt
huvudmannaskap kan tillkomma kan det komma att medféra 6kade kostnader fér drift och

underhéll av vigar.

Upprittandet av ny detaljplan foreslds hanteras med normalt planforfarande. En
behovsbedémning tas fram i det inledande skedet av planarbetet, dir behovet av en
miljobeddémning utreds.

Faérslaget skulle mojliggéra en utbyggnad av bostiader och skola i ett omride nira kollektivtrafik
och befintlig infrastruktur, vilket ligger i linje med 6versiktsplanens mél om att efterstriva en
bebyggelseutveckling nira kollektivtrafik, service och befintliga VA-omriden.
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