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Forord

Omriadet kring Ostana, Roslags-Kulla och Wira har
en stark karaktir, en rik historia och ett attraktivt
landskap. Dessa kvaliteter erbjuder unika méjligheter
till upplevelser f6r bade boende och besokare.

De stora virdena ir till stor del knutna till att
minniskan har levt i och brukat landskapet dnda
sedan det vixte fram ur havet. Under de senaste tre
hundra dren har omradet brukats som en enhet och
inte splittrats sonder.

Detta langa samspel mellan minniska och miljé
har skapat ett rikt kulturlandskap. En fortsatt mansk-
lig verksamhet 4r en férutsittning for att omradets
virden ska bestd och utvecklas.

Detta program syftar till att skapa en levande
kustbygd 1 samklang med natur- och kulturmiljé.
Nyckeln ir att bevara genom att utveckla och samti-
digt halla hog kvalité i genomférandet.

Alkersberga
April 2012

Osteraker
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L&sanvisning

Detta program bestdr av en huvudrapport, en bilaga och tvé
underlagsrapporter. Detta dokument &r huvudrapporten.

Huvudrapporten dr indelad i sex kapitel. Efter det
inledande kapitlet presenteras den I&ngsiktiga visionen for
omrddet uppbruten i malséttningar. Darefter sammanfattas
och analyseras omrddets forutsattningar. Sedan
presenteras forslaget till programskiss foljt av en dversiktlig
konsekvensbeskrivning med beddmning av behovet
av miljbeddmningar fér kommande detaljplaner. Sist
presenteras principerna fér genomférande.

Organisation

Detta program har tagits fram av Sweco, Studio Plan,
Stockholm p& uppdrag av Samhdlisbyggnadsférvaltningen.
Programmet har tagits fram i samarbete med Ostand
Fideikommiss AB, BTH Bostad, Projex AB Arkitekter och
Hjaltevadshus.

Osterdkers kommun
Lars Barrefelt

Bo Lidén

Sofie Enander
Clas-Goran Herrgdrd
Kristina Eriksson

Stadsarkitekt

Miljéplanerare

Trafikplanerare
Exploateringsingenjér

Milj6- och hdlsoskyddsinspektdr

Roslagsvatten AB

Hans Abrahamsson Teknikchef

| ett separat dokument redovisas bilaga med
Planeringsférutsdttningar

De tv& underlagsrapporterna @r dels en inventering av
programomrddets kulturvarden (Kulturinventering, Sweco
och Nyrens april 2009) och dels en analys av omrédets
landskapsbildsvérden (Landskapsanalys, Sweco juni 2010) .

Sweco, Studio Plan, Stockholm
Joe Lindstrém Samordnande uppdragsledare
Peter Lindroos Uppdragsledare

Pia Kjellgren-Schénning Expert

Kristoff Laufersweiler Medverkande

Hanna Eimén "

Erik Nordgren
Maria Westerdahl
Nina Pisto Berg
Anna Hérlin

Sweco, Natur och milj®, Stockholm
Pernilla Westerlund
Kajsa Nilsson

Ansvarig miljdkonsekvenser
Granskning

Sweco,Trafikplanering, Stockholm
Sverker Hansson Ansvarig trafik

Jenny Carlsson Handl&ggare trafik
Stefan Aronsson Ansvarig geoteknik
Jindar Turkan Handléggande geoteknik

April 2009
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Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade den 3 september 2008
att ge Samhillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att
uppritta planprogram fér Ostand, Roslagskulla och
Wira samt att samrada kring férslaget.

Programomradet dr beldget i kommunens norra
kustzon, strax soder om grinsen till Norrtilje kom-
mun. Ostana slott ligger i omradet, strax norr om
tirjelaget till Ljuster6. Samhillena Roslags-Kulla och
Wira utgér angrinsande samhillsbildningar. Omradet
redovisas i den kommuntickande Gversiktsplanen
som utredningsomrade och forutsitts kunna utveck-
las med kompletterande bostadsbebyggelse.

Idag - Eft attraktivt kulturlandskap

med sma samhdllen

Omridet bestar av en sprickdalsterring, med for Ost-
erakers kommun, ganska omfattande odlingsmarker.

Genom omradet rinner fran sjén Wiren i norra
delen av omradet Wirain som mynnar i Losjon. Vidare
fran LLosjon rinner Lodan som mynnar i Saltsjon.

I programomradet finns en rik och gammal
kulturbygd med en utpriglad herrgardsmiljé med de
tva herrgirdarna Ostand och Milby, slotts- och sock-
enkyrkan 1 Roslags-Kulla samt bruksmiljon i Wira.

Landskapsbilden ir starkt priglad av de verksam-
heter som har sitt historiska ursprung och sin for-
ankring i omradet: Den mangariga herrgardsdriften
vid Ostana och Milby med jordbruk, skogsbruk och
djurhillning, sigomradet vid Ostana, kvarnmiljon vid
Loan och verksamheten vid Wira bruk.

Omridet har tre starka karaktirer: Det mer
slutna skogslandskapet norr om vig 276, det mer
6ppna jordbruksbygden séder om vigen, skirgards-
landskapet kring Furusundsleden med sina strinder
och stora vassomraden.

Imorgon - Ett kustsamhadlle i samklang
med natur- och kulturmiljo
Visionen f6r omradets langsiktiga utveckling ar:

"En levande kustbygd i sambklang med natur- och
kulturmiljo.”

Visionen dr férankrad i de 6vergripande malen i
6versiktsplanen.

Utvecklingen av omradet foreslas utga fran den
befintliga vig- och bebyggelsestrukturen. De tre
kirnor av samlad bebyggelse som finns i omradet har
ling tradition och féreslas bilda kirnor i en medveten
fortitning och komplettering,

Bebyggelsen foreslas placerad och avgrinsad sa att
de tre kiirnorna Wira, Roslags-Kulla och Ostana dven
1 fortsittningen framstar som tydligt avskilda bebyg-
gelseomraden. Begrinsade tilligg till de tre kdrnorna
syftar till att forstirka respektive omrades karaktir.

Nytillskottet av bebyggelse avser 1 allt vasentligt
ny bostadsbebyggelse. Mindre omraden for service
reserveras i Roslags-Kulla och vid firjeldget. Ett separt
omrade for nytt reningsverk foreslds 6ster om Gron-
borgsvigen mellan Roslags-Kulla och Ostan firjelige.

Totalt uppskattas en utveckling av omradet kunna
ge ett tillskott om 3-400 nya bostider.

I kustzonen finns foérutsittningar att skapa ett
attraktivt kustsamhille genom komplettering med ny
bebyggelse i omradena kring slottet, det f.d. sagverket
samt 1 anslutning till firjeliget och arbetarbostiderna.

Ostana firjelidge foreslas utvecklas till service-
punkt fér omradet och en replipunkt for skirgards-
trafiken omfattande férutom Ljusterofirjan, brygga
for gods- och skirgardstrafik, gisthamn, servicebutik,
batmack, servering, bokaler och bostider.

Goda forutsattningar for att utveckla
turistndringen i omradet

Omradets hoga natur- och kulturvirden ar attrak-
tioner for rekreation och friluftsliv samt erbjuder
stora upplevelsevirden. Samordnade insatser i de tre
kirnomradena skapar goda forutsittningar for en
utdkad natur- och kulturturism i omradet, vilket ar en
av de snabbast vixande ndringsgrenarna i Sverige och
virlden. Osteraker har stor potential for att utveckla
turistndringen inte minst i Wira, Roslags-Kulla och
Ostana bl.a. i samverkan med turism pa Ljustero.

Infrastrukturen och da framst vatten- och
avloppssystemet behéver byggas ut
Inga storre forindringar i det 6vergripande vignitet
bedéms nédvindiga for att klara den foreslagna
utvecklingen i omradet. Den foreslagna utvecklingen
av de tre delomridena Ostana, Roslags-Kulla och
Wira férutsitts ske med enskilt huvudmannaskap.
Finansiering av erforderig vigutbyggnad ska ske via
exploateringsavtal med respektive exploator.

I den fortsatta planeringen foreslds férutsittning-
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arna for handel och annan service studeras dels i
Roslags-Kulla, dels vid firjeldget.

Den samlade bebyggelsen i Ostana, Roslags-Kulla
och Wira foreslas inga i ett nytt kommunalt verksam-
hetsomrade for vatten och spillvatten. Dricksvatten
sikras genom en sj6ledning fran skirgardsstad till
Ostan och norra Ljusterd. For spillvatten foresls
ett nytt reningsverk i Ostana som ocksi ska betjina
Roslags-Kulla och Wira.

I enlighet med kommunens VA-strategi avses
Osterdkersvatten vara huvudman for en succes-
siv utbyggnad av verksamhetsomrade f6r ren- och
spillvatten. Finansiering av utbyggnad av ren- och
spillavttennit sker genom anslutningsavgifter till
Osterikersvatten. Sirtaxa kommer att tillimpas.

Gestaltnings- och utformningsfradgorna
ar sdrskilt viktiga i fortsatt arbete
Bebyggelsen ska i alla tre omradena utformas med
stor hinsyn till den kulturhistoriskt interessanta
miljon. Viljan ér att bebyggelsen, utan att vara tillba-
kablickande, ska vara vil utformad och i modern stil
men med respekt for plats och historia.
En mindre detaljplan fér nytt reningsverk invid
Gronborgsvigen har varit pa samrad under 2012.
Markigaren genomfor parallella uppdrag f6r
utvecklingen av kustsamhillet kring Ostana slott.
Arbetet med de forsta detaljplanerna f6r bostads-
bebyggelse beriknas piborjat i slutet av 2012.

Befintlig bebyggelse

. Bostéder - ny bebyggelse

Bost&der - kompletterings-
omréden

Reservat for Iangsiktig
infrastruktur

Anvéndning som &r anpassad
till omrédets helhetsvarden,
med viss komplettering.

Grdnsta

5\\“’//& Kulturrum
wmy

Al Farjelédge och replipunkt for
%\é skargardstrafiken
Az Knutpunkt kollektivtrafik
wny
Handel

Az Reningsverk

wny

Az Djurhélining

>

‘ Bollplan / Idrottsplats

" Nya vagar

\ Bygatukaraktdr
\ (utformning for 40 km/t)
ot Nya géng- och cykelvégar

o ® Nya vandringsleder
L]

o ® Roslagsleden

\/‘ Hajdkurvor (5 m ekvidistans)
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Inledning

Uppdraget

Kommunstyrelsen beslutade den 3 september 2008
att ge Samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppritta planprogram fér Ostana, Roslagskulla och
Wira samt att samrada kring forslaget.

Bakgrund

Omridet Ostani — Roslagskulla — Wira redovisas i
den kommuntickande éversiktsplanen, OP 20006,
som utredningsomrade. Omradet férutsitts kunna
utvecklas med kompletterande bostadsbebyggelse.
Firjeldget och den kulturhistoriska miljon lyfts fram
som viktiga forutsittningar for att utveckla ett kust-
samhalle dér dven besoksniringar kan utvecklas.
Omradet som idag innehaller flera grupper av

samlad bebyggelse, delvis med mycket ling tradition,
skulle enligt 6versiktsplanen kunna "bilda kirnor i en
medveten fortitning/komplettering”.

Oversiktsplanen anger vidare att omradet i anslut-
ning till bryggan vid Ostana "skulle kunna utvecklas
till ett mindre kustsamhalle i likhet med Dalar6 eller
Furusund".

Under hosten 2006 inkom en forfragan om plan-
liggning av Ostana slott for bostadsindamal. Ostan
slott med omgivande arealer har sedan ar 1800 varit
ett fideikommiss vilket inneburit starka restriktioner
for bl.a. mojligheterna att stycka av mark fran godset.
Fideikommissen dr numera upplost och bl.a. ir slottet
med nirmaste omgivningar en egen fastighet.

Under varen 2007 tog Samhillsbyggnadsférvalt-
ningen fram en forstudie som underlag for beslutet 1
kommunstyrelsen att ta fram detta program. Forstu-
dien resulterade bl.a. i en struktur- och visionsskiss

som studerade moijligheterna att balansera utveckling
och bevarande samtidigt som de 6vergripande
infrastrukturerna kan fa sin plats.

Vatten- och avloppssituationen i omradet dr pro-
blematisk. Ett mindre kommunalt verksamhetsom-
rade for vatten- och avlopp finns i Roslags-Kulla men
1 Wira och 1 6vriga delar av omradet har befintliga
bostadsfastigheter enskilda avloppslésningar ofta av
dalig standard. Kommunens strategi for vatten- och
avlopp (VA-strategi 2007) anger att hela omradet pa
sikt bor omfattas av ett VA-verksamhetsomrade med
nytt reningsverk i zonen mellan vig 276 och firjeld-
get samt med vattenforsorjning via en sjoledning fran

Skirgardsstad.

Ladge och avgrdnsning

Programomradet dr beldget i kommunens norra
kustzon, strax séder om grinsen till Norrtilje kom-
mun (se karta pa motsatt sida). I omradet ligger
Ostani slott strax norr om firjeldget till Ljusterd,
samt samhillena Roslags-Kulla och Wira.

Syftet med programmet

Detta planprogram ir ett lingsiktigt strategiskt
dokument som ska ligga till grund f6r mark- och
vattenanvindningen i omradet pa bade kort och lang
sikt. Planeringshorisont dr mellan 20 och 25 ar.

Syftet med programmet ir att préva forutsittning-
arna for utvecklingen av omradet med utgangspunkt i
oversiktsplanens riktlinjer f6r omradet.
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Programmet har tre delsyften:
* Beredskap for att kunna balansera bevarande av
omistliga virden och tryck pa utveckling.
* Ge forutsittningar for att 16sa dagens uppenbara
problem med vatten & avlopp.
* Bittre forutsittningar for det lokala naringslivet —
service, turism.

Programmet ska ge underlag f6r beslut om kom-
mande detaljplaner, bygglov och tillstind enligt
miljobalken. Vidare kan programmet vara en viktig
grund for lokala initiativ inom t.ex. service och
turismnaringen.

Planprocessen

Ett program dr det forsta steget 1 arbetet med att ta
fram en detaljplan. Ett program ska ange utgangs-
punkter och mal f6r planen och ska tas fram "om det
inte dr onddigt" (5 kap. 18 § plan- och bygglagen).

Samrad hélls under juni-september 2010 da ett
forslag till program redovisades och sakigare, myn-
digheter, féreningar, nirboende m.fl. fick méjlighet att
limna synpunkter till kommunen pa forslaget.

Efter programsamradet har inkomna synpunk-
ter bemoétts 1 en programsamradsredogérelse och
forslaget har reviderats infér godkdnannande av
kommunstyrelsen.

Ett mal for programarbetet har varit att med-
verka till en levande landsbygd och virna jord- och
skogsbrukets intressen. Dialog har dirfor hallits med
markigare inom omradet under framtagandet av
programfoérslaget.

Vallentuna
kommun

Pr ade

Programomrédets
I&dge och avgrdnsning.

Osteraker
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AERNEET

Ostand Slott.

Vision och mdl
Oversiktsplan 2006

Oversikisplanens dvergripande mdl
Opversiktplanens évergripande mal 4r utgangspunkten
fér kommunens fysiska planering:

* En langsiktigt hallbar utveckling av kommunen
ur ett ekonomiskt, socialt och ekologiskt
perspektiv.

* Bevarande av en levande landsbygd pa fastlandet
och de stérre 6arna.

* Utveckla Osterikers sirskilda kvaliteter som
skirgardskommun inom visionen “skirgard och
stad”.

Utifran dessa 6vergripande mal kan foljande
delmil identifieras for hallbarhetsaspekterna - socialt,
ekonomiskt och ekologiskt.

Sociala mal

* Boende och bestkande ska ha god tillgang till
nirrekreationsomraden, friluftsomraden, oexploa-
terade strinder och skirgardsomraden. Virdefull
skogs- och jordbruksmark f6r rekreation ska
bevaras samt skétas med hinsyn till friluftsliv och
biologisk mangfald.

* Skapa en trygg boendemiljé f6r savil vuxna som
barn bl. a. avseende trafiksidkerhet

Ekonomiska mdl
¢ Stimulera och foérbittra forutsittningarna for
niringslivet. Frimja fortsatt utveckling av bat- och
nirturism. Hushéllning med naturresurser och
anvindning av marken pa ett effektivt sitt.

Ekologiska mal
Utifran de 16 nationella miljomalen som ar
framtagna av riksdagen har Osterakers kommun
valt ut tre som ska prioriteras: Begrinsad klimatpa-
verkan, giftfri milj6 och ingen 6vergédning.
Utgangspunkten fér miljomalen ar att "v/ ska
lammna dver ett samballe till ndsta generation dar de storsta
miljoproblemen dr losta". Bland annat ska kommunen
reducera sina vixthusgasutslapp fran 2006 ars niva
med minst 50 % till ar 2025. Fosforutslippen frin
enskilda VA-anliggningar ska minska med minst 15
procent fran 1995 ars niva till ar 2010.

* Begrinsa klimatpaverkan genom storre andel
resor med kollektivtrafik.

¢ Oka andelen férnyelsebar energi i elnitet som
torsorjer bostider och verksamheter.

* Virna och utveckla biologisk mangfald.

* Minska lickage fran enskilda avloppsanliggningar
och jordbruk.

* Virna grundvattentillgaingen och
grundvattentikter.

Program fér Ostand, Roslags-Kulla och Wira
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Overgripande vision

Visionen f6r omradets langsiktiga utveckling har
formulerats enligt féljande:

"En levande kustbygd i samklang med
natur och kulturmilié”

Visionen utgar fran de 6vergripande malen i
6versiktsplanen.

Spannma&lsmagasinet nordost om Ostand slott.

Mall

Foljande mal f6r utvecklingen av omradet har formu-
lerats utifran 6versiktsplanens mal, visionen samt de
framtagna nyckelfragorna.

* Identitet och karaktir genom bevarande

* Levande landsbygd

* Hallbar, balanserad och klimatanpassad utveckling

* Ekonomi i genomférandet

¢ Hogklassig och hallbar infrastruktur

* En modern gestaltning inom historiska ramar

Arbetarbostdderna vid Lo frén tidigt 1900-tal.

Mal f6r omradets langsiktiga utveckling

Identitet och karaktdr genom bevarande

Langsiktigt bevarande av omrédets landskap, natur-
och kulturmiljé

Ostand slott - en tillgdng fér hela omradet

Levande landsbygd

Goda forutsattningar for néringsliv och service

Ett livskraftigt jord- och skogsbruk - en férutsattning
for utveckling och bevarande

Battre forutsattningar for friluftsliv & turism

Hdllbar, balanserad och klimatanpassad utveckling

Hallbarhet - balanserad utveckling & begrdnsad
klimatpd&verkan

Minimera stérningar

Ekonomi i genomférandet

Fokus pd& genomférande

Medvetenhet om mdalgrupper

Hégklassig och hallbar infrastruktur

Kndcka vatten- och avioppsfrdgorna

God kvalité och tillgénglighet fér kollektivirafiken

Effektiva I6sningar for géng-, cykel- och
motorfordonstrafik

En modern gestaltning inom historiska ramar

Osteraker

juni 2012, rev. aug. 2012
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Vy sdderut frén S&gviken mot Grénborg och Ostand férjeldge

Omrddet idag

Landskapets karaktarer

Omridet bestar av en sprickdalsterring, med for Ost-
erakers kommun, ganska omfattande odlingsmarker.

Genom omradet rinner fran sjén Wiren i norra
delen av omradet Wiradn som mynnar i Losjon.
Vidare fran Losjon rinner Lodan som mynnar i Gron-
borgsviken. Aarna bildar omradets ryggrad.

Landskapsbilden dr starkt priglad av de verk-
samheter som har sitt historiska ursprung och sin
forankring i omradet; den mangariga herrgardsdriften
vid Ostana och Milby med jordbruk, skogsbruk och
djurhillning; sigomradet vid Ostand; kvarnmiljén vid
Lodn; verksamheten vid Witra bruk.

Omridet har tre starka karaktirer; den mer slutna
skogsbygden norr om vig 276; den mer 6ppna
jordbruksbygden s6der om vigen; det vidstrickta

skirgardslandskapet med sina strinder och stora
vassomraden 1 soder (se vidare i avsnittet andskapsbild
i bilaga 1 samt i Landskapsanalys for Ostand, Roslags-Kulla
och Wira, SWECO 2010).

Den slutna skogsbygden

Norr om vig 276 dr landskapet slutet och domineras
av barrskog, Landskapet karaktiriseras av smala
sprickdalar omgivna av blandskogsbevuxna berg- och
morinhojder. I det stora skogsomradena finns ndagra
storre sjoar men endast sma inslag av 6ppna land-
skapspartier. Skogarna ir i stora delar bordiga och
produktiva. Inspringt i detta landskap ligger mellan
sjoarna Wiren och Losjon den gamla bruksorten Wira.
Kring Wira finns nagra storre ppna hagmarker.

Den 6ppna jordbruksbygden

med herrgardslandskapet

Kulturlandskapet kring Ostana slott och Milby har
vuxit fram genom samverkan mellan kultur och
natur. Den storsta delen av det 6ppna kulturlandska-
pet bestar av en kulturstyrd eller kulturpriglad natur
med tillhérande bebyggelse.

Omradet innehaller kulturminnen och immate-
riella virden fran flera tidsepoker med en stark lokal
historisk férankring och identitet. Hir finns manga
historiska element och markslag med ling kontinuitet.

I jordbrukslandskapet finns en virdefull smaska-
lighet dar det sparats bade stora och sma akerholmar
vilka har vilutvecklade bryn med stora ekar m.m.

Kring Ostana och Milby dominerar lévtriden.
Skogsbryn och dkerholmar gallras kontinuerligt for
att gynna ekbestinden. Det finns gott om édldre
solitira ekar. Vid Ostana finns dven bokskog, enligt
uppgift Sveriges nordligaste.

Det vidstrackta skargardslandskapet

S6der om Ostan slott 6ppnar sig Roslagens skir-
gardslandskap med vida utblickar Gver 6ar, land- och
vattenomraden. Slottet dr strategiskt placerat pa en
h6jd som en maktsymbol avsedd att dominera upp-
levelsen av det omgivande landskapet. Slottet ligger
vid en vik vid det sund som under lang tid har varit
en av de viktigaste vattenvigarna 1 norra skirgarden -
Furusundsleden. Strinderna inom omradet pa norra
sidan sundet domineras av 6ppen dkermark och stora
havsstrandidngar med inspringda partier av 16vskog,
Pé s6dra sidan sundet dominerar barrskogen.
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Hégre belagna 2d sjoar
Mindre &kermarker och hagarmnnwa bruk

Den slutna skogsbygden - Wira bykdrna med Losjon till hdger
i bild.

-Den éppna jordbruksbygden med herrgards-
~ landskapet

. Lerdalar och morénkullar

[ [

Den éppna jordbruksbygden med herrgdrdslanskapet
- Ostand slott med omgivande kulturlandskap och
Grénborgsviken i bakgrunden.

Det vidstrackta skérgdrdslandskapet med dess vikar och
strénder - Enndsudden, Sagviken och det gamla sdgomrédet.
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Historia

I programomradet finns en rik och gammal kultur-
bygd med en utpriglad herrgardsmiljé bestiende av
de tvé herrgirdarna Ostani och Milby, en kombi-
nerad slotts- och sockenkyrka i Roslags-Kulla samt
bruksmiljon i Wira.

Herrgirdarna och kyrkan dr karaktiristiskt pla-
cerade pa h6jdomraden i ett boljande omvixlande
skogsbeklitt och 6ppet landskap.

Landskapet priglas av herrgardsdrift och en tidsty-
pisk bebyggelsestruktur fran 1700-tal och 1800-tal, med
storre sammanhingande odlingslotter och firre gardar.

Omridets stora antal fornminnen, bl.a. ett storre
gravfilt pa akrarna vid Milby gard (se karta Ku/tur-
mifjo 1 bilaga 1) vittnar om att méinniskan brukat detta
landskap 4tminstone sedan jirndldern (se vidare i
avsnittet Kulturmiljo 1 bilaga 1 samt 1 Kulturinventering,
Ostand, Roslags-Kulla och Wira, SWECO och Nyréns
2009).

En av de kvarvarande smedjorna i Wira.

AR W

Wira

Wira bruk anlades 1635 som klingsmedja. Brukets
frimsta karaktdr dr dess smaskaliga och organiskt
framvuxna bebyggelse helt priglad av bruksfunktio-
nen. Organisationen dir varje familj sjilv uppforde
sina hus pa ofti grund, har satt en stark pragel pa
omradet. Husen ligger titt och har i dldre tider legat
dnnu titare. Wira bruks virdebirande karaktir hinger
thop med funktion och organisation betingade av det
dldre vapensmidet drivet av en dgare.

Roslags-Kulla
Roslags-Kulla priglas dels av en ildre skol- och kyrk-
tunktion dels av en senare villa- och flerbostadshus
lokalisering kring Losjon.

Den dldre karaktiren utgdrs av placeringen mitt
emellan bygdens bdda herrgardar och de gemensam-
ma funktioner som utlokaliserats frin dessa i form av

kyrka med pristgard, klockargard och skola.

Roslags-Kulla kyrka invigd 1706.

Ostand och Mélby
Ostan4 ir den ildsta sitesgirden i socknen och
nimns forsta gangen redan under 1400-talet.
Till Ostand hor det slott som anlades i slutet av
1700-talet, med tillh6rande flyglar, alléer, terrasser
och slottspark som stricker sig med fti siktlinje ned
mot Sdgviken. Karaktiristiskt for Ostana ir herr-
gardsanldggningens komplexitet och vilbevarade hel-
het dir t.ex. slottsparken inte medvetet har gestaltats
om sedan den skapades 1 slutet av 1600-talet.

Milby representerar en ildre, mindre och enklare
herrgardsanliggning in Ostana. Herrgirden uppfor-
des samtidigt med Wira bruk av Fleming runt 1628.

Ostand slott frédn 1794 med slottsparken frén sent 1600-tal.
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Omvarldsfaktorer

Roslagens kustzon

Under 1900-talet har kust- och skirgardsomradet

1 Storstockholm férindrats genom att traditionella
niringar och arbetsplatser har minskat i omfattning;

Samtidigt 6kar storstadsinfluerade delar av ekonomin.

Turism och bescksniring representerar idag en stor
och vixande marknadspotential.

De férindrade ekonomiska forhallandena far
konsekvenser fér anvindning av mark och vatten,
landskapskaraktir och miljokvalitéer. I andra delar av
kustzonen och skirgirden kommer dven omstillning-
en inom forsvaret att fa stor betydelse eftersom militédr
verksamhet hittills stillt ansprak pa stora omraden i
skirgarden och representerat manga arbetstillfillen.

Kommunikationer
Nordostkommunerna ir starkt beroende av forbitt-
rade kollektiva forbindelser. Detta beror bland annat
pa stora avstand, att den sparbundna Roslagsbanan
har ett begrinsat upptagningsomrade och att det i
6vrigt endast finns busslinjer. Bittre kollektivtrafik dr
dven betydelsefullt f6r kustzonen och skirgarden.
Banverket har tillsammans med nordostkom-
munerna, dir Osterdker ingar, gjort en férstudie
for spartrafik. Den redovisar alternativa forslag till
forbittrad spartrafik, bland annat Roslagspilen,. en
jarnvigsstrickning som pa lang sikt skulle kunna byg-
gas fran Arninge via Akersberga till Norrtilje. Utover
detta pdgar planering, projektering och utbyggnad
och av dubbelspir pa Roslagsbanan.
Forbittrade sjotrafikforbindelser inom skirgarden

och till replipunkter pa fastlandet beh6ver byggas ut
liksom farjeférbindelser. I detta perspektiv skulle
Ostan firjelige kunna fa en ¢kad betydelse for
skirgarden.

Ndrskargarden

Norrtilje och Virmd6 kommuner har stora skir-
gardar norr respektive séder om Ljusterd. Bada
kommunerna ser skirgarden som en strategisk resurs
att virna och visar en medvetenhet om att Stock-
holms skirgird bor ses som en helhet, tvirs Gver
kommungrinserna.

Gemensamt f6r bada kommunerna ar att man
betonar vikten av samordning av gemensamma fard-
medel samt vikten av att replipunkter och allméinna
bryggor fortsitter att utvecklas. I sina visioner ser bada
kommunerna framfor sig en fortsatt levande skirgard
med satsning pa turism och ett rorligt friluftsliv.

Osterdkers fastland och éar

Osterdker genomgir sedan lang tid en relativt snabb
forindring. Kommunens centrala delar fortitas

och de omfattande fritidshusomradena pd fast-
landet och Ljusteré genomgar en omvandling till
permanentboende.

De mer centralt beligna omvandlingsomradena i
kommunen, som Svinninge, har idag ett permanent-
boende kring 70 %. Nya arbetssitt och datakom-
munikation méjliggér boende lingt fran titorten och i
skirgarden samtidigt som man dr verksam i hela Stock-
holmsregionen. Omfattningen av “’deltidsboende” kan
forvintas 6ka det vill sdga att man viljer att bo centralt
nagra dagar 1 veckan for att sedan bo pa landet eller
1 skirgarden. Foér exempelvis niraliggande Ljusterd

finns uppskattningar av att dessa deltidsboende idag
motsvarar ca 25 % av de fastboende. Samma férhal-
lande giller sannolikt idag inom liknande omraden pa
fastlandet som i Wira, Roslags-Kulla och Ostana.
Parallellt med férindringen i boende- och
arbetsmonster sker en fortsatt koncentration av den
kommersiella servicen vilket forsimrar underlaget for
servicen i de mer glesbygeda delarna av kommunen.

- m - =

Permantentboendet och "deltidsboendet" i kustzonen och
skargdrden 6kar kontinuerligt. Ovan bild frdn Ljusterd och
nedan frdn Svinninge.
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Platsanalys

I detta avsnitt redovisas en analys av programomra-
dets forutsittningar (se vidare i bilaga 1).

Omradets styrkor

¢ Narheten till vatten i stora delar av omradet i form

av kustenzonen, sjéarna Wiren och Losjon samt
darna Wiraan och Loan dr viktiga tillgangar.

* De gamla bybildningarna kring Roslags-Kulla
kyrka och Wira bruk har en bebyggelsestruktur
som dr moijlig att komplettera.

* De rika och virdefulla historiska miljéerna av
nationellt intresse med tyngdpunkter i Wira och
Roslags-Kulla, Milby och kring Ostana slott ger
omradet stark karaktir och gor det intressant for
besckare.

¢ Omradets skogar och naturmiljéer har stor
biologisk mangfald samt héga natur- och upple-
velsevirden viket ocksa ger omradet stark karaktar
och gor det intressant for besokare.

* Det attraktiva, 6ppna och "kullriga" kultutland-
skap har hoga kulturmiljé- och upplevelsevirden.

* Den terrasserade terringen skapar forutsittningar
for manga attraktiva vyer/siktlinjer.

* Omridets medvetna gestaltning och skotsel sedan

sent 1600-tal innebir att det idag finns manga

attraktiva vyer/siktlinjer i kulturlandskapet.

De befintliga vigkorsningarna och firjeliget ar

viktiga noder i omradets rérelseménster och
darfor tillgangar i omradets fortsatta utveckling.

Skogar / héjdpartier = Vdgar

. Historiska bebyggelsemiljioer IIREN  Landskapsrum

. Vagkorsningar / noder Vyer / siktlinjer

’ Sjdar och hav “~_~ Vattendrag
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Omradets begrénsningar

* Den befintliga trafikstrukturen innebdr att det
periodvis bildas linga kéer pa Gronborgsvigen
vilka begrinsar framkomligheten.

* Landskapets karaktir men kuperad terring
och branta partier begrinsar mojligheterna att
hitta limpliga lokaliseringar av bebyggelse och
infrastruktur.

¢ Strandskyddet kring sjéarna, lings darna och
kusten begrinsar mojligheterna till ny bebyggelse.

* Omradets manga och hoga virden ir klassade
som riksintresse for kulturmiljévarden och
friluftslivet vilket begrinsar mojligheterna att
férindra markanvindningen.

* Skyddade omriden i form av natura 2000-omra-
den och biotopskyddade alléer samt klassade
l6vskogar begrinsar mojligheterna att férindra
markanvindningen.

* Avsaknaden av gemensamt vatten och avlopp i
Wira och kring Ostand har linge inneburit en stark
begrinsning for tillkomsten av ny bebyggelse.

* Vig 276 dr en barridr mellan norra och sédra
delen av omradet

Lévskog klass 2 — Végar
. Natura 2000 - - Strandskydd
@ Terr&ng och branter msmm Alléer med biotopskydd
Riksintresse kulturmilié mmmnm Koer
== Kd&momraden inom (—} Trédnga dalgdngar
— riksintresse kulturmiljé
Vyer / siktlinjer
2 juni 2012, rev. aug. 2012 Omré&det idag
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Omradets mojligheter

* Landskapets h6ga virden och sirpriglade
karaktir kan erbjuda hoga kvaliteter f6r boende
och besokare.

* Omradets héga natur- och kulturvirdena kan
goras tillgingliga for bes6kare samt integreras
med och skapa virden 1 tinkbar ny bebyggelse.

* Nirheten till vatten i form av sjéarna, darna och
havet innebir méjligheter till ny bebyggelse 1
vattenndra ligen.

* Att utveckla ny bebyggelse i anslutning till:

- Befintliga bebyggelsekirnor.

- Loan.

- Noderna i form av vigskalet i Roslags-Kulla
och Ostana firjelige.

[ [

Tankbara omraden fér

ny bebyggelse — vagar

e o = Skserodimds

Utvecklingsbara noder Ny vag langsikt
pnpnn  Landskapsrum .~ Vattendrag

Vyer / siktlinjer <€ Mdjigtstrak

Lévskog klass 2 . Natura 2000
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Slutsatser av platsanalysen

* Kulturlandskapets h6ga virden och sirpriglade
karaktdr dr omradets storsta tillgang, Att skydda
dessa virden for framtiden dr darfér centralt ur
bade ett utvecklings- och ett bevarandeperspektiv.

* Vatten i form av sjéarna, aarna och havet ar
stora tillgangar i omradet idag, Dessa virden har
samtidigt ett starkt skydd i form av strandskydd.

* Det finns uppenbara risker att det uppstar mal-
och intressekonflikter kring omradets virden
mellan de som vill utveckla omradet och de som
vill konservera det.

* De befintliga bebyggelsemiljderna bedoms méjliga

%

att utveckla genom fértéitning och komplettering. Sprid infe bebyggelsen i landskapet utan sdkerstall vardena Kompletterande bebyggelsek&rnorna med stor respekt for
. S genom aftt skapa goda férutséttningar for fortsatt brukande. kulturv@rdena men utan att falla till historiserande gestaltning
* Att undvika att ny bebyggelse sprids 1 landska-

' ] ) av ny bebyggelse.
pet och istillet koncentrera utvecklingen till de

befintliga bebyggelsemiljberna ir en nyckelstrategi
for att balansera utveckling och bevarande.

* Om omradets viarden skadas sa att kvalitéerna Att undvika utspridning av bebyggelsen innebé&r goda Ndrheten till vatten &r en stor kvalité. Genom att undvika
mirkbart minskar forsamras attraktiviten vasent- forutsattningar att sakerstalla omrédets naturvarden Hill omrdden med hdga naturvdrden och sdkerstdlla fri passage

[ [

forman for boende och besodkare. kan strandskyddets syften tillgodoses.

ligt f6r bade boende och besékare.
* Hog kvalité i alla led fran 6vergripande planering

och analys, via plan- och landskapsarkitekturen till
teknisk infrastruktur och byggnader innebir bittre
mojlighet att hantera mal- och intressekonflikter.
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Parhus och kedjehus &r en

Programskiss

Huvuddrag

Overgripande struktur

Utvecklingen av omradet foreslas utga fran den
befintliga vig- och bebyggelsestrukturen. De tre
kiarnor av samlad bebyggelse som finns i omradet har
lang tradition och foreslas bilda kirnor i en medveten
fortitning och komplettering;

Bebyggelsen foreslas placerad och avgrinsad sa
att de tre kirnorna Wira, Roslags-Kulla och Ostan
fortsatt framstar som tydligt avskilda bebyggelseom-
raden. Begrinsade tilligg till de tre kdrnorna syftar till
att forstirka respektive karaktar.

Den samlade bebyggelsen i Ostani, Roslags-Kulla
och Wira foreslas inga i ett nytt kommunalt verk-
samhetsomrade for vatten och avlopp. Dricksvatten

typ av bebyggelse vars karaktdér fungerar vél med omrddets férutséttningar.

sikras genom en sj6ledning fran skirgardsstad till
Ostand och norra Ljusterd. For spillvatten foreslis
ett nytt reningsverk i Ostana som ocksa ska betjina
Roslags-Kulla och Wira.

Ostana fitjelige foreslas utvecklas till servicepunkt
for omradet och en replipunkt for skargardstrafiken.

Markanvandning
Ny bebyggelse

Nytillskottet av bebyggelse avser i allt visentligt ny
bostadsbebyggelse. Mindre omraden for offentlig och

privat service reserveras i Roslags-Kulla och vid firjeliget.

Ett omrade for nytt reningsverk foreslas 6ster om Gron-
borgsvigen mellan Roslags-Kulla och Ostan firjelige.

Totalt uppskattas en utveckling i omradet kunna
ge ett tillskott om 3-400 nya bostider.

I Wira dr det i forsta hand aktuellt att genomféra
den gillande detaljplanen f6r Wira Utby. Ut6ver detta
finns mojlighet att komplettera med ett mindre antal nya
tomter i eller 1 direkt anslutning till befintlig bebyggelse.

Kring Roslags-Kulla finns méjligheter att kom-
plettera och fortita bebyggelsen och sa forstirka
bykinslan och underlaget f6r lokal service.

I kustzonen finns forutsittningar att skapa ett
attraktivt kustsamhaille genom komplettering med ny
bebyggelse i omradena kring slottet, det f.d. sagver-
ket, arbetarbostiderna och i anslutning till firjeldget.

Den slutna skogsbygden

I omradet norr om vig 276 ska skogsbrukets,
jordbrukets och naturvirdens intressen prioriteras.

I omradet finns bevarandevird bebyggelse 1 Wira
och Roslags-Kulla. Bebyggelsemiljéerna omfattas av
riksintresse for kulturmiljovarden och smedjorna pa
Wira bruk dr byggnadsminnesférklarade.

Eventuell ny bebyggelse utéver féreslagna omraden
for komplettering och ny bebyggelse ska anpassas till
kulturlandskapet, dess uppbyggnad, historia och visu-
ella sirdrag. Stor varsamhet ska visas i samband med
kompletteringar och fysiska forindringar sasom nya
ekonomibyggnader, tillbyggnad och markuppfyllnader.

Ett generellt gestaltningsprogram alternativt lokala
planutredningar ska férega beslut om avstyckningar
for bostadsindamal eller bygglov f6r ny bebyggelse.

Den 6ppna jordbruksbygden

I omradet séder om vig 276 ska jord- och skogs-
brukets samt natur- och kulturvirdens intressen
prioriteras med syfte att sidkerstilla kulturlandskapets
samlade virden. I omridet finns bevarandevirda
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bebyggelsemiljoer i form av herrgardsmiljon kring
Milby och slottsmiljon kring Ostani. Miljéerna
omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden.

Stor restriktivitet ska rada vad giller ny bebyggelse
utver foreslagna omraden. I eventuellt férekomman-
de fall ska bebyggelsen anpassas till kulturlandskapet,
dess uppbyggnad, historia och visuella sirdrag, Stor
varsamhet ska visas i samband med kompletteringar
och fysiska forindringar sisom nya ekonomibyggna-
der, tillbyggnad och markuppfyllnader.

Ett generellt gestaltningsprogram alternativt lokala
planutredningar ska forega beslut om avstyckningar
tor bostadsindamal eller bygglov for ny bebyggelse.

Utredningsomraden

Inom foreslaget utredningsomrade kring Roslags-Kulla
kyrka far inte markanvindningen andras, avstyck-
ningar goras eller bygglov medges som begrinsar
moijligheterna att pa lang sikt genomféra langsiktiga
infrastruktursatsningar i form av ny vag och jirnvig. 1
samband med eventuell framtida utredning av infra-
strukturanliggningar ska ny bebyggelse i anslutning till
denna studeras djupare i ett detaljplaneprogram.

Rekreation & friluftsliv

Omradets hoga natur- och kulturvirden ar attraktio-
ner for rekreation och friluftsliv och erbjuder stora
upplevelsevirden.

En medveten utbyggnad och komplettering med
vandringsleder samt bes6ks- och servicepunkter f6r
turism och friluftsliv kan oka tillgingligheten till omra-
det i sin helhet utan att skada visentliga virden. Bland
annat foreslas ett Kulturrum 1 Wira (liknande de Naturrum:

som finns vid méinga nationalparker) som kan utgéra
startpunkt for besok till och vandring i omradet. Nya
vandringsleder kring Losjon, lings Wiraan och Lodn
samt i kustbygden kring Ostan slott kan 6ppna upp
och géra omradet attraktivt for dagturism och friluftsliv.

Ndringsliv

I den fortsatt planeringen foreslas forutsittningarna
for handel och annan service studeras dels 1 Roslags-
Kulla, dels vid firjeliget.

Offentlig service i form av skola och forskola
finns 1 Roslags-Kulla. Den fortsatta planeringen
ska sikerstilla att tillrickligt utrymme finns for att
komplettera f6r kommande behov.

Det befintliga farjeliget féreslas byggas ut med en
mindre kaj som dels kan betjana den reguljira skirgards-
trafiken som angér Ostand och tjina som en replipunkt
for 6kad skirgardsturism men dven kunna anvindas
som lastageplats vid godstransporter till 6arna i leden.

Mindre hamnanldggningar for fritidsbatar foreslas,
dels vid firjeliget som en gisthamn i anslutning till
bensinmack och servicebutik, dels som smabatshamn
i Sagviken for boende i Ostani-omradet.

Samordnade insatser i de tre kirnomradena skapar
goda forutsittningar for en utékad natur- och kultur-
turism i omradet vilket dr en av de snabbast vixande
niringsgrenarna i Sverige och virlden. Osterdker
har stor potential for att utveckla turistniringen inte
minst i Wira, Roslags-Kulla och Ostan4 bl.a. i sam-
verkan med turism pé Ljustero.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

For att knyta samman bade befintlig och tillkommande
bebyggelse 1 omradet foreslas nya gang- och cykelvigar
(GC-vagar) parallellt med det 6vergripande vagnitet.

En ny GC-vig foreslas frain Wira till Roslags-Kulla
lings Rialavigen och vidare séderut mot Akersberga
lings gamla landsvigen, parallellt med vig 276 . Fran
Ostan firjelige foreslds en ny GC-vig lings Gron-
borgsvigen mot Roslags-Kulla. Den nya bebyggelsen
kring Ostana slott forsotjs genom en GC-vig paral-
lellt med den nya infarten.

Delar av det nya giang- och cykelvignitet stricker
sig lings med enskilda vigar och sker 1 blandtrafik.
Det maste darfoér vara tillatet att framfora cykel pa
de enskilda vigarna. For att géra GC-vigarna inom
omradet trygga och tillgingliga behover bla. fragan
om belysning studeras vidare.

Dessa overgripande GC-vigar ir ocksa viktiga for
att astadkomma siikra skolvigar till Roslags-Kulla. De
mojligeor vidare trafiksiker gang- och cykeltrafik till
busshillplatserna inklusive den féreslagna kollektiv-
trafikknutpunkten i Roslags-Kulla. Utéver detta blir
de 6verordnade GC-vigarna ocksa viktiga linkar i det
foreslagna nitet av vandrindringsleder i omradet.

Kollektivtrafik

Roslags Kulla féreslas bli en bytespunkt mellan olika
busslinjer. Vid samtliga bytespunkter ska det finnas
parkeringsmoijligheter. Aven cykelparkeringar ska
finnas vid bytespunkterna. Ostana firjelige kommer
dven fortsittningsvis att vara en viktig bytespunkt
mellan buss-, firje- och/eller skirgirdstrafik.
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Foreslagen trafikstruktur
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Inga forandringar av hallplatsligen eller busslinje-
nit foreslas inom ramen for programmet men i takt
med omradets utveckling forutsitts trafikhuvudman-
nen se 6ver behov av férindringar.

Fordonstrafik

Inga storre forindringar i det 6vergripande vignitet
bedéms nédvindiga for att klara den foreslagna
utvecklingen 1 omradet. Antalet korsningspunkter
med vig 276 foreslas minskas genom samordning av
befintliga utfarter.

I korsningen Gronborgsvigen/vig 276 foreslis en
cirkulationsplats alternativt planskildhet. Det jaimnar ut
flédet i korsningen och gor det smidigare att slussa ut
den trafik som kommer fran Ljuster6farjan.

Den begrinsade kompletteringsbebyggelsen som
kan tillkomma i sjilva Wira kan trafikférsorjas via
befintligt vagnit. Enligt den gillande detaljplanen for
Wira Utby ska den nya bebyggelsen dir trafikmatas
genom en ny tillfart fran Rialavigen.

I Roslags-Kulla bedoms bade de foreslagna bebyg-
gelseomradena och kompletteringsbebyggelsen kunna
trafikforsorjas via det befintliga Gvergripande vignitet.

De nya bostadsomradena lings med vattnet i
Ostana foreslds huvudsakligen trafikmatas med en ny
vig frain Gronborgsvigen via Lo.

De Ovriga vigarna inom omradet dr idag enskilda
(privata) och det foreslas inte forindras. Gang- och
cykeltrafik féreslas dock fa utnyttja dven de privata
vagarna.

En viktig férutsittning fér omvandlingen av omra-
det kring Ostana firjelige ir att Atgirder studeras for
att minska képroblematiken lings Gronborgsvigen.
Malsittningen maste vara att koer till Ljusterofirjan

ytterst sallan (< 1 ggr per ar) ska innebdra hinder fér
fordonstrafik inkl. bussar med malpunkt i fairjeliget,
replipunkten, servicen och den féreslagna bebyggelsen
vid firjeliget. Atgirder som bor studeras i det fortsatta
arbetet 4r utbyggnad av kdmagasinet samt utbyggnad av
ytterligare ett korfalt lings delar av Gronborgsvigen.

Parkering
Vid korsningen mellan vig 276 och Rialavigen finns
en befintlig pendelparkering som foreslas utvecklad.
Vid utvecklingen av Ostana firjelige skapas
en pendelparkering, parkering fér de som vill byta
firdmedel och parkering for dagturister till omradet.
Vid Ostana firjelige ska dven uppstillningsplatser for
godstrafik finnas.
Invid Rialavigen i Wira finns en befintlig parkering
for besokare till Wira bruk och Wiraspelen. Denna par-
kering foreslas ocksa nyttjas for dagturister till omradet.

Teknisk forsorjning

Vattenforsdrjning

For framtida vattenforsorjning foreslas en utbyged
sjoledning fran Skirgardsstad 1 strickning genom sundet
byggas i enlighet med kommunens VA-strategi. Denna
ledning kopplar samman Skirgardsstad, Lillnds-Dyvik-
Bammarboda med Norra Ljusteré och omradet kring
Ostani. Den befintliga vattentikten i Roslags-Kulla ska
utgora reservvattentikt nir sjdledningen firdigstillts.

Spillvattenhantering

En utveckling av omradet forutsitts innefatta ett
gemensamt system fOr hantering av spillvatten vilket
foreslas ske via ett nytt reningsverk i Ostand (se illus-

tration pa motstiaende sida) som byggs ut for att dven
betjina Wira och Roslags-Kulla. Reningsverket kan
eventuellt dven pa lang sikt komma att betjina delar av
norra Ljusterd.

Befintligt reningsverk i Roslags-Kulla kommer att
avvecklas och ersittas av en pumpstation. Under ett
overgangsskede kommer verket dven att betjina en
del av bebyggelsen 1 Wira.

Dagvattenhantering

For nirvarande finns inga verksamhetsomraden for
dagvatten i Ostand, Roslags-Kulla eller Wira. Dag-
vatten ska dirfér omhindertas lokalt inom respektive
bebyggelseomride. Dagvatten frin trafikerade ytor ska
omhindertas sa att féroreningar inte kan na recipienten.

Vérme

Ingen samordnad uppvirmning bedoms ekonomiskt
rimlig for aktuella utbyggnader varfoér uppvirm-
ningen forutsitts ske med enskilda system.

El

Utveckling av det sekundira ledningsnitet kommer 1

samband med detaljplaneringen att ske i samverkan

med E.On Sverige som har nitkoncession.
Erforderliga skyddsavstind sikerstills i samband

med detaljplaneliggning och tillstindsgivning baserat

pa Elsikerhetsverkets starkstromsforeskrifter.

Avfall

Avfallshanteringen forutsitts ske via entreprenor pa
samma sitt som for kommunen i 6vrigt. Narmaste
atervinningsstationer ir idag i Asitra respektive vid
farjeliget pa Ljustero.
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Wira

Bebyggelse

Bebyggelsen 1 Wira foreslas kompletterad i tva delomra-
den, dels Wira Utby enligt gillande detaljplan om ca 50
sméhus, dels genom en forsiktig komplettering/ fortitning
av den dldre bebyggelsen séder om denna vid métet med
Wira bruk samt slutligen visterut mellan Rialavigen och
sjon Wiren. De bista forutsittningarna fér komplettering
har det nagot modernare bandet av bebyggelsen utanfér
den gamla bykirnan lings Wirain samt i omradet mellan
Rialavigen och sjén Wiren.

Byggnader for kultur
Ett kulturrum foreslas byggas 1 Wira med inspiration i de
naturrum som finns vid manga nationalparker. Kultu-
rummet kan bli en lokal tutistinformation, inkludera en
presentation av omradets natur- och kulturvirden och
en startpunkt fér besok till och vandring i omradet.
Befintligt museum liksom anliggningen f6r Wiraspe-
len ges mojlighet att utvecklas.

Gestaltning

Bebyggelsen ska i alla tre omradena utformas med
stor hinsyn till den kulturhistoriskt intressanta miljon.
Detta innebir dock inte att bebyggelsen maste var
historiserande utan vil utformade byggnader i modern
stil kan férekomma. Innan kompletteringsbebyggelse
medges ska ett gestaltningsprogram tas fram for att
sakra att den tillkommande bebyggelsen utformas med
beaktande av riksintressets virden. De bestimmelser
om utformning som finns 1 den gillande detaljplanen
for Wira Utby ska vara vigledande.

De byggnadsminensférklarade smedjorna i Wira bruk i
riksintressets kdrnomrdde.

Trafik

Den begrinsade kompletteringsbebyggelsen som kan
tillkomma i sjdlva Wira kan trafikforsorjas via befintligt
vagnat.

Enligt den gillande detaljplanen f6r Wira Utby ska
bebyggelsen inom planomradet trafikmatas genom en
ny tillfart fran Rialavigen. I korsningen mellan tillfar-
ten och Rialavigen finns i planen en ny vindplats for
bussar.

For att oka trafiksakerheten foreslas Rialavigens
strickning genom Wira byggas om for ligre hastighet
med markerade entréer och karaktir av bygata.

Teknisk forsorjning

Savil gammal som ny bebyggelse infogas pa sikt i

det planerade kommunala VA-verksamhetsomradet.
Inledningsvis ansluts enbart spillvattennitet via ledning
till det befintliga reningsverket 1 Roslags-Kulla. Nir
dricksvattenledningen fran Skirgardsstad byggts ut och
det nya reningsverk i Ostana blivit klart ansluts Wira i
sin helhet.

Karaktdren p& den befintliga bebyggelsen ska vara
vagledande vid komplettering utan krav pd for starkt
historiserande gestaltning.

Ett gott exempel frén H&bo Tibble pd utformning av
byggnader och gatumiljé i kulturhistoriskt intressant miljé.

ay
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Roslags-Kulla

Bebyggelse
Roslags-Kulla foreslas kompletteras och fortitas i tre
delomraden.

Det centrala omradet pa bada sidor om Loan
foreslds bebyggas nir reningsverket omvandlas till
pumpstation. Bollplanen behéver da flyttas och
foreslas lokaliseras inom bullerzonen fran vig 276.

Bebyggelse lings Rialavigen bor kunna komplet-
teras inom det nu ianspraktagna omradet. En tydlig
grins bor bibehallas 1 norr sa att Roslags-Kulla och
Wira fortsatt upplevs som tva samhillen.

Om en ny strickning av vig 276 blir aktuell pa
lang sikt bor ett mindre utbyggnadsomrade kunna
tillféras nordost om kyrkan.

Gestaltning

Bebyggelsen ska i alla tre omradena utformas med
stor hdnsyn till den kulturhistoriskt interessanta mil-
jon. Detta innebir dock inte att bebyggelsen maste
var historiserande utan vil utformade byggnader i
modern stil kan férekomma.

Den nya bebyggelsen i det centrala omradet
toreslas ske i form av sma flerfamiljshus, parhus och
friliggande hus 1 en titare struktur sd att en mer sam-
manhingande bykinsla uppnas. Skalan foreslas vara
1-2 vaningar.

Innan kompletteringsbebyggelse medges och i
samband med detaljplaneliggning fér bebyggelse ska
gestaltningsprogram tas fram for att sakra utform-
ning med beaktande av riksintressets virden.

Roslags-Kulla med kyrkan i fonden och férsamlingshemmet fill
vanster.

Trafik

Befintligt vagnit foreslas dven fortsatt utgdra stom-
men i trafiksystemet men atgirder bor vidtas for att
forbattra trafikmiljon och sikerheten. Bland annat
bér en cirkulationsplats alternativt planskildhet anldg-
gas vid korsningen mellan vig 276 och Gronborgsvi-
gen for att dels forbattra framkomligheten i samband
med tit trafik fran firjan dels sinka hastigheten
genom Roslags-Kulla. Dessutom foéreslas Rialavigens
och vig 276 strickning genom Roslags-Kulla byggas
om for ligre hastighet med markerade entréer och
karaktir av bygata.

Pa lingre sikt kan en forbifart soder om kyrkan bli
aktuell liksom en eventuell framtida sparforbindelse
mellan Akersberga och Norrtilje. Om en sidan
forbindelse blir aktuell 4r korsningen mellan vig 276
och Gronborgsvigen ett troligt stationslige. Fortsatt
planering i Roslags-Kulla bor darfér beakta dessa
mojligheter.

I Habo Tibble finns goda exempel p& moderna hus i harmoni
med historiska byggnader och strukturer. Omrédets végar har
bygatukaraktér bra fér b&dde boendemilid och trafikstkerhet.

Teknisk forsorjning

VA-verksamhetsomride i Roslags-Kulla ut6kas att
omfatta hela samhillet nir nytt reningsverk byggts i
Ostana och renvattenférsérining byggts ut frin Skir-
gardsstad. Befintligt reningsverk centralt i samhillet
byggs dd om till pumpstation.

Ett gott exempel frén Habo Tibble pd utformning av radhus,
parhus och mindre vé&g med bygatukaraktar.
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Ostand

Bebyggelse

Forslaget redovisar en utbyggnad till ett mer komplett
kustsamhiille och omfattar kompletteringar dels 1 tre
delomraden i anslutning till slottet och dels som en
mindre utbyggnad i anslutning till firjeldget.

Ostang slott

Viister om barocktridgarden i zonen mellan allén och
"Djurgirden" foreslds en samlad bostadsbebyggelse
uppforas. Delomradet tillh6r de delar av slotts-
parken som dominerats av ekonomibyggnader f6r
jordbruket, bl.a. den gamla ladugirden och mejeriet.
Bostider bér kunna rymmas 1 denna del. Program-
met medger férindrad anvindning av slottsomradet
och dess byggnader. Tankbar anvindning dr bostider,
ildreboende, vard, konferensanlidggning, restaurang,
museum etc. Viss komplettering av bebyggelse
bed6éms vara méjlig under forutsittning att den kan
anpassas till omradets helhetsvirden som beskrivs

1 genomférd kulturutredning, landskapsanalys och
naturinventering, Detaljfraigorna kring omradets
framtida utveckling i relation till dess virden maste
studeras vidare inom ramen fér kommande planar-
bete inklusive miljobedémning innan samlad bed6m-
ning kan goras om bebyggelsens limplighet.

Ostand sdg

Ostand sig utgor idag ett extensivt utnyttjat omrade
med byggnader fran den tidigare sagverksamheten
som idag bl.a. nyttjas som ekonomibyggnader for
jordbruket. Ett storre omrade nyttjas ocksa idag

(91
fmnl'!‘
._' e .'h I

'IR r /

. —d |
|déskiss till bebyggelse i Ostand ség. Smdskalig och 1@t bebyggelse med havet och bryggan i fonden av den gemensamma granden.

som upplag for skogsbruket. I direkt anslutning

till den f.d. sagen finns ett par dldre bostadshus.
Delomradet har stor potential f6r komplettering i
form av en naturlig terrassering mot havet, vackra
vyer mot skirgiarden och sma virden ur natur- och
kulturvardssynpunkt. I sagenomradet foreslas en tit
bostadsbebyggelse mellan Sagviken och bokskogen i
nort. Drygt ett 100-tal bostdder bér kunna rymmas i
denna del.

En annan majlig férebild for bostdderna véster om

barockirddgdrden. Bostdder i Kullén, Vaxholm.
Arkitekt: Greitz.

I den viistra delen av omradet foreslas komplet-
tering av bebyggelse som avgrinsas av det Sppna
landskapsrummet Oster om slottsparken och boksko-
gen i norr. Ny bebyggelse ska placeras medvetet med
respekt for befintliga siktlinjer, bokskogens naturvirde
samt dess funktion som avgrinsning mot det Oppna
landskapsrummet.

En majlig férebild for bostdderna vaster om barockparken -
nutida med enkelt formsprék med material och fargval som
onknyter fill platsen. Arkltekf Tham Videgdrd Hansson
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Lo
Omradet rymmer idag ett par dldre arbetarbostider
till jordbruket. Omradet har tidigare omfattat fler hus
varfor en viss fortitning bor kunna ske. Omedelbart
soder om foreslagen ny infartsvig bedéms ett tillskott
av ett antal mindre flerbostadshus vara mojligt. Ett
20-tal bostider bor kunna rymmas i denna del.

Ostand férjeldge

Firjelaget foreslas utvecklas till en knutpunkt omfat-
tande férutom Ljusteréfirjan, brygga for gods- och
skdrgardstrafik, gdsthamn, servicebutik, batmack,
servering, bokaler och bostider.

En idéskiss har tagits fram for omradet. Noden
1 omradet foreslas bli en plats vid vattnet mellan
skdrgardsbrygean, firjeliget och en byggnad med
nirservice och kanske en restaurang eller ett café.
Hela kajen foreslas bli offentlig med koppling till
vandringsleder mot kusten 1 sydvist.

Det befintliga firjelaget bér byggas ut med en
mindre kaj som dels kan betjana den reguljira skér-
girdstrafiken som angér Ostand och dirigenom tjina
som en replipunkt for 6kad skirgardsturism men dven
kunna anvindas som lastageplats vid godstransporter
till Garna i leden (se planskiss pa motstiende sida).

En inre hamnanlidggning for fritidsbatar bor
ordnas vid firjeldget som en gidsthamn i anslutning
till bensinmack och servicebutik.

Mot Gronborgsvigen och trafikytorna som betja-
nar firjeliget foreslas ett band av funktioner i form
av parkeringar (delvis inbyggda), mindre ekonomi-
byggnader som servar bostiderna samt byggnader f6r
mindre hamnanknuten verksamhet.

Idéskiss for lIJITVe_cinngen av Ostand farjelége.

Gestalining

De olika nya bebyggelsegrupperna foreslas fa olika
bebyggelsekaraktirer med utgangspunkt fran befintlig
bebyggelse och platsens karaktir.

Bebyggelsen behéver 1 sin helhet utformas med stor
hansyn till de stora kulturhistoriska virdena i omradet
som helhet. Detta innebir dock inte att byggnaderna
maste vara historiserande utan malsittningen ér att
skapa vil utformade byggnader i modern stil som
fortfarande visar stor respekt fOr platsens sarart. Triat-
kiteltur ar utgangspunkten med tanke pa bade platsens
historia och langa tradition av skogsbruk.

I samband med detaljplanering f6r bebyggelse ska
gestaltningsprogram tas fram for att sikra utform-
ning med beaktande av riksintressets virden.

Ostana slott

Kompletteringen i tridgardens nedre delar foreslas ta

sin utgangspunkt i slottets nyklassistiska stil. Skalan ar

friliggande villor, parhus eller korta radhuslingor.
Bebyggelsen vister om barockparken foreslas

utgd fran de tidigare ekonomibyggnaderna pa platsen
med hogrest traarkitektur, enkelt formsprak och med
karaktiren av hus 1 park. Skalan dr mindre flerfamiljshus
eller korta radhuslingor.

Ostand ség

Sagenomradet foreslas ges en karaktir av ett modernt,
titt skdrgardssamhille med hus vid gator och grinder.
Bebyggelsens struktur ska ta till vara pd platsens kvali-
téter 1 form av naturlig terrassering och utblickar mot
havet. Skalan ir friliggande villor eller smé flerfamiljshus
11-2 vaningar. I norra delen av omradet mot l6vskogen
kan Gvervigas att lata skalan bli ndgot storre.

Lo

Den foreslagna kompletteringen 1 Lo utgar fran de
befintliga hogresta (2-2!/2 van) mindre fletbostadshusen
1 trd. Hir ska de befintliga byggnaderna sitta ramarna for
gestaltningen av den tillkommande bebyggelsen och da
med avseende pa typ, placering, skala, proportioner och
material.
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En t&t och smdskalig bebyggelse vid Ostand s&g kan bilda ett

modernt skérgdrdssamhdille som tar vara pd platsens kvaliteter

av form av naturlig terrassering och utblickar mot havet.
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Den f6reslagna nya bebyggelsen séder om Lo och
omedelbart soder om foreslagen ny infartsvig ska utga
fran samma ramar for gestaltningen men har kan dven
rymmas bostider med mindre skala i form av friliggande
parhus eller kortare radhuslingor.

Ostand férjeldge

Bebyggelsen ner mot kajen foreslas dven hir ges en
karaktir av ett modernt, titt skirgardssamhille med hus
vid gator och grinder. Skalan foreslas vara i form av
radhuslingor eller smé flerfamiljshus.

In mot det 6ppna kulturlandskapet i véster och i norr
foreslas mer smaskalig bebyggelse placerad i nagra mindre
bostadsgrupper.

Bebyggelsens struktur ska ta till vara platsens kvalitéter
1 form av utblickar mot skirgarden och kulturlandskapet.
Skalan kan variera med friliggande villot, korta radhus-
lingor eller sma flerfamiljshus.

Teknisk forsorjning
Ny och befintlig bebyggelse forutsitts inga 1 nytt
VA-verksamhetsomrade som byggs ut successivt i takt
med bostadsutbyggnaden. Savil renvatten som spill-
vattenledningar foreslas folja den nya ang6ringsvigen
fran reningsverket vid Grénborgsvigen och Gsterut.
Prelimindrt bedéms tre pumpstationer erfordras, en
ostlig vid Ostana sig, en centralt placerad for Slotts-
och Lo-omradet samt en nere vid firjeldget.
Utbyggnad av kraftférsorjningen sker likasa suc-
cessivt i takt med bebyggelseutvecklingen. En eller
flera nya nitstationer bedéms bli nédvindiga.

De befintliga &ldre arbetarbost&derna vid Lokvarn bér satta
ramarna for tilkommande bebyggelse i sitt nGromrade.

Trafik

Tre principiella alternativ for infarten till Ostandom-
radet har studerats for att hitta den 16sning som ar
limpligast med hinsyn till omradets stora virden och
komplexa forutsittningar.

Programskiss

Princip infart syd har valts som utgangspunkt for
utformningen av programskissen da det ar den
princip som funnits limpligast. En beskrivning och
utvirdering av principerna redovisas pa nista uppslag,

Fordonstrafik

Den nya bebyggelsen kring slottet och inom sag-
omradet foreslas trafikmatas med en ny vig fran
Gronborgsvigen som ansluter till den dstra delen av
slottsomradet.

Den allévig som gar fran vig 276 till Ostana slott
kantas av gamla lindar. I dagsliget dr det inte méjligt f6r
tva bilar att motas lings med vigen. Olika alternativ har
studerats for att hoja kapaciteten pa vagen. Slutsatsen
av studierna 4r dock att kapaciteten pa vigen inte kan

hojas mer visentligt utan att allvarligt skada kultur- och
landskapvirdena i omradet mellan vig 276 och slottet.
Forslaget dr att den befintliga vigen med allé
1 huvudsak bevaras. Foér att minimera behoven av
ingrepp gors vigen enkelriktad och endast trafik i
riktning soderut fran vig 276 tillats. Vigen kan da
behilla sin karaktir, sin grusade yta och allén kan
bevaras. Triden i allén dr troligtvis planterade fran
mitten av 1800-talet och beriknas leva 1 30-50 ar till.
Genomférs skotselbeskirning kan triden leva lingre.
De 6vriga vigarna inom omradet dr idag privata
och foreslas vara det dven fortsittningsvis. Det finns
inga malpunkter inom omradet som kriver att dessa
ska vara tillgingliga for trafik fran de nya bostadsom-
ridena. Gang- och cykeltrafiken foreslds dock utnyttja
dven de privata vigarna.

Gdang- och cykeltrafik

I samband med att den nya vigen fran Grénborgs-
vagen in till de nya bostadsomradena byggs anliggs
dven en gang- och cykelbana lings med vigen. I

en forsta etapp kan cyklisterna rora sig lings med
Gronborgsvigen i blandtrafik for att senare anligga
en separat gang- och cykelbana.

Kollektivirafik
Bebyggelsen inom Ostana kustsamhille betjinas med
kollektivtrafik genom i forsta hand den befintliga buss-
hallplatsen vid Gronborgsvigens korsning med den
nya féreslagna tillfarten. Gang och cykelvig till buss-
hallplatsen byggs ut parallellt med den nya tillfarten.
Firjeldget f6rblir bytespunkt pa kort sikt. Roslags-
Kulla blir bytespunkt pa lingre sikt 1 enlighet med

kommunens trafikplan.
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Utvdrdering av alternativa principer fér infart till Ostand
Tre olika principer for infart till Ostana har studerats,
vilka bendmns znfart befintlig, infart vist samt infart syd, se
karta pa motstiende sida.

Infart Vist har utgitt eftersom den innebir en
lingre strickning, riskerar att 6ka barridreffekterna i
landskapet, har en negativ paverkan pa naturvirden
av regionalt och kommunalt intresse samt innebér
tekniska svarigheteter med avseende pa markprofil.

Principerna for infart har utvirderats utifran ett
antal valda kriterier: Tekniska forutsittningar, efter-
stravad identitet, inverkan pa kulturmiljo, landskaps-
bild och naturmiljo, bebyggelseomradets struktur
och tillganglighet samt trafiksikerhet. Virderosen
illustrerar nedan gjorda bedémningar i relation till
dessa kriterier.

Infart befintlig

Denna principiella I6sning bygger pa ett vidareutveck-
lande av det nuvarande vignitet med befintliga infarter
fran norr. Vad giller allén in mot slottet bygger denna
principlésning pa att kapaciteten forstirks med en ny
vig parallellt med allén pa dess 6stra sida.

Befintliga vigar har inte tillricklig bérighet eller sek-
tion for tillfartstrafik vilket innebdr att denna princip
kriver breddning av manga vigar. I de fall vigarna
kantas av alléer eller tit vegetation innebir det en
negativ paverkan pa naromradets natur- och kulturvir-
den. I samband med breddningar 6kar ocksa vigarnas
barridreffekt mellan gronomraden pa 6mse sidor.

Utfarten till vig 276 ér svar att I6sa pa ett trafiksid-
kert satt.

0 all VI I )

Det befintliga vignitet 4r 1 vissa delar ocksa draget

Omrddets befintliga vagar har I&dng historisk hévd och ér
knutna fill stora kultur-, landskapsbilds- och naturvarden. Att
anvanda befintliga vagar for in- och utfart innebdér stora
ombyggnader med efterféljande negativa konsekvenser.
Darfor foresldas befintliga végar i stor utstrackning bara nyttjas
for jordbrukets nyttotrafik samt fér géng och cykel.

genom omraden med daliga geotekniska férhallan-
den. Detta innebir storre ombyggnader av vigarna i
samband med breddning och 6kning av birigheten.

Infart Syd

Denna princip ligger till grund f6r programskissen. Prin-
cipens negativa konsekvenser utgérs av en till storre delen
ny strickning genom kulturlandskapet. Den nya strick-
ningen orsakar ingrepp i naturmiljon och i kulturland-
skapet samt paverkan pa enstaka virdefulla kulturmiljGer.
Dessutom innebir forslaget vissa geotekniska svarigheter.

Trots dessa negativa konsekvenser bedéms de posi-
tiva virden vara storre dn fOr Ovriga alternativ. Identi-
teten f6r Ostana som "en levande kusthygd i samklang med
natur- och kulturmiljs" fortydligas genom tillfarten via
Gronborgsvagen och med fortsatt strickning i grinsen
mellan kulturlandskap och vattnet.

Denna strickning édr ocksa kortare dn Gvriga alternativ
vilket ger en bittre tillginglichet till omradet. Tillsammans
med en enkelriktad tillfart via allén fran vig 276 skapas
ocksa flexibilitet f6r trafikanten vid val av infartsvig,
Varderosen nedan redovisar en femgradig skala dér mindre
bra férutsattningar att uppfylla kriteriet ligger nGrmast origo

och bra férutsattningar redovisas ndrmast periferin. Det
innebdr att ju stérre yta desto bdattre principiellt alternativ.

Teknik

Identitet
Trafiksékerhet

Kulturmiljo

Tillganglighet

Landskapsbild
Naturmiljé
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Siktlinjen ut mot Enndsudden och farjeldget pd& Ljusterd, frén den andra terrassen pd sédra sidan av Ostand slott.

Oversiktlig konsekvensbeskrivning

Denna 6versiktliga konsekvensbeskrivning syftar

till att beskriva mojlig paverkan av programskis-
sen, som underlag for stillningstagande kring det
fortsatta arbetet. Konsekvensbeskrivningen utgor
ocksd underlag f6r den bedémning om behovet av
miljébedémning f6r kommande detaljplaner som
redovisas i huvudhandlingen.

Socialt/kulturellt

Forslaget ger goda moijligheter att skapa attraktiva
boendemiljéer med sociala kvaliteter, samt dven att
férhoja samhillenas attraktivitet och identitet.

Nya vandringsleder och férbittrade gang- och
cykelvigar utvecklar omradets samhorighet och
forbittrar kommunens gronstruktur vilket gor att

upplevelser med natur- och vattenkontakt forstirks.

En alltfér begrinsad och smaskalig exploatering

utan viss genomfartstrafik kan géra att motesplat-
serna inte blir tillrdckligt tydliga, samt att mojligheter
for kommersiella eller kulturella aktiviteter blir
begrinsade.

Ekonomi

Att ge forutsittningar for ett 6kat permanentboende
kan i sin tur leda till att ett Gkat lokalt féretagande
och mer underlag f6r kommersiell service. Kommu-
nen ges mojlighet att stirka sin konkurrenskraft da
forslaget forvintas stirka kommunens varumirke.

Projektekonomin férvintas vara god da bosta-
derna ingar i en attraktiv marknad och kan byggas ut
etappvis. Svarigheter till f6rsérjning med kollektivtra-
fik och fjarrvirme dr en nackdel ur samhillsekono-
miskt perspektiv.

Trafik

Aven i framtiden kommer de flesta resorna till och
fran utredningsomradet att besta av boenderelaterade
resor samt resor till farjelaget.

De nya bostiderna kommer att generera en del ny
trafik i omradet. Eftersom flest bostdder planeras i
Ostana kommer trafikbkningen vara som storst dir.

Ett antagande om 300 ny ligenheter i Ostana
lings med vattnet har gjorts. Detta beriknas generera
totalt mellan 1200 och 1800 fordonstrorelser/dygn,
beroende pa de boendes resvanor och behov av
transporter.

Med den nya trafikstrukturen antas ca 80 % av
tillkommande trafik anvinda Gronborgsvigen fran
vig 276 for att angora de nya bostadsomradena.
Resterande 20 % av trafiken antas nyttja allévigen.
For utfart till vig 276 kommer all trafik ga via Gron-
borgsvigen. Detta innebir att trafikflodet pa Gron-
borgsvigen uppskattas 6ka fran dagens ca 2 400 till
3500 -4 000 fordon/dygn. Under storre delen av
aret innebir detta kapacitetsmassigt inga problem.
Under sommarmanaderna 6kar dock trafiken kraftigt
pa Gronborgsvigen i och med att antalet boende
pa Ljuster6 okar. Under denna period uppstar det
tidvis kéer pa Gronborgsvigen medan bilarna vintar
pé att fa aka ombord pa firjan. De boende har da
mojlighet att vilja allévigen for att ta sig till sina
bostadsomraden.

Trafiken lings med allévigen beriknas att 6ka
med ca 120 - 150 fordon/dygn. Den mattliga trafik-
okningen innebir inget behov av kapacitetshjande
atgirder.
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Natur- och kulturmiljé

Gronstruktur och naturmiljo

Vid bebyggelse av omradet dr det viktigt att ta hinsyn
till h6ga naturvirden som finns i omradet. Centralt for
omradets hoga naturvirden och naturmiljokaraktir

ar att uppritthélla ett fortsatt aktivt bete. Vid 6kad
bebyggelse finns risk for konflikter mellan boende

och djurhallning, varfér omraden f6r djurhéllning har
reserverats i programskissen. Dir bebyggelse sker i
nirheten av betesmark, ska samrad med djurhallare ske
for att sakerstilla att inga konflikter uppstar.

I det 6vergripande forslaget till markanvindning
har hinsyn tagits till hoga naturvirden samt till
jord- och skogsbrukets intressen. Utover enskilda
naturvirdesobjekt 1 omradet utgér omradet som
helhet en ekologisk virdekirna. Fysiska ingrepp i
form av bebyggelse samt 6kat besokstryck i naturom-
radena kan komma att paverka kinsliga miljder samt
vaxt- och djurarter negativt. Utformningen av nya
vandringsleder och bostadsnira rekreationsomraden
behéver planeras med stor hansyn till detta.

All bebyggelse bor placeras och utformas sa att de
ckologiska sambanden bibehalls. Omradets kontinuitet
och virdebirande funktion aterfinns vid havsstrand-
dngarna, slutna skogsbeten och torrbackar samt édldre
ddellovskogsomraden och solitirer (féretridelsevis ek
och tall). Dessa miljoer utgér omradets virdekirnor,
och dir foreslas bebyggelse helt undvikas. Utbyggnad
och komplettering utanfoér virdekirnorna bedéms
dock vara mojlig utan att omradets helhetsvirden
sanks.

Natura 2000-omradet utgors av fuktingar som vid
tillgdngliggbrande med t ex spanger kan férsvara for
betesdriften i omradet och i sin tur paverka beva-
randemilet for Natura 200-omradet. Samrad med
djurhallaren ska ske i det fortsatta arbetet.

Eftersom fuktingarna utmed Losjon férmodligen
utgor de fagelrikaste partierna bedéms det som
olimpligt att dra en vandringsled hir. Limpligare
vore istillet att dra vandringsleden utmed den lilla
vagen norr om Natura 2000-omridet som gar ned
mot Wira bruk.

Programomradet som helhet hyser en mangfald
av mycket hoga naturvirden. Vilka konsekvenser
foreslagen kompletteringsbebyggelse, nyutbyggnad
inklusive ny infrastruktur slutligen ger upphov till,
beror av var och hur och i vilken omfattning bebyg-
gelsen utformas. Kirnomridena Ostana, Roslags-
Kulla och Wira bedéms, ur naturvirdessynpunkt, tala
en mattlig utbyggnad och komplettering av bebyg-
gelsen. Programforslaget bedoms inte ha paverkan
pa omriden som ér skyddade enligt lag eller omraden
som har klassats som nationellt, regional eller kom-
munalt virdefulla. Begrinsad utveckling foreslas i tva
omraden av kommunalt intresse vid Roslags-Kulla
och Ostana slott.

Fortsatt arbete
¢ Naturvirdena inom det inventerade omradet far

idag anses vara relativt vildokumenterade och
kan utgora en grund for vidare arbete. Eventuellt
kan det bli aktuellt att genomféra en férdjupad
inventering pa vissa artgrupper 1 en del utav omra-
dena med kommunalt intresse. Omraden som
skulle kunna bli aktuella att utféra kompletterande

inventeringar 1 dr: omrade 5 som utgdrs av betade
ekbackar, omrade 12 som utgérs av fuktingar
samt omrade 8 som utgors av solitira adellovtrad
(se vidare rekommendationer i Ekologigruppens
naturinventering).

Inf6r kommande detaljplanering bor forslag till
skyddsatgirder och anpassningar av bebyggelsen
ske med hinsyn till spridningsvigar, lokala natur-
virden/naturobjekt och behovet av nirnatur/
parkmiljéer. Behovet av grona kopplingar och
buffertzoner mellan nya bebyggelseomriaden och
befintliga naturmiljéer bedoms vara sirskilt viktiga
att studera.

I samband med planeringen av eventuell ny vand-
ringsled bedéms det som limpligast att dra vand-
ringsleden utmed den lilla vigen norr om Natura
2000-omradet som gar ned mot Wira bruk. Vidare
b6r vandringsleden dras vister om det mindre
partiet med hégortsing 1 den sydvistra delen av
sjon, vilket ocksa dr ett Natura 2000-omrade. I
samband med dtgirden bor féras en tidig dialog
med Linsstyrelsen i enlighet med bestimmelserna
17 kap 28 § miljobalken.

Anliggande av en vandringsled bor ske 1 samrad
med Linsstyrelsen och berord djurhallare. Dartill
bér en fagelinventering tas fram for att sikerstilla
eventuella hicklokaler for storningskinsliga faglar
i strandmiljon.

Osteraker

juni 2012, rev. aug. 2012

Konsekvenser

IN[IN(I] (I

39



IN[IN(I] (I

40

Kulturmiljo

Stora delar av omradet for planprogrammet ar klassat
som riksintresse f6r kulturmiljévarden. En exploa-
tering av omradet kan komma att paverka dessa
kulturmiljévirden. Risken finns att omradets tydliga
herrgardskaraktir gar férlorad eller inte blir lika
tydlig efter ytterligare exploatering. Det dr den sam-
manhallna karaktiren som utgdr programomradets
frimsta kulturvirden. Byggs en av komponenterna
bort, sinks inte enbart kulturvirdena lokalt, utan hela
omradets kulturvirden sinks nagot, da kopplingarna
mellan de olika verksamheterna stodjer varandra.

I planprogrammet foreslds en fortitning och
utvidgning av befintlig bebyggelse. En viss fortit-
ning och utvidgning kring Wira och Roslags-Kulla
har kontinuerligt genomforts och att fortsitta denna
utveckling forefaller naturligt. Speciellt Wira har
historiskt sett haft ett storre antal byggnader dn idag,
Roslags-Kulla ligger 1 brytpunkten mellan skog och
6ppet landskap och har sedan linge varit en naturlig
knutpunkt. Eftersom Roslags-Kulla i vissa delar
redan har exploaterats dr det naturligt att fortsitta
komplettera i omradet.

I planprogrammet foreslas dven bostadsbebyggelse
pa platser som tidigare varit obebyggda och som inte
ligger i direkt anslutning till bebyggda miljGer. I dessa
omraden dr extra viktigt att den nya bebyggelsen inte
utplanar sparen fran tidigare verksamheter pa platsen.
Det dr ocksa viktigt att det nybyggda inte kan forvixlas
att vara en del av det historiska sammanhanget. Det
ska vara litt att se vilken bebyggelse som hor till den
tidigare herrgardsdriften och vad som ir ett tilligg.

Fortsatt arbete

* Med hinsyn till programomradets hoga kulturmil-
jovarden bor i detaljplaneskedet, mer detaljerade
studier goras av bebyggelsens placering i landska-
pet. Detaljerade analyser inklusive visualisering
(fotomontage, illustrationer m.m.) som studerar
konsekvenserna pa kulturmiljé- och upplevelse-
virden bor tas fram innan slutlig bedémning av
bebyggelsens limplighet (t.ex. typ av bebyggelse,
héjd, placering). Detta ér viktigt inte bara for de
omriden dir det krivs miljobedomningar (se
avsnittet Bebov av miljobedimming sid 46.

* En mer detaljerad dokumentation av den kultur-
historiska bebyggelsen behéver tas fram i enlighet
med lagen om kulturminnen och som underlag
tor fortsatt detaljplanering.

Landskapsbild

Omradet innehaller h6ga virden ur landskapsbild-
och upplevelsevirdesynpunkt. Landskapsvirdena
sammanhinger 1 hog grad med helheten men vissa
omraden ir kinsligare dn andra. En exploatering av
omridet kommer att paverka dessa virden. Risken
finns att omradets tydliga karaktir gar férlorad eller
inte blir lika tydlig. Men med omsorg och kvalité i
den fortsatta planeringen och utformningen av ny
bebyggelse och infrastruktur kan virdena i omradet
inte bara bibehallas utan till och med hivdas.

Nigra av de kinsligaste landskapen ir det pas-
torala landskapet kring Malby, och hagmarkerna
nirmast Losjon vid Wira. Det 6ppna landskapet gor
att ny bebyggelse litt hamnar i konflikt med den éldre
kulturmiljon. Miljon ar mycket kinslig for f6rand-
ringar och for att bibehalla kinslan av ett pastoralt

odlingslandskap behover enheten hallas intakt. Firre
akerholmar och brutna siktlinjer gor att landskapet
blir mer statiskt. En stor del av upplevelsen av dessa
omraden bygger pa de i manga fall medvetet gestal-
tade siktlinjerna (se Landskapsbild i bilaga 1 samt i
Landskapsanalysen, Sweco 2010).

Hela Ostana slottsanliggning ir kinslig for
forindringar. Slott och park dr byggda som en enhet
med vil avvigda proportioner och det dr svirt att
urskilja enstaka objekt som mer virdefulla in andra.
Vid en exploatering i anslutning till slottet 4r det
viktigt att slottet och dess omgivningar bibehaller sin
karaktir samt att de 6vergripande siktlinjerna bevaras,
sett bade fran vig 276 och fran Furusundsleden.

I det 6ppna landskapsrummet direkt 6ster om
slottsparken bor nya byggnader undvikas helt. Ny
bebyggelse far inte stod i landskapet och riskerar
att skada de medvetet gestaltade siktlinjerna mellan
slottet samt Furusundsleden och Ennisudden. Vister
om slottet, i kanten av Djurgarden, finns sedan linge
olika ekonomibyggnader. Denna sida av slottet ar
inte lika kénslig for exploatering, da ny bebyggelse
far stéd av skogsbacken och befintlig bebyggelse. Det
bedéms vara viktigt att bevara brynkanten sedd fran
Ostana slott och siluetten av Gronkulle.

Sagviken bedoms inte vara lika kinslig for exploa-
tering. Omradet 4r vil avgrinsat och ligger pa ett vil
tilltaget avstand frin slottsanliggningen. Hinsyn bor
tas till befintlig dldre bebyggelse samt till sparen fran
den tidigare sagverksamheten.

Bokskogen sdgs vara Sveriges nordligaste. Den bildar
aven en viktig kuliss till slottet och bor f6rbli orérd.
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Fortsatt arbete
* Med hinsyn till programomradets hoga land-

skapsbildsvirden bér mer detaljerade studier goras
av bebyggelsens placering i landskapet. Detalje-
rade analyser inklusive visualisering (fotomontage,
illustrationer m.m.) som studerar konsekvenserna
pa kulturmilj6- och upplevelsevirden bor tas fram
innan slutlig bedémning kan géras bebyggelsens
limplighet (t.ex. typ av bebyggelse, hojd, place-
ring). Denna ir viktigt inte bara f6r de omraden
dir det krivs miljobedémningar (se avsnittet Behov
av miljobedonmning).

Vattenmiljo, dag- och ytvatten

Ny bebyggelse i omradet innebir férmodligen en
relativt liten direkt negativ paverkan fér omradets vat-
tenmiljoer, forutsatt att byggnation inte sker 1 direkt
anslutning till de kinsliga strinderna. Vattenmiljéerna
ir i dagsldget opaverkade eller obetydligt paverkade
av fororenings- och nirsaltsbelastning’.

Hur stor tillrinning och féroreningsbelastning av
dagvatten det blir och vilka konsekvenser detta kan
fa for vattenmiljoerna, beror helt pa omfattningen
av den framtida bebyggelse samt val av VA- och
dagvattensystem.

En utbyggnad innebir, oavsett val av 16sningar, att
andelen hardgjorda ytor och trafiken i omradet Okar.
Detta medfor minskade infiltrationsmdojligheter samt
6kad féroreningsbelastning till nérliggande recipien-
ter. Med vil fungerande dagvattenlsningar, f6rdroj-
ning och rening, bedéms de negativa konsekvenserna
for recipienterna bli smd. En fértitning av bebyggelse
1 omradet, med en anslutning till kommunalt vatten

1 Bottenfaunaprovtagningar, Lansstyrelsen 2004

och avlopp kan samtidigt paverka positivt genom

att befintliga problem som kommer av befintliga
enskilda brunnar och avloppsanlidggningar kan I6sas.
For befintlig vattentikt i Roslags-Kulla, som Gvergar
till reservvattentikt da sjoledning fran Skirgardsstad
till Wira byggs ut, finns ett skyddsomrade (Lins-
styrelsens beslut 1995:97). Inom skyddsomradet
giller foreskrifter for bl.a. hantering av brandfarliga
varor och andra varor som kan férorena vattnet, for
avloppsutslipp, upplag, tikter samt schaktningsar-
beten. Inom inre skyddszon far bostadsbebyggelse
enligt foreskrifterna inte uppforas och inom yttre
zon krivs tillstand fran Milj6- och hilsoskyddsndmn-
den. Eventuell konflikt mellan vattenskyddsomradet
och bebyggelse inom skyddsomradet utreds vidare i
det fortsatta detaljplanearbetet.

Behovet och omfattningen av eventuella vat-
tenarbeten dr 1 dagslaget inte klarlagt. Vid eventuella
vattenarbeten brukar generellt uppstd grumling av
bottensediment. Sedimenten som rérs upp brukar
generellt sedimentera pa botten redan inom nagra
veckor. Grumling kan stéra lek- och uppvixtmiljer
for fisk genom att slam sprids Gver bottenvegeta-
tion. Denna paverkan kan begrinsas om vattenar-
betena utfors under december-mars och om s.k.
“grumlingshinder” anvinds for att skirma av berérda
vattenomraden.

I samband med eventuella framtida vattenarbeten
kan man beh6va anscka om tillstind f6r vattenverk-
samhet enligt 11 kap. miljébalken.

Konsekvenserna av beh6vliga vattenarbeten ska
studeras oavsett det blir friga om anmilan eller
ansOkan om tillstind. Exempel pi arbeten/dtgirder
som faller under begreppet vattenverksamhet ar bl.a.

gravning, palning, schaktning och muddringsarbeten.
Anldggande av nya bryggor kan ocksa tinkas inga.

Fortsatt arbete

* I samband med detaljplaneliggning behover en
fordjupad beskrivning av dag- och ytvatten tas fram
som inkluderar klassning enligt VISS samt status
enligt vattendirektivet.

* En dagvattenutredning bor tas fram som undetlag
for det fortsatta arbetet med att foresla och utforma
limpliga dagvattenatgirder. En sidan utredning bor
utreda behovet av renings- och férdrojningsatgirder
samt ange forslag till riktlinjer vad géller omhinderta-
gande av dagvatten fran vigar och bebyggelseomra-
den. En utgangspunkt for dagvattenutredningen bor
vara att minimera risken fér uppkomst av negativa
konsekvenser f6r omradets kinsliga vattenmiljoer
(sarskilt Loan och Losjon).

* Vikarnas ekologiska virden bor utredas innan
limplig plats f6r smabatshamn och badplats kan
bestimmas.

* I samband med eventuella framtida vattenarbeten
1 havsvikarna (iordningstillande av badplats) bor
samrddas med Linsstyrelsen i det fall att planerade
atgirder omfattas av bestimmelserna i 11 kap.
miljébalken (s.k. vattenverksamhet). Atgirder som
kan tdnkas bli aktuella att anmala/prova idr eventu-
ella grivningsarbeten och om det blir aktuellt med
utfyllnad, palning och muddringsarbeten, dven
dessa. Sjilva badplatsen kan ocksd beh6va anmalas
enligt 11 kap. miljobalken. Infér samrad bor bl.a.
vattenmiljé- och naturmiljévirden, planerade
atgirder, trolig miljopaverkan samt forslag till
limpliga skyddsatgirder, redovisas mer ingdende.
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* En eventuell konflikt med vattenskyddsomradet
och bebyggelse 1 Roslags-Kulla bor utredas 1 det
fortsatta detaljplanearbetet.

Strandskydd

Bebyggelse eller andra atgirder i strandndra ligen
kan komma att paverka de virden som strandskyddet
syftar till att skydda, framfor allt vad galler bevarande
av biologisk mangfald. Exempelvis kan férutsitt-
ningarna for hickande faglar paverkas negativt av
mark- och vattenarbeten eller strandnira bebyggelse
och vigar.

Havsvikens naturvirden 4r i dagsliget inte
inventerade varfor direkta konsekvenser ej dnnu kan
klargoras. I samband med atgirder inom strandskyd-
dade omrdden ska dispens sokas hos kommunen.
For dtgirder som omfattas av nya detaljplaner prévas
strandskyddsfragan i planen.

Atgirder i strandnira ligen som t.ex. nya vand-
ringsleder och utsiktsplatser utmed farleden och Loédn
kan innebdra positiva konsekvenser ur rekerations-
synpunkt. Tillgdngligheten till strinderna och strand-
nira naturupplevelser bedéms stirkas av forslaget,
vilket kan motivera exploatering i zoner som omfat-
tas av strandskydd. Dirutéver kan tillgingligheten till
stinderna forbattras genom nya rorelsestrak, bryggor
m.m.

Fortsait arbete
* I samband med ans6kan om dispens eller uppha-
vande av strandskyddet bor en fagelinventering
genomforas som underlag f6r beslutet.
* I samband med eventuella nya batplatser ska de
negativa konsekvenserna for natur- och vattenmil-

joer studeras vidare inom ramen av en MKB enligt
11 kap. Miljcbalken.

* Generellt rekommenderas att kajer, bryggor,
gang- och cykelvigar samt allmidnna platser utmed
havsvikarna utformas sa att strindernas karaktir
och naturvirden sa langt som mojligt kan bevaras.
Partier med strandvegetation och vassruggar bor
ocksd sparas.

Mdanniskors halsa och sdkerhet

Rekreation
Fragmentering ir ett av de stérsta hoten mot
gronomradenas funktion som rekreations- och
friluftsomraden. Det giller bade f6r stora och sma
omraden och kan uppsta pa grund av planerade nya
bebyggelseomraden, infrastruktur m.m. som pa olika
sitt skir av sammanhingande naturomriaden. Med
smahusbebyggelse som 1 huvudsak planeras inom
programomradet bedéms att de stérre gronomradena
kan bevaras, om utbyggnaden sker pa ett omsorgs-
fullt sitt. For att bevara ett hog rekreationsvirde pa
de storre sammanhingande skogsomradena samt
upplevelsevirdet av skogskinsla, rekommenderas
ett generellt avstand pa ca 200-250 m fran planerad
bebyggelse och vigar®. Det finns samtidigt risk for
en intressekonflikt mellan tillgangen till lattillganglig
rekreationsskog/ titortsnira natur och ekologiskt
kinsliga naturomraden.

Kulturlandskapen kring Ostana ir beroende
av markanvindning med fortsatt akerbruk och

2 Gronplan for Osteriker, underlagsrapport rekreation 2009.

betesdrift. Forindringar i markanvindning eller
intressekonflikter mellan exploatering och akerbruk/
betesdrift med igenvixning som foljd skulle paverka
omradets virden negativt. Alltfor storskalig bebyg-
gelse samt bebyggelse eller atgirder som splittrar
landskapet kan utgora ett annat hot.

Stora delar av skogsomridena kring Ostan,
Roslags-Kulla och Wira dr idag inte sirskilt tillgdng-
liga. Skyltning av stigar och leder ut i omgivande
skogsomraden dr bristfillig (bortsett fran Roslags-
leden). Omradets storlek och kombinationen stora
sjoar och mindre virdefulla naturmiljGer, innebar
dock att det bor kunna tala en utveckling f6r det
rorliga friluftslivet. Med nya leder, entréer och bra
skyltning kan rekreationsvirdena och tillgingligheten
till naturmiljéerna forbittras.

Skirgardslandskapet utgdr en stor attraktion med
ett flertal allmant tillgangliga kuststrickor i omra-
det. Det ir idag relativt svart att hitta ned till dessa
kuststrickor mot Furusundsleden och vid insjéarna.
En exploatering i kustzonen kan oka tillgdnglicheten
till dessa kuststrickor.

Fortsatt arbete

* Med hinsyn till programomradets hoga friluftvir-
den bor 1 det fortsatta arbetet studeras hur pro-
gramomradets sammantagna rekreationsvirden
paverkas av en exploatering,

* Vidare bor studeras vilka dtgirder som dr nod-
viandiga for att sikerstilla och forstirka omradets
frilufts- och upplevelsevirden. Atgirder som
underlittar for allminheten att ta sig ut i naturen
kan t.ex. vara 6kad information, skyltar, vigvis-

ning och méjlighet till parkering/kollektivtrafik.
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Tillganglighet
Avstandet mellan planerad bostadsbebyggelse och
ndrmaste livsmedelsbutik och service ir langt. Detta
innebdr att de boende sannolikt kommer att bli
relativt bilberoende. Ny bebyggelse i omradet kan
medfora att serviceutbudet och kollektivtrafiken 1
omradet 6kar. Detta skulle kunna begrinsa 6kningen
av biltrafiken och dven bidra till att minska bilanvind-
ningen dven for befintliga boende i omradet.
Avstanden till skola och busshallsplats varierar
inom programomradet. Aven fér de omraden som
ligger relativt langt fran narmsta busshallsplats
bedéms avstanden for att ga eller cykla inte vara
orimliga. Méjligheterna forstirks av de nya giang- och
cykelvagar som skisseras i programmet.

Djurhdllning och jordbruk

Ny bebyggelse féreslas 1 huvudsak inte direkt pa jord-
eller skogsbruksmark.. Mot bakgrund av att Ostana har
landsbygdskaraktir och att orten har en lang tids tradi-
tion av jordbruk, bor framhallas att hallande av djur och
jordbruk ér ett naturligt inslag 1 omradet. Acceptansen
for storningar bedéms vara hégre dn i mer titbebyggda
omraden, eftersom att de boende gor ett medvetet val
da de flyttar till en mer lantlig byed. Det bor dven nam-
nas att boende ofta ocksd upplever nirheten till djur och
jordbruk som ett positivt och virdefullt inslag i nirheten
av sin boendemiljo.

Risk for framtida restriktioner f6r djurhallningen
bed6ms som liten, men med 6kad bebyggelse i
omradet finns alltid en viss risk for konflikter mel-
lan boende och djurhallning/jordbruk. Allt for
stora begrinsningar i jordbruksverksamheten skulle
troligen medféra att omradets naturvirden och

landskapets karaktir patagligt férsimras. Dagens
kulturlandskap ir beroende av kontinuerlig betesdrift
och jordbruk.

Fortsatt arbete

* I fortsatt planarbete inklusive kommande milj6-
bedémningar ska frigan om pa platsen limpliga
skyddsavstand till ladugarden vid Ostana slott
samt betesmarker studeras djupare.

* Samrad ska under hand ske med markigare kring
jord- och skogsbrukets intressen i det fortsatta
arbetet.

Risk och sakerhet

Den exakta placeringen och utformningen av kom-
mande bebyggelse dr dnnu inte bestimd. Det dr
svart att redan nu ta stéllning till huruvida bebyg-
gelsen har tillrickliga skyddsavstand eller om en
riskanalys kan komma att krivas for fortsatt detalj-
planering. Faktorer som ska beaktas i det enskilda
fallet och vid bedémningen av limplig skyddszon ar
t.ex. transportvolym som fraktas pd vigen/farleden,
typ av gods, bebyggelsens anvindning, vegetation
och topografi samt om det finns behov av sirskilda
byggnadstekniska skyddsatgirder.

En stor del av den tilltinkta bostadsbebyggelsen
inom programomradet kommer att ligga utanfor
bade riskomraden och de avstind som Linsstyrelsen
stiller krav pa att en riskanalys ska upprittas. Inom
nagra omraden med planerad bostadsbebyggelse ar
det dock troligt att en konflikt kan uppsta mellan
planerad bebyggelse och riskerna i och med befintlig
infrastruktur.

Fortsatt arbete
* I fortsatt arbete bér samrad ske med Lansstyrelsen
om behov finns av att uppritta en riskanalys.
Detta kan exempelvis gilla vid detaljplan for
Ostani firjelige och fér eventuella detaljplaner
med ny bebyggelse utmed vig 276.

Buller

Végtrafik- och fartygsbuller

Risk for bullerstorning bedéms generellt vara liten
inom programomradet. Pa ndgra platser kan det dock
behévas sirskilda bullerdimpande édtgirder vid pla-
nering av bostadsbebyggelse. Detta kan frimst vara
aktuellt for planerad bebyggelse utmed vig 276, vid
fitjeliget i Ostan samt annan strandnira bebyggelse
utmed Furusundsleden. Genom att tillimpa avstegs-
fall enligt Socialstyrelsens riktlinjer, d.v.s. sikerstilla
att varje bostad ges tillgang till en tyst sida och tyst
uteplats, bedoms riktvirdena for trafikbuller kunna
innehallas. Nya vigar inom planomradet bedéms ge
en marginell paverkan betriffande trafikbuller, med
hinsyn till att det endast dr en mindre mangd trafik
som kommer att anvinda de nya lokalgatorna.

Den typ av fartygsbuller som kan komma att
behéva beaktas avser maximala ljudnivder. Framfor
allt 4r det Socialstyrelsens riktlinjer for lagfrekvent
buller som skulle kunna 6verskridas kortvarigt vid
nya bostider som skisseras utmed farleden. Riktvir-
det f6r dygnsekvivalent ljudniva kommer sannolikt att
kunna innehallas utmed hela farleden, frimst p.g.a. av
tillrickligt avstand till fartygen i farled. Genom att ge
varje bostad tillgang till en tyst sida, kan riktvirdet for
maximal ljudniva innehallas. Fartygstrafikbuller kan
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svarligen atgirdas pd annat sitt p.g.a. att killan ar pla-
cerad hogt 6ver mark och dirmed ér svar att skirma
av. Inomhus finns goda moijligheter att atgirda
fartygstrafikbuller och innehalla Socialstyrelsens
riktvirden, med hjilp av exempelvis en tung fasad.

Ovrigt buller och vibrationer

Bostiderna planeras delvis inom omraden dir aktivt
jordbruk bedrivs. Sadan verksamhet orsakar olika
typer av buller. Buller som uppkommer under kor-
ning av arbetsredskap dr knutet till sdrskilda arstider
och kan uppkomma i samband med sadd, harvning,
plojning och skord.

Om bostider planeras nira vattnet bor beaktas att
buller fran battrafiken (batmotorer och master fran
segelbitar) inte riskerar att stora de boende.

I samband med att fartyg trafikerar i farled kan det
aven finnas risk for vibrationer. Storleken av vibra-
tioner paverkas bl.a. av markforhallanden; lerjordar,
men dven sand- och siktjordar, kan vara problema-
tiska ur vibrationssynpunkt. Avstandet till fartygen
paverkar ocksa uppkomsten av vibrationer; generellt
giller att en fordubbling av avstiandet ger en halvering
ur vibrationssynpunkt.

Fortsatt arbete

* Detaljerade utredningar om buller och vibrationer
ir nédvindiga vid planliggning av nya bostider
lings farleden och linsvig 276. Detta oavsett om
en miljobedémning behéver genomféras.

* Det kan vara svart att vidta atgirder som har en
effekt pa vibrationer. Markens limplighet for
bebyggelse, sirskilt pa sand- eller lerjordar nira
farleden, bor hirmed studeras innan bebyggelsens

lokalisering faststills.
Ovrig miljépaverkan

Luftmilj6é
Utslidppen till luft inom Osterakers kommun ligger
generellt under gillande miljkvalitetsnormer. De
luftféroreningar som férekommer inom program-
omradet hirror fraimst fran trafik pa vig 276 och till
viss del dven fran fartygstrafiken. Enligt uppgift fran
Stockholms och Uppsala lins luftvirdsforbund’ lag
halten av inandningsbara partiklar (PM10) for hela
programomradet, i det ligsta intervallet, d.v.s. >27
ug/m3. Detta virde ska jimforas med normen som
regeringen satt upp vilket siger att medelvirdet for
PM10 inte far vara hogre dn 50 pg/m3 (under det
36:e virsta dygnet under ett ar).

Kvivedioxidhalterna inom programomradet
beriknas ligga i intervallet 12 - 24 ng/m3 (ar 2006).
Miljokvalitetsnormen for kvivedioxid medfor att
medelvirdet inte fir vara hogre in 60 pg/m3 (under
det 8:e virsta dygnet pd ett ar).

Luftféroreningshalterna inom omradet dr liga
och da exploateringen bedéms medféra en marginell
6kning av trafiken i omradet bedéms utslippen till
luft f6rbli sma. Utslapp till luft fran fartygstrafiken
bedéms inte heller medfora nagra stérningar. Den
forhirskande vindriktningen dr sydvistlig och omra-
dets 6ppna landskapsrum gor att utspadningen av
utslapp till luft 4r mycket god.

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft bedéms inne-
hallas inom hela programomradet med god marginal.

3 Mitningar frin ar 2005, Luftvirdsforbundet.

Markféroreningar

Inga kinda markféroreningar finns. Men vid Sag-
viken lag tidigare ett sagverk. Till en borjan var
sagen angdriven. En ny anlidggning bygedes under
1950-talet vilken kom att drivas med raoljemotorer
och elstrém, vilket kan tyda pa markféroreningar pa
platsen.

Fortsatt arbete
¢ I det fortsatta planarbetet bér en markundersok-
ning genomforas for att klargéra om eventuella
rester fran tidigare verksamhet finns i marken
kring det fore detta sagverket.

Klimatet och hushallning med naturresurser

Klimatpaverkan

Sammanfattningsvis bedéms en utbyggnad i enlighet
med programmets inriktning bidra till en marginell
negativ miljépaverkan betriffande utslippen av vixt-
husgaser. Programforslaget innebdr att nya bostdder
byggs i en perifer del av kommunen, i ett omrade
med lig kollektivtrafikf6rsorjning och relativt lingt
fran arbetsplatser, service m.m. Detta kan innebira
att de boende kommer att bli relativt bilberoende.
Detta innebir att utslippen till luft av vixthusgaser
blir mer omfattande jamfért med om utbyggnaden
skulle ske 1 ett mer centralt och kollektivtrafikndra
omrade. Det finns férutsittningar for kollektivtra-
fikanvindande, da cirka hilften av den féreslagna
bebyggelsen ligger inom 400 m fran befintliga
busshallplatser och all féreslagen bebyggelse inom
900 m. Av kompletterings- och utredningsomradena
ligger ca 65 procent inom 400 m och 6vrig inom 900
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meters avstand.

Utbyggnaden kan innebira ett 6kat underlag till
att utdka och forbittra kollektivtrafiken och servi-
ceutbudet inom omradet. Om kollektivtrafiken inte
forbittras (6kad turtithet, fler busslinjer etc.) bedéms
utslappen till luft bli mer omfattande och konsekven-
serna pa klimatet storre.

En hog andel smihusbebyggelse och det perifera
liget innebir att enskilda fastigheter virms med hjilp
av virmepannor som eldas med fossil olja, eldrivna
virmepumpat, el eller ved. Detta medfér 6kade
utslapp till luft och leder saledes till en negativ klimat-
paverkan. Om bebyggelsen byggs energieffektivt och
uppvirmning m.m. sker med férnyelsebara brinslen
kan energi- och resursférbrukningen minimeras,
vilket ur ett klimatperspektiv skulle vara positivt.

Utbyggnad och infrastruktur i strandnira omraden
vid Ostana firjelige och Ostana slott samt utmed
Loan kan ligga i riskzonen fér Gversvimning, varfor
programforslaget dr utformat med hénsyn till konse-
kvenser vid en havsnivahojning. Utmed Furusundets
strinder kan finnas omraden dar viss erosion kan
térekomma.

Inom omradet finns dock inga kinda omraden
med risk for plétsliga skred eller liknande. Daremot
kan det finnas mindre skredrisker vid arbeten i
leromraden intill Lodn och strinder.

Fortsatt arbete
* I fortsatt detaljplanearbete bér bestimmelser f6r
vilken niva ny bostadsbebyggelse bor anlidggas pa
formuleras, med avseende pad framtida éversvim-
nings-, ras- och skredrisker. Risken f6r erosion,
skred och strommar bor vidare utredas.

* I kommande arbete bor energieffektiva 16sningar
studeras for el och uppvirmning,

* Mojligheter till byte av transportslag, t ex infart-
sparkering for bil och cykel, bor studeras vid kol-
lektivtrafiknoder i det fortsatta detaljplanearbetet.

Hushallning med naturresurser

En utbyggnad enligt planprogrammet bedéms inte
vara forenlig med en langsiktigt god hushallning.
Bebyggelsen planeras 1 ett perifert lige av kom-
munen, delvis pa brukad mark eller i naturmark.
Utbyggnaden bidrar i hég grad till 6kade transporter
1 regionen och dirmed till 6kade utslipp. Program-
forslaget innebdr dven att gronomraden som ir av
virde for bade kulturmiljon, biologisk mangfald och
rekreation kan komma att exploateras. En alltf6r
omfattande utbyggnad i omradet skulle ocksa kunna
innebdra att jord- och skogsbruksintressen skadas,
vilket inte dr férenligt med god hushallning,

Om serviceutbudet och kollektivtrafiken 1 omra-
det kan utokas 1 och med utbyggnaden bedéms
planprogrammets negativa inverkan pa hushallningen
med naturresurserna forbittras nagot.

Fortsatt arbete
¢ Vid fortsatt planering av ny bebyggelse ar det vik-
tigt att viga in och ta hinsyn till andra intressen.

Samlad beddmning utifrdin
oversiktlig konsekvensbeskrivning

Sammanfattningsvis kan konstateras att det finns en
rad olika intressen inom programomradet som maste
tas hansyn till vid ett genomférande av program-
forslaget. Intressena avser djurhallning, jord- och
skogsbruk, och méjligheter till rekreation. Det finns
ocksi en rad virden inom programomradet som bor
bevaras. Det giller framf6rallt landskapsbildsvirdet,
naturvirden, kulturmiljévirden och vattenmilj6-
varden. Bebyggelse bedéms dock kunna utvecklas
utan att gora storre averkan pa dessa intressen och
virden. Detta dr dock beroende av hur den framtida
bebyggelsen utformas och placeras samt i vilken
grad bebyggelse tillats, vilka dr viktiga utmaningar for
kommande detaljplanering. Sammantaget bedéms
programfoérslaget innebira en rimlig avvagning
mellan intresset att utveckla omradet och intresset att
bevara omradets virden.

Da bebyggelse planeras i perifera delar av kommu-
nen med langa avstand till service och arbetsplatser
samt 1 omraden med begrinsade mojligheter till
kollektivtrafik, och da framf6rallt smahusbebyggelse
planeras, vilket ofta innebédr mindre energieffektiv
uppvirmning och elférsorjning samt mindre resurs-
snal va-16sning och avfallshantering, blir paverkan
pa klimatet negativt. En grundliggande konflikt i
planarbetet giller 4 ena sidan 6nskemdlen att bygga
1 de mest kollektivtrafiknira ligena inom program-
omradet i anslutning till Roslags-Kulla kyrka och 4
andra sidan de stora landskapsbild- och kulturmil-
joviarden som ér knutna till landskapet kring kyrkan.
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Kommunen har hir funnit att en stérre utveckling
in vad som nu foreslas inte dr limplig med hinsyn
till omradets virden. Om det i framtiden skulle bli
aktuellt en utbyggnad av en forbifart f6r vig 276
och av Roslagspilen, ir det rimligt att ompréva detta
stillningstagande.

Bebyggelse planeras pa viss naturmark vilket ar
negativt ur miljésynpunkt. Emellertid kan det finnas
indirekta positiva konsekvenser av mer bebyggelse
1 omradet. Ny bebyggelse ger ett 6kat underlag for
service, verksamheter och kollektivtrafik, vilket
kan innebdra ett minskat bilberoende i omradet.
Detta kan ocksa innebira ett 6kat socialt virde for
bade befintliga och nya boende. Programférslaget
mojliggor att kommunen kan erbjuda en alternativ
boendeform i landsbygd, med goda luft- och ljudmil-
joférhallanden och med god potential for livskvalitet.
For att dstadkomma detta krivs dock vid planering av
bebyggelse, forsiktighet och ett noggrant studerande
av platsens forutsittningar, vad giller avstand, kol-
lektivtrafik, teknisk forsorjning samt de intressen och
virden som finns pa platsen.

Behov av miljdbeddmning

Nir en kommun upprittar en detaljplan ska kom-
munen alltid ta stillning till behovet att genomféra
en miljébedémning av planen (en s.k. behovsbedém-
ning) i enlighet med reglerna i miljébalken (6 kap.
11-18, 22 §f). Stillning ska tas till om detaljplanen
kan medftora "betydande miljipaverkan' i lagens mening,
med atféljande krav pa att 1 det fortsatta planarbetet
genomféra en miljobedémning som dokumenteras i
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Nir program
upprittas, som i detta fall, gors stillningstagandet i
programmet.

Planprogrammet for Ostana, Roslags-Kulla och
Wira ligger till grund for flera detaljplaner. Det frim-
sta syftet med programskedet dr att det ska kunna
ligga till grund for fortsatt arbetet inklusive eventuella
miljobedémningar. En 6versiktlig konsekvensbeskriv-
ning har dérfor tagits fram parallellt med programmet
vilket inneburit att manga viktiga miljéfragor kunnat
belysas i ett storre sammanhang och i ett tidigt skede
(se bilaga 2). Den 6versiktliga konsekvensbeskriv-
ningen 4r ocksa underlag till stillningstagandena om
behovet av miljébed6mning,

Det finns specifika miljéfrigor att beakta och/
eller utreda dven for detaljplaner som inte bedéms
medfora en betydande miljpaverkan.

I det féljande redovisas ett prelimindrt stall-
ningstagande till behovet av miljobedémning fér
kommande detaljplaner. I matrisen pd motstaende
sida ges forslag till avgrinsning av miljéaspekter for
respektive MKB.

Hur detaljplanerna kommer att avgrinsas och
fordelas 6ver tiden ir 4nnu inte klarlagt. Program-

omradet har darfor delats in i olika delomriden, vilka
1 senare skeden kan komma att rymma en eller flera
detaljplaner. Delomrdadena har givits nummer som
aterfinns i savil kartan nedan som i matrisen. Numre-
ringen har ingen praktisk betydelse f6r turordningen
for detaljplanernas igangsittning. Avgrinsningen

av delomradena har gjorts med hinsyn till att dessa
bedéms ha inbordes likartade forutsittningar.

Preliminart motiverat stdllningstagande

Nedan listade detaljplaner (inom delomrade)
bedéms inte medféra betydande miljpaverkan;

* berdr inte nagot nationellt naturvirde (t.ex.
Natura 2000-omrade),

* anger inte forutsittningar f6r kommande tillstind
for sddana verksamheter som anges i MKB-
torordningens (1998:905) bilaga 1 eller 3,

* bedéms inte medféra betydande miljopaverkan
med beaktande av kriterierna i MKB-férordning-
ens bilaga 4,

* antas inte omfatta nagon av de verksamheter som
riknas upp i 5 kap 18 § plan- och bygglagen.

Obebyggt eller glest bebyggelseomrade, delvis
inom strandskyddat omrade, utan dokumenterade
virdefulla milj6er, dir stérre nytillskott foreslas
ske;

* detaljplan inom omrade 1.

Bebyggelseomride med naturmiljéer (inkl.
strandskydd) och landskapsbildsvirden av visst
virde. Forindring och utbyggnad kan ske i mindre
omfattning;

* detaljplan inom omrade 4,

Bebyggelseomriden med virdefulla kulturmiljéer.
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Fortitning/forindring av bebyggelsen kan endast
ske inom enstaka fastigheter;
* detaljplan inom omrade 7.

Omrade med stora regionala eller kommunala
dokumenterade virden (kulturmiljé-, landskaps-
bilds-, naturmilj6- och strandskyddsvirden).

¢ detaljplan inom omrade 4.

Nedan listade detaljplaner (inom delomrade) som
bedéms medféra betydande miljépdaverkan.
Omrade med vissa dokumenterade regionala eller
kommunala virden (kulturmilj6-, landskapsbilds-,
naturmilj6- och strandskyddsvirden) som foreslds for
bebyggelse;

* detaljplan inom omrade 5.

Omrade med stora regionala eller kommunala
dokumenterade virden (kulturmiljé-, landskaps-
bilds-, naturmilj6-, strandskydd- och vattenvirden)
dar viss foérindring och utbyggnad féreslas:

* detaljplan inom omrade 2,
* detaljplan inom omrade 3.
¢ detaljplan inom omrade 4.

Omrade for regional vig, regional jirnvig

och ev. angrinsande bebyggelse;
* detaljplan inom omrade 5.

Prelimindr avgrdnsning av miljokonsekvens-
beskrivningar for kommande detaljplaner

I matrisen till héger redovisas en prelimindr avgrins-
ning av de miljéaspekter som i synnerhet bor
tordjupas eller studeras vidare inom ramen av res-
pektive detaljplane-MKB. Avgrinsningen har gjorts

med hinsyn till féreslagen exploatering och/eller
delomradets specifika virden. Avgrinsningen har
gjorts utifran bedémningar gjorda i den 6versiktliga
konsekvensbeskrivningen.

.
.

.
.
.
.
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Matris med prelimindr avgrdnsning av kommande
miljiokonsekvensbeskrivning fill detaljplaner med betydande

miljiopd&verkan.

Prelimindr omrddesavgrénsning som
underlag fér behovsbeddmning av
detaljplan. Nummer med réd farg avser
detaljplaner som beddms medféra en
betydande miljopaverkan.
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Schaktning fér nybygge. Bild: Sweschakt AB.

Genomforande

Frén program till detaljplan

Detta planprogram visar pa de 6vergripande inten-
tionerna kring markanvindningen i programomradet.
Programmet ska ligga till grund for fortsatt detaljpla-
nearbete inom respektive delomrade. Detaljplanearbe-
tet kommer att indelas i ett flertal etapper anpassade
efter forvintad utbyggnadstakt.

Ett eller flera delomraden kan komma att bli
foremal for parallella uppdrag eller tivlingar som ett
led i fortsatt planarbete.

Ansvarsfrédgor — huvudmannaskap

Den foreslagna utvecklingen av de tre delomradena
Ostana, Roslags-Kulla och Wira forutsitts ske med
enskilt huvudmannaskap. Kommunalt huvudmanna-
skap forutsitts endast for det 6verordnade vagnitet
dir Vigverket dr vighallare.

I enlighet med kommunens VA-strategi avses
Osterikersvatten vara huvudman fér en succes-
siv utbyggnad av verksamhetsomrade f6r ren- och
spillvatten.

Finansiering

Finansiering av erforderlig vigutbyggnad ska ske via
exploateringsavtal med respektive exploator.
Finansiering av utbyggnad av ren- och spillavtten-
nit sker genom anslutningsavgifter till Osterakersvat-
ten. Sirtaxa kommer att tillimpas med hinsyn till
de stora kostnaderna for bl.a. renvattenledning lings
kusten fran Skirgardsstad.
Respektive exploator ska i det fortsatta arbetet
bira sina egna kostnader.

Tidplan for fortsatt arbete

En mindre detaljplan fér nytt reningsverk invid

Gronborgsvagen har varit pa samrad under 2012.
Arbetet med de forsta detaljplanerna f6r bostads-

bebyggelse kan paborjas ndr programmet antagits.
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