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KOMMUNSTYRELSENS ARBETSUTSKOTT 2013-01-29

AU§2:11 Dar. K§ 2012/158-218

Utdrag: akten, KS

Detaljplan for del av Hagby 1:3, uppdrag

Arende

Kommunstyrelsen gav positivt planbesked 2012-02-01 (AU § 5/2012) pi att
uppritta tvd detaljplaner for fastigheten Hagby 1:3. Detta planuppdrag avser del 1,
en detaljplan for bostader. Del 1 dr belagen soder om Sabyvigen.

Gallande detaljplanen, Saby gird, frin 1994 foreslir lantbruk och naturmark for
fastigheten Hagby 1:3, vilket ar markens nuvarande anvindning. Bebyggelsen inom
gillande detaljplan har en "Bullerbykaraktir”. Garden, Sdaby gdrd, ir ett
byggnadsminne.

Tidigare beredning
Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteutlitande 2012-12-19.

Yrkanden

Michaela Fletcher Sjoman (M) yrkar bifall till Samhallsbyggnadsférvaltningens
beslutsforslag innebérande att Samhillsbyggnadsforvaltningen fir i uppdrag att
uppritta detaljplan for Hagby 1:3.

Ann-Christine Furustrand (S) yrkar att, i forvaltningens tjénsteutlatande, ordet
”bar” byts ut till “ska” vad géller att den nya bebyggelsen ska ske i samklang
med bebyggelsen inom gillande detaljplan, samt att ordet "bér” byts ut till “ska”
vad avser utredning om exploateringen paverkar fornlimningarna véster om
planomradet.

Michaela Fletcher Sjoman (M) bitrader Ann-Christine Furustrands (S) yrkande.
Propositionsordning

Ordféranden frigar om arbetsutskottet beslutar enligt Michaela Fletcher Sjomans
(M) yrkande med dndring i forvaltningens tjansteutlatande och finner att si ar fallet.

Arbetsutskottets forslag

Kommunstyrelsen beslutat

Samhillsbyggnadsforvaltningen far 1 uppdrag att uppratta detaljplan for Hagby 1:3

Justerandes sign \ U')\] /:J ( f’ Utdragsbestyrkande
A 1.4



(") steraker TIANSTEUTLATANDE 1(1)

Samhéllsbyggnadsforvaltningen 2012-12-19 Dnr KS 2012/0158-218
Plan- och exploateringsenheten rev. 2013-01-29

Tilt Kommunstyrelsen

Detaljplan fér HAGBY 1:3

Beslutsforslag

Kommunstyrelsen beslutar

1. Samhillsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppriitta detaljplan
for Hagby 1:3.

Bakgrund

Kommunstyrelsen gav positivt planbesked 2012-02-01, fér att upprétta tva
detaljplaner for fastigheten Hagby 1:3. Detta planuppdrag avser del 1,
detaljplanen f6r bostdder. Del 1 ligger precis intill Sibygérdsvigen.

Géllande detaljplan, Siby gard, frin 1994 foreslar lantbruk och naturmark pé
fastigheten Hagby 1:3, vilket &r markens nuvarande anvéndning. Bebyggelsen
inom gillande detaljplan har en “bullerbykaraktir”. Garden, Saby gard, &r ett
byggnadsminne.

Férvaltningens slutsatser

Samhéllsbyggnadsforvaltningen beddmer att detaljplan for del av Hagby 1:3,
ska mojliggdra mindre bostadsbebyggelse som villor, parhus eller radhus. Den
nya bebyggelsen ska ske i samklang med bebyggelse inom giillande detaljplan
for Saby gard. Exploateringen sker 1 huvudsak lings med Sabygérdsvigen.

Planldggningen inom del av Hagby 1:3 ska utreda om detaljplanen paverkar
fornlimningarna vister om planomradet samt hur buller fran vig 276 och
Sockenvigen paverkar detaljplanens utformning. Under detaljplanearbetet ska
det utredas om en ny pumpstation behdvs och om ledningar i Sibygéardsvégen
behdvs flyttas.

Detaljplanen fir del Hagby 1:3 hanteras med normalt planftrfarande,
Exploatsren star for samtliga kostnader under upprittandet av detaljplanen.
Bilaga

Forstudierapport till detaljplan for del av Hagby 1:3, daterat 2012-12-19 samt
en bilaga med karta dver planomradet.
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OSte ré ke r Forstudierapport 1(3)

Samhéllsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten 2012-12-19 Dnr KS 2012/0158-218

Forstudie for detaljplan for del Hagby 1:3

Denna forstudie dr ett underlag fr beslut om planuppdrag.

Bakgrund och nulagesbeskrivning

Osterdkers kommun gav ett positivt planbesked 2012-02-01(AU 2012/5) for fastigheten
Hagby 1:3 att detaljplaneligga fastigheten f6r bostider, handel/hantverk och kontor. I
planbeskedet foreslds att tvd detaljplaner ska upprittas, en fér handel/hantverk och kontor
och en detaljplan fér bostider. Denna forstudie avser detaljplanen for bostider.

I gillande detaljplan for Hagby 3:17 frin 1994 foreslas marken anvindas till lantbruk och
natur. Anvindningen i gillande detaljplan éverensstimmer med dagens markanvindning,

Tidigare stillningstagande

T Oversikesplanen frin 2006 pekas omrader i Siby- Norré ut som ett utvecklingsomride.
Kring planomridet finns det kind kulturmilié av bide regionalt och kommunalt intresse.
Planomridet avgrinsas av XX vigen i norr och av bygghandel i ést samt skogsomradet i
sydvist. .

Det finns inget program fér Hagby 1:3 i dagsliget.

Gillande detaljplan Saby gird fran 1994 méjliggdr odling och naturmark inom fastigheten
Hagby 1:3

Bebyggelsen inom detaljplanen fr Siby gird har blivit omnamnt i flera sammanhang
beroende pi dess karaktir. Tanken med en detaljplan var att skapa en “bullerbykansla” i
modern tid. Gestaltningen i omridet bygger pa att skapa smi gemensamma girdar med
byggnader runt girden. Bebyggelsen i omridet it friliggande hus, enfamiljs- och
flerfamiljsvillor. Alla hus har méjlighet till parketingsplats p4 gardarna, antingen i carport eller
i garage. Samtliga hus har rod trifasad och sadeltak.

Garden, Saby gdrd, 4r ett byggnadsminne och det dr dirfor viktigt att bevara karaktiren i
kommande detaljplaner och i nirheten av byggnadsminnet.

Till gallande detaljplan finns en virdplan som framférallt tor gravfiltet séder om kommande
detaljplan for del av Hagby 1:3. Gravfiltet ligger i en igenvuxen hagmark med bland annat
asp, bjork, rénn tall och gran. Viktigt f6r kommande planering ir att behdlla skogsmarken.

Exploatérens dnskemal

Exploateringen av Haghy 1:3 skulle ske med friliggande bebyggelse och pathus eller mindre
fletbostadshus. Tolv hus totalt, varav sju stycken par- eller flerbostadshus. Till de friliggande
husen ska parkering 16sas inom vatje fastighet och till parhusen eller flerbostadshusen ska
parkeringen lGsas gemensamt.



OSte ré ke r Forstudierapport 2(3)

Samhillsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten 2012-12-19 Dnr KS 2012/0158-218

Forvaltningens slutsatser

Ostetikers kommun limnade viren 2012 ett positivt planbesked. Detta planuppdrag avser ny
detaljplan for delar av fastigheten Hagby 1:3 som ska majliggér bostadsbebyggelse.
Planomridet ligger inom utpekat utvecklingsomride i Ovetsiktsplanen frin 2006. Nirheten
till kommunikationer och service ir relativt god och det finns moilighet att ansluta
bebyggelsen till det allminna VA-systemet.

Framtida planliggning {or delar av fastigheten Hagby 1:3 ska vara for bostadsindamal.
Nyexploateringen ska i huvudsak ske i den norra delen av fastigheten lings med
Sibygardsvigen. Den nya bebyggelsen ska knyta an till den karaktir som finns i Siby gard,
exempelvis med tva vaningar, trifasad och sadeltak. Den nya bebyggelsen bor exempelvis
anpassas tll befintlig topografi.

Exploatéren forvintas std for samtliga kostnader under upprittandet av detaljplanen.

Under det fortsatta planarbetet bor kommunen utreda bulleraspekterna fran vig 276,
Sockenvigen och verksamhetsomridena kring fastigheten. I planarbetet bor ocksa utredas om
detaljplan péverkar fornlimningarna vister om planomridet samt om det finns eventuella
limningar inom omridet.

Planen ska hanteras med normalt planfotfarande.

Risker med projektet och eventuella kostnader

o Utredning av buller fran viig 276, Sockenvagen samt angrinsande verksamhetsomrade.

o Minst en ny pumpstation bor anliggas och omliggning av ledningar i Sabygardsvigen kan
bii aktuella.

o Forekomst av eventuella fornlimningar inom planomridet bor utredas och kan komma att
péverka detaljplanens utformning

Projektet mal

o Detaljplanen kommer att indra anvindning frin naturmark och odling till bostider.

o Bebyggelsen kommer att anpassas efter fastighetens topografi och anpassa till angrinsande
befintlig bebyggelse.

o Parkering ska l6sas inom fastigheten.
o Detaljplan fér Hagby 1:3 forvintas att kunna antas viren 2015.

o Detaljplanen ska hanteras med normalt planforfarande och forutsatter enskilt
huvudmanaskap for allmin plats.

o Kostnaderna for planliggning och eventuella utredningar ansvarar exploatoren for. Detta
regleras genom planavtal mellan kommunen och exploatéren,

o Kostnader tor genomférandet av detaljplanen regleras i ett exploateringsavtal.



OSte ré ke r Forstudierapport 3(3)

Samhillsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten 2012-12-19 Dnr KS 2012/0158-218

Bilagor

¢ Ortofoto éver planomridet med plangrins

Viveka Larsson Emily Lidman

Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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KOMMUNSTYRELSENS ARBETSUTSKOTT 2013-01-29

AU § 2:12 Dar. KS 2012/340-214

Utdrag: akten, KS

Detaljplan for Skansta 3:17, uppdrag

Arende

Kommunstyrelsen gav Svenska virdbyggen AB positivt planbesked

2012-09-15 (AU § 172/2012) att uppritta ny detaljplan som méjliggéra byggnation
av ett virdboende inom omridet Sknsta, pa fastigheten Skinsta 3:17.

Idag finns en gillande stadsplan for Skdnsta norra som innefattar fastigheten
Skansta 3:17. I gillande plan ir den berdrda fastigheten utpekad som friliggande
bostad 1 tva vaningar. Fastigheten ir idag bebyggd med en gammal ladugrd samt
en anlagd grusplan for parkering och tervinningsstation.

Utbyggnad av vérd- och gruppbostider ir i samklang med kommunen
oversiktsplan fran 2006. Den nya detaljplanen bedéms inte innebita nigon
betydande miljopéverkan samt saknar allmint intresse.

Tidigare beredning
Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteutlitande 2012-12-19.

Yrkande

Michaela Fletcher Sjéman (M) yrkar bifall til] Samhillsbyggnadsforvaltningens
beslutsforslag innebérande att Samhillsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att
uppritta detaljplan for Skinsta 3:17.

Propositionsordning

Ordféranden fragar om arbetsutskottet beslutar enligt Michaela Fletcher Sjomans
(M) yrkande och finner att s ar fallet.

Arbetsutskottets forslag

Kommunstytelsen beslutar

Samhillshyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppritta detaljplan f6r Skansta
3:17

Justerandes sign ‘\Q& /’i’/[’/g/“ Utdragsbestyrkande



c")ste ré ker TJANSTEUTLATANDE 1

Sambhiillsbyggnadsférvaltningen 2012-12-19 Dnr KS 2012/0340
Plan- och exploateringsenheten

Tili Kommunstyrelsen

Detaljplan for Skansta 3:17

Beslut om planuppdrag {6r Skénsta 3.17

Beslutsférsiag

Kommunstyrelsen beslutar

1. Samhillsbyggnadsfdrvaltningen fir i uppdrag att uppritta detaljplan
for Skansta 3:17.

Bakgrund

Kommunstyrelsen gav Svenska virdbyggen AB positivt planbesked
2012-09-15 (AU § 172/2012) att uppriitta ny detaljplan som mdjliggtra
byggnation av ett virdboende inom omrédet Skénsta, pa fastigheten Skénsta
3:17.

Idag finns en g#llande stadsplan for Skénsta norra som innefattar fastigheten
Skansta 3:17. [ gillande plan &r den berdrda fastigheten utpekad som
friliggande bostad i tva vaningar. Fastigheten 4r idag bebyggd med en gammal
ladugérd samt en anlagd grusplan for parkering och dtervinningstation.

Utbyggnad av vard- och gruppbostéider dr i samklang med kommunen
oversiktsplan fran 2006. Den nya detaljplanen bedéms inte innebéra néigon
betydande miljdpaverkan samt saknar allmént intresse.

Forvaltningens slutsatser

Den nya detaljplanen for fastigheten Skénsta 3:17 innebéra en dndring av
egenskapen i gillande plan, fran friliggande hus till flerbostadshus som ska
anpassat till terringen med ett suterrfingplan.

Detaljplanen ska hanteras med normalt planférfarande. Planférslaget beddms
inte innebira betydande miljopéverkan.

Bilaga
Forstudie till detaljplan for Skénsta 3:17, daterat 2012-12-19 samt en bilaga
med karta §ver planomradet.
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Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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OSte ré ke r Forstudierapport 1(2)

Samhilisbyggnadsférvaltningen
Plan- och exploateringsenheten 2012-12-19 DnrKS 2012/0340-214

Forstudie for detaljplan Skansta 3:17

Denna forstudie ar ett underlag f6r beslut om planuppdrag.

Bakgrund och nulagesbeskrivning

Svenska Virdbyggen AB ansokte 2012-06-12 om planbesked hos Osterakers kommun for att
detaljplaneldgga Skansta 3:17 for vardbostider. P4 fastigheten finns idag en dldre ladugird och
uthus samt en grusad parkering med tillhérande atervinningsstation.

Fastugheten Skansta 3:17 dr beldgen 1 omradet Skansta som ligger ca 2 km nordost om
Aleersberga centrum. Fastigheten omfattar ca 4800 kvm. I Akersberga centrum finns
kommersiell och offentlig service. I direkt anslutning till den berdrda fastigheten finns en
matbutik.

Kommunen gav Svenska Vardbyggen AB positivt planbesked 2012-09-15, att uppritta en ny
detaljplan som mdjliggor ett flerbostadshus med tillhérande parkeringsutrymme 1
bottenviningen. Gillande detaljplan frin 1973 mojlipgdr friliggande bebyggelse 1 tva vaningar.

I dagslaget dgs fastigheten Skdnsta 3:17 av Lundh Livs AB . Det finns en 6verenskommelse
mellan fastighetsagarna och Svenska Vardbyggen AB att om detaljplanen genomférs och
vinner laga kraft kommer ett markf&rvirv att ske mellan intressenterna och fastighetsigaren.

Tidigare stallningstagande

I Oversikesplanen frin 2006 nimns det att kommunen behéver komplettera sina
verksamheter med vard- och gruppbostider inom kommun.

Giillande detaljplan fran 1973 dr en stadsplan for Skansta norra. Planen majliggdr friliggande
bebyggelse i tva vaningar f6r fastigheten Skansta 3:17.

I Socialndmndens Boendeprognos daterad 2010-10-22 redovisas behovet av vardbostéider.
Kommunstyrelsen beslutade 2012-05-30 om Projekiering av ny gruppbostad enligt 1SS, lagen om stid
och service till vissa funktionshinder (IKS § 130/2012). Beslutet innebir att kommunen har behov av
att uppfdra nya gruppbostider

Exploatdrens onskemal

Den nya detaljplanen avser en andring av gillande detaljplan for att mojliggora ett
flerbostadshus med ca 54 vardbostider med gemensamma utrymmen f6r samvaro, matplats
och personalutrymmen. Den nya byggnaden foreslas anpassas efter den sluttande terréingen
mot Kantarellvigen, i ett sutterringhus med entré, inlastning, soprum och férrad i bottenplan.
Personalutrymmet och de 54 véirdbostiderna kommer att placeras sa att boende i husen kan
ga direkt ut till den planerade tridgarden pa baksidan. Framfdr den nya byggnaden, mot
Kantarellvigen, foreslis en ny parkeringsplats for savil beskare som personal. Forslagsvis
kan ocksd ICA Néra Skdnsta samutnyttja parkeringsplatserna tillsammans med virdhemmet.
Den befintliga dtervinningstationen kommer att flytta till annan plats.



OSte ré ker Forstudierapport 2(2)

Samhillsbyggnadsfsrvaltningen
Plan- och exploateringsenheten 2012-12-19  Dnr KS 2012/0340-214

Forvaltningens slutsatser

Kommunen bedémer att planen bor hanteras med normalt planforfarande och ska pibotjas
under 2013/2014 samt att detaljplanen tidigast kan antas under 2014.

Exploatéren forvintas std for samtliga kostnader under upprittande av detaljplanen.

Risker och utredningar till projekt

o Under planarbetet bor det utredas var dtervinningsstationen ska omlokaliseras.

0 Under planarbetet bor det utredas hur vardboendet och matbutiken kan samnyttja

parkeringsplatserna.

o Under planarbetet kommer byggnadens utformning att studeras narmare.

Projektet mal

o Detaljplanen kommer att moijliggéra upptérande av virdbostider inom Skinsta 3:17.
o Bebyggelsen kommer att anpassas efter fastighetens topografi.
o Parkering ska l6sas inom fastigheten.
© Detaljplan for Skansta 3:17 foevintas att antas sommaren 2014,
© Detaljplanen ska hanteras med normalt planforfarande.
© Kostnaderna for planliggning och eventuella utredningar ansvarar exploatoten for. Detta
regleras genom planavtal mellan kommunen och exploatéren.
Bilagor
* Ortofoto Gver planomradet med féreslagen plangrins
Viveka Larsson Emily Lidman

Plan- och exploateringschef Planarkitekt



OSTERAKERS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUNSTYRELSENS ARBETSUTSKOTT 2013-01-29 l &

AU §2:13 Dnr. KS 2012/62-214

Utdrag: akten, KS

Detaljplan for Berga 6:159, antagande

Arende

Kommunstyrelsen gav 2012.-05-30 (KS § 143/2012) Samhallsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att uppritta forslag till detaljplan for Berga 6:159.
Detaljplanen hanteras med enkelt forfarande.

Tidigare beredning
Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteutlitande 2013-01-09.

Yrkande

Michaela Fletcher Sjéman (M) yrkar bifall till Samhallsbyggnadsférvaltningens
beslutsforslag innebirande att Forslag till detaljplan f6r Berga 6:159, Osterikers
kommun, Stockholms lin, antas,

Propositionsordning

Ordforanden fragar om arbetsutskottet beslutar enligt Michaela Fletcher Sjémans
(M) yrkande och finner att sa ir fallet.

Arbetsutskottets forslag

Kommunstyrelsen beslutar

Férslag till detaljplan for Berga 6:159, Osterikers kommun, Stockholms lin, antas.

Justerandes sign \L.Pf{\ /Q Cj/’,'fn Utdragsbestyrkande



h éste raker TJANSTEUTLATANDE (1)

Samhéllsbyggnadsfdrvaltningen
Plan- och exploateringsenheten 2013-01-09 Dnr KS 2012/62-214

Till Kommunstyrelsen

Detaljplan for Berga 6:159

Beslut om antagande av detaljplan enligt enkelt planforfarande

Beslutsforslag
Kommunstyrelsen beslutar

1. Forslag till detaljplan for Berga 6:159, Osterakers kommun, Stockholms
l4n, antas.

Bakgrund

Kommunstyrelsen gav 2012-05-30 (KS § 143/2012)
Samhéllsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att uppritta férslag till detaljplan for
Berga 6:159. Detaljplanen hanteras med enkelt frfarande.

Férvaltningens slutsatser

I gillande detaljplan fr&n 1969 (Akersberga delplan 1) striicker sig ett
viigomrdde dver den sddra delen av Berga 6:159. Vigen har sedan behdllit sin
ursprungliga strackning runt Berga 6:159 och viigomradet pa fastigheten har
aldrig utnyttjats.

[ planférslaget dndras anvéndningen av fastigheten till befintliga fsrhillanden,
dvs frdn allmén plats gatumark och park eller plantering, till bostadsindamal..

Forslaget har varit féremal for samrad och underréttelse. Skriftliga yttranden
har sammanstillts och kommenterats i sérskilt utlatande. Efter samrad har ett
mindre tillagg gjorts i planférslaget, vilket framgér av utlatandet.

Bilagor
Detaljplanchandlingar i form av plankarta med illustrationsplan, plan-
genomfbrandebeskrivning uppréttade 2012-11-27 samt utldtande 2012-11-28.

Besvirshinvisning ska bifogas Kommunstyrelsens antagandebeslut.
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\}‘\ reka L‘tfﬁﬂnn ’ Camilla Westerlund
Plan- och exploateringschef Planarkitekt



I'NOsteraker

DETALJPLAN FOR

BERGA 6:159,

OSTERAKERS KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

UPPRATTAD DEN 27 NOVEMBER 2012 PA SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

HANDLINGAR:
- PLANKARTA MED BESTAMMELSER OCH ILLUSTRATION
- PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING
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OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 1(4)

Samhéllsbyggnadsf&rvaltningen PLAN - OCH
Plan- och exploateringsenheten GENOMFORANDEBESKRNNING
2012-11-27

Detaljplan fér "Berga 6:159",
Osterakers kommun, Stockholms lan.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900) har tillampats vid framtagandet av
detaljplanen.

HANDLINGAR

Planfirslagets handlingar utgdrs av en plankarta med bestdmmelser samt
plan- och genomférandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att 4ndra anvéndningen fér del av fastigheten Berga
6:159 till befintliga forhallanden, d.v.s. fran aliméan plats, gatumark och park
eller plantering, till bostadséandamal. Utbredningen av mark som ej far
bebyggas justeras for att mdjliggéra en styckning av fastigheten.

Den gatumark som i géllande detaljplan, Akersberga delptan 1 (laga kraft
1969-05-09), korsar Berga 6:159 har aldrig utnyttjats. Vid genomférandet av
detaljptanen har vdgen behallit sin strackning runt Berga 6:159.

Enkelt planforférande

Planen bedéms kunna upprattas med enkelt planférfarande. Motiven till defta
ar att férslaget inte ar av stor vikt eller principiell betydelse, ar férenligt med
kommunens dversiktsplan och saknar ett mer uttalat intresse for en bredare
allmanhet.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomrédet &r beldget i centrala Akersberga ca 0,5 km nordést om
Akersberga centrum. Planomradet bestar av fastigheten Berga 6:159 som &r
privatdgd. Planomradets och tillika fastighetens areal &r 2064 kvm.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
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Samhallsbyggnadsférvaltningen PLAN - OCH
Plan- och exploateringsenheten GENOMFORANDEBESKRIVNING
2012-11-27

Planomradet ar beldget i centrala Akersberga vilket i Oversiktsplanen fran
2006 anges som utvecklingsomrade.

Detaljplan, omradesbestimmelser och férordnanden

Planomradet omfattar en del av géllande detaljplan, Akersberga delplan 1
(dpl 202), laga kraft 1969-05-09.

¢ i ol o M s i
som visar végens strdckning runt fastigheten

Behovsbeddmning avseende betydande miljépaverkan
Detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande miljgpaverkan, varfor en
militbeddmning inte utfors.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation, geotekniska forhallanden

Berga 6:159 bestar av tomtmark, som utgérs av gras och vegetation i form av
buskar och tréad. Marken &r plan och bestar av moran. Den mark som ar
planlagd som gatumark ar en del av tomten och har aldrig varit tillganglig for
allmanheten.
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Samhéllsbyggnadsforvaltningen PLAN - OCH
Plan- och exploateringsenheten GENOMFORANDEBESKRIVNING
2012-11-27

e EREAE X A
Bilden visar den del av planomradet som delvis &r planlagt som gatumark. Malvavégen |

tilf héger om tradridan.

dper

Bebyggelseomraden

Planomradet bestar av en smahusfastighet och ar belaget i ett smahus-
omrade. Séder om Berga 6:159, pa andra sidan Malvavéagen ligger en
forskola. Véastra sidan av Norrgardsvégen ar bebyggd med flerbostadshus. |
Akersberga centrum finns b&de offentlig och kommersiell service.

Detaljplanen medger en styckning av Berga 6:159 dar ett enbostadshus i tva
vaningar far uppféras.

Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Vaster om planomradet I6per Norrgardsvagen. | séder och éster gransar
planomradet till Malvavégen, som &r kommunal vag fram till Berga 6:159:s
syddstra hérn, och sedan enskild vag. En gang- och cykelvag l6per utmed
Norrgardsvagen. Fran Malvavagen vid sydéstra hérnet av Berga 6:159 lper
en gangvag mot sydost till Sérgardsvégen.

Kollektivirafik

Buss 623, 629 och 635 stannar pa Norrgardsvagen i anslutning till
planomradet. Det &r ca 800 meter till Akersberga station dar bussar samt
Roslagsbanan avgar.

Buller

Bostéder skall utformas med hansyn till trafikbuller sa att minst en uteplats har
en maxniva av hégst 70 dB(A) och en ekvivalentniva av htgst 55 dB(A) och
minst halften av boningsrummen vid minst ett fénster har en ekvivalent ljudniva
av hogst 55 dB(A). Ekvivalenta ljudnivan inomhus ska inte 6verstiga 30 dB(A)
och maxnivan inte 45 dB(A).
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Samhdlisbyggnadsférvaltningen PLAN-OCH
Plan- och exploateringsenheten GENOMFORANDEBESKRNNING
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Teknisk forsdrjning

En eventuell ny fastighet kommer att anslutas till det kommunala nétet for
vatten och spillvatten. Dagvattenledningar finns utbyggda i gatan kring
fastigheten. El, tele och bredband finns utbyggt i omradet.

Administrativa fragor

Genomférandetid
Detaliplanen ges en genomfrandetid av 10 ar efter laga kraft.

Avtal

For upprattandet av detaljplanen utgar erséttning till
Samhallsbyggnadsférvaltningen enligt avtal mellan Osterdkers kommun och
fastighetsédgaren.

Fastighetsréttsliga atgéarder

Inom planomradet kan en ny fastighet bildas genom avstyckning.
Fastighets&garen far sjélv anséka om forratining hos Lantméteriet och svara
for samtliga férréttningskostnader.

Ekonomiska fragor
Fastighetsdgaren svarar utbver férrattningskostnaderna fér de andra
eventuella kostnader som kan uppsta i samband med planens genomfrande.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréttats pa Osterdkers kommuns
Samhallsbyggnadsférvaltning. Planhandlingarna har uppréttats av planarkitekt
Camilla Westerlund och genomférandefragorna behandlats av mark- och
exploateringsingenjér Leif Sérensson.

Lars Barrefelt Camilla Westerlund Leif Sdrensson
Stadsarkitekt Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjor
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Detaljplan Berga 6:159,
Osterakers kommun, Stockholms lén.

Ett forslag till detaljplan Berga 6:159, har varit pa samrad under tiden 29
oktober — 19 november 2012, Planférslaget har under samradstiden visats |
Alceahuset, pa biblioteket i Akersberga centrum, samt varit tillgangliga pa
kommunens hemsida. Detaljplanen hanteras med enkelt planférfarande.

Under samradstiden har 8 yttranden inkommit. Inkomna skriftliga synpunkter
under utstéliningen sammanfattas och kommenteras i denna
samradsredogdrelse. Yttranden har inkommit fran:

1. Lénsstyrelsen i Stockholms lan Ingen erinran
2. Lantmateriet Ingen erinran
3. Eon Ingen erinran
4. Roslagsvatten

5. Skanova

6. SL

7. Storstockholms brandférsvar Ingen erinran
8. Vattenfall Ingen erinran

Efter samradet har planforslaget skickats ut pa underrattelse under tiden 28
november — 12 december 2012. Yttranden har inkommit fran:

1. Eon Ingen erinran
2. Vattenfall Ingen erinran

Revideringar av detaljplanen:
Detaljplanen kompletteras med féljande text angaende Socialstyrelsens
riktvdrden fér buller:

Bostader skall utformas med hansyn till trafikbuller sa att minst en uteplats
har en maxniva av hogst 70 dB(A) och en ekvivalentniva av hégst 55 dB(A)
och minst hélften av boningsrummen vid minst ett fonster har en ekvivalent
ljudniva av hogst 55 dB(A). Ekvivalenta ljudnivan inomhus ska inte
Overstiga 30 dB(A) och maxnivan inte 45 dB(A).

Yttranden:

1. Lansstyrelsen i Stockholms Idn
Ingen erinran.

2. Lantméteriet
Ingen erinran.

3. Eon
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Ingen erinran.
4. Roslagsvatten

Roslagvatten informerar om befintlig férbindelsepunkt fér vatten och
spillvatten pa fastigheten. Féreslagen avstyckning kan innebéra att nya
forbindelsepunkter maste uppréttas eller att va-servitut utférs mellan
fastigheterna.

Kommentar:
Synpunkten noteras.

5. Skanova
Skanova upplyser om att det endast finns en teleledning till den befintliga
fastigheten. | 6vrigt har Skanova ingenting att erinra.

Kommentar:
Synpunkten noteras.

6. SL

Precis som papekas i detaljplanen finns kollektivtrafik i direkt anslutning till
planomradet. Detta innebar, férutom ett féredémligt kollektivtrafiknara ldge,
att risk for stérningar fran busstrafik finns. Det &r oftast maximalnivéerna
som renderar klagomal. SL:s erfarenhet ar att framfor allt Iagfrekvent buller
vid tomgangskaérning och start upplevs som stérande, nagot som bl.a.
uppkommer vid busshallplatser. For planerad bebyggelse som vetter mot
gator som trafikeras av buss ska utformningen av fastigheterna ske sa att
Socialstyrelsens riktvarden fér |Agfrekvent buller innehalls i sovrum.

Kommentar:
Detaljplanen kompletteras med Socialstyrelsens riktvarden fér buller.

7. Storstockholms brandférsvar
Ingen erinran.

8. Vattenfall
Ingen erinran.

Camilla Westerlund
Planarkitekt



OSTERAKERS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL q
KOMMUNSTYRELSENS ARBETSUTSKOTT 2013-01-29 ’ ®

AU § 2:14 Dnt. KS 2012/16-214

Utdrag: akten, IKKS

Detaljplan Gamla landsvigen etapp |, antagande

Arende

Trafikverket upprittar arbetsplan fér vig 276 Rosenkilla — Akersberga etapp1,
vilket kriver viss ersittning av gillande detaljplaner.

Samhillsbyggnadsnamnden gav 2011-04-26 (SBN § 68/2011)
Samhaillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta och samrida kring forslag till
detaljplan fér Gamla landsviigen, etapp 1 (da kallad ”detaljplan for vig inom del av
Hagby 1:3").

Tidigare beredning
Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteutlitande daterat 2013-01-09.

Yrkande

Michaela Fletcher Sjéoman (M) yrkar bifall tull Samhallsbyggnadsférvaltningens
beslutsforslag innebirande att forslag till detaljplan (61 Gamla landsvagen etappl,
Osterdkers kommun, Stockholms lin, antas samt att del av detaljplan for Siby gird
(laga kraft 1994-07-12) upphivs.

Propositionsordning

Ordféranden fragar om arbetsutskottet beslutar enligt Michaela Fletcher Sjomans
(M) yrkande och finner att sa ar fallet.

Arbetsutskottets forslag

Kommunstyrelsen beslutar

1. Forslag till detaljplan for Gamla landsvigen etapp1, Osterikers kommun,
Stockholms lin, antas.

2. Del av detaljplan for Siby gard (laga kraft 1994-07-12) upphivs.

Ajournering
Ajournering sker fran kl 10.55 till kl. 11.00.

Justerandes sign @ /”'_]//// Utdragsbestyrkande
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Sambhilisbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten 2013-01-09 Dnr KS 2012/16-214

Till Kommunstyrelsen

Detaljplan for Gamla landsvégen, etapp 1

Beslut om antagande av detaljplan enligt enkelt planférfarande

Beslutsférslag
Kommunstyrelsen beslutar

1. Forslag till detaljplan for Gamla landsviigen etapp 1, Osterdkers kommun,
Stockholms l4n, antas.

2. Del av detaljplan for Saby gard (laga kraft 1994-07-12) upphéyvs.

Bakgrund
Trafikverket upprittar arbetsplan for vig 276 Rosenkiilla — Akersberga etapp 1,
vilket kréver viss erséittning av gillande detaljplaner.

Samhélisbyggnadsndmnden gav 2011-04-26 (SBN § 68/2011)
Samhillsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att upprétta och samréda kring
forslag till detaljplan for Gamla landsviigen, etapp | (d4 kallad "detaljplan for
vig inom del av Hagby 1:3%).

Férvaltningens slutsatser

I plantdrslaget anpassas gillande detaljplaner sé att Trafikverkets arbetsplan
for viig 276 Rosenkiilla — Akersberga, etapp 1 kan genomforas. Planforslaget
méjliggér en ny anslutning av Gamla landsviigen till Sockenviigen. Gamla
landsviigen far i planforsiaget kommunalt huvudmannaskap. En mindre del av
detaljplan f6r Sdby gard, upphévs.

Forslaget har varit fsremal for samrdd och underréttelse. Skriftliga ytiranden
har sammanstillts och kommenterats i sdrskilt utlitande. Efter underriittelse har
mindre revideringar gjorts i planforslaget, vilka framgér av utlatandet,

Bilagor

Detaljplanehandlingar i form av plankarta, illustrationsplan, planbeskrivning
och genomfirandebeskrivning upprittade 2011-12-15, rev. 2012-11-14 samt
utldtande 2012-11-09.

Besvarshanwsnmg ska bifogas Kommunstyrelsens antagandebeslut.

Camilla Westerlund
Plan- och exploatermgschef Planarkitekt



Osteraker

DETALJPLAN FOR

GAMLA LANDSVAGEN,
ETAPP 1

OSTERAKERS KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

UPPRATTAD DEN 15 DECEMBER 2011, REVIDERAD 14 NOVEMBER 2012
PA SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

HANDLINGAR:

- PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER
- ILLUSTRATIONSPLAN

- PLANBESKRIVNING

- GENOMFORANDEBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING
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OSTERAKERS KOMMUN PLANBESKRIVNING 1(6)
Samhallsbyggnadsférvaitningen ANTAGANDEHANDLING
Plan- och exploateringsenheten
2011-12-15
rev2012-11-14

Detaljplan for Gamla Landsvégen, etapp 1,
Osterakers kommun, Stockholms In.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till planférslaget hérande handlingar:

Plankarta med bestdmmelser
llustrationsplan
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaliplanens syfte &r att &ndra géllande detaljplaner sa att Trafikverkets
arbetsplan fér vig 276 Rosenkélla — Akersberga etapp 1 kan genomféras.
Planen far i forslaget kommunalt huvudmannaskap.

Forslaget méjliggor ett nytt Iage for Gamla landsvagens ansiutning till
Sockenvagen i héjd med Korsgérdesvagen. En gang- och cykelbana anlaggs
utmed hela végstrackan. Planférslaget omfattar dven brofasten fér gang- och
cykelbro dver vag 276 samt anslutning till busshallplats séder om vigen.

En mindre del av gédllande detaljplan fér Saby gard (dpl 369) upphévs.

Enkelt planférférande

Planen beddms kunna uppréttas med enkelt planférfarande. Motiven till detta
ar att férstaget inte &ndrar anvdndningen fran géllande detaljplan, ar av
begransad betydelse, dr fdrenligt med kommunens dversiktsplan och saknar
ett mer uttalat intresse fér en bredare allmanhet.

PLANDATA

Légesbestdmning

Planomradet &r beldget ca 2 km nordvédst om Akersberga centrum. Gamla
landsvéagen I6per norr om lansvag 276. Planens utstrackning i langdriktningen
begrénsas av Sockenvdgen i 6ster och Talludden i vaster. Tva mindre delar av
planomradet, avsett fér gang- och cykelvig samt en reglerbrunn for
katastrofskydd, &r beldgna séder om vég 276.
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Planomradet omfattar del av fastigheterna Hagby 1:3, Hagby 1:4, Hagby 1:5,
Hagby 1:99 och Runé 7:1, del av gemensamhetsanlaggningen Hagby GA:8
samt del av samfélligheten Saby S:1.

Areal

Planomradets areal uppgar till ca 2,8 ha. Av dessa ar ca 1500 kvm belégna
soder om vdg 276. Planomradet omfattar en stracka pa Gamla landsvégen
om ca 1 kilometer.

Markagoférhallanden

Hagby 1:3 &r en jordbruksfastighet i privat 4go. Hagbv 1:4 4gs av Bréderna
Sjostroms Handelsbolag. Hagby 1:5 dgs av Osterakers golf AB. Hagby 1:99
dgs avNCC AB. Runé 7:1 a4gs av JM AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| géllande dversiktsplan fran 2006 anges att Roslagsvégen, vig 276, bor
byggas om sa att befintliga plankorsningar férsvinner. | samband med detta
bor en lokalvdg samt gc-vig utmed vig 276 sdkerstailas.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden

Norra delen av planomradet omfattas av del av detaljplan fér Saby Gard (dpl.
nr 369), laga kraft 1994-07-12. En liten del av detaljplanen fér Saby Gard,
precis vaster om planférslagets grins, upphavs i férslaget.

Ostra delen av planomradet omfattas av del av detaljplan fér Varmeverk vid
Saby industriomrade (dpl. nr 385), laga kraft 2009-11-25.

Delarna av planomradet som ar beldgna séder om vag 276 omfattas av delar
av defaljplan fér Golfbana vid Hagby inkl &ndring av detaljplan (dpl. nr
409/336), laga kraft 2006-09-05.

En cykelplan antogs av kommunen i september 2008. En utbyggnad av gang-
och cykelvég fran Sockenvigen mot Stava och Rosenkalla finns med i
utbyggnadsplanen fér gang- och cykelnitet.

Trafikverket uppréattar en arbetsplan fér vdg 276 mellan Rosenkilla och
Akersberga. Etapp 1 stracker sig mellan Sockenvagen och Sjébergsvagen. |
denna etapp ingar bland annat en ny cirkulationsplats vid korsningen
Sockenvégen, avstdngning av korsningen mellan vag 972 (Sjébergsvigen)
och vag 276 samt en ny lokalgata som ansluter vag 972 med Bjérkakravagen
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fGamla landsvédgen. En gc-bro dver vag 276 anldaggs vid Ruddammsvégen
och nuvarande busshallplatser vid Sjébergsvéagen fyttas till nytt idge vid den
nya gc-bron.

Behovsbeddmning avseende betydande miljépaverkan
Detaliplanen bedéms inte medféra nagon betydande miliopaverkan, varfor en
miljiébeddmning inte utfors.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar i huvudsak av vagmark. Pa vigmarken mellan Gamla
landsvagen och vag 2786 finns vegetation som ska hallas vardad p.g.a. den
kraftledning som I6per lings med vagarna. En inventering av vegetationen
utmed Gamla landsvagen har gjorts i och med Trafikverkets arbetsplan.
Vegetationen bestar frimst av talldominerade moranhdjder med inslag av
trivialldv och ek. | slanterna forekommer &ven slanbuskage. Inga sarskilt
skyddsvéarda biotoper fdrekommer utmed viagen.

Pa sddra sidan om vég 276 bestar planomradet av kvartersmark i form av
grasyta, samt en hardbelagd yta vilkken golfbanan anvander fér sandupplag.
Enmindre grusvég lGper ldngs vag 276.

Geotekniska férhallanden
Vag 276 1oper i kanten pa fastmarksomraden bestdende av framst morén,
med mellanliggande lermarksomraden.

Férsta delen av Gamla landsvagen fran Sockenvagen fram till Stora
Sabyvagen I6per pa friktionsjord av sand och grus. Efter Stora Sabyviigen
dvergar jordarterna till lermark. Grundvattennivan befinner sig ca 0,5 meter
under befintlig markyta. Inga stabilitetsproblem férekommer.

Fdrorenad mark
Kommunen har ingen kdnnedom om markféroreningar inom planomradet.

Fornldmningar

Ett fornlimningsomrade i form av ett gravfalt (Osterdker 32:1) finns i
planomradets norddstra del norr om Gamla landsvéagen. Séder om Gamia
landsvigen finns fornlamningen Osteréker 292:1 som sannolikt tillhér
gravfiltet Osterdker 32:1. En ny anslutning av Gamla landsvégen till
Sockenvdgen innebdr intrang for vagslant i fomldmningarna 32:1 och 292:1.
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F&rundersékning och utgrévning kan bli aktuelit i samband med
ombyggnation av Gamla landsvéagen.

Bebyggelseomraden

Ingen bebyggelse finns inom planomradet. Gamla landsvagen gréansar till
fastigheter med kommersiell service samt golfoana. Detaljplanen medger
inga byggrétter fér byggnader.

Friytor

Friytan mellan Gamla landsvéagen och védg 276 ska bevaras och hallas
vardad.

Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Gamla landsvégen &r en lokalgata med enskilt huvudmannaskap. Till gatan
ansluter Stora Séabyvagen och Ruddammsvagen norrifran, tva lokalgator med
enskilt huvudmannaskap.

Langs Gamla landsvégen finns en gangbana i direkt anslutning till kérbanan.
Narmast Sockenvédgen har denna delats i ett gang- och ett cykelfait. Pa s6dra
sidan om vag 276 léper en mindre grusvdg mellan golfbanan och vag 276.
Det saknas en trafiksaker passage éver vdg 276 for oskyddade trafikanter.

Gamla landsvéagen far i planen kommunait huvudmannaskap. En ny strackning
langst dsterut i férstaget mdjliggdr en ny anslutning till Sockenvégen i hijd med
Korsgardesvagen. Vagbanesektionen blir 7 meter samt en 3,5 meter bred
gang- och cykelbana. For att klara sdkerhetsavstandet till lutledningen byggs
en cirka 40 meter ldng stédmur pa sédra sidan av Gamla landsvigen i kurvan
langst dsterut.

En ny gang- och cykelbana anlaggs pa norra sidan av Gamla landsvégen.
Gang- och cykelbanan kopplas ihop med de planerade gang- och
cykelbanorna langs Sockenvégen norrut mot Akers kanal samt sterut langs
Korsgadrdesvégen.

| planen ingar ramper tilt busshallplatser pd bada sidor om vag 276 med
brofasten fér gang- och cykelbro. Gang- och cykelbanan fortsatter séder om
bron dar grusvagen idag ar beldgen fram tili den nya lokaliseringen av
busshallplatsen. Den befintliga tillfartsvéagen till golfbanan, Langhundravégen,
forskjuts ca 2 meter séderut i hdjd med det nya laget for busshallplatsen.
Darmed hamnar Langhundravdgen utanfor detaljplanens granser.

Kollektivtrafik
Busshallplatser pa bada sidor om vag 276 finns idag vid Sjébergsvégen. Vég
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276 trafikeras av busslinjer mellan Akersberga — Danderyd och Akersberga —
Stockholm. Lokaliseringen av busshéllplatserna ar inte lamplig da platsen &r
olycksdrabbad. Gangtrafik passerar till och fran busshallplatserna éver vig
276 vilket medfér stora trafikfaror. En ny lokalisering av busshallplatserna pa
bada sidor om vig 276 mdéjliggérs i hojd med Ruddammsvagen. Bada
busshallplatserna ges férankring till gang- och cykelvdgen.

Stérningar

Gamla landsvégen har en trafikbelastning med 400 fordon per dygn (2011).
Prognosen pa denna stracka fér ar 2034, efter att en ny lokalgata parallelit
med vag 276 fram till Sjbbergsvdgen har anlagts, ar 3000 bilar per dygn.
Denna berékning ar gjord utifrdn scenariot att etapp 2 av Trafikverkets
arbetsplan ej &r utbyggd, vilket ger hégre trafikmangder &n nér etapp 2 byggs
ut.

Da trafiken pa vag 276 beraknas 6ka fran nuvarande 22 000 fordon per dygn
till 40 000 fordon per dygn ar 2034 ar det trafiken fran vag 276 som star fér
den absolut stérsta Skningen av buller.

Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Norrvattens huvudledning till Akersberga 16per rakt igenom den planerade
cirkulationsplatsen utmed véag 276 och sedan norrut utmed Sockenvégen. |
och med Trafikverkets arbetsplan far ledningen en ny strackning. Med den nya
lokaliseringen korsar ledningen planomradet i dess &stligaste del.

Dagvatten

Dagvatten fran Gamla landsvigen avieds i sydost i diken mot Tunafjérden.
Langst dsterut ndrmast Sockenvigen avieds dagvattnet norrut mot Akers
kanal som senare mynnar i Tunafjarden.

I Trafikverkets arbetsplan fér véig 276 ingar ett s.k. katastrofskydd intill
cirkulationsplatsen vid Sockenvagen. Detta placeras i dike och gér det mgjligt
att begrédnsa spridningen av &mnen vid en spillolycka. En reglerbrunn fér
katastrofskyddet ingar i detaljplanen och placeras st¢der om vag 276.

El

En av Vattenfall 4gd luftouren kraftledning l6per genom planomradet.
Ledningen korsar vag 276 i hjd med den planerade gc-bron och l6per sedan
pa norrsidan mellan vag 276 och Gamla landsvagen. Vattenfalls
skyddsomrade &r 10 meter fran yitre ledning.

En 10 kV luftledning agd av Eon korsar planomradet i dess 6stra del.
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Ledningen i6per fran skogsomradet norr om Gamla landsvagen ner mot vag
276. Denna luftledning kommer att markféridggas nar den nar Gamla
landsvégen i och med Trafikverkets arbetsplan. Den nya strackningen féljer
Gamia landsvéagen pa norrsidan till Sockenvagen.

Tele

En huvudledning fér telekommunikation [6per mellan Gamla landsvagen och
vdg 276. | Trafikverkets arbetsplan far denna en ny strackning utmed Gamla
landsvé@gens norrsida fram till Sockenvégen.

Administrativa fragor
Detaliplanen ges en genomférandetid av 10 ar efter laga kraft.

Kommunen &r huvudman fér allman plats.

Da planarbetet pabé&rjades fére 2 maj 2011 har plan- och bygglagen
(1987:10) tillampats vid framtagandet av detaliplanen.

Genomférandefragorna behandlas vidare i genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréttats pa Osterdkers kommuns
Samhélisbyggnadsférvaltning. Planhandlingarma har uppréttats av planarkitekt
Camilla Westerlund och genomférandebeskrivningen har upprattats av
exploateringsingenjér Fredrik Nestor vid Samhallsbyggnadsférvaltningens
plan- och exploateringsenhet.

Lars Barrefelt Camilla Westerlund
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Detaljplan for Gamla Landsvégen, etapp 1,
Osterdkers kommun, Stockholms i&n.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsréttsliga atgarder som behévs fér att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Den skall &ven redovisa vem som vidtar atgarderna och néar
de ska vidtas.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsférdelning och méjligheter till
genomforande av forslag till detaljplan Gamla landsvéagen, etapp 1.

1. Organisatoriska fragor

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Planomradet omfattar del av
fastigheterna Hagby 1:3, Hagby 1:4, Hagby 1:5, Hagby 1:99 och Runé 7:1,
del av samfalligheten Sdby S:1 samt del av gemensamhetsanlédggningarna
Hagby ga:1, Hagby ga:4, Hagby ga:8.

Detaljplanen upprattas med enkelt planférfarande.

Genomférandetiden &r 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

1.2  Ansvarsfordelning & huvudmannaskap
Ansvarsférdelning

Osteradker kommun uppréttar detaljplanen och ansvarar f6r genomférandet
av denna. Trafikverket upprattar Arbetsplan.

Huvudmannaskap
Osterdker kommun &r huvudman fér allman plats.
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1.3 Avtal

Avtal har upprattats mellan Trafikverket och Osterdkers kommun,
Finansieringsavtal for projekt 276, Roslagsvdgen — Etapp 1 2009-11-27,
samt tillagg till finansieringsavtal 2012-06-18.

2. Fastighetsrittsliga fragor

Kommunen ansvarar for att anséka om nédvéndiga
fastighetsbildningsatgérder. Kostnaderna férdelas enligt
finansieringsavtalet.

Ombildning av gemensamhetsanldggningarna Hagby ga:1, Hagby ga:4,
Hagby ga:8 samt Saby S:1 bor ske for att genomféra detaljplanen.

Allmén plats ska lésas in genom fastighetsreglering till den av kommunen
agda fastigheten Saby 2:24

Féljande fastigheter ar berérda av inlésen for allmant &ndamal:

Hagby 1.3 22239 kvm
Hagby 1:4 54 kvm
Hagby 1:5 1577 kvm
Hagby 1:99 847 kvm
Rund 7:1 3724 kvm
Saby S:1 120 kvm

Detta redovisas dven i bilagd intrangskarta.

3. Tekniska fragor
Trafikverket svarar for:

* Anldggandet av ett s.k. katastrofskydd for dagvatten intill
cirkulationsplatsen vid Sockenvdgen, samt omlaggning av
Norrvattens huvudledning som stracker sig igenom planomradet.

¢ Markférlaggning av Eons 10 kV luftledning strickan Gamia
landsvégen till Sockenvégen.

» Anldaggandet en gc-bro dver vdg 276 vid Ruddammsvéagen samt flytt
av nuvarande busshallsplatser till ett nytt lage vid den nya GC-bron.
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» Anlaggandet av lokalvdg, bullerskydd samt anldggande av
cirkulationsplats utanfér planomradet.

4, Ekonomiska fragor

Finansiering av genomférandet av detaljplanen regleras genom
Finansieringsavtal fér projekt 276, Roslagsvagen — Etapp 1 2009-11-27
samt tilldgg till finansieringsavtal 2012-06-18 mellan Trafikverket och
Osterdkers kommun.

Viveka Larsson Fredrik Nestor
Plan- och exploateringschef Exploateringsingenjor
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Detaljplan fér "Gamla landsvagen, etapp 1"
Osterakers kommun, Stockholms I4n.

Ett forslag till detaljplan f&r "Gamla landsvigen, etapp 1, har varit foremal for
samrad enligt enkelt planforfarande. Ett samréddsméte har hallits den 14
november 2011. Dérefter har underrattelse om forslaget skett med mdojlighet

till yttrande under tiden 11 januari — 27 januari 2012.

13 yttranden har inkommit. Inkomna skriftiga sammanfattas och kommenteras

i detta sarskilda utlatande. Yttranden har inkommit fran:

CoNOO AWM=

Lansstyrelsen i Stockholms l&n ingen erinran
Lantmateriet

SL

Trafikverket

Norrvatten

Roslagsvatten

Vattenfall

Skanova

Storstockholms brandférsvar ingen erinran
Osterakers Hembygds- och Fornminnesférening ingen erinran
Norrd 2:120 och Saby 1:3

Hagby 1.87

Norrg 2:133, 2:134, 2:135 samt Talluddens SF

Sammanfattning av forslag pa revideringar av planférslaget:

Genomfdrandebeskrivningen revideras i enlighet med Trafikverkets och

Lantmateriets synpunkter.

Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om vilken version av

PBL som tillampas.

En mindre del av planomradet med egenskapen natur langst vasterut i

forslaget andras till gc-vdg

Fér ovrigt foreslas inga férandringar av samradsforslaget férutom vissa

redaktionella andringar.
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Inkomna yttranden:

1.

Lénsstyrelsen i Stockholms l&n

Lansstyrelsen i Stockholms lén har inget att erinra.

Lantméteriet

Lantmateriet papekar att plangenomforandet och ansvaret fér planens
genomférande maste tydliggéras. Det rader fragetecken kring huruvida
allman platsmark genom fastighetsreglering ska Overforas till en
kommunalt dgd fastighet eller inte.

Erséattningsfragan for inlésen av mark har inte behandlats i genomférande-
beskrivningen. Det bér framga vilka fastigheter som &r berérda av
markinldsen.

Vidare papekar Lantmateriet att de genensamhetsantdggningar som maste
omprévas dar Hagby gad4 och ga8. En uppdatering om \vilka
gemensamhetsanlaggningar som berdrs behdvs under organisatoriska
fragor och fastighetsrattsliga fragor.

Det bdr framgd av planbeskrivningen om detaljplanen har uppréttats enligt
gamia eller nya PBL.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om vilken version av PBL
som ftilldmpas. Genomférandebeskrivningen revideras i enlighet med
yttrandet,

SL

SL tycker att det &r positivt att trafiksdkerhets- och kapacitetsproblemen
belyses pa aktuell stracka samt att cirkulationsplats anlaggs vid
Sockenvagen.

SL har i dagslaget inga planer for busstrafik pa Gamla landsviagen men
anser att detta inte bér omdjliggéras for framtiden. Gamla landsvégens
bredd ar ftillracklig for busstrafik men man bdr inte omdjliggéra utrymme for
framtida eventuella busshallplatser.
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SL papekar aven att gang- och cykelvéagar till SL-trafik ska utformas s&kra,
trygga, gena, attraktiva och tillgangliga fér personer med funktionshinder
och att utformningen ska utga frén ett barnperspektiv.

Kommentar:

Kommunen ser det som angelfaget aft underlétta fér kommande busstrafik i
detaljplaneringen och Sl.'s synpunkter ar tillgodosedda i detaljplanen
genom alf en gang- och cykelvég Ioper ldngs Gamla Landsvdgen samt
dvergangsstéllen med refuger antdggs vid ldmpliga korsningar.

Enligt SL:s niktlinjer fér landsbygdsvégar bér fickhaliplatser anordnas. Pa
grund av sékerhetsavstandet till intilliggande kraftledning finns av
utrymmesskél infe den méjligheten vid Gamla Landsvégen.

Alternativet kdrbanehdaliplats bor hdr kunna accepteras med hansyn till att
végens haslighet regleras till max 60 kmAim, samt aft 6vergangsstélien
med refuger vid stralegiska korsningar och tillganglighetsanpassade
plattformar anlaggs.

Ovriga synpunkter noteras

4. Trafikverket
| genomférandebeskrivningen anges att Osterdkers kommun upprattar
detaliplanen och Trafikverket ansvarar fér genomférandet av detaljplanen.
Trafikverket anser att defta, i enlighet med tidigare diskussioner och
Sverenskommelser, ska &ndras il "Osterdkers kommun upprattar
detaljplan och ansvarar fér genomférandet av denna. Trafikverket upprattar
arbetsplan”.

| genomférandebeskrivningen anges att Trafikverket svarar for att I6sa in
allmanplatsmark  samt att uppratta ansékan om  nddvandiga
fastighetsbildningsatgarder. | enlighet med de diskussioner som férts &r det
kommunen som svarar fér att I6sa in allmanplatsmark samt att upprétta
nddvandiga fastighetsbildningsatgarder.

Kommenlar;

Genomforandebeskrivningen revideras i enlighet med yttrandet.
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5. Norrvatten

Norrvatten papekar att deras ledningsratt for huvudvattenledningen galler
ett omrade som strécker sig ca 2,5 meter pd 6mse sidor om ledningens
mitt. Inom omradet far fastighetsdgaren ej utan Norrvattens medgivande
uppféra byggnader, planera trdd, forandra marknivan, anlagga vagar,
ledningar eller annan atgard som kan forsvara ledningsrattens utbvande.
For arbeten som berdr huvudvattenledningen enligt ovan kravs avtal med
Norrvatten samt godkénnande av bygghandlingar och ritningar.

Kommentar:

Normrvattens huvudledning &r i nuldget beldgen utanfér defaljplanens
grdnser. | och med Trafikverkets arbetsplan flyttas huvudvatteniedningen
litl ett nytt ldge inom detaliplanen. Kommunen férutsétter att Trafikverket
kommunicerar med Norrvatten angaende flytt av ledning i samband med
arbetsplanen.

6. Roslagsvatten
Roslagsvatten anser att illustrationsplanen inte ger nagon helhetsbild pa
var och hur ge-vdgar, murar, befintiiga kulvertar och broar skall anl4dggas.

Roslagsvatten har en befintlig dagvattenledning som korsar vdg 276 och
Gamla landsvagen. Roslagsvatten vill ha klargjort Trafikverkets och
kommunens syn pa framtida drift och underhall av kulverten.

Roslagsvatten har alagts skotsel av diken séder om Svinningevégen vig
1004 dit vatten fran bade vag 276 och vag 1004 avieds. Roslagsvatten vill
ha fidden och fororeningshalter redovisade. Roslagsvatten ifragasatter
dven vem som skall skéta katastrofskyddet samt kulvert och dike fram till
katastrofskyddet.

| (Trafikverkets) MKB jamférs planerad atgard med ett nollalternativ.
Roslagsvatten anser inte att dagens situation &r acceptabel wur
miljésynpunkt och vill halla frdgan &ppen om hur brukningsavgifter for
dagvatten skall tas ut frdn de aktuella vagarna. Aven awrinningen mot
Akers kanal kommer delvis att berdra Roslagsvattens VA-anlaggningar.

Roslagsvatten ser positit pa planerade vigbyggnationer och will i
samband med detta klara ut ovanstaende fragor.
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Kommentar:

lilustrationsplanen &r endast en illustration Gver hur forslaget kan komma
och se ut och visar inte nagon detaljutformning. Gangbron som &r en del
av Trafikverkets arbetsplan har rifats in pa illustrationsplanen. Ge-végar &r
sedan lidigare redovisade. Géllande illustration av murar och befintliga
kulvertar hénvisas tilf Trafikverkets material kring arbetsplanen for vdg 276.

Enligt uppgift frén Trafikverket kommer de aft samrada med Roslagsvatten
och kommunens milio- och hélsoskyddsenhet i fragoma géllande
dagvatten och katastrofskydd.

7. Vattenfall
Vattenfall har anldggningar inom omradet som behandlas i detaliplanen.
Fastighetsagaren far i enlighet med Vattenfalls rattigheter inte &ndra
markanvandningen i ndrheten av ledningen, och ej heller pa annat satt
dndra marknivan eller vidta annan atgard som kan medféra fara for
ledningen.

Vattenfall yrkar att ett L-omrédde laggs in i planen for att markera
skyddszon, denna zon ska vara 10 meter fran yitre ledare pa ledningen.
Vattenfall vill ha mer tid och uppgifter for att kontrollera slantningen inom
planomradet sdsom framgar av iliustrationsplanen.

Vattenfall ser att detaljplaneforslaget inte innehaller deras krav och
avstyrker saledes detaljplanen i sin helhet. Vattenfall vill ta de! av antagen
detaliplan och dnskar kontakt med kommunen for att diskutera planen.

Kommentar:

Sedan Vatlenfalls yttrande inkommit har Vattenfall, kommunen och
Trafikverket tréffats for att klara ut fragestéliningar angaende arbetsplanen
och defaljplanen.

L-omréden tilldmpas i detaljplan for att dar markera behovet av ledningsrétt
pa kvartersmark. | det akluella fallet finns redan en ledningsratt for
kraftledningen.

8. Skanova
Skanova noterar att den befintiga teleledningen som I6per mellan Gamla
landsvagen och vég 276 kommer att f& en ny strackning. Skanova
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informerar om deras inldamnade yttrande till Trafikverket angdende
arbetsplanen.

Skanova ¢nskar att sa iangt som mgjligt behalla befintliga teleanldggningar
i sina nuvarande ldgen. Skanova forutsatter att de kostnader som uppstar
vid en eventuell flytt bekostas av den som initierar fiytten. | férsta hand
onskar darfor Skanova att planen kompletteras sa att ledningarna kan ligga
kvar i sina befintliga lagen. | andra hand &r en flytining av befintiga
ledningar tillradlig.

Kommentar:

En fiyft av Skanovas ledningar sker inom Trafikverkets arbetsplan.
Kommunen fGrutsétter att Trafikverket kommunicerar med Skanova om fiytt
av ledning i samband med arbetsplanen.

9. Storstockholms brandforsvar
Storstockholms brandférsvar har inget att erinra.

10. Osterakers Hembygds- och Fornminnesférening
Osterakers Hembygds- och Fornminnesférening har inget att erinra.

11.Norrd 2:120 och Saby 1:3
Fastighetsdgarna (samma &gare till bada fastigheterna) &ar i grunden
positiva till ombyggnationen men har synpunkter p.g.a. deras fastigheters
placering. Fastigheternas placering, ca 10 meter fran vag 276 innebér stark
exponering for buller och insyn.
Fastighetsdgarna har synpunkter gallande buller pa deras fastigheter,
uppférande av bullerplank, markintrang, ombyggnation av parkering och
rondell” pa deras fastigheter samt utfarten fran Saby 1:3.

Kommentar:

Fastigheterna Noré 2:120 och S&by 1.3, samt den del av Gamla
fandsvégen som passerar fastigheterna ligger utanfér detaljplaneomradet.
Kommunen héanvisar till Trafikverket i fragor géllande arbetsplanen for vag
276.
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12.Hagby 1:87
Fastighetsdgarna motsatter sig inte vagbygget under forutsatining att
bullernivasénkande atgarder utférs,

Fastighetsdgarna papekar att det inte finns nagon vaxtlighet eller planerat
bulerskydd mellan deras fastighethela omraddet och 276. En ny
cirkulationsplats kommer att medféra en oskyddad accelerationsstracka
utanfdr deras fastighet. Bullernivan pa deras fastighet kommer att tka
betydligt bade fran vég 276 och den mindre paralleligatan fram tiil &r 2034,
Fastighetsdgarna vill &ven ha en hastighetsbegransning pa 50 km/h fran
cirkulationsplatsen férbi gangbron f&r att minimera buliret.

Framforallt vill fastighetsdgarna att det uppférs en buliervall fran den
planerade cirkulationsplatsen bort till den planerade gangbron.

Kommentar:

I Trafikverkets arbelsplan for vag 276 har bullerberékningar f6r omraden
kring vdg 276 och Gamla landsvdgen gjorts. Hagby 1:87 ligger under
riktvérdena for buller i prognosen fGr ar 2034.

Hastigheltsbegransningar regleras inte i detaljplanen.

13. Norrd 2:133, 2:134, 2:135 och Talluddens samféllighetsférening

1. | den senaste versionen av materialet frAn Trafikverket har Gamla
landsvagen flyttats nagra meter nérmare vig 276 langst vasterut i
detaliplaneomradet. Enligt yttrandet kommer detta att kunna hindra
eventuella bulleratgérder, och man vill sdkerstédlla att detaljplanen
ldmnar tillrdcklig plats for bulleratgarder mellan Gamla landsvagen och
vag 276, samt att bendmningen "natur’ fangst vasterut inte omaijliggor
bulleratgdrder. | materialet ser det ut som om det finns plats pa
plankartan men inte pa illustrationskartan.

2. | Trafikverkets material ser det ut som att Gamla landsvagen kommer
att hdjas med 0,5 - 1 meter dér Bjorkakravdagen ansluter. Detta &r
mycket negativt avseende bullerspridningen. Vidare anses att Gamla
landsvdgen ska ha samma niva som omgivande landskap, em man
inte kan anvanda dess vagbank som bullerskydd mot vag 276.

3. Tyst asfalt bor laggas pa Gamla landsvagen for att dampa buller i
Talludden, Saby samt friluftsomradet vaster om Talludden.
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4. Skilieremsan mellan vdg- och gc-bana har tagits bort i det senaste
forslaget. Skilieremsa ar mycket tryggare da manga barn anvénder
Gamla landsvdgen som skolvdg. Om en skilieremsa &ar omojlig bér
atminstone GCM-stéd med PU-pollare anvindas, vilkka ¢kar
sakerheten pa gc-banan,

5. Gamla landsvagen blir en nastan 1,7 km rak vag genom ett delvis helt
Oppet landskap. Detta kommer leda till bade friviliga och offivilliga
hastighetsdvertradelser. Gatan kommer &ven gbéras bredare vilket
uppmuntrar till hégre hastigheter. | Talludden och Saby maste
hastigheten vara lag och hastighetsdampande atgarder maste géras.
Exempel pa detta ar att Gvergangsstillen utformas som platder och
malas.

6. Det loper en trottoar ldngsmed Sockenvédgens véastra sida. Nar Gamla
landsvagens anslutning till Sockenvagen fiyttas saknas forlangning av
trottoaren till den nya gc-banan utmed Gamla landsvagen. Detta
innebar att dagens trottoar slutar i "ingenstans”. Yitrandet innehaller
aven synpunkter angdende sakerheten och utformningen av
korsningen Gamla landsvéagen, Sockenvagen, Korsgardesvagen.

7. Utdver detta bifogas dven yttrandet till utstaliningen for Trafikverkets
arbetsplan, samt ett forslag till kompletteringar av arbetsptanen som en
del av yttrandet till kommunen. Synpunkterna dar galler:

- Kommunalt vatten och aviopp till Talludden och Stava

- Telefonledningar i Talludden (utanfér detaliplan).

- Dagvattenhantering vid Bjorkakravagen (utanfor detaljplan).

- Anslutning i Talludden till Skanovas fiberkabel (utanfér detaljplan).
- Vaghéallare och framkomlighet under byggtiden.

- Bjorkakravagen som slinga (utanfér detaliplan)

- Buller fran vag 276 och bullerutredningen i arbetsplanens MKB
(utanfor detaljplan).

- Rondell vid Sjdbergsavfarten (utanfor detaljplan).

- Utformning av vag 276 (utanfér detaljplan).

- Stréckan Sjébergsvégen — Bjorkakravagen (utanfor detaljplan)
- Dagvattendamm (utanfér detaljplan)
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Kommentar:
1. Grdnsema pé& plan- och illustrationskartan stdmmer éverens med

varandra. Den streckade linjen som syns inom den bla cirkein i
yftrandet &r en fastighetsgrdans. Detaljplanen faststéifer inte exakt
placering av vagen utan sakrar endast vagomradet. lllusirationsplanen
&r endast en illustration éver hur forslaget kan komma att se ut och &r
inte juridiskt bindande. Egenskapen natur har fagits bort ldngst
vasterut och har nu, tiksom intilliggande omrade, egenskapen gc-vag.

Ansiutningen till Bjérkakravégen ligger utanfér detaljplanens grénser.

Detaljplanen reglerar inte vilken typ av gatubeldggning Gamla
landsvéagen far, men synpunkten noferas.

Av utrymmesskél har en skiljeremsa mellan vdgbana och gang- och
cykelbana ef kunnat inrymmas pa den Ostra delen av Gamla
landsvédgen. For att fa en acceptabel fraftksdkerhet for gdende och
cyklister ar gang- och cykelvdgen bredare, 3,5 meter, dér skiljeremsa
saknas jamfort med 3,0 meter dér skiljeremsa finns.

Synpunkterna angdende alternativ Idsning noferas.

Gamla landsvédgen breddas till 7 meter for att mdjliggdra framtida
busstrafik pa gatan. Hastighetsbegrdnsningar och gatans ufformning
regleras inte i detaljplanen, men synpunkterna noteras.

Synpunkterna noteras. Gamla landsvédgens anslutning, samt berbrd
strdcka av Sockenvégen ligger inom detaljplan for Pifstugetomten
(faga kraft 2011-04-07). Berort omrade ligger dven inom Trafikverkets
arbetsplan for vag 276.

Detaljplanen hindrar infe en eventuell utbyggnad av vatten och aviopp
l&ngs Gamla landsvégen. Synpunkterma har vidarebefordrats Uil
Rostagsvatten. Ovriga synpunkter beror inte detaljplanen.

Camilla Westerlund
Planarkitekt



