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Vardeutlatande

avseende del av fastigheten

Margretelund 16:95

i Osterakers kommun

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB
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UPPDRAG/BESKRIVNING
Uppdragsgivare Roslagsvatten genom Mattas Skarelius.
Bakgrund/syfte Att beddma varderingsobjektets marknadsvarde for interna be-

domningar och kommande forsaljning.

Vdrderingsobjekt Del av fastigheten Margaretelund 16:95 i Osterdkers kommun,
varderingsobjektet avser den del av fastigheten inom Mar-
gretelund 16:95 vilket ar angivet sdsom E (reningsverk) inom gal-
lande detaljplan, se karta under rubriken “Planférhallanden”.

Virdetidpunkt Vardetidpunkt ar 2021-02-16.

Férutsdttningar For uppdraget galler bilagda ”Allmanna villkor for vardeutla-
tande”. Varderingsobjektet forutsatts vara fri fran eventuella
markfororeningar samt forutsatts ha normala grundlaggningsfor-
hallanden.

Avstyckning av varderingsobjektet forutsatts ha skett sa objektet
gar att sdlja pa den 6ppna marknaden.

Varderingsobjektet utgérs av Margretelunds reningsverk. Enligt
uppdragsgivaren har reningsverket natt sin tekniska livslangd och
avses ersattas med ett nytt storre reningsverk. Varderingsuppdra-
get avser har att bedoma fastighetens marknadsvarde beaktat att
samtliga byggnader avses rivas. Saledes har Forum ej gjort nagon
bedomning av fastighetens marknadsvarde beaktat befintliga
byggnader och anldaggningar.

Underlag - Besiktning av omradet har ej skett inom ramen for uppdraget.
- Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS).
- Taxeringsuppgifter.
- Marknadsinformation.
- Ortsprisunderlag.
- Kartmaterial.
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BESKRIVNING

Lagfaren dgare
Fastighetstyp

Ldge

Planférhadllanden

Osterakersvatten AB
Reningsverk, specialfastighet (821).

Varderingsobjektet ar belaget i Margretelund i Akersberga och Os-
terakers kommun.

Ndromgivningen utgors av smahusbebyggelse, naturmark samt
Saltsjon. Avstandet till Akersberga centrum dér alla servicefunkt-
ioner finns ar ca 5 km. Storre trafikleder finns pa langre avstand.

Kdlla: Datscha.se .

Vardebeddmningen forutsatter att marken ar planlagd for renings-
verk med en normalstor byggratt dar 0,4 av tomtens areal far ut-
gora bruttoarea. Bebyggelsen far hogsta utgora tva vaningar med
en hogsta byggnadshojd pa 10 m. Prickmark, dvs mark som ej far
bebyggas, finns utmed fastighetsgransen.
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Utdrag nedan ur gallande detaljplan, plankarta.

GRUMOMAR IAN LS RATIAD MOVEVEER 267
AV LATEMETEN | OSTERARERS KON

Servitut, samfdlligheter,
inteckningar etc. Se bifogat fastighetsutdrag. Forum har inte narmare utrett led-
ningsdragningen for vardera gallande ledningsdragning.

Tomtbeskrivning Viarderingsobjektet, vilket avser de!l av fastigheten Margretelund
16:95, beddms, grovt uppskattat genom uppmatning pa detalj-
planekartan, ha en markareal pa ca 32 400 kvm landareal. Varde-
ringsobjektet ar iordningstallt och synes utgoras av dels bebyg-
gelse dels grasytor, asfalterade och grusade kér- och upplagsytor
samt parkeringsplatser. Vaganslutning till omradet finns utbyggt.
Varderingsobjektet ar inhdgnat beaktat gallande fastighetsindel-
ning.
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Kdlla: Datscha.se

VARDERING Metod

Syftet med varderingen ar att bedéma varderingsobjektets mark-
nadsvarde. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset
vid en normal forséljning av varderingsobjektet pa den 6ppna
marknaden.

Virderingsobjektet utgors av Margretelunds reningsverk i Akers-
berga i Osterakers kommun. Enligt uppgift fran uppdragsgivaren
har avloppsreningsverket natt sin tekniska livslangd. Eftersom den
tekniska livslangden for befintligt reningsverk ar natt bedéms var-
det av befintlig anlaggning inte ha nagot storre varde med hansyn
till alder och rivningskostnader. Marknadsvardet av fastigheten
bedoms sokas framst baserat pa tomtmarksvardet med nedjuste-
ring for rivning av befintligt reningsverk.

Marknadsvardet av marken bedéms med ledning av en ortspri-
sanalys som bygger pa relevanta kdp av tomtmark for motsva-
rande andamal inom Stockholmsregionen.

Forsédljningar av mark for motsvarande andamal ar mycket sall-
synta. Vid forsaljning (eller tomtrattsupplatelser) for mark for olika
tekniska anldggningar bestams priset normalt utifran ett forsiktigt
bedomt marknadsvarde for industrimark.
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Industribranschen

Exempel pa detta ar Stockholms stads forsaljning 2017 av mark for
atervinnings-central och varmeverk i Hogdalen som skedde till en
prisnivd om 2 180 kr/kvm markareal, vilket bedoms vara i niva
med markpriset for industri i Hogdalen.

Ett annat exempel ar Stockholms stads tomtrattsupplatelser av
mark for fordelningsstationer till Ellevio i Gubbangen och Akeshov
dar tomtrattsavgialden bestamts till 81 kr/kvm och ar. Beaktat en
avgaldsranta vid nyupplatelse pa 4-5 % erhalls en indikation pa un-
derliggande markvarde vilket har skulle ligga mellan ca 1600-2000
kr/kvm markareal. Aven dessa marknivaer bedoms vara i niva med
industrimark i motsvarande omraden.

Med hansyn till ovanstaende bedéms att marknadsvardet av del
av fastigheten Margretelund 16:95 bor kunna bedomas genom
jamforelser med forsaljningar av obebyggd industrimark.

Omddme om varderingsobjektet

Virderingsobjektet dr beldget i Margretelund i Osterdker. Avstén-
det till motorvag och Akersberga ca 5 km. Laget beddms vara rela-
tivt perifert for att utgora industri. For att utgora dandamalet re-
ningsverk beddéms laget vara normalgott beaktat att det ligger
inom tatorten.

Marknadsanalys

Konjunkturinstitutet mater manatligen stamningslaget i det
svenska naringslivet och sammanstaller resultaten i Barometerin-
dikatorn déar ett indexvarde om 100 innebar ett normalldage for
konjunkturen. Stamningslaget inom tillverkningsindustrin foll kraf-
tigt varen 2020, men efter en stark aterhamtning under hosten
hade branschen vid den senaste matningen i december ett lage
som var starkare dn normalt. Indexvardet uppgick till 106,9 vilket
kan jamforas med bottennoteringen i april med ett index om 70,5.
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Tillverkningsindustri

Konfidensindikator, index medelvarde=100
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——— Sdsongsrensade vdrden
=== Historiskt genomsnitt

Konjunkturlaget inom bygg- och anlaggning ar fortfarande lagre an
normalt och det framsta hindret for 6kat byggande uppges vara
lag efterfragan.

Bygg & anldggning

Konfidensindikator, index medelvarde=100
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- Sdsongsrensade varden
=== Historiskt genomsnitt

Enligt Konjunkturinstitutet har anbudspriserna sjunkit och foreta-
gen forvantar sig att priserna kommer att sjunka ytterligare.

Industrimark | storstaderna samt i de storre regionsstaderna har befolkningstill-
vaxten varit stark, och i kombination med markbrist, har det med-
fort att centralt beldgna industriomraden har gett plats for nya bo-
stadsomraden. Industriomraden har istallet lokaliserats langre ut
fran staderna.

Den vdxande e-handeln har medfort att efterfragan for lagerloka-
ler om ca 5 000 — 10 000 kvm i centrumnara lagen med val ut-
byggd infrastruktur ar stor. Konsumenterna inom e-handeln vill ha
snabba leveranser och hog servicegrad varfor den sista milen i e-
handelns logistikkedja har blivit allt mer viktig.
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Nyproduktion av s.k. industriradhus har blivit alltmer populart
vilka ags via en bostadsrattsforening. Lokalerna, som nyttjas
framst av egenanvandare, omfattar vanligtvis omkring 150 - 200
kvm. Andrahandsuthyrning forekommer i relativt liten utstrack-

ning.

Bristen pa detaljplanelagd industrimark ar stor, sarskilt i storsta-
derna men aven i regionsstaderna.

Ortsprisanalys och vardebeddmning

Ett ortsprismaterial har framtagits avseende industrimark som
kopts/markanvisats sedan 2019 inom Stockholmsregionen av
mark for framst industridndamal.

Fastighet Omrdde Datum Tomtareal, Pris kr/kvm Pris, tkr ™ Kopare Séljare
Huddinge Lanna 45:1 Norra Lanna 2020-03 10 000 2250 22500 JP Jarn & PIat AB Huddinge kommun
Sollentuna Eldhavet 1 Norrsatra 2019-11 11940 2010 24 000 ABT Norrsatra 2 AB Sollentuna kommun
Jarfalla Soll. Hiradsallmdnning 1:32  Stiket 2019-10 20052 1661 33307 SORAB Jarfalla kommun
Vallentuna Vallentuna-Aby 1:94 Vallentuna 2019-09 10 000 860 8 600 SORAB Vallentuna kommun
Varmdo Gustavsberg 1:523 Gustavsberg 2019-04 26230 2287 60 000 Uppgift saknas IM Entreprenad
Varmdo Gustavsberg 1:546 Gustavsberg 2018-09 10417 2879 30000 Gottholmen Fastigheter AB JM Entreprenad AB
Sodertdlje Lastaren 8 Bovallsvagen 7 2018-09 11975 1253 15 000 Hovsjo Fastighets Ab Sodertdlje Kommun
Huddinge Klingan 7 Lanna 2018-02 10760 3160 34 000 Uppgift saknas Rothoff Mark & Anldggning
Sodertdlje Tuvdngen 10 Moraberg 2018-02 12 000 1250 15 000 Jimmy Jardefalk Sodertalje kommun
Haninge Kalvsvik 16:24 Albyberg 2017-11 12 994 2 000 25988 Torvalla Bil Fastigheter Haninge Kommun
Haninge Kalvsvik 16:21 Albyberg 2017-06 20438 1600 32701 Bil AB Ove Olofsson Haninge Kommun
Upplands-Bro Tibble 1:647 & 1:648 Brunna 2017-03 50 000 1020 51 000 Castellum Uppgift saknas
Sigtuna Broby 1:1, Marsta 21:29 Marsta 2017-02 23 390 1000 23390 L.S Produkter Sjoholm Sigtuna kommun
Sodertélje ALMNAS 5:37 Almnas 2016-12 11900 600 7 140 Constructab Fastighets AB  Peab FU Almnas AB
Haninge Arsta1:7321:89 Haninge 2016-11 43508 977 42 50C Fuchs Lubricants Sweden Stenddérien
Botkyrka LOVISEBERG 5 Tumba 2016-10 10412 650 6768 Getten Fastighets AB Bokyrka Kommun
Haninge KALVSVIK 16:20 Albyberg 2016-06 10029 1600 16 046 Ingengorsfirman Haninge Kommun
Sigtuna ROSERSBERG 11:29 Rosersberg 2016-04 13823 947 13100 NEWCO 4355 Sweden AB Privatperson
Haninge KALVSVIK 16:19 Albyberg 2016-03 11 009 2 000 22018 NewCap Albyberg 2 AB Haninge Kommun
Sigtuna Rosersberg 11:114 Rosersberg 2016-01 19 822 1500 29733 Cleano AB Kilen
Stockholm Orby 4:1 Hogdalen 2015-12 15 000 2180 Brostaden Stockholms kommun
Haninge Kalvsvik 16:1 Albyberg 2015-09 10 000 1600 STV Aapro Haninge kommun
Upplands-Bro Kungs.-Tibble 1:330 och 1:403 Brunna 2015-09 50497 950 47972 Brostaden Upplands-Bro kommun
Haninge Kalvsvik 16:1 Albyberg 2015-05 12 000 2 000 NewCap Haninge kommun
Medel 18 258 1593

Kopen i tabellen ovan har forsalts till priser pa mellan 650 och ca
3 160 kr/kvm TA med en medelniva pa ca 1 600 kr/kvm TA for en i
snitt ca 18 000 kvm stor tomt for industriagndamal. De flesta av for-
varvspriserna har skett pa nivan 1 000 — 2 200 kr/kvm markareal.

Forvarven av industrimark sker i nuldget framst i nya industriomra-
det sdsom Albybergs verksamhetsomrade i Haninge, Stakets verk-
samhetsomrade i Jarfdlla samt i bl.a. Rosersberg, Gustavsberg
samt AlImnas i Sodertalje. De ldgsta nivaerna noteras i mindre at-
traktiva industrilagen sdsom Sodertalje och Almnas eller i Bot-
kyrka. I Haninge och Albybergs industriomrade forsaljer kommu-
nen ett fatal fastigheter for runt 1 600 — 2 000 kr/kvm TA dar dven
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markomrddena var iordningstallda och grusade. Omradet ligger
nara Nynasvdgen.

Stor andel av de séljande parterna i ovanstaende redovisat ortspris
utgdrs av kommuner.

Bland kopen kan noteras SORAB's forvarv pa nivaderna 1661 och
860 kr/kvm TA vilket sdledes utgor markkdp for dtervinningsstat-
ioner. Andamalet far anses vara delvis jamforbart med varderings-
objektet da de utgor en samhallsfunktion. Dock har man sannolikt
inte likt varderingsobjektet angett en sarskild planbestimmelse
utan forvarvade markomraden férmodas sannolikt vara detaljpla-
nelagda for industriandamal.

Varderingsobjektet omfattas av detaljplan vilken anger renings-
verk. Laget ar mindre gott for att utgdra industridndamal inom Os-
terakers kommun, fraimst beaktat nirheten till storre trafikle-
der/motorvag. Byggratten pa 0,4 far anses vara relativt normal-
stor. Normalt brukar exploateringsgraden for industrifastigheter
ligga pa 0,5.

Varderingsobjektet med dess markareal pa, uppskattningsvis,

32 400 kvm ar stor och viss vagledning bor kunna erhallas av de
jamnstora fastigheterna. | tabellen noteras 3st férvarv pa nivan
950-1020 kr/kvm TA for de ca 43 000 — 50 500 kvm stora fastighet-
erna, laget beddms vara jamférbart.

Efter en sammanvéagning av ovanstaende jamforelser med beak-
tande av varderingsobjektets lage samt markstorlek bedéms mark-
nadsvardet av obebyggd industrimark i motsvarande lage till 1 000
— 1500 kr/kvm TA.

Med hansyn till att priserna for mark for tekniska anlaggningar sy-
nes baseras pa ett forsiktigt bedéomt industrimarksvarde bedéms
vardet sokas i den nedre delen av intervallet. Varderingsobjektet
ar dock idag grovplanerat, iordningstallt samt delvis asfalterat eller
grusat vilket far anses vara vardehdjande. Normalt brukar industri-
mark forsaljas utan att grovplanering skett, med vissa undantag.
Mervardet av minst ca 50 % (grovt uppskattat) av varderingsobjek-
tet dr iordningstallt samt asfalterat/grusat bedéms medféra en po-
sitiv vardepaverkan pa 200 -250 kr/kvm TA.

Med det i beaktande beddms marknadsvardet av varderingsobjek-

tet baserat pa gallande detaljplan till 40 Mkr motsvarande 1200 —
1250 kr/kvm TA.

STy
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Rivningskostnader

Varderingsobjektet ar dock bebyggt med ett foraldrat reningsverk
samt med flera mindre byggnader dar den tekniska livslangden
natt sin grans. En kdpare av fastigheten hade sdledes behovt kal-
kylera med att riva befintlig anlaggning samt ovriga byggnader for
att kunna uppfora ett nytt reningsverk. Enligt uppdragsgivaren ar
kostnaden berdknad till, grovt uppskattad, 17 Mkr av Sweco och
Roslagsvatten. Marknadsvardet bedoms darmed slutligen till 40-
17 Mkr = 23 Mkr.

SLUTLIG VARDEBEDOMNING

Marknadsvardet av aktuell del av fastigheten Margretelund 16:95
i Osterdkers kommun beddéms, baserat pa ovan angivna forutsatt-
ningar, vid vardetidpunkten 2021-02-16 till:

Tjugotre miljoner kronor
[ 23 000 000 kr ]

Stockholm 2021-02-16

0OBS! Notera vdrderingsférutséttningarna under “Férutséttningar” ovan.

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB

Magnus Hofstrom
Civilingenjor

Auktoriserad fastighetsvdrderare

Bilagor

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

1.  Allmanna villkor for vardeutlatande
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W Metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2021-02-15

Fastighet

gz::r%kl.:z:]g UuliD: Senaste dndringen i allmdnna delen
Margretelund 16:95 909a6a43-46f0-90ec-e040-edBf66444¢3f  2019-03-01

Nyckel: Ldn- och kommunkod Senaste dindringen i inskrivningsdelen
010202297 017 2019-03-29

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Osteraker-Gstra Ryd 215046 2021-02-12

Socken: Osteraker

Adress

Adress

Tralhavsvagen 39

184 60 Akersberga

Lage, karta

Omrade N (3WEREF oo T™M) E (zwWER=SF oz TM)

1 6595495 .5 B88777.0

Areal

Omrade Totalareal Didrav landareal Dérav vattenareal

Totalt 51395 kvm 51395 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
556482-7946 11 1995-10-17 95/28657
Osterakersvatten Aktiebolag

Box 437

184 26 Akersberga

Inskrivet Agarnamn: Osterakersvatten AB

Kép (&ven transportkdp): 1995-09-11
Képeskilling: 300.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anmaérkning: Beviljad 95/29537

Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstindig
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Andamal
Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Rattsfarhallande

Forman

Beskrivning:

Férman

Beskrivning:

Forman

Beskrivning:

Férman

Beskrivning:

Férman

Beskrivning:

Férman

Beskrivning:

Férman

Beskrivning:

Férman

Beskrivning:

Férman

Beskrivning:

Férman

Beskrivning:

Férman

Beskrivning:

Férman

Beskrivning:

Férman

Beskrivning:

Férman

Beskrivning:

Férman

Beskrivning:

Férman

Beskrivning:

Férman

Beskrivning:

Férman

Beskrivning:

Férman

Beskrivning:

Férman

Beskrivning:

Ledning mm

Ledning mm

Ledning mm

Ledning mm

Ledning mm

Ledning mm

Ledning mm

Ledning mm

Ledning mm

Ledning mm

Ledning mm

Ledning mm

Ledning mm

Ledning mm

Ledning mm

Ledning mm

Ledning mm

Ledning mm

Ledning mm

Ledning mm

Rittighetstyp

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalssenrvitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Rattighetsbeteckning

01-IM4-63/1362.1

01-1M4-68/12344.1

01-IM4-70/10057 1

01-IM4-70/10058.1

01-IM4-70/10059.1

01-IM4-70/10060.1

01-1M4-70/10061.1

01-IM4-70/10062.1

01-1M4-70/10063.1

01-1M4-70/10064.1

01-1M4-70/10065.1

01-IM4-70/10066.1

01-1M4-70/10067 1

01-1M4-70/10068.1

01-1M4-70/10069.1

01-IM4-70/10070.1

01-1M4-70/10071.1

01-IM4-70/10072.1

01-IM4-70/10074.1

01-IM4-70/10075.1
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Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Férman

Beskrivning: Ledning mm
Férman

Beskrivning: Vattenledning mm
Forman

Beskrivning: Vattenledning mm
Férman

Beskrivning: Ledning mm
Férman

Avtalssenrvitut

Avtalsservitut

Avtalssenvitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Anmdrkningar: Se dven(akt 0167-88/6,-89/8)

Beskrivning: Ledning mm
Férman

Beskrivning: Ledning mm
Férman

Beskrivning: Ledning mm
Férman

Beskrivning: Ledning mm
Férman

Besknvning: Ledning mm
Férman

Beskrivning: Ledning mm
Férman

Beskrivning: Ledning mm
F6érman

Beskrivning: Ledning mm
Férman

Beskrivning: Ledning
Forman

Beskrivning: Vattenledning mm
Férman

Beskrivning: Ledning
Forman

Beskrivning: Ledning mm
Forman

Beskrivning: Ledning mm
Férman

Beskrivning: Ledning mm
Forman

Bildningsatgard: Uppgift saknas
Beskrivning: Ledning mm
Forman

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

01-IM4-70/10076.1

01-IM4-70/10077.1

01-IM4-70/10078.1

01-IM4-70/10079.1

01-IM4-70/10080.1

01-IM4-70/10081.1

01-1M4-70/10082.1

01-IM4-70/10083.1

01-IM4-70/10084.1

01-IM4-70/10321.1

01-IM4-70/10322.1

01-IM4-70/10603.1

01-IM4-70/11387.1

01-IM4-70/11700.1

01-IM4-70/11989.1

01-IM4-70/12246.1

01-IM4-70/12400.1

01-IM4-70/12703.1

01-IM4-70/12704.1

01-IM4-70/12705.1
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Beskrivning: Ledning

Se beskrivning  Férman Avtalsservitut 01-IM4-70/12706.1
Beskrivning: Ledning mm

Se beskrivning  Férman Avtalsservitut 01-IM4-70/12707 1
Beskrivning: Ledning mm

Se beskrivning Férman Avtalsservitut 01-IM4-70/14190.1
Beskrivning: Ledning mm

Se beskrivning Férman Avtalsservitut 01-IM4-71/143.1
Beskrivning: Ledning mm

Se beskrivning  Férman Avtalsservitut 01-IM4-71/145.1
Beskrivning: Ledning mm

Se beskrivning Forman Avtalsservitut 01-IM4-71/147 .1
Beskrivning: Ledning

Se beskrivning Férman Avtalsservitut 01-IM4-71/148.1
Beskrivning: Ledning mm

Se beskrivning  Forman Avtalsservitut 01-IM4-71/149.1
Beskrivning: Ledningar mm

Se beskrivning  Forman Avtalsservitut 01-IM4-71/172.1
Beskrivning: Ledning mm

Se beskrivning Férman Avtalsservitut 01-IM4-71/173.1
Beskrivning: Ledning

Se beskrivning  Férman Avtalsservitut 01-IM4-71/1239.1
Beskrivning: Ledning

Se beskrivning Férman Avtalsservitut 01-IM4-71/1488.1
Beskrivning: Ledning mm

Se beskrivning  Forman Avtalsservitut 01-IM4-71/1489.1
Beskrivning: Ledning

Se beskrivning Forman Avtalsservitut 01-1M4-71/2633.1
Beskrivning: Ledning

Se beskrivning  Forman Avtalsservitut 01-IM4-71/2773.1
Beskrivning: Ledning mm

Se beskrivning  Foérman Avtalsservitut 01-IM4-71/2774A.1
Beskrivning: Ledning mm

Se beskrivning  Férman Avtalsservitut 01-1M4-71/3103.1
Beskrivning: Ledning mm

Se beskrivning Forman Astalsservitut 01-IM4-71/11044.1
Beskrivning: Ledning mm

Se beskrivning  Férman Avtalsservitut 01-IM4-72/17681.1
Beskrivning: Ledning mm

Se beskrivning  Férman Avtalsservitut 01-IM4-73/1914.1

Beskrivning: Ledning mm
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Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Férman
Beskrivning
Férman
Beskrivning
Férman
Beskrivning
Férman
Beskrivning
Férman
Beskrivning
Férman
Beskrivning
Férman
Beskrivning
Forman
Beskrivning
Férman
Beskrivning
Férman
Beskrivning
Férman
Beskrivning
Férman
Beskrivning
Forman
Beskrivning
Férman
Beskrivning
Forman
Beskrivning
Foérman
Beskrivning
Férman
Beskrivning
Férman
Beskrivning
Férman
Beskrivning
Forman
Beskrivning
Forman

: Ledning mm

: Ledning mm

: Ledning mm

: Tilltrdde mm

: Tilltride mm

: Ledning mm

: Ledning

: Ledning mm

: Ledning mm

: Ledning mm

: Ledning

: Ledning mm

: Ledning

: Ledning

: Ledning

: Ledning

: Ledning

: Ledning mm

: Ledning

: Ledning mm

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalssenvitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalssenvitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

01-1M4-73/3633.1

01-IM4-73/3634.1
01-IM4-73/3635.1
01-1M4-74/2184.1

01-IM4-74/2505.1

01-IM4-74/10428.1

01-IM4-75/17960.1

01-IM4-75/18639.1

01-IM4-76/678.1

01-IM4-76/680.1

01-IM4-76/1323.1

01-IM4-76/3932.1

01-IM4-76/9325.1

01-IM4-76/9326.1

01-IM4-76/9327 .1

01-IM4-76/9328.1

01-IM4-76/10009.1

01-IM4-76/10506.1

01-IM4-76/10507.1

01-IM4-76/10508.1

01-IM4-77/406.1
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Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Beskrivning: Ledning

Férman

Beskrivning: Vattenledning mm
Forman

Beskrivning: Vattenledning mm
Forman

Beskrivning: Ledning

Férman

Beskrivning: Vattenledning mm
Forman

Beskrivning: Ledning mm
Forman

Beskrivning: Vattenledning mm
Férman

Beskrivning: Ledning

Forman

Bildningsatgard: Uppgift saknas
Beskrivning: Va-ledningar
Forman

Bildningsatgérd: Uppgift saknas
Beskrivning: Va-ledningar
Férman

Bildningsatgard: Uppgift saknas
Beskrivning: Va-ledningar
Férman

Bildningsatgard: Uppgift saknas
Beskrivning: Va-ledningar
Férman

Bildningsatgard: Uppgift saknas
Beskrivning: Va-ledningar
Forman

Bildningsatgard: Uppgift saknas
Beskrivning: Va-ledningar
Férman

Bildningsatgard: Uppgift saknas
Beskrivning: Va-ledningar
Forman

Bildningsatgard: Uppgift saknas
Beskrivning: Va-ledningar
Forman

Bildningsatgird: Uppgift saknas
Beskrivning: Va-ledningar

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

Avtalsservitut

01-IM4-77/3427 1

01-1IM4-78/5514.1

01-1M4-78/6900.1

01-1M4-79/7915.1

01-1M4-80/1291.1

01-1M4-80/1292.1

01-1M4-80/4825.1

O1-1M4-93/17393.1

01-1M4-95/4454 1

01-IM4-98/9833.1

01-1M4-98/23885.1

01-1M4-99/1739.1

01-IM4-99/3577 .1

01-1M4-99/13147 .1

01-IM4-99/13148.1

01-IM4-2000/2982.1
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Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Se beskrivning

Dike

Vatten och
avlopp

Tele

Vatten och
avlopp

Vatten och
avlopp

Vatten och
avlopp

Forman Avtalsservitut 01-IM4-2000/2983.1
Bildningsatgérd: Uppgift saknas

Beskrivning: Va-ledningar

Férman Avtalsservitut 01-IM4-2000/3481.1
Bildningsatgéard: Uppgift saknas

Beskrivning: Va-ledningar

Forman Avtalsservitut 01-IM4-2001/2226.1
Bildningsatgérd: Uppgift saknas

Beskrivning: Va-ledningar

Férman Awvtalsservitut 01171M-04/25963.1
Bildningsatgérd: Uppgift saknas

Beskrivning: Dike

Forman Avtalsservitut 01171M-06/41880.1
Bildningsatgéard: Uppgift saknas

Beskrivning: Va-ledningar

Forman Avtalsservitut 0117IM-06/41881.1
Bildningsatgérd: Uppgift saknas

Beskrivning: Va-ledningar

Férman Awvtalsservitut D201400430914:1.1
Bildningsatgard: Uppgift saknas

Beskrivning: Va-ledningar med brunnar

Forman Avtalsservitut D201400430962:1.1
Bildningsatgérd: Uppgift saknas

Beskrivning: Omrade

Férman Officialservitut 0117-02/6.1
Bildningsatgérd: Fastighetsreglering

Beskrivning: Ritt att anligga, underhilla och forya dike for bortledande av dagvatten iomrade a en
Forman Ledningsratt 01-0SY-388.1

Bildningsatgérd: Ledningsatgard
Last Ledningsratt 0117-01/102.1

Anmérkningar: Ytterligare
kartblad:10877,10878,10888,10889,10898,10899,10990,11900,11901,11911,11912,11913,11923,1
samt delorigina | i annan skala

Bildningsatgérd: Ledningsatgard
Férman Ledningsratt 0117-05/5.1

Bildningsatgérd: Ledningsatgard
Férman Ledningsratt 0117-06/56.1

Bildningsatgérd: Ledningsatgsrd
Last Ledningsratt 0117-07/88.1

Bildningsatgérd: Ledningsatgard
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Vatten och Férman Ledningsratt 0117-09/88.1
avlopp

Bildningsatgard: Ledningsatgard
Vatten och Férman Ledningsratt 0117-11/52.4
avlopp

Bildningsatgard: Ledningsatgard
Vatten och Férman Ledningsratt 0117-12/14 1
avlopp

Bildningsatgérd: Ledningsatgérd

Vatten-och Férman Ledningsratt 0117-13/22.1
avloppsledningar

Bildningsatgard: Ledningsatgard
Beskrivning: Ritt att inom omradet underhalla och fémya vatten-och avioppsledning.

Vatten och Férmian Ledningsratt 0117-16/20.1
avlopp

Bildningsatgérd: Ledningsatgard
Beskrivning: Vatten, dagvatten och spillvatten

Vatten och Férman Ledningsratt 0117-90/73.1
avlopp

Vatten och Férman Ledningsritt 0117-92/71.1
avlopp

Vatten och Férman Ledningsratt 0117-92/79.1
avlopp

Vatten och Férman Ledningsratt 0117-92/106.1
aviopp

Starkstrém Last Ledningsratt 0117-99/43.1

Bildningsatgard: Ledningsatgard

Planer, bestimmelser och fornlamningar

Planer Datum Akt
Detaljplan: Margretelunds reningsverk 2011-01-31 0117-P11/3
. Laga kraft: 0117 440

2011-03-03
Genomf. start:
2011-03-04

Genomf. slut:
2021-03-03
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Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Specialenhet, reningsanlaggning (821)

126362-5

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvirde
Taxeringsar
2019

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

556462-7946 1M Aktiebolag Lagfart eller Tomtratt
Osterakersvatten

Aktiebolag

Box 437

184 26 Akersberga

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfalligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstindig
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Atgérd

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning Sammanlaggning 1969-11-10 01-68T-3374
Registrering 1974-10-17 01-OST-3776
Ledningsatgard 1976-11-25 01-05Y-388
Fastighetsreglering 1978-09-07 01-058T-4032
Ledningsatgard 1991-01-03 0117-90/73
Ledningsatgard 1992-09-23 0mM7-9271
Ledningsatgard 1992-10-28 0117-92/79
Ledningsatgard 1992-12-16 0117-92/106
Fastighetsbestamning 1993-03-30 0117-93/18
Fastighetsreglering 1995-03-31 0117-95/14
Fastighetsreglering 1996-01-16 0117-95/91
Ledningsatgard 1999-11-24 0117-99/43
Fastighetsreglering Rattigheter 2002-12-04 0117-02/6
Ledningsatgard 2005-04-05 0117-05/5
Ledningsatgard 2007-02-12 0117-06/56
Ledningsatgard 2007-04-11 0117-01/102
Ledningsatgard 2007-11-06 0117-07/68
Ledningsatgard 2010-03-09 0117-09/88
Ledningsétgérd 2011-10-12 0117-11/52
Ledningsatgard 2012-11-01 017-1214
Ledningsatgard 2014-07-29 0117-13/22
Ledningsatgard 2016-05-11 0117-16/20
Tekniska atgarder

Nymétning 2002-12-04 0117-02/6
Avskild mark

Osteraker Margretelund 16:108

Ursprung
Osteraker Margretelund 1:1, 14:1, 16:29

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
Vaxholm Margretelund 16:95 1983-01-10 0117-83M1
A-Osteraker Margretelunds Tomtomrade 1:95 1981-04-01 01-VAL-1665

Ajourferande inskrivhingsmyndighet
Lantmiteriet Kontorbeteckning:
Normrtiljie
Telefon: 0771-63 63 63




Margretelund 16:95, del av Bilaga 2
Osteradkers kommun

ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allminna villkor dr gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushoan & Wakefield Swaden AB, Forum Faztighetsekonomu AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De ir wtarbetzde med utgingspunkt frin God Virderarsed,
upprittat av Sektionen Far Fastighetsvirdering mom Samhillsbyvepgams och & avsedda for auktoriserade virderare mom Samhillsbyggama.
WVillkoren giller fidn 2010-12-01 vid virdering av hela, delar av fastigheter, tomirifter, byzzmader pid ofii grund eller liknande
virderingzuppdrag incm Sverige. Sivitt ef annat framzdr av virdeutlitandet giller foljande;

1  Virdeutlitandets omfatining
1.1 Virderingsobjektet omfsttar i virdeutlitandet angiven fast 3.2 Mot bakzumd av vad som fizmgdr av 3.1 ansvarar virderaren

egendom eller motsvarande med tillhérande rittigheter och inte for den zkads som kan fzamkas uppdragsgivaren eller

skyldighster 1 form av servitut, ledningsritt, samfillighster radje man som en konsekvens av aft virdebeddmningen dr

och &vriga rittigheter eller skyldigheter som framgdr av ut- felaktiz pd gund av att virderingsobjektet & 1 behov av

drag frin Fastizhet-registret hinforligt till virdaringsobjektet. sanering eller =t det foreliggar nigon amman form av
miljémissig belastnmg.

1.2 Virdeutlitandet omfsttar dven i forekommmande fall, #ll
varderingsobjektet hérande fastighettilloehér och byggnads- 4 Besikining, tekmislt skick
tilbehr, dock ¢ industitilibehdr 1 annan omfatiming 3n v 4.1 Den fyzizka konditionen hos de anligznmzar (bygzmader ozv)

som framgdr av utldtandet. som beskrivs i utlitzndet ir baserzd pi Svarsiktliz okulir

besiktning. Utford besikiming har ef varit av sidan karaktir st

1.3 Konfroll av inckrivna rithigheter har skeft genom utdrag frin den uppfyller siljarens upplymingzplikt eller kdparans undes-

Fastighetsregistret. Den mformztion som ethiilits genom s8kningsplikt enligt 4 kzp 19 § Jordabalken. Virderings-

Fastighetsregistret har forutsatts varz komrekt och fullstindiz, cbjektet forutsitts ha det skick och den standard som okulir-
varfor ytterligare ufredning av legala forhillanden och bezikiningen indikerade vid besiktming=tillfillet.

dizpositionsritt & vidtagits. Vad giller lagala forhillanden
utdver vad som framegdr av Fastighetwegistret har dessa 4.2 Virderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke wppenbtara

enbart bezktats 1 den omfatining informztion dirom lZmmats forhillanden pd egendomen, under marken eller i byggnaden,
sknfiligen av uppdegservarenigaren eller dennes ombud. som zkulle piverka virdet. Inget ansvar tas for

Forutom det som framedr av utdrag frin Fastighetmregistrat o sidant som skulle kriva specialistkompetens eller speciella
samf av uppgifier som linmats av uppdragsgivaren’igaren Yunskaper for att uppticka. )

eller dennes ombud har det forutzatts att virderinzsobjektat
mte belastas av icke inskrivmz servitut, nyttjznderittsavtal
eller zndrz avizl som i nizot svseends begransar fastishets-

+ fimktionen (skadefiiheten} och'eller konditionan hos byge-
nadsdetaljer, mekamisk utrustming, réledningar eller

3garens ridighet dver egendomen samt att virderingsobjektet elekirizka konponenter.
mte belastas av betungande utmfter, zvgifter eller andra A
Ansvar

gravationer. Vidave har det forutzatiz att virdsmingsobjektat
mie ir foremal for tvist1 nigot aveande.

[P

—

Eventuella zkadestind=ansprik till f8ljd av pivisad skada till
folid av fel i virdeutiitandet skall fram=tillas inom ett & fidn

Férutsittmingar for virdeutlitande 1@'&511:&;:&1@1:1:&@2 (datumy for undertecknande av virde-
1 Den information som inmefsttas i virdewlitandet har in- ringen).

samlats frin kill 5 i11f5elitli i

samlats fran kallor som beddmits varz tillforlitliga Samtliza 53 Dbl dsieiel v ol Sophisd st 1l

[T

giﬁe:r 5 hsllits Ha < Y | - 1 . ) a A i S d
ﬁfn% oufuda ook eventue]l?p ;ﬁmﬂmﬁﬂf e}}i; folid av fel { virdeutlstandet & 25 prishasbelopp vid virde-
forutsatts vara kareka. Uppgﬁemahu endast kortrollarats ringstidpunkten.

genom exn allmin rimlighetsbedémning. Vidare har férutzatts

ztt inget av relevans for virdebedénmingen har utelimmnats av §  Vardentlitandats aktunlitet

— ol 1 ik 6.] Beroende pd att de faktorer som piverkar virderingsobjektats
ol ke marknadsvirde forindras Gvar fidan ir den vardebsdimuing
33 som dferges i utldtandet gillande endast vid virdetidpunkten

De areor som liges 6l gmund for varderingen har erhdllits
genom uppdragsgivaren'igaren eller denne: ombud Virde-
raren har forlitat sig pd desza areor och har mte niStt upp dem
pd plats eller pd rimingzar, men arecrna har kontrollarats
genom en rimlighetsbeddnming. Arecma har frutsatts vara
uppmittz i enlighet med vid varje tillfille gillande "Svenck

med de foruts3ttninzar och reservationer som angivits 1 utl3-
tandet.

6.2 Framtida m- och utbetzlninzar samt virdeutveckling som
redovisas 1 utlitandet 1 forekommande fall, har gorts utifidn

Ctandard” ett scenario zomy, enligt virderarens uppfitining, iterspeglar
’ fastighatsmarknadens forvinmingar om framtiden Virdebe-
: " : . dénmingen innebdr inte nigon utfistelse om faktsk framiida
23 Vad avser hyres- och wmvendeférhiilanden eller andra oy = e
nytanderiter, har virdebeddmmingen i forekermande £a1l kaszaflodes- och virdeutveckling

utzatt fidn gillande hyres- och avendeavtal zamt Gwiiga

myttjanderittszvtal. Kopior av dessa eller andra handlingar 7 Virdeutlitandet: anviindande =
utvizande relevanta villkor har erhdllits sv uppdrazs- 7.1 Innehillet i virdeutlatzndat med tillhdrande biagor tllhor

: = wwpdizgzgivaren och skall amvindas 1 sin helhet till det syfte
givaren/agaren eller demmes ombud smangsiviEizdet
2.4 Virderingsobjektet forutsitts dels wppfyila alla erfordaliza
myndighetekray och for fastigheten gallande willkor, sisom
planférhiilanden ete, dels hz erhiilit alla erforderliza nvyndiz-
hetstillstind for dess anvindning pi st som anses 1 ut-

-
i

Anvinds virdeutiftandet fr rittslizz forfoganden, ansvarar
virderaren endast for direkt eller indirekt ckada zom kan
drabba wpdegszivaren om utlitandet anvinds enligt 7.1.

itandet Virderaren & f1 frin allt ansvar f6r skada som drabbat tredje
. man 6l £6ljd av att demme amvint sig av virdeutlitandet eller
2 MGljsfrigor uppgifter | defta.
3.1 Virdebeddmningen galler under forutsitmingen aft mark eller =

7.3 Innan vardewlitandet eller delar av det reproducerss eller
refereraz till i nigzot ammat sknfilizt dokumant, miste virde-
rngzforetaget godkinna immehdllet och pd vilket sitt
utlitzndet zkall targes.

byzgnader mom virdenngsobjektet inte i 1 behov av sane-
ring eller att det forelizger nigon annan form av miljdmissig
belzsming.

20079118 Ve 3




VARA KONTOR

Stockholm
Kungsgatan 29, 111 56 Stockholm
Tel 08 696 95 50

Goteborg
Drottninggatan 36,411 14 Goteborg
Tel 031 10 78 50

Malmo
Soédra Promenaden 59, 211 38 Malmo
Tel 040 12 60 70

Norrkoping
Sankt Persgatan 27, 602 33 Norrkdping
Tel 01112 61 21

Nykoping
Vastra Kvarngatan 64, 611 32 Nykdping
Tel 0155778 70

Sundsvall
Klékanvadgen 8, 857 53 Sundsvall
Tel 070 229 05 15

Umead
Svidjevagen 8, 904 40 Roback
Tel 076 846 99 55

Vasteras
Sigurdsgatan 23, 721 30 Vasteras
Tel 021 665 53 15

Ostersund
Kyrkgatan 60, 831 34 Ostersund
Tel 076 114 99 88
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