Osteraker

Tjansteutlatande

Sambhiillsbyggnadsférvaltningen Till kommunstyrelsen
Datum 2020-12-23
Dnr KS 2020/0259

Rekommendation till Armada Kommunfastigheter AB avseende
eventuell forsiljning av fastigheten Berga 6:35

Sammanfattning

Tvi exploatorer, Hemso fastighets AB och Nystad stadsutveckling AB, har visat intresse for
att etablera sig pa Hackstaskolan tomt, Berga 6:35, for att tillskapa skollokaler. Fastighetens
utmaningar har inneburit att Armada och Samhillsbyggnadsforvaltningen 6verenskommit att
en bedémning frin kommunen om de tva exploatorernas forslag till 16sningar ar 6nskvard.
Samhillsbyggnadsforvaltningens utvirdering har dirmed landat i en rekommendation att
fortsitta dialogen kring en avyttring av fastigheten Berga 6:35 med Nystad stadsutveckling AB.

Beslutsforslag
Kommunstyrelsen beslutar
rekommendera Armada Kommunfastigheter AB att fortsatta forsiljningsdialogen avseende

Berga 6:35 med Nystad stadsutveckling AB.

Bakgrund

Tva exploatorer, Hemso fastighets AB och Nystad stadsutveckling AB, har visat intresse for
att etablera sig pa Hackstaskolan tomt, Berga 6:35, {or att tillskapa skollokaler for en extern
skoloperator. Bada aktorerna ar dirmed ocksa intresserade av att kopa fastigheten fran
Armada och har presenterat tva olika uppligg och 16sningar pa skolfragan. Savil fastigheten
som affiren i sig erbjuder ett antal utmaningar. Detaljplanen for omradet dr gammal och till
vissa delar inaktuell. ”Hackstaskolan” ligger i nira anslutning till en bostadsfastighet en park
och Alceahuset. Skolgirden har en begrinsad storlek. Utformningen av tillbyggnader kommer
gestaltningsmissigt att ha en stor paverkan pa omgivningen men ocksa direkt pa framtida
skolgird. Tillbyggnader maste ocksa provas tillatliga i framtida bygglovsprévning och far inte
innebira forvanskning av befintliga byggnader. Saval hamtning och limning av skolbarn som
varuleveranser maste kunna losas pa ett tillfredstillande satt. Osterikers kommun ar dessutom
hyresgast i bide kok/matsal och 1 idrottshall.

Fastighetens utmaningar har inneburit att Armada och Samhaillsbyggnadsforvaltningen
overenskommit att en bedomning frin kommunen om de tva exploatorernas forslag till
16sningar ar 6nskvird. Det ar Armada som ar fastighetsagare och som skall genomfora en
eventuell affir. Med de utmaningar som Samhillsbyggnadsforvaltningen redan tidigare
identifierat med en utveckling av skolverksamheten pa fastigheten har forvaltningen utvarderat
de tva forslagen.
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Osteraker

Tjansteutlatande

Forvaltningens slutsatser

Bigge exploatérerna har redovisat ekonomisk budniva inom intervallet f6r framtagna
virderingar. Trots att budnivaerna och de faktorer i forslagen, t ex nya byggratter, som
paverkar buden inte dr identiska har de bedomts likvirdiga.

Da det galler foreslagen utformningen av skollokalerna och skolgirden anses Nystads forslag
mer lampligt vad giller dels hur tillbyggnader placerats och utformats for att harmonisera med
befintliga byggnader pa fastigheten samt omgivande bebyggelse. I Nystads forslag lyfts storre
skolgardskvalitéer och ytor fram da tillagningskoket foreslas flyttas samt att en flytt av befintlig
skolverksamhet ger en naturlig avgrinsning bade vad galler lokaler och skolgarden. Nystads
forslag har ocksd bedomits battre da det giller trafiklosningen f6r himtning och limning.
Samhillsbyggnadsforvaltningens utvirdering har dirmed landat i en rekommendation att
fortsitta dialogen kring en avyttring av fastigheten Berga 6:35 med Nystad.

Samtidigt som en forsiljningsprocess mellan Armada Kommunfastigheter AB och exploator
fortlsper behdver kommunen tillsammans med Armada arbeta fram langsiktiga l6sningar for
bade tillagningskok, matsal samt idrottshall som finns inom fastigheten. Dessa 16sningar
kraver beslut senast vid tllfillet av politiskt beslut avseende fastighetsforsiljningen. Beslut
rérande befintliga kommunala verksamheter ar ett villkor for att kunna mojliggora projektet
och dirmed en etablering av extern operator.

Bilagor
1. Hemsos forslag 201103
2. Nystads forslag 201014

Kent Gullberg
Samhallsbyggnadschef
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35 — Nystad Projektforslag (1/5)

Situationsplan

Berga 6

FORKLARINGAR

GRON YTA

Y KkupPOR
| HARDJORD YTAFOR GAENDE
| HARDJORD YTA KORBAR

skolgérd

skolbyggnad IES  ca 5000 m?

ca 11 700 m?

skolbtggnad Mentessori ca 900 m?
skolgard ca3900m?
T x
o |
nyaidrotthaflar
BTA ca 2800m*
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MOJLIG BOSTADSEXPLOATERING A
BTA ca2300 m?

Pat
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Osteraker

Tjansteutlatande

Samhillsbyggnadsférvaltningen Till kommunstyrelsen
Datum 2020-12-23
Dnr KS 2020/0259

Rekommendation till Armada Kommunfastigheter AB avseende
eventuell forsaljning av fastigheten Berga 6:35

Sammanfattning

Beslutsforslag

Kommunstyrelsen beslutar
rekommendera Armada Kommunfastigheter AB att fortsatta forsiljningsdialogen avseende

Berga 6:35 med Nystad stadsutveckling AB.

Bakgrund

Tva exploatorer, Hemso fastighets AB och Nystad stadsutveckling AB, har visat intresse for
att etablera sig pa Hackstaskolan tomt, Berga 6:35, for att tillskapa skollokaler for en extern
skoloperator. Bada aktorerna ar dirmed ocksa intresserade av att kopa fastigheten fran
Armada och har presenterat tva olika upplagg och lésningar pa skolfragan. Savil fastigheten
som affiren i sig erbjuder ett antal utmaningar. Detaljplanen fér omradet ar gammal och till
vissa delar inaktuell. ”Hackstaskolan” ligger i nira anslutning till en bostadsfastighet en park
och Alceahuset. Skolgarden har en begransad storlek. Utformningen av tillbyggnader kommer
gestaltningsmassigt att ha en stor paverkan pa omgivningen men ocksa direkt pa framtida
skolgard. Tillbyggnader maste ocksa provas tillatliga i framtida bygglovsprovning och far inte
innebira forvanskning av befintliga byggnader. Savil himtning och limning av skolbarn som
varuleveranser maste kunna 16sas pa ett tillfredstallande satt. Osterikers kommun ar dessutom

hyresgast i bade kok/matsal och i idrottshall.

Fastighetens utmaningar har inneburit att Armada och Samhallsbygenadsforvaltningen
overenskommit att en bedomning fran kommunen om de tva exploatorernas forslag till
16sningar ar 6nskvard. Det ar Armada som ir fastighetsagare och som skall genomfora en
eventuell affar. Med de utmaningar som Samhillsbyggnadsforvaltningen redan tidigare
identifierat med en utveckling av skolverksamheten pa fastigheten har forvaltningen utvarderat

de tva forslagen.
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Tjansteutlatande

Forvaltningens slutsatser

Bagge exploatorerna har redovisat ekonomisk budniva inom intervallet for framtagna
varderingar. Trots att budnivaerna och de faktorer 1 forslagen, t ex nya byggratter, som
paverkar buden inte 4r identiska har de bedomts likvardiga.

Da det galler foreslagen utformningen av skollokalerna och skolgirden anses Nystads forslag
mer lampligt vad giller dels hur tillbyggnader placerats och utformats for att harmonisera med
befintliga byggnader pa fastigheten samt omgivande bebyggelse. I Nystads forslag lyfts storre
skolgardskvalitéer och ytor fram da tillagningskoket foreslas flyttas samt att en flytt av befintlig
skolverksamhet ger en naturlig avgrinsning bade vad giller lokaler och skolgarden. Nystads
forslag har ocksa bedomits battre da det galler trafiklosningen for himtning och limning.
Samhallsbyggnadsforvaltningens utvirdering har darmed landat 1 en rekommendation att

fortsatta dialogen kring en avyttring av fastigheten Berga 6:35 med Nystad.

Samtidigt som en forsaljningsprocess mellan Armada Kommunfastigheter AB och exploator
fortloper behéver kommunen tillsammans med Armada arbeta fram langsiktiga 16sningar for
bade tillagningskok, matsal samt idrottshall som finns inom fastigheten. Dessa losningar
kriver beslut senast vid tillfllet av politiskt beslut avseende fastighetsforsiljningen. Beslut
rorande befintliga kommunala verksambheter ar ett villkor for att kunna mojliggora projektet

och dirmed en etablering av extern operator.

Bilagor
1. Hems6s forslag
2. Nystads forslag

Kent Gullberg
Samhillsbyggnadschef
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