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l. Bakgrund

Denna forstudie omfattar fastigheten Runé 7:123 och utg6r en bilaga till
tjansteutlatande f6r beslut om planuppdrag f6r Runé 7:123. Omradet f6r den aktuella
forstudien 4r lokaliserad nordvist om centrala Akersberga i korsningen mellan vig
276 (Roslagsvigen), Rallarvigen och Svinningevigen. Fastighetsigaren till Runo
7:123 (Lidl AB) vill etablera en nybyggnation av en miljoklassad handelsbyggnad pa
fastigheten. Planomradet dr lokaliserat i ett omriade med i huvudsak
handelsverksamhet och smaindustri. Runé 7:123 anvinds idag frimst till
handelsverksamhet. F6r den aktuella fastigheten faststiller detaljplanen att endast
smaindustri far utforas. I féreslaget planuppdrag prévas en dndring av nuvarande
markanvindning fran smaindustri till handel f6r fastigheten Runé 7:123. Syftet med
planuppdraget ir att undersoka Lidl ABs méjlighet att etablera sig pa omradet. Syftet
med en forstudie dr att beskriva férutsittningarna i omradet, vilka utredningsbehov
som finns, genomférandefragor m.m. infér en eventuell planliggning. Malet dr sedan

att ta fram ett forslag f6r hur det aktuella omradet kan utvecklas 1 framtiden.
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- Centrala Akersberga
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Figur 1. Omridets /o/é/ixeng nordvist om /Léerbeig centrum.
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Figur 2. Utdrag gillande detaljplan nr. 329 for akuell fastighe.

.1 Tidigare stallningstaganden

Gaillande detaljplan f6r den aktuella fastigheten (nr 329) medger kvartersmark f6r

smaindustri (se figur 2).

2. Foreslaget projekt

Exploatorens 6nskemal dr att méjliggéra en nybyggnation av en miljoklassad
handelsbyggnad (en si kallad Breeam) med tillhérande anliggning sisom
parkeringsplatser for bilar (cirka 100 stycken) och cyklar. Total byggnadsarea ir cirka

2500 kvadratmetet.

3. Forutsattningar

3.1 Nuvarande markanvandning

Den nuvarande bebyggelsen pa platsen bestar av en huvudbyggnad, parkeringsplatser
samt en liten kvarterskrog (se bild 1-4). Marken ir till stor del ianspraktagen och
tidigare lag hir Carlssons mébler. Idag anvinds byggnaderna 1 det omkringliggande
omradet frimst till olika typer av handelsverksamheter. I Oster angrinsar

planomradet till vig 270, 1 vister angriansar omradet till Rallarvagen och 1 nordvist till
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Svinningevigen. Infart till fastigheten sker via Rallarvigen (se figur 3). Fastigheten ar

7449 kvadratmeter och dgs idag av Lidl AB.

Bild 2. Del av omridet sett frin sydviist.
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Bild 3. Roslagsvigen fotograferad frin planomridet. Bild 4. Del av omridet sett frin sydost.

g % |-
Figur 3. Uﬂgey‘?’z’r/zz‘ planomridet med

om;ém'ﬂg"géﬂde omride och vagar
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3.2 Nationella och regionala intressen

Planen bedoms inte paverka riksintressen eller regionala intressen.

3.3 Planer och program

Det aktuella omradet ar idag reglerat av detaljplan nr 329 f6r Run6- Husby
verksamhetsomrade som faststélldes 1988 (se figur 2). Den aktuella fastigheten dr
planlagd som kvartersmark f6r smaindustriindamal och omradet narmast vig 276 ar

planlagd som parkmark. Hogsta tillitna byggnadshéjd ar idag 5 meter.

I de omkringliggande omradena har ett flertal planbesked limnats bland annat f6r
omradet Runé 7:15, 7:16, 7:17 och 7:91 dir arbete med en dndring av detaljplanen
fran kontors- och bostadsindamal till handelsverksamhet har paboérjats (denna plan

har dven varit pa samrad).

I den aktuella 6versiktsplanen fran 2006 dr malet f6r det aktuella omradet att fortsatta
vara ett verksamhetsomrade med viss inriktning mot littare och mindre stérande
verksamheter. I utkastet till ny 6versiksplan 2040 som varit ute pa samrad star det att
omradet for gillande fastighet ska fortsitta utvecklas med fokus pa

handelsverksambhet.

3.4 Natur- och kulturmiljo

Inom det tinkta planomradet finns inga kinda natur- eller kulturmiljévirden.

3.5 Kommunikationer

Omradet ar lattillgangligt med béde bil, buss, giang och cykel genom nirheten till vig
276. Nitrliggande kollektiva firdmedel 4r Roslagsbanans station Akers Runo,
lokaliserad cirka 700 meter fran omradet, och busshallplatserna Runé gard och

Pilstugetorget, bada inom ett avstind om 200 meter frin planomradet.

Trafikverket ar huvudman f6r Roslagsvigen och kommunen dr huvudman f6r
Svinningevigen och Rallarvigen. (En cirkulationsplats planeras bl.a. for att avlasta
befintlig korsning vid vig 276 och Sockenvigen. Detta forvintas inte paverka det

aktuella planomradet.)
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3.6 Service

Omrédet 4r belaget cirka 1,5 kilometer frin centrala Akersberga dir kommersiell och
offentlig service erbjuds. I det omkringliggande omradet, i bland annat Pilstugetorget,

finns viss handel och flera stora matvaruaffarer.

3.7 Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade f6r VA men utanfor
fjarrvirmenitet. Den befintliga fastigheten ar anslutet till stadsnitsbolagets ledningar.
Dagvattenledningar finns i anslutning till omradet men eventuell f6rdréjning och
rening av dagvatten inom planomradet kommer att utredas inom ramen for

detaljplanen.

4, Projektets syfte och mal

Syftet med projektet ar att mojligedra en etablering av verksamheter inom omradet
Runé 7:123 med inriktning framst pa infartshandel, da Lidl AB vill etablera sig pa
omradet och for det krivs en dndring av nuvarande detaljplan. Malsittningen ar att
skapa en vil gestaltad handelsplats vid infarten till Akersbergas centrala delar med en
tydlig, enhetlig profil som pa ett karakteristiskt sitt blir en representativ och

vilkomnande entré till Akersberga.

5. Preliminar tidplan och kostnader

Planarbete kommer att ske med standardférfarande och foreslds paborjas under

hosten 2017. Direfter kan en overgripande preliminir tidplan se ut enligt nedan:

e Samrid hosten 2018

e Granskning varen 2019

e Antagande hosten 2019

Exploatoren star f6r samtliga kostnader som uppstir vid upprattande och

genomforande av detaljplan. Om planomridets avgrinsning forandras sd att den
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dven innefattar allmin plats, utreds en fordelning av kostnaderna kopplade till denna
under planarbetet. Kostnader i samband med planens genomforande regleras vid

behov i ett exploateringsavtal.

6. Risker

Omradet ar kraftigt bullerstort av vag 276 och bullernivaerna forvintas att stiga
framover. Detta ses dock inte som nagot stérre hinder till denna plan da
verksamheten som det planeras for dr mindre kinslig dn exempelvis

bostadsbebyggelse.

Vig 276 dr dven en transportled for farligt gods och enligt linsstyrelsens
rekommendationer ska avstandet mellan vigkant och bebyggelse vara 25 meter.

Lamplig sikerhetzon kommer att utredas under planarbetet.

Omradet ir till mestadels hardgjort och marken bestar huvudsakligen av jordarten

lera. Geotekniska forutsattningarna kommer att utredas i ett fortsatt planarbete.

Fastigheten var tidigare del av en svimzon och fylldes ut i samband med bygglov
med massor av okint innehall. Massornas hirkomst behéver kontrolleras och vid
tveksamheter om fororeningsinnehall ocksa provtas for att klara

miljokvalitetsnormerna.

Omradet ar laglant men ligger troligtvis inte 1 risk f6r Oversvamning. Under fortsatt
planarbete behover det sikerstillas att omradet inte ligger i eller orsakar

oversvimning uppstroms eller nedstréms nar marken inte lingre kan bredda.

7. Forvaltningens slutsatser

Sambhillsbyggnadsforvaltningen stiller sig positiv till att genom planldggning prova
om handelsverksamhet dr en limplig markanvindning for fastigheten Runé 7:123.
For Runo 7:123 finns idag en gallande detaljplan som medger smaindustri. Att

mojliggdra for ytterligare handel 1 omradet bedoms som en naturlig fortsittning av

utvecklingen kring bade handelsplatsen kring Pilstugetorget samt laings med
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Rallarvigen. Den geografiska lokaliseringen gor ocksa platsen viktig f6r entrén till
Akersberga och den tinkta bebyggelsens utformning och gestaltning ir dirav extra

viktig att beakta.

Direkt s6der om den aktuella fastigheten pagar planarbete for fastigheterna Runo

7:15,7:16, 7:17 och 7:91. Planforslaget var pa samrad varen 2017.

En utveckling av handelsindamal inom Rund 7:123 bedéms vara i linje med bade
gillande 6versiktsplan samt den nya foérslagna 6versiktsplanen som varit ute pa
samrad. Kommunen kommer att genomféra en behovsbedomning avseende
betydande miljopaverkan i samband med planarbetet. Detta f6r att avgora behovet av
en miljobedomning. I dagsldget bedéms planen inte innebéra nagon storre negativ

miljopaverkan.
Under planarbetet bor bland annat féljande fragor utredas:

e Limpligt avstand till vig 276

Eventuella markféroreningar och geotekniska férutsittningar

Parkeringsméjligheterna

e Dagvattenhantering

Buller och storningar fran vig 276

Planprocessen foreslas ske med standardforfarande i enlighet med de dndringar 1

plan- och bygglagen som tradde i kraft 1 januari 2015 (SFS 2014:900).
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