Osteraker

Sammantridesprotokoll for Kommunstyrelsen 2017-08-28

KS § 8:26 Dnr, KS2012/0148

Yttrande Sver Rydbo Saltsjobads fastighetsigarforenings
overklagande samt Naturskyddsforeningens komplettering av
overklagande av detaljplan for Sabyvikens marina

Kommunstyrelsens beslut

I. Kommunstyrelsen antar samhillsbyggnadsforvaltningens yttrande som sitt eget och
oversiander det till Mark- och miljédomstolen.

2. Omedelbar justering av drendet.

Sarskilt yttrande
Ann-Christine Furustrand () limnar ett sarskilt yttrande
Socialdemokraterna har rostat mot forslaget till detaljplan for Sabyvikens marina 2016-09-19.
Vi har skriftligt reserverat oss mot beslutet di vi anser att detaljplanen innebir en
overexploatering av omradet. Vi har i fullmiktigedebatten redogjort for vara argument mot
forslaget. Vi dr inte forvanade att detaljplanen Gverklagats och anser det bra att Mark- och
miljddomstolen provar forslaget sa att oklarheterna klaras ut. Vi deltar inte i kommunens
remissyttrande.
Ann-Christine Furustrand

S

Andreas .ennkvist Manriquez (V) bittider Ann-Christine Furustrands (¥ sirskilda yttrande.

Michael Solander (MP) lamnar ett sdrskilt yttrande 6ver Rydbo Saltsjobads
fastighetsigarforenings overklagande samt Naturskyddsforeningens komplettering av
overklagande av detaljplan for Siabyvikens marina.

Miljopartict kan inte stilla s¢j bakom det yttrande som Samhillsbyggnadsforvaltningen tagit
fram,

Miljopartiet har under hela den politiska processen av drendet ny detaljplan for Sibyvikens
marina varit starkt kritisk till planforslaget.

Vi tycker ocksa att delar av innehallet i 6verklagandet har baring samt att skrivningar i
yttrandet inte ir i linje med var uppfattning i t.ex. planens paverkan pa miljon.

Darfor valjer Miljopattiet att inte delta i beslutet.

Michael Solander (MP)

Sammanfattning

Osterakers kommun har forelagts att yttra sig 6ver bade Rydbo Saltsjobads
fastighetsigarforenings dverklagande och Naturskyddsforeningen i Osterakers komplettering
av overklagande avscende detaljplan for Sabyvikens marina till Mark- och miljédomstolen.

Forts.
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Forts. KS § 8:26

Beslutsunderlag
Sambhillsbyggnadsforvaltningens tjinsteutlitande daterat 2017-08-16.

Deltar €j i beslutet

Den socialdemokeatiska gruppen, Michael Solander (MP), Andteas Lennkvist Mantiquez (V)
och Roger Johansson (RP) deltar ¢j i beslutet

Forslag till beslut

Michacla Fletchet (M) yrkat bifall till Samhillsbyggnadsforvaltningens beslutsforslag
innebirande

I. Kommunstyrelsen antar samhillshyggnadsforvaltningens yttrande som sitt eget och
oversinder det till Mark- och miljédomstolen.

2. Omedelbar justering av drendet.

Propositionsordning

Ordféranden frigar om Kommunstyrelsen beslutar enligt Michacla Fletchers (M) yrkande och
finner att s ar fallet.

Expedieras
- Mark- och miljédomstolen
- Samhallsbyggnadsforvaltningen

Justerandes signaturer ,'_/'“"W 5 i . Utdragsbestyrkande
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Osteraker

[Jansteutlatande

Samhillsbyggnadsforvaltningen Till Kommunstyrelsen
Kent Gullberg

Datum 2017-08-16

Dnr  KS2012/0148

Yttrande over Rydbo Saltsjobads fastighetsigarforenings
overklagande samt Naturskyddsféreningens komplettering av
overklagande av detaljplan for Sabyvikens marina

Sammanfattning

Osterikers kommun har férelagts att yttra sig 6ver biade Rydbo Saltsjobads
fastighetsigarforenings dverklagande och Naturskyddsforeningen i Osterdkers kompletteting
av overklagande avseende detaljplan for Sabyvikens marina till Mark- och miljédomstolen.

Beslutsforslag
Kommunstyrelsens beslutar
1. Kommunstyrelsen antar samhallsbyggnadsforvaltningens yttrande som sitt eget och
oversiander det till Mark- och miljodomstolen.

2. Omedelbar justering av arendet

Bakgrund

Kommunfullmiktige antog 2016-09-19 detaljplan for Sibyvikens marina. Beslutet har av Rydbo
Saltsjobads fastighetsagarforening éverklagats till Mark- och miljiodomstolen. Osterikers kommun
har forelagts att yttra sig 6ver 6verklagandet.

Osterakers kommun har tidigare (KS 2017-06-19 § 7:5) yttrat sig 6ver 6verklagan fran
Naturskyddsforeningen i Osterdker och Christina Eurén (arrendator). Vi den tidpunkten ansig
Mark- och miljédomstolen att detaljplanen inte kunde anses anga Rydbo Saltsjobads
fastighetsagatforening varfor Mark- och miljodomstolen avisade 6verklagan. Mark- och
miljoéverdomstolen har senare undanréjt mark- och miljédomstolens beslut. Samtidigt har
Naturskyddsforeningen i Osterdker inkommit med en komplettering av sitt Gverklagande.

Forvaltningens slutsatser
Sambhillsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett forslag till yttrande 6ver Rydbo Saltsjobads
fastighetsagarforenings verklagande.

Bilagor

1. Samhillsbyggnadsforvaltningens yttrande 6ver 6verklagande av detaljplan for Sibyvikens
marina, 2017-08-16

2. Foreliggande frin Mark- och miljédomstolen, aktbilagor 25-28

3. Tidigare yttrande till Mark och miljédomstolen, KS 2017.06-19 § 7:5
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Bilaga 1

OSTERAKERS KOMMUN Yttrande till mark- och miljédomstolen 1(3)
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2017-08-16

Mal P 6609-16 _
Detaljplan for SABYVIKENS MARINA,
Osterakers kommun, Stockholms ln.

Osterakers kommun har av mark- och miljgdomstolen férelagts att yttra
sig 6ver Rydbo Saltsjébads fastighetségarforening m. fl. éverklagan i Mal
nr P6609-16.

Osterakers kommun har av mark- och miljisgdomstolen i samma mal ocksa
férelagts att yttra sig 6ver Naturskyddsféreningen i Osterakers
komplettering inkommen till Svea Hovratt 2017-07-13. Kompletteringen
avser en bifogad skrivelse frin Rydbo Saltsjobads fastighetsagarforening
m.fl. angdende oklara/outredda dganderattsférhallanden.

Yitrandena ska ha inkommit till domstolen senast 2017-09-07. Malet
omfattar ett 6verklagande av detaljplan fér Sabyvikens marina.

Ett forslag till detaljplan for Sabyvikens marina var pa samrad under tiden
25 september — 31 oktober 2012 och stélldes ut 25 mars - 17 april 2015.

Detaljplanen antogs av Kommunfullméaktige 2016-09-19, KF § 6:5.
Féljande 6verklaganden har inkommit till mark- och miljgdomstolen, efter
att planen antagits av Kommunfullméktige:

1. Naturskyddsféreningen i Osteraker (KS 2017-06-19 § 7:5 samt nedan).
2. Christina Eurén (KS 2017-06-19 § 7:5).
3. Rydbo Saltsjobads fastighetsagarforening (nedan).

Osterdkers kommun har tidigare yttrat sig éver éverklagan fran
Naturskyddsféreningen i Osteraker och Christina Eurén (arrendator), KS
2017-06-19 § 7:5. Vi den tidpunkten ansag mark- och miljédomstolen att
detaljplanen inte kunde anses anga Rydbo Saltsjébads fastighetsagar-
férening varfér mark- och miljdgdomstolen avisade 6verklagan. Mark- och
miljoéverdomstolen har senare undanréjt mark- och miljddomstolens beslut.

Naturskyddsféreningen i Osterakers komplettering och Rydbo Saltsjébads
fastighetsagarférenings yttrande kommenteras nedan.

1. Naturskyddsféreningen i Osteraker

Naturskyddsféreningen i Osteraker har inkommit med en skrivelse och en
hanvisad handling fran Rydbo Saltsjébads fastighetségarforening som en
kompletterande grund fér naturskyddsféreningens talan om att
detaljplanen ska upphévas. Denna skrivelse avser oklara/outredda
aganderattsforhallanden.



OSTERAKERS KOMMUN Yttrande till mark- och miljsdomstolen 2(3)
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2017-08-16

Detaljplanens handlingar beskriver att vattenomradet for Sabyvikens
marina tillhér Rydboholm 2:1. Rydbo Saltsjébads fastighetségarférening
har fatt uppgift av Lantmateriet att detta omrade samt omradet mellan
marinan och fastighetsagarféreningens fastighet ar fastighetsrattsligt
outredd.

Rydbo Saltsjébads fastighetsagarférening menar ocksa att
aganderattsférhallandena ska vara fullt ut klarlagda vid en planlaggning
och hanvisar till 4. Kap 36 § PBL. Detaljplanen vara utformad med skalig
hansyn till befintliga bebyggelse-, dganderétts- och fastighetsférhallanden
som kan inverka pa planens genomférande.

Kommentar

Samhaéllsbyggnadsférvaltningen har i ett svar till Rydbo Saltsjobads
fastighetségarférening 2017-08-07 kommenterat fragor som féreningen
stéllt med anledning av féreningens éverklagan till Mark- och
miljééverdomstolen. Utdrag ur detta svar lémnas ocksa hdr som yttrande
over Naturskyddsféreningens komplettering.

“Lantmaéteriet har beretts tillfélle att yttra sig 6ver detaljplaneférslaget och
fastighetségarférteckning i det aktuella detaljplaneérendet vid flera tillféllen och inte
haft nagra erinringar eller andra synpunkter.

Inhibition innebér ett beslut av en hégre instans att instélla verkstéllighet av en dom
eller ett beslut. Kommunfullméktiges antagandebeslut kan dérmed inte inhiberas av
kommunen. Nagon annan méjlighet att &ndra pa sitt beslut har inte heller
kommunfullméktige. Ett upphdvande av detaljplan méste féregés av en process
liknande den déar detaljplan antas. Den aktuella detaljplanen har dock éverklagats
bland annat av er. Kommunstyrelsen kommer att yttra sig 6ver denna dverklagan
2017-08-28.

Ett effektuerande (genomférande) av en detaljplan férutsétter alltid att en exploatdr
har radighet éver mark och/eller vatten. Om en osékerhet féreligger om vem som har
radigheten till mark eller vatten maste det, enligt var uppfattning, vara upp till
exploatéren eller den som gér ansprék pa ett omrade dér en osékerhet om
agarstatusen foreligger att ta initiativ till en utredning eller en lantmateriférréttning.”

2. Christina Eurén

Se tidigare yttrande, KS 2017-06-19 § 7:5.

3. Rydbo Saltsjobads fastighetsdgarférening

Rydbo Saltsjobads fastighetségarférening hanvisar i sin verklagan till att
detaljplaneférslaget enligt miljokonsekvensbeskrivningen kommer att ge
plats for ytterligare 200 batplatser. N&r och i vilken omfattning
miljforbattrande atgarder ska vidtas framgar inte utan skall avgoras i
séarskilda exploateringsavtal.



OSTERAKERS KOMMUN Yttrande till mark- och miljddomstolen 3(3)
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2017-08-16

Féreningen anser att man med stéd av 2 kap. 8 § och 10 kap. 5 §
miljdbalken kan stélla krav pa alla de atgérder som féreslas i planen redan
nu. Man menar att kommunfullmaktige med sitt beslut har underlatit att
stélla de krav som anges i MB och accepterat att exploattren villkorat
nédvandiga miljoatgarder. Darmed bor provas om kommunfullmaktige-
beslutet strider emot bestammelserna i miljdbalken.

Beslutet av kommunfulimaktige ar taget utan att beslut om
vattenverksamhet foreligger. Foéreningen anser att beslutsordningen ar
felaktig, vilket bér prévas av mark- och miljédomstolen.

Kommentar:

Det &r i och for sig riktigt att miljéférbéttrande atgérder regleras i
exploateringsavtal. For att reglera tillkomsten av de anldggningar som
krévs foér planens genomférande har ett exploateringsavtal uppréttats
mellan kommunen och markégaren. Avtalet reglerar fragor berérande
dagvattenanlédggningar fér batarnas upptagningsplats och
uppstéllningsytor, anordnande av en batbottentvétt, &ndrad anslutning fill
Vaxholmsvégen samt atgérder for att forbéttra fiskens lek- och
uppvéxtomraden. Dock kommer en utbyggnad av marinan ocksa att
féregas av en tillstandsprévning for vattenverksamhet enligt Miljobalken. |
samband med den tillstdandsprévningen kan ocksa komma att beslutas om
villkor fér verksamheten.

Kommunens miljé- och hélsoskyddndmnd bedriver som myndighet tillsyn
pa savél Sébyvikens marina som pa évriga marinor i kommunen. Vid
tillsynen stélls vid behov krav pa undersékningar och atgérder oberoende
om nagon detaljplan finns eller inte eller om en detaljplaneprocess pagar.
Kommunfullméktige &r inte involverad i denna tillsyn pa annat sétt én att
man utser den ndmnd som skall han ansvaret for tillsynen.

Osterakers kommun anser att en beslutsordning dér stéllning forst tas till
marken och vattnets anvéndande i detaljplan och som efterféljs av en
prévning av t ex vattenverksamhet dér ocksa villkoren for verksamheten
faststélls i detta fall &r riktig. Det omvénda, att férst faststélla tillatligheten
och villkor fér en verksamhet och férst dérefter lata kommunen som har
planmonopol préva om verksamheten 6ver huvud taget &r lémplig pé
platsen, bedéms av kommunen som mindre logisk. Aven i Lénsstyrelsens
granskningsyttrande éver detaljplanen kan utldsas att en efterf6ljande
tillstandsprévning av mark och miljédomstolen férutsétts. Vad géller fragan
om att den befintliga marinan saknar vattendom sa har den via
tillsynsérende hanterats av Lénsstyrelsen.
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Daniel Nygards
Planarkitekt



