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Mal P 4307-17
Detaljplan for BATHAMNSVAGENS ERSATTNING,
Akersberga, Osterékers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan for Bathamnsvagens ersattning var pa samrad under
tiden 3 — 31 mars 2015 och stalldes ut pa granskning under tiden
25 november — 20 december 2016.

Det 6verklagande som inkommit till mark- och miljodomstolen efter att planen
antagits av Kommunfullmaktige, KF § 5:15, 2017-06-19, kommenteras nedan.

Det ska noteras att klaganden inte har yttrat sig under tiden for samrad och
granskning, utan framfort invandningar mot planen forst i form av har aktuellt
overklagande. Vidare, att den enda andring som skett i planen &r att en
mindre del av den klagandes fastighet som i planférslaget inte bedéms fylla
nagon praktisk funktion for verksamheten har planlagts som allman plats
istallet for kvartersmark, vilket inte berérs i dverklagandet. Féljaktligen staller
sig kommunen tveksam till om besvarsratt foreligger da den andring som
gjorts, och i dverklagandet ej berorts, knappast torde vara att se som att
beslutet gatt emot sakagaren genom att forslaget andrats efter
granskningstiden. Om mark- och miljodomstolen anda skulle finna att
besvarsratt foreligger féljer nedan kommunens kommentar till
overklagandehandlingen.

Inkommet 6verklagande

Sakagare
1. Bensingruppen Stockholm AB (Runé 7:86 och 7:374)

1. Bensingruppen Stockholm AB (Rund 7:86 och 7:374)

Bakgrund
Bensingruppen Stockholm AB, nedan kallad Fastighetsagaren, ager

fastigheterna Rund 7:86 och 7:374 dar Preem och McDonalds bedriver
verksamheter. Verksamheterna arrenderar marken av fastighetséagaren.

Fastighetsagaren papekar att i granskningshandlingen &r de delar av
fastigheten Runo 7:374, som ligger inom detaljplaneomradet angivna som
kvartersmark HGK (handel, bilservice och kontor). Vidare anges i plan-
och genomférandebeskrivningen att det fran Runo 7:374 skulle 6verforas
ett omrade B till Run6 7:110 och fran samma fastighet skulle éverforas ett
omrade C till Runé 7:108, vilket skulle vara de faktiska konsekvenserna av
detaljplanen. | antagandehandlingen har detaljplanen en annan
utformning da kommunen har lagt ut del av Run6 7:374 som allman
platsmark, park. Fastighetsdgaren anser darfér att de har
overklaganderatt av detaljplanen da detaljplaneforslaget andrats efter
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granskningstiden. Andringen, innebarande att lagga ut en del av
fastigheten som allméan platsmark, har fastighetsagaren inte fatt ta del av,
se 13 kap 11 § PBL. | antagandehandlingen har inte ndrmare angivits
anledningen till att del av fastigheten ar utlagd som allman plats.

In- och utfart

Fastighetsagaren menar att planforslaget leder till s&mre in- och utfart till
fastigheterna. | dagslaget sker in- och utfart direkt mot Rallarvagen, vilket
inte kan ske i samma utstrackning i planforslaget. For bedrivandet av
bensinstation och hamburgerrestaurang ar det viktigt med god
tillganglighet da det finns flera andra bensinstationer i narheten. Samre
tillganglighet till Preem och McDonalds innebar lagre intakter for
fastighetségaren.

Parkering
Planforslaget innebéar att McDonalds parkering behdver flyttas nar de nya

vagarna byggs. | planen har en erséattningsplats for parkeringen planlagts
norr om McDonalds. Detta omrade ar mindre an den parkering som finns
idag. Fastighetsagaren menar att antalet parkeringsplatser minskar med
cirka 30 % (fran ca 51 platser till ca 34 platser). Det ar en vasentlig
paverkan pa fastigheten da fastighetsagaren arrenderar ut delar av
marken till McDonald's, dar tillgangen till parkering och goda in- och
utfarter har en stor paverkan pa den bedrivna verksamheten. Till detta ska
laggas att McDonald's sophus, lekhus (for barnkalas) respektive lekplats
maste tas bort med hansyn till den nya jarnvagen. Var dessa viktiga
funktioner ska vara har inte beaktats.

Jarnvégsbron

Den nya jarnvagsbron kommer att hamna 5 m ovanfor befintlig markniva,
vilket enligt planbeskrivningen blir ett tydligt inslag i stadsbilden. Dar
anges inte den paverkan pa McDonalds respektive Preems verksamhet
som det innebar att ha en 5 m hég vagg bakom byggnaderna. Da det
inom fastigheterna bedrivs affarsverksamhet genom att arrendera ut
marken anser fastighetsagaren att detaljplanen har stor ekonomisk
paverkan for bolaget som inte narmare har bemotts. Vid planlaggningen
ska intresset av en god helhetsverkan goras, se 2 kap 6 8 PBL.
Fastighetsagaren menar att det inte blir ndgon god helhetsverkan for
fastigheterna med denna vagg bakom McDonald's och Preem.

Kommentar:

Bakagrund
Den del av fastigheten Rund 7:374 (McDonalds) som i planforslaget

kvarstar pa andra sidan av Rallarvagens nya dragning har en yta pa ca
280 kvm. Ytan ar beldgen i direkt anslutning till den féreslagna
cirkulationsplatsen dar Rallarvagen och Stationsvagen mots. |
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granskningsforslaget var denna yta planlagd som kvartersmark for
handels-, kontors- och bilserviceandamal for att mojliggéra en eventuell
framtida fastighetsreglering till Rund 7:110 (OKQ8). Ca 210 kvm av ytan
var i granskningsforslaget prickmark (byggnad far inte uppféras), medan
ca 70 kvm var byggbar mark. Hela ytan var belagd med in- och
utfartsforbud p.g.a. narheten till den planerade cirkulationsplatsen.

D4 ytan pa ca 280 kvm hamnar pa motsatt sida av den ombyggda
Rallarvagen jamfort med 6vriga Runo 7:374 och till tre fjardedelar bestar
av prickmark samt har in- och utfartsforbud sa bedémdes denna yta inte
fylla nagon praktisk funktion for McDonalds. D& OKQ8 redan har mojlighet
att forvarva ca 990 kvm mark frdn kommunen i planforslaget s& bedomdes
inte den mindre ytan vara av nagot stérre varde for verksamheten utan
planlades istéllet som allman plats (park) i antagandehandlingen for att
kunna férvarvas av kommunen samtidigt som den 6vriga allménna
platsmarken (v&g) inom fastigheten. Parkmarken gor det aven lattare att
garantera god sikt i korsningen Rallarvagen-Stationsvagen och kan gora
den valtrafikerade korsningen mer estetiskt tilltalande. Sammantaget
beddms andringen inte vara av vasentlig karaktar och darmed inte heller
foranleda nagon ny granskning av planforslaget enligt PBL 5 kap. 25 8.

Ett vardeutlatande av fastigheterna Runo6 7:86 och 7:374 togs fram av NAI
Svefa 1 juni 2017 i vilket den totala ersattningen for intrdngen och
forsamrad funktion av fastigheterna beraknas till 3 331 375 kr, vilket ocksa
ar kommunens foreslagna ersattning till fastighetsagaren. | varderingen
framgar att den aktuella delen av Runt 7:374 foreslas planlaggas som
allman plats (park). Utover ersattningen for markintrang och férsamrad
funktion ska kommunen aven bekosta flytten av McDonalds parkering.
Fastighetsagaren har dock yrkat pa en betydligt hogre ersattning for
intrdngen.

In- och utfart

In- och utfarterna till Preem, McDonalds och Lidl foreslas i planforslaget
byggas om som en f6ljd av de nya trafiklésningarna i omradet. Samtliga
tre verksamheter har idag in- och utfart mot Rallarvagen. Lidl har via
servitut en infartsgata som belastar fastigheten Runé 7:86 (Preem).

| planforslaget forlangs Rallarvagen séderut under jarnvagen fram till
Sagvagen och bildar en ny entrégata for trafik till och fran Osterskar.
Stationsvagen forlangs vasterut, parallellt med sparomradet, forbi Lidl,
Preem och McDonalds fram till den nya entrégatan. Lidl far en egen in-
och utfart mot Stationsvagen och behdver inte langre nagot servitut over
Runo 7:86. Preem och McDonalds far in- och utfart mot Stationsvagen,
men aven en utfart mot Rallarvagen dar den befintliga in- och utfarten
finns. En infart i befintligt lage bedéms dock som olamplig da den nya
entrégatan foreslas fa tva filer i varje riktning samt en mittrefug, vilket
forsvarar vanstersvangar. Det korta avstandet till cirkulationsplatsen och
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vag 276 forsvarar ocksa da det ar risk att eventuella kder med
vanstersvangande bilar spiller ut pa vag 276 och paverkar trafiken dar.

| samband med att Rallarvagen forlangs sdderut och kopplas ihop med
den forlangda Stationsvagen sa forandras trafikflodet. Den trafik som ska
till och frAn Osterskar och Akersberga centrum kommer att svénga av vég
276 vid Rallarvagen och passera verksamheterna. | de trafikprognoser
som tagits fram som underlag for detaljplanen har det berdknats att den
nya entrégatan far ett flode p& ca 8 500 fordon ADT (&rsdygnstrafik) vilket
ar detsamma som dagens trafikmangd pa Bathamnsvagen medan flodet
p& den férlangda Stationsvagen blir ca 5 500 ADT. Aven om avstandet
mellan vag 276 och infarten till fastigheterna blir nagot langre jamfért med
dagslaget sa far verksamheterna ett gynnsamt och synligt lage direkt intill
trafikflodena pa vag 276, Rallarvagen och Stationsvagen. Avstandet till
och fréan Akersberga centrum blir i planférslaget &ven kortare for bade
bilister sdval som gaende och cyklister som kan ta sig direkt till
verksamheterna via den forlangda Stationsvagen.

Parkering
De nya trafikldsningar som foreslas i detaljplanen innebar att McDonalds

befintliga parkering behover flyttas. Parkeringen har idag 51 platser och
upptar en yta av ca 1200 kvm. For att ersatta denna foreslas i detaljplanen
att parkeringen flyttas norrut till den del av fastigheten Runé 7:86 (Preem)
som &r beldgen nédrmast vag 276. Marken ar idag en obebyggd gréasmatta
och planlaggs i planforslaget som kvartersmark fér handels-, kontors- och
bilserviceandamal med egenskap parkering. Ytan fér den foreslagna nya
parkeringen ar ca 1110 kvm stor, men da Lidl:s befintliga in- och
utfartsgata som belastar fastigheten forsvinner sa tillkommer ytterligare ca
400 kvm vilket innebar att den totala ytan fér den nya parkeringen blir
drygt 1500 kvm, d.v.s. storre an den befintliga parkeringsytan.

Under planprocessens gang har McDonalds och Preem anlitat en arkitekt
for att ta fram forslag pa ombyggnad av deras fastigheter. En forsta skiss
daterad 160217 togs fram efter att planforslaget varit pa samrad och visar
ett forslag med 62 nya parkeringsplatser inom ytan. | det forslaget har
dock en yta pa ca 200 kvm som &r del av Trafikverkets vagomrade
anvants for att 6ka parkeringens yta, vilket inte ar aktuellt da Trafikverket
meddelat att vagomradet inte far paverkas av ombyggnaden. Aven utan
denna yta beddms det dock vara mdjligt att ersatta befintliga 51
parkeringsplatser inom den yta som frigors vid den nya planlaggningen
samt dar befintlig in- och utfartsgata till Lidl férsvinner. | 6verklagandet
hanvisas till att enbart ca 34 parkeringsplatser ryms inom ytan. Var denna
siffra kommer ifran ar oklart dd kommunen inte tagit del av nagot nytt
material for parkeringen sedan tidigare namnda skiss fran 160217.

Gallande flytt av funktioner inom fastigheten sa har miljostationen i
skissen fran arkitekten foreslagits fa en ny placering vid lekhusets
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nuvarande lage medan lekplatsen vid uteplatsen ar kvar i befintligt lage.
Lekhuset har en yta pa ca 25 kvm och bedéms kunna flyttas till annat lage
inom fastigheten.

Jarnvagsbron

| planforslaget maojliggors en ny jarnvagsbro for Roslagsbanan i héjd med
McDonalds och Rallarvagen. Brons 6verkant hamnar ca 5 m ovanfor
omgivande markniva vilket ger en stor visuell inverkan pa naromradet och
stadsbilden vid infarten till Akersberga. Narmast den planskilda
korsningen kravs stédmurar till Roslagsbanan da avstandet till den
foreslagna foérlangningen av Stationsvagen ar for litet for en slant.
Stodmurarna foreslas utformas med nischer med matrismonster samt
emaljkassetter med dekorativa motiv och ménster med skargardstema
som knyter an till utformningen av befintliga cirkulationsplatser pa vag
276. Den foreslagna utformningen med referensbilder finns aven i
planbeskrivningen under punkt "Ny bebyggelse och évergripande
gestaltningsprinciper”. Med dessa atgarder bedoms bron kunna bidra
positivt till stadsbilden i naromradet och inte leda till nagon negativ effekt
for verksamheterna inom de intilliggande fastigheterna.

Kent Gullberg Maria Bengs
Sambhallsbyggnadschef Planchef



